_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s 168/2023/DS-PT
Ngay 19 - 9 - 2023
VIV “Don phwong cham durt hop
dong uy quyen va tranh chap
hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long

Cdc Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh

Ong Ding Puc Hao

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngan — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dgi dién Vign kiém st nhén din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Mai - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau xét xir phuc thAm cong khai vu an dan sy thy 1y s6 143/2023/TLPT-
DS ngay 17/7/2023 vé viéc “Pon phiong cham diet hop dong ity quyén va tranh
chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham sb 21/2023/DS-ST ngay 28-3-2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Xuyén Moc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham sé 170/2023/QD-PT ngay
03-8-2023 va quyét dinh hodn phién toa sb 186/2023/QD-PT ngay 28-8-2023
gifta cac duong su:

1. Nguyén don:

Ba V6 Thi Y, sinh ndm 1956 (c6 mit);

Pia chi: Ap B, xd B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Bi don:

Ba Tran Thi T, sinh nim 1980 (ving mit);

Pja chi: S6 C N, Phuong I, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong ID(X)‘ Quéc Q, sinh nam
1996; dia chi: C duong T, phuong T, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat)
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va ong Nguyén Thé T1, sinh nim 1998; dia chi: C duong T, phudng T, Quan A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: Ong Lé Hong H, sinh
nam 1983 (vang mét) va ba Chu Thi Ut Q1, sinh nam 1990 (c6 mat) — Ludt su
thudc H3, thuoc Poan luat su Thanh phd H.

3. Nguwoi ¢é quyen loi, nghia v lién quan:

3.1. Van phong Cl1;

Pia chi: S6 H duong T, khu phd T, thi trdn P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Phi H1, Chirc vu: Trudng vin
phong (vang mat).

3.2. Van phong C2;

bia chi: Puong H, khu phé T, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Xuan T2, Chuc vy: Trudng
van phong (vang mat).

3.3. Cong ty TNHH D;

Dia chi: S6 B Qudc 10 E, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

~ Nguwoi dai di¢n theo phap lugt: Ba Pham Thi Quynh N — Chtrc vy: Gidm
doc (vang mat).

3.4. Ong Pinh Vinh C, sinh nim 1975 (c6 mit) va ba Phan Thi Vién P,
sinh ndm 1981 (vang mat).

Dja chi: S6 E duong N, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguoi khdng cdo:

4.1. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1980; 1a bi don trong vu 4n;

4.2. Ong Pinh Vinh C, sinh nim 1975; 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién ngay 18-7-2022 va qud trinh t6 tung tai Toa dn,
nguyén don — ba Vo Thi Y va nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don trinh
bay:

Ngay 17/6/2022, ba V5 Thi Y va ba Tran Thi T ky hop dong uy quyén co
5O cong chimg 5943, quyén sb 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD (viét tat Hb uy
quyén) tai Van phong C1. Theo ndi dung hop dong thi ba Y uy quyén dé ba T
thuc hién céc cong vi¢c nhu sau:
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- Lién hé v6i Co quan Nha nude hoan tat 1ap thi tuc nhan tién dén bu, ho
trg va cac khoan khac theo Quyét dinh s6 5528/QD-UBND ngay 19/10/2021 cua
UBND huyén X (viét tat: Quyét dinh 5528);

- Sao lyc ho so, ... va dugc toan quyén 1ap, ky hop ddng chuyén nhuong,
tang gho,,nhén dit coc, ..., nhan dén bu, nhan hd tro khi Nha nudce co quyet dinh
thu hoi dat. .

- Bugc toan quyén thuc hién cac quyén va nghia vy cua chu s dung d6i
véi thira dat 5O 12, t6 ban d6 s6 63 Xa B, theo giay chimg nhan quyén sir dung
dat (viét tat: gidly CNQSD dat) s6 BY318204 ngay 16/12/2014 cia UBND
huyén X).

Vé nghia vu: Ba T phai thong bao day du qua trinh thyc hién cong viéc
trong pham vi dugc uy quyén; Giao lai cho ba Y tai san, loi ich thu duoc tur viéc
thie hién cong viée dugc Gy quyén, néu khong c6 thoa thuan khac;

Trong qua trinh thuc hién cong viéc duge uy quyén, ba T di vi pham
nghia vu ctia nguoi dugc Uy quyén, cy thé: Khong thong bao cho ba Y biét két
qua thuc hién cong viéc dugc uy quyén; Khong giao lai s6 tién dén bu, ho trg
theo Quyét dinh s6 5528 cho ba Y; Tu ¥ ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho 6ng Pinh Vinh C, ba Phan Thi Vién P ma khdng théng béao cho ba
Y va khong giao lai tién chuyén nhuong cho ba Y.

Tai cp so tham nguyén don — ba V5 Thi Y yéu cau Toa an giai quyét:

- Hity hop dong ty quyén s6 5943, quyén s6 04/2022/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 17/6/2022 tai Van phong C1 duogc ky gitra ba VO Thi Y véi ba Tran Thi T.

- Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co sd cong chimg
004210, quyén sé 07/2022/TP/CC- SCC/HDGD ngay 18/8/2022 cua Van phong
Cong chimg Nguyén Xuan T2 (viét tit: HD chuyen nhuong) dugc ky gifra ba
Tran Thi T véi ong Pinh Vinh C, ba Phan Thi Vién P.

- Yéu cau ba T tra lai gidy ching nhan quyén s dung dat s6 BY 318204
ngdy 16/12/2014 caa UBND huyén X, dbi véi thira dat s6 12, to ban do s6 63,
xa B, huyén X chobaY.

2. Trong qud trinh gidi quyét vy dn tai Toa dn, bi don — ba Tran Thi T va
dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Ngay 17/6/2022, ba V5 Thi Y ky hop dong ay quyén cho ba Tran Thi T,
theo hop dong thi ba T dugc toan quyén lap, ky hop dong chuyén nhuong, ting
cho, nhan dit coc va toan quyén thuc hién cac quyén va nghia vu cua chi sir
dung dat, ddi thira dat s 12, to ban dd s6 63 xa B theo gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6: BY318204 ngay 16/12/2014 ctia UBND huyén X. Viéc ky HP
iy quyén 1a hop phap, ba Y da doc, ddng ¥ ky tén, lan tay vao cac trang cua hop
ddng va hop ddng dugc cong chimg theo diing quy dinh.

~ Dén ngay 29/6/2022, ba T ky hop dong chuyén nhuong dat s6 003561,
quyén s6 05/2022/TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C2 d€ chuyén nhuong
thira dat s6 12, to ban d0 sb 63, x4 B cho 6ng C, ba P.
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Ngay 18/8/2022, ba T va 6ng C, ba P ky van ban huy bo hop dong chuyén
nhuong dat s6 003561 ngay 29-6-2022 va ky lai Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat co sd coéng chung 004210, quyén sd 07/2022/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 18/8/2022.

Ba T da nhan du tién chuyén nhuong, ban giao dit cho éng C, ba P s
dung va ban giao giay to dé 6ng C, ba P thuc hién thu tuc sang tén.

Qua yéu cau khoi kién cua phia nguyén don thi phia bj don khong dong ¥
toan bo yéu cau khai kién.

3. Trong qud trinh gidi quyét vu an tai Toa dn, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan:

- Ong Pinh Vinh C va ba Phan Thi Vién P trinh bay:

Vo chong 6ng C, ba P nhan chuyén nhuong thira dat s6 12, to ban d6 sd
63, xd B, huyén X tir ba T; Ong C khong gap va ciing khong biét ba Y. Khi giao
dich mua béan, ba T ¢6 dua ra HD 1y quyén va trong hop dong thé hién, ba T
duoc toan quyén lap va ky hop déng chuyén nhuong dat nén vo chong éng C
moi dong ¥ mua. Gia chuyén nhuong cic bén thoa thuan la 3.000.000.000d (ba
ty dong), vo chong 6ng C da giao du tién cho ba Y bang hinh thuc chuyén
khoan, ba Y di giao gidy CNQSD dat cho vo chong ong C dé lam thu tuc sang
tén.

Viéc chuyén nhuong duoc 1ap thanh hop dong va duoc Vin phong Cong
ching Nguyén Xuan T2 ching thuc theo quy dinh. Tuy nhién, trong hd so co
hai hop dong cung thé hién viéc cac bén chuyén nhuong thira dit s6 12 ndi trén,
trong d6 mot hop ddng ky ngay 29/6/2022 ba T va vo chong ong C da ky van
ban huy; Sau khi ky van ban huy thi vo chong ong C va ba T da ky lai HD
chuyén nhuong vao ngay 18/8/2022. Ong C khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi
kién cua ba Y vi yéu cau khong c6 co so, ba T chuyén nhuong dat cho vo chong
ong C la trong pham vi Gy quyén ciaba Y.

Tai phién toa so tham, ong C xin rat lai don yéu cau doc lap ngay
14/3/2023 vi don nay vo chong ong C dé nghi giai quyét Hop dong chuyén
nhuong ngay 29/6/2022, hgp dong nay da bi hiy bo.

Qua yéu cau khéi kién ctia nguyén don, 6ng C, ba P dé nghi Toa 4n khong
chap nhan. Gia thiét tda an chip nhan yéu cau cua ba Y thi 6ng C yéu cau Toa
an budc ba T c¢o nghia vu tra lai cho vo chong 6ng C 3.000.000.000d (Ba ty
ddng) tién chuyén nhuong thira dat s6 12, to ban dd s6 63 x& B. Riéng tién boi
thuong thiét hai 6ng C khéng yéu cau, dé nghi dé vo chong 6ng C va ba T tur
thoa thuan giai quyét bén ngoai vu an nay.

- Van phong cong chirng Pham Phi H1 trinh bay:

Ngay 17/6/2022, Van phong C1 da tiép nhan va thyc hién céng chimg
Hop dong Uiy quyen so0 5943 gilta ba Y va ba T. Viéc cong ching duge thuc hién
theo dung quy dinh phdp luat; Nguoi yéu cau cong chung cé day du nang luc
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hanh vi dan sy, doc viét t6t; Quyén st dung dat néu trén khong bi phong toa,
khong bi ngan chdn, khong bi han ché quyén cua chu sir dung dat.

Noi dung ty quyén trong hop dong dugc cac bén doc hiéu va tu nguyén
thoa thuén, khong co sy €p budc. Nay cac duong su xay ra tranh chép lién quan
HD uy quyén c6 sd cong chimg s6 5943, quyén sO 04/2022/TP/CC-SCC/HDGD
ctia Vian phong C1 thi dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

- Viin phong Cong chirng Nguyén Xuan T2 trinh bay:

Ngay 29/6/2022, Vin phong C2 tiép nhan yéu cau cong chimg HP chuyén
nhuong d6i v6i thira dat s6 12 giira ba T va vo chong ong C. Cong ching vién
Nguyen Xuan T2 da soan thao theo dé nghi ctia nguoi yéu cdu cong chimng;
Kiém tra, giai thich o quyén, nghia vy, loi ich hop phap, hiu qua phap 1y cua
viée ky két hop ddng va cong ching hop dong theo quy dinh. Nguoi yéu cau
cong chimg dong ¥ toan bo nodi dung trong hop dong va ky vio ting trang.

Nay cac duong sy xay ra tranh chap lién quan HD chuyén nhuong ky tai
Van phong C2 thi dé nghi Toa 4n xem xét, gidi quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

4. Tai Bdn an dén suw so tham s6 21/2023/DS-ST ngay 28-3-2023 ciia Toa
dan nhan dan huyén Xuyén Moc da tuyén xir:

- Can cur khoén‘3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém m, khoan 2
biéu 39; biéu 147; biéu 227; Dicéu 228; Dicéu 235; Dic¢u 244; biéu 273 va Diéu
280 B0 luat to tung dan su;

- Can ct biéu 117; Diéu 122; khoan 1 va khoan 2, Piéu 131; khoan 1,
bicu 423; khoan 2, Biéu 468 B0 luat dan sy 2015;

- Ap dung khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung An phi, Lé phi Toa an. Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ba V5 Thi Y doi véi bi
don, ba Tran Thi T:

- Tuyén hiy Hop dong Gy quyén co s cong chimg: 5943, quyén sb
04/2022 TP/CCSCC/HDGD ngay 17/6/2022, tai van phong C1 gitta ba Vo Thi
Y va ba Tran Thi T;

- Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co sd cong
ching: 004210, quyén s6 07/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/8/2022 cua Van
phong cong chimg Nguyén Xuan T2 giita ba V3 Thi Y (d3 Gy quyén cho ba Tran
Thi T) va dng Pinh Vinh C, ba Phan Thi Vién P, ddi véi dién tich 468.3m? dat
thudc thira 12, t& ban d6 63 x& B, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BY318204 ngay 16/12/2014 ctia UBND huyén X vo6 hi¢u.
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- Budc ba Tran T‘hi T tr‘é lai chp ong DPinh YTnh C, ba Phan Thi Vién P
3.000.000.000d (ba ty dong) tién chuyén nhuong dat ba T da nhan ctua 6ng C, ba
P.

2. Hau qua phap ly: Bu¢c 6ng Dinh Vinh C va ba Phan Thi Vién P phai
hoan tra lai Gidy chung nhan QSD dat s6 BY318204 ngay 16/12/2014 cua
UBND huyén X ba V6 Thi Y. Truong hop 6ng C, ba P khong dong y tra thi ba
Y dugc quyén lién hé voi Co quan Nha nude co thim quyén dé xin cap lai gidy
CNQSD dat, dbi véi dién tich 468.3m? dat thudc thira 12, to ban d6 63 xa B,
huyén X theo quy dinh.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

5. Néi dung khéng cdo cua ba Tran Thi T:

Ngay 11-4-2023, Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc nhan dugc don
khang cdo cua ba Tran Thi T ¢6 ndi dung yéu céu cap phuc tham sira ban an so
tham theo hudng: Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Ly do:
Ba T da thyc hién ding ndi dung cong viéc duge ty quyén.

Tai phién toa phic tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba
Tran Thi T dé nghi Toa an cip phic tham hily toan bd ban 4n so tham; 1y do:
Tda an cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, danh gia ching clr
khdéng khach quan.

6. Noi dung khdng cdo cua ong Pinh Vinh C:

Ngay 11-4-2023, Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc nhan dugc don
khang cdo cua ong Dinh Vinh C c6 ndi dung yéu céu cap phic tham stra ban an
so tham theo huéng: Khong chdp nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Ly
do: Ban an xét xtr khong khach quan, 4p dung phap luat khong dung.

7. Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién, bi don va nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan van glu: nguyén yéu cau khang cao. Cac bén duong su
khong thoa thuan duogc viée giai quyét vu an va khong cung cp tai lidu, ching
cir moi.

8. Kiém sat vién — dai dién cho Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria —
Viing Tau phat biéu quan diem:

Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n va tai phién toa, Thim phén,
thanh vién HG1 dong xét xur va nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién dang
quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir quy dinh tai khoan 2 Diéu
308 Bo luat T tung dan su, tuyén xu: Khong chap nhan khang cdo cta bi don ba
Tran Thi T va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Binh Vinh C, stra mot
phan ban 4n so thdm s 21/2023/DSST ngay 28/3/2023 cta Tda &4n nhan dan
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huyén Xuyén Moc vé viéc tuyén cham dut hop dong uy quyén theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 569 B0 luat Dan su 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hé so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, can cu két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia ki€m sat vién. Hoi
dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] Vé th tung:

[1.1] Pon khang céo ctia ba Tran Thi T, 6ng Pinh Vinh C dam bao ding
thi tuc, noi dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cia
Bo luat t6 tung dan su nén hop 16. Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan xem
x¢€t lai vu an theo trinh tu phtc tham.

[1.2] Xét su vang mat cta dwong sy tai phién toa:

Cac duong sy da dugc Toa an tricu tap hop 1¢ tham gia phién toa lan tht
hai nhung vang mat, khong vi su kién bat kha khang hay tr6 ngai khach quan;
can ct vao Didu 296 Bo luat T tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xtr vy an.

[2] Xét ndi dung khang co ctia ba Tran Thi T, 6ng Pinh Vinh C thi thay:

[2.1] Xét yéu cdu ciia ba Vo Thi Y vé yéu gdu hiy hop dong iy quyén
ngay 17-6-2022 giita ba Y voi ba Tran Thi T thi thay:

[2.1.1] Xac dinh tinh hi¢u Iyc ctia hop dong iy quyén s6 5943 ngay 17-6-
2022 giita ba Y v6i ba T thi thay:

Ngay 17-6-2022, ba V5 Thi Y va ba Tran Thi T ky két hop dong uy quyén
c6 sd cong chimg 5943, quyén s6 04/2022 TP/CCSCC/HPGD tai vin phong C1.
Theo do: Ba T duoc toan quyén thay mit ba Y quan ly, sir dung, lién h¢ voi Co
quan nha nudc, to chic, ca nhan c6 tham quyen c6 lién quan; Uy ban nhan déan
huyén X....; Sao luc ho so goc chi ranh, cdm méc, do dac, tach thua, hop thira
chuyén muc dlch str dung dt, gia han thoi han su dung dat x6a thé chap, diéu
chinh thong tin chu sir dung dat trén giay chimg nhan quyén st dung dat, cap doi
s liéu, dleu chinh sb liéu theo hd so dia chinh hién hanh, cap do6i Glay chiing
nhan quyén st dung dat; dugc toan quyén lap va ky hop déng chuyén nhuong
tang cho, nhén dit coc, gop vbn, cho thug, the chap cho bén thtr ba vay von,
nhan tién dén bu, hd tro khi nha nude c6 quyét dinh thu hoi dat (bao gom tat ca
cac thira duoc tach thira hoac hop thura, cac thira sau khi dugc cap doi), giai
quyét tranh chap (néu c0); dugc toan quyén thuc hién tat ca cac quyén va nghia
vu cua chu str dung dat (bén A); lam thu tuc nop hd so dang ky trudc ba sang
tén, dang ky bién dong, ké khai va dong cac khoan thué, phi, I¢ phi va nhan la1
glay to sau khi hoan tat d6i V0’1 quyén str dung dat sau: Quyeén str dung 768,6 m?
(Pt ¢ tai nong thon 200 m?; Dat trong cay hang nam khac 568,6 m?), toa lac tai
xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, thudc thira dat sd 12, to ban dd sb 63,
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theo Qiéy ching nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BY 318204 do UBND huyén X, tinh Ba Ria - Ving Tau cap
ngay 16/12/2014; (Nguon goc dat. Nhan thira ké).

Trong pham vi uy quyen bén B duoc toan quyén quyet dinh vé cong viéc
iy quyén, dugc quyén stra doi, bd sung, huy bo cac hop ddng do bén B di ky;
lap va ky vao cac van ban dang ky bién dong, do dac, chinh ly, tach thura, hop
thira, cap d6i sd liu, cap doi Gidy chirng nhan quyén su dung dat, ho S0 thué va
cac gidy to co lién quan den cong viée duge uy quyén; dugc nhén tién; _dugc
quyén lap va ky vao cac gidy to c6 lién quan dén cong viéc dugc Gy quyén..
Hop ddng uy quyén di dugc Vin phong C1 chimg thuc.

Hoi dong xét xir xét thay:

 Thik nhat, xét tinh ¢6 hiéu lyc cua Hop dong try quyén ngdy 17-6-2022 thi
thay:

Hop dong dugc cac bén ky két theo diing trinh ty va thil tuc do phap luat
quy dinh. Cac duong sy tham gia ky két hop dong co day du nang luc trach
nhiém dan su. Hop dong c6 nguoi lam chung va duoc cong chung dung quy
dinh. Hop dong uy quyén quy dinh 18 quyén va nghia vu cua bén A (bén ba Y)
va bén B (bén ba T). Do d6, Hop dong uy quyén ngay 17-6-2022 duoc ky giita
baY vaba T cé hiéu luc phap luat.

Pong thoi tai muc 2 Piéu 2 cua hop dong uy quyén c6 ndi dung “Thii lao:
Bén A phdi tra thi lao cho bén B la 1.000.000 dong”. Nhu vay co cin ct dé Hoi
ddng xét xtr xac dinh hop dong Gy quyén giita ba Y va ba T 1a hop dong uy
quyén c6 thu lao.

Thit hai, xét ¥ kién ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ring:
tai don khoi kién, ba Y yéu cau hay HP UQ s6 5945, nhung tai phién toa lai xac
dinh s6 5943 1a n6i dung thay doi yéu cau khoi kién phai dugc ndp tién tam tng
an phi thi thay:

Theo xac nhén cua ba Y va ba T vao ngay 17-6- 2022, cac bén chi ky 01
hop dong iy quyén tai VPCC Pham Phi HI. Nay, ba T yéu cau huy hop dong uy
quyén da ky ngay 17-6-2022. Do do, cap so tham chip nhan viéc ba Y xac dinh
lai s6 hop dong tir 5945 thanh 5943 ngay 17-6-2022 1a phu hop. N6i dung nay
da dugc thu 1y giai quyét nén bi don yéu cau phai dong tién tam ung an phi doi
v6i ndi dung thay d6i yéu cau nay 1a khong co can ci.

- [2.1.2] Xeét yéu cau don phuong chim dat hop dong Gy quyén ctia ba Y thi
thay:

Theo ba Y cho rang: ba T da khong thuc hién dung ndi dung ty quyén, vi
pham nghia vu cua ngudi duoc ty quyén dugc thé hién tai khoan 1 Piéu 5 cua
Hop dong ty quyén ngay 17-6-2022; cu thé khong bao cho ba T vé tién d6 thuc
hién cong viéc; ba T khéng giao cho ba Y tai san da nhan va nhirng 1¢i ich thu
duoc tur vi¢e thuc hién cong viéc dugc uy quyén. Do d6 ba Y yéu cau chdm dut
hop ddng ty quyén ngay 17-6-2022 giita ba Y vdi ba T.
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Xét thay; tai hop dong iy quyén céc bén c6 thoa thuan ndi dung cham durt
hop ddng uy quyén: hét han, cong viéc uy quyén da hoan thanh va theo quy dinh
cua phap luat. Do do, n6i dung cham dut iy quyén chua hét han, cong viéc uy
quyén chua hoan thanh nén Hoi dong xét xtr ap dung quy dinh cua phap luat dé
xem x¢t. Theo quy dinh tai Diéu 569 B6 luat dan su vé Don phuong cham duat
thue hién hop dong uy quyen “Truong hop uy quyen 6 thir lao, bén uy quyén cé
quyén don phirong cham dirt thwc hién hop dong bdt cir liic ndo, nhung phdi tra
thit lao cho bén dwoc uy quyén twong ung voi cong viéc ma bén duoc uy quyén
da thyc hién va béi thirong thiét hai; néu uy ‘quyén khong co thit lao thi bén uy
quyén cé thé cham ditt thire hién hop dong bat cir lic ndo, nhung phai bao trudc
cho bén dwoc uy quyén mot thoi gian hop ly”. Nhu v@y do hop dong iy quyén
co thu lao nén ba Y dugce quyén don phuong cham dut hop dong bat cr luc nao
ma khong can phai bao trude cho bén duoc iy quyén 1a ba T. Do d6, Toa an cap
so tham chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Y la c6 can cu. Tuy nhién, cap so
tham tuyén hity hop dong ty quyén 1a chua phu hop véi quy dinh cua phap lut.
Truong hop ndy, Toa an phai tuyén chidm dit hop dong iy quyén ngay 17-6-
2022 giita ba Y va ba T méi diing theo quy dinh tai Diéu 569 B¢ luat Dén su.

Vé hau qua cua viéc don phuong chidm dit hop dong uy quyén: Hién nay,
ndi dung cong viée ba Y iy quyén cta ba T chwa duoc ba T thuc hién ding va
day du. Do d6, ba Y khong phai tra thu lao cho ba T. Tai cdp so thaim, ba T
khong cung dugc tai li€u, ching ¢t chirng minh thiét hai do da thuc hién noi
dung uy quyén duoc ky ngay 17-6-2022. Do d6, khéng co can ctit dé budc ba Y
phai bdi thudng thiét hai cho ba T.

Tai phién toa, dai dién hop phéap cta ba T yéu cau hiy ban an so thim vi
danh gia chimg c khong phu hop tinh tiét ctia vu 4n. Cu thé sb tién
3.000.000.000 dong da duogc ba T va ba Y can trir vao khoan no theo gidy no di
duoc bi don cung cap tai phién toa phuc thim. Hoi dong xét xir nhan thay: Tai
phién tda phuc tham, ba Y khong thira nhan sb no, khong thira nhan viéc can trir
s6 no. Hoi df)ng xét xir xét thdy: Trén gidy ng do duong sy cung cap tai phién
tdoa phic tham co thé hién nodi dung muon tién gitra ba Y va ba T, tuy nhién
khong c6 noi dung nao thé hién s6 tién 3.000. 000.000 dong duoc can trir vao 5O
ng, khong c6 chimg ctr nao thoa thuan viéc can trir ng gitra cac bén. Tai cap 80
tham dwong su khong cung cap va khong yéu cau Toa an giai quyét khoan tién
muon gitra cac bén, nén cap so tham khong xem xeét la phu hop. Truong hop ba
T cho ring: ¢ viéc vay muon tién gitta cac bén va c6 sy xam pham vé quyén va
loi ich hop phap ctia minh thi s& dugc giai quyét bang vu an dan su khac.

[2.2] Xét yéu cdu ciia ba V6 Thi Y vé viéc hiy hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat dwoc ky giita ba T (dai dién 1y quyén cho ba Y) véi éng Dinh
Vinh C, ba Phan Thi Vién P thi thdy:

[2.2.1] Xét tinh c6 hiéu luc ctua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky gitra ba Tran Thi T (dai dién uy quyén ctia ba Y) voi 6ng Pinh Vinh C, ba
Phan Thi Vién P:
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Can ctr vao ndi dung uy quyén, ngay 29-6-2022, ba T (dai dién uy quyén
cua ba Y) ky hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat thira dat s6 12, to ban
d6 s6 63 x4 B cho 6ng Pinh Vinh C, ba Phan Thi Vién P; véi gia 3.000.000.000
dong Ngay 18-8-2022, ba T va vg chong ong C ba P ky van ban hiuy bo hop
ddng chuyen nhuong quyén str dung dat ky ngay 29-6-2022 tai Vian phong cong
ching Nguyen Xuan T2. Ngay 18-8-2022, ba T va vo chdng 6ng C ba P ky tiép
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cing tai Van phong cong ching
Nguyén Xuan T2; theo d6, ba T (dai dién uy quyén cua ba Y) chuyén nhuong
quyén sir dung dAt thira dat s6 12, to ban d6 s6 63 xa B cho 6ng Pinh Vinh C, ba
Phan Thi Vién P; véi gia 3.000.000.000 dong. Theo dién bién ky két cac vin ban
trén thi tinh dén ngay 18-8-2022, Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat
ngay 29-6-2022 khong c6 gia tri phap 1y do cac bén da ky van ban hiy bo. Do
d6, Hoi dong xét xtr chi xét tinh ¢6 hiéu luc cua hgp déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat ky ngay 18-8-2022 giita ba Tran Thi T (dai dién Gy quyén ciia ba Y)
v6i 6ng Pinh Vinh C, ba Phan Thi Vién P.

Nhan thay, ngay 21-7-2022, Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc nhén
duoc don khoi kién ctia ba V6 Thi Y khéi kién ba Tran Thi T va ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pinh Vinh C, ba Phan Thi Vién P, Vin phong
cong ching Pham Phi H1. Ngay 26-7-2022, Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc
ban hanh thong bao thu ly vu an sO 168/2022/TB-TLVA gui cac duong su trén,
theo do ba Y yéu cau Toa 4n giai quyét: Hay hop dong ty quyén s 5945, quyen
s 02/2022/TP-CC-SCC/HPGD ngay 17-6-2022 tai Van phong Cl. Yéu céu
huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta ba V6 Thi Y (uy quyen
cho ba Tran Thi T) va 6ng Pinh Vinh C, ba Phan Thij Vién P ddi vé6i thira dat s6
12, to ban d6 s6 63, x4 B, huyén X.

Tai Glay iy quyén ngay 09-8-2022 cua 6ng Dinh Vinh C, ba Phan Thi
Vién P ay quyén cho ong Ho bang L va 6ng Bui Thé V dé tham gia giai quyét
vu an theo thong béo thu Iy vu an s6 168/2022/TLV A do Toa an nhan dan huyén
Xuyén Moc 1ap ngay 26-7-2022; voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan (chinh 14 duong su trong vu an nay).

Tai Gidy uy quyén ngay 09-8-2022 cua ba Tran Thi T iy quyén cho ong
Lé Ba T3 va 6ng Nguyén Xuan H2 dé tham gia giai quyét vu an theo thong bao
thu 1y vu 4n s6 168/2022/TLVA do Toda 4n nhan dan huyén Xuyén Moc lap ngay
26-7-2022; véi tu cach 1a Bi don (chinh 1a duong su trong vu an nay).

Nhu vy, ¢6 cin ctr dé xac dinh, tinh dén ngay 09-8-2022, ba T, 6ng C, ba
P biét r5 ba Y khong con thé hién y chi tiép tuc uy quyén cho ba Y thyc hién ni
dung cong viéc da uy quyén ngay 17-6- 2022; biét 15 viéc ba T khong con co
quyén thyc hién cong viéc ma ba Y da uy quyén. Néu ba T tiép tuc thuc hién noi
dung uy quyen 1a trdi voi y chi cua ba Y. Tuy nhién, ngay 18-8-2022, ba T va
6ng C ba P van tiép tuc ky hop d6ng chuyén nhuong quyen su dung dat ddi voi
Quyén sir dung 768,6 m? (Pat ¢ tai nong thon 200 m?; dat trong cay hang nim
khac 568,6 m?), toa lac tai xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, thudc thira
dat s6 12, to ban d6 sd 63, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
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hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BY 318204 do UBND huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 16/12/2014 cho ba V5 Thi Y 1a xdm pham dén
quyén va loi ich hop phap cua ba Y. Vi tinh dén ngay 09-8-2022, hop ddng ty
quyén ngay 17-6-2022 da co su tranh chép, nén ba T khong dugc thuc hién cong
viéc dd thé hién tai hop dong uy quyen ngay 17-6-2022. Ba T Ong CvabaP
biét 13 co su tranh chap gitta ba Y va ba T vehop dong uy quyen thé hién ¢ viéc
da uy quyen cho nguoi khac tham gia t6 tung, nhung van cb tinh ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Hién nay, Hop dong chuyén nhuong giita cac bén van chua dugc hoan tat
thi tuc sang tén, nén vo chong 6ng P khong phai 1a ngudi nhan chuyén nhugng
dat ngay tinh. Do d6, Hoi déng xét xir phic thim cé du co s dé tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 18-8-2022 giira ba T (dai dién
iy quyén cua ba Y) véi ong C, ba P duoc Vian phong cong ching Nguyén Xuan
T2 chung thyc la v6 hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat (cu thé: Ba T
khong co quyén dai dién ky két hop dong chuyén nhuong tai san cua ba Vo Thi
Y) duoc quy dinh tai Bidu 117 B Luat dan sy 2015. Toa 4n cip so tham tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18-8-2022 bi vo hiéu 1a
phu hop.

Tai phién toa phuc tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi
don cho rang: Buong sy la ba Y yéu cau huy hop dong chuyen nhuong, nhung
cap so tham lai tuyén hop ddng vo hiéu 1a vuot qué yéu cau khoi kién. Ho1 dong
xét xir xét thay: Pé xem xét tinh ¢6 hiéu lyc ctia hop ddng, can phai xem xét tinh
c¢6 hiéu lyc ctua hop dong chuyén nhuong duoc quy dinh tai Diéu 117 BLDS
2015. Do khong dap tmg duoc diéu kién c6 hiéu luc ctua hop dong, nén cip so
tham tuyén vo hiéu hop ddng 1a phu hop.

[2.2.2] V& giai quyét hau qua cua cua Hop ddng chuyén nhuong QSD dit
ngay 18-8-2022 bi v6 hiéu thi thay:

Tai cdp so tham, 6ng C, ba P yéu cau giai quyé:[ héu qua cua hop dong
theo ding quy dinh cua phap luét, nhung khong y€u cau ba T phai boi thuong
thiét hai. Ho1 dong xét xir xét thay:

Theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy 2015 vé hau qua phap 1y cua
giao dich dan sy v6 hi€u “Giao dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh, thay
doi, cham ditt quyén, nghia vy ddn sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich
duoc xac lap. Khi giao dich ddn sy vo hiéu thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang
ban ddu, hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhan..... Bén cé 16i gdy thiét hai thi
phdi boi thuong”. Ba T xac nhan d3 nhan cua vo chong éng C 3.000.000.000
ddng. Do d6, & dam bao quyén va loi ich hop phap cho duwong su, cip so tham
budc ba T phai tra lai sd tién 3.000.000.000 déng di nhan cho vo chong ong C 12
c6 can ctr, khong vuot qua yéu cau khoi kién ctia duong sy trong vu an. Déi véi
yéu cau boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu, ong C va ba P khong yéu cau;
xét day 1a quyén tu dinh doat ciia duong sy nén cap so tham khong xem xét va
danh cho cac duong su quyén khai kién trong vu an khac 1 phu hop.
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7 Pé dam bao quyén va loi ich hop phép cua ba Y, Hoi dong xét xir phuc
tham tuyén budc 6ng C, ba P, ba T phdi c6 trach nhiém tra lai ban chinh Giay
ching nhan quyen su dung dat, quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BY 318204 do UBND huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay
16/12/2014 cho ba Vo Thi Y 1a phu hop.

_ Tu nhiing phan tich trén, khong c6 can cu dé chap nhan khang céo cta ba
Tran Thi T, 6ng Pinh Vinh C.

[3] Cac ndi dung khic ciia ban an so tham khong co khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phap luat.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cao khong dugc chap
nhan nén ba T va 6ng C moi ngudi phai chiu 300.000 dong (ba trdm ngan
dong).

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat To tung Dan su;

Khéng chip nhan yéu cau khang céo ctia ba Tran Thi T va cta ong Dinh
Vinh C;

Stra mdt phan ban 4n dan sy so tham s0 21/2023/DS-ST ngay 28-3-2023
cua Toa an nhan dan huyén Xuyén MQc; cu thé nhu sau:

Ap dung: Cac bicu 117, 122, 131, 562 va 569 B9 luat Dan sy 2015; Dicu

26, 29 Nghi quyet 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi vé an phi, 16 phi Toa 4an;

Tuyén x:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ba V5 Thi Y doi véi bi
don - ba Tran Thi T:

Cham dat Hop dong ay quyén cé sd cong chimg: 5943, quyén sé 04/2022
TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/6/2022, tai van phong C1 gilta ba Vo Thi Y va ba
Tran Thi T.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co sd cong ching:
004210, quyén s6 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/8/2022 cua Van phong
cong chimg Nguyén Xuan T2 gitta ba V& Thi Y (d3 Gy quyén cho ba Tran Thi
T) va 6ng Pinh Vinh C, ba Phan Thi Vién P, d6i véi dién tich 468.3m? dét thudc
thira 12, to ban dd 63 xa B, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BY318204 ngay 16/12/2014 ctia UBND huyén X vo6 hi¢u.

Budc ba Tran Thi T, 6ng Dinh Vinh C va ba Phan Thi Vién P phai hoan
tra lai Gidy ching nhan QSD dat s6 BY318204 ngay 16/12/2014 caa UBND
huyén X cho ba Vo Thi Y. Truong hop ong C, ba P khong tu nguyén giao tra thi
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bé,Y duoc quyén lién h¢ v61 Co quan Nha nude c6 tham quyén dé dugc cap lai
gidy CNQSD dat doi véi dién tich 468.3m? dat thudc thira 12, t& ban do 63 xa B,
huyén X theo quy dinh.

‘ Buoc ba Tran Thi T tr\é lai cho 6ng Pinh Vinh C, ba Phan Thij Vién P $6
tien 3.000.000.0004d (Ba ty dong).

2. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngy co
don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat dan su.

3. V& 4n phi déan sy so tham:

Ba Tran Thi T phai chiu an phi khong c6 gia ngach la 300.000d (Ba tram

ngan dong) do Tda an cham dut hop dong Gy quyén theo yéu cau khoi kién cta
bay.

Ba Tran Thi T phai chiu 4n phi d6i v6i nghia vu tra tién cho dng C, ba P
14 92.000.000d (Chin muoi hai tri¢u dong).

Hoan tra cho ba Vo Thi Y s tién tam Umg an phi da nop la 600.000d (Sau
tram ngan dong) theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0011196 ngay
25/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc.

4. Vé an phi dan sy phtic thim:

Ba Tran Thi T phai chju 300.000d (Ba trim ngan ddng), dugc trir vao sb
tién tam Ung an phi dan su phtc thim di ndép 300.000d (Ba trim ngan ddng)
theo bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6 0011902 ngay 31-5-2023 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ba T da
nop xong.

Ong Pinh Vinh C phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong), duoc trir vao
sO tién tam (mg an phi dan sy phuc tham di ndp 300.000d (Ba trim ngan dong)
theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0011905 ngay 31-5-2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ong C
da nop xong.

5. Trudong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

6. Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngdy 19-
9-2023).
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20%C4%90inh%20V%C4%A9nh%20C%C6%B0%E1%BB%9Dng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201975
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%A0%20R%E1%BB%8Ba%20-V%C5%A9ng%20T%C3%A0u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%C6%B0%E1%BB%9Dng

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Xuyén Mdc;

- VKSND huyén Xuyén Mdc;

- Chi cuc THADS huyén Xuyén Mdc;

- Cac duong su;

- Luu: Hb so, Toa DS, VP.

Cao Xuan Long
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