TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 146/2022/DS-PT
Ngay 16-6-2022 ’
V/v tranh chap quyén stir dung dat

) _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Céc Tham phén: Ong Nguyén Vin Canh

Ba Trinh Thi Phic

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An,

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va ngay 16 thang 6 nam 2022, tai try so Toa an nhén dan
tinh Long An xet xt phuc tham cong khai vy an thy ly s6 102/2022/TLPT-DS ngay
15 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 24 thang 01 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phc thim sé 125/2022/QP-PT ngay 10
thang 5 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Hitu T, sinh nam 1942;

Dia chi: Ap X, x4 M, huyén B, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyé‘n‘ la loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Tran Mong
H, Van phong Luat su Tran Mong H, Poan luét su tinh Long An.

- Bi don: Ong Phan Vian H, sinh nim 1953;

Dia chi: Ap A, xa L, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai c{ién hop phap cua bi don: OnHuynh Van T1, sinh nam 1973; dia
chi: Khu T, thi tran C, huyén C, tinh Long An.

(Pugc uy quyén theo vin ban ty quyén ngay 19/06/2019).
- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi H, sinh nam 1958,;

Dia chi: Ap A, xa L, huyén C, tinh Long An.

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1943;



Dia chi: Ap X, xa M, huyén B, tinh Long An.

3. Uy ban nhan dén huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai di¢n hop phdp cua Uy ban nhan dan huyén C: Ong Huynh Vin
Quang H — Chure vu: Chu tich Uy ban nhan dan huyén C.

4. S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Long An.

Nguroi dai dién hop phap cua So Tai nguyén va Moi truong: Ong Vo Minh T
— Chure vu: Giam doc.

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Phan Hiru T.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 17 thang 5 nam 2019, don thay doi, bd sung don
khoi kién ngay 03 thang 9 ndm 2020 va cac 101 khai trong qua trinh tham gia t6
tung tai Toa 4n cip so tham, nguyén don ong Phan Hiru T trinh bay:

Thira dat so 248, t0 ban do s6 2, dién tich 1084, 6m2 loai dét tho, toa lac tai ap
A, xi L, theo gidy chung nhan quyen stt dung dat s6 BD 411933, s6 vao s6 cap
gidy chimg nhén quyén su dung dat s6 CH00406 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Long An cdp ngdy 31/12/2010 c6 ngudn gbc cta cha ong 13 cu Phan Vian B cho
ong tir nam 1976. Vao nim 1996 6ng da duogc cap gidy chimg nhan 1an dau 1a thia
dét s0 556, dién tich 1. 099m? dén nam 2010 cap doi lai thanh thura 248. Tu khi cap
gidy ching nhén quyén st dung dat lan dau nam 1996 va cap d6i nam 2010 thi
khong c6 tién hanh do dac thuc té. Giap ranh voi thira dat sb 248 cua éng 1a thira
dat s6 209, to ban d6 s6 02, dién tich 1.263,4m?, loai dat & néng thon va thira dat sb
210, to ban do sé 02, dién tich 704,4m?, loai dat trong cdy hang nim khac cua ong
Phan Van H 1a em rudt 6ng cling co nguon gdc cua cha ong 1a cy Phan Vin B cho
tir ndm 1976. Nam 1980 cha 6ng chét, nim 1990 me ong chét, sau khi cha me chét
ong 1a nguoi chdn cat va xdy mo cha me trén phan dat cia 6ng, ciing vao nim 1990
ong H tién hanh xay hang rio, tuong gach, luéi kém B40 cao 2m kéo tir phia trudc
dén phia sau hét dat lam ranh gi6i giita hai bén. Khoang nam 2008-2009 c6 phai
doan do dac thyc té phan dit cia 6ng ndi rang phan dit cua 6ng co dién tich thyc té
1a 1.515m?, nhung dén nim 2016 6ng méi duoc dia chinh x4 giao gidy chimg nhén
quyén sir dung dat thi 6ng mai biét dién tich 1a 1084,6m2 Nam 2017 6ng c6 du
dinh ban dat khi do dac thi 6ng phat hién phan dat ciia 6ng c6 dién tich hon 400m?
da dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dat cho 6ng H. Khi 6 ong tién hanh don
dep phan dat ciia 6ng dé chuyén nhuong thi 6ng H ngan can, cho rang phan dat nay
ctia 6ng H va tranh chap véi ong nén 6ng khoi kién yéu cau ong H tra lai phan dat
c6 dién tich 427,5m? thudc mot phan thira dat sb 248, to ban do sb 02, loai dat thd.
Hién nay da c6 manh trich do ban dd dia chinh nén ong xac dinh chinh x4c duogc
phan dién tich tranh chap véi 6ng H 13 491,8m?2, gom khu A2 (dién tich 191,7m?),
khu B2 (dién tich 141,8m?) khu D1 (dién tich 158,3m?) theo manh trich do ban do
dia chinh s 04LC-2020 ngay 29/4/2020 ctia Cong ty trdch nhiém htru han do dac
nha dat H thuoc mot phan thia dat s6 209, 210, 248 cung td ban do so 02, toa lac
tai Ap A, xa L, huyén C, tinh Long An dé 6ng lam thu tuc diéu chinh giay ching
nhan quyen su dung dat. Ong yéu cau hily mot phan gidy ching nhén quyén su
dung dat d6i voi phan dién tich 191,7m? thugc mot phan thira dat s6 209, to ban do



s6 02, loai dat & nong thon, toa lac tai Ap A, xa L, huyén C, tinh Long An theo giéy
chung nhéan quyén str dung dat s6 CM546984 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Long An cép ngay 09/02/2018 cho 6ng Phan Van H; yéu cau huy mot phan gidy
ching nhén quyén su dung dat d6i voi phan dién tich 141,8m? thudc mot phan thira
dat s6 210, to ban d6 s6 02, loai dat trong cdy hang nam khac, toa lac tai Ap A, xa
L, huyén C, tinh Long An theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BD 197272
do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 31/12/2010 cho 6ng Phan Van H. Dbi voi
khu C dién tich 60,5m? thudc thira dat sd 555, t& ban dd sb 2 thi ong rut yéu cau
khoi kién.

Bi don 6ng Phan Van H ciing nhu nguoi dai dién hop phap ctua bi don 6ng
Huynh Van T1 trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 209, 210 cing td ban do sd 02 cta cha me éng Hlacu
Phan Van D va cu Phan Thi B cho 6 ong H tir nam 1976 dén nam 1996 dugc cap gidy
ching nhan quyen sir dung dat lan dau. Nam 2010 duoc cap lai gidy chung nhan
quyén sir dung dat d6i voi thira 210, to ban dd so 02, di¢n tich 704, 4m?, loai dat
trong cay hang nam khac va nam 2018 dugc cap lai gidy chung nhan quyen su
dung dat dbi voi thura dat s6 209, to ban dd sé 02, dién tlch 1263,4m?, loai dat o
nong thon dya trén gidy ching nhén quyen st dung dat cap doi nam 2010. Khi cap
lai glay chimg nhén quyén st dung dat thi déu co tién hanh do dac thuce té nén
chidu dai cac canh ciia thira dt déu co6 sé do cu thé. Nam 2012 6ng H tién hanh xay
nha trén thira dat s6 209 va xay hang rao, khi xay hang rao thi c6 chira lai mot
khoang dat trong bén ngoai bé ngang khoang 5m chiéu dai hét dat giap voi thira dat
s6 248 cuia 6ng Phan Hiru T 1a anh rudt 6ng H dé chan nuéi vit. Ranh giéi giira thira
dat 248 va thira dat 209 1a hang cdy tam hién nay da bi 6ng T dén bo. Tir trude dén
nay ong H str dung phan dat dung voi vi tri cha me cho, khong lan dét cua ong T.
Viéc ong H xay hang rdo 1 do phan dat bén ngoai luc do la viing nudce nén chura ra
dé chan nudi vit do nha ong H lam nghé giét mo vit. Theo yéu cau khoi kién cia
nguyén don thi bi don dong y tra cho nguyén don khu D1 dién tich 158,3m?% dé
nghi x4c dinh ranh ban d6 lam ranh gi6i dat giira hai bén.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T thng nhat theo 1oi
trinh bay cua dng Phan Hitu T.

Ba Lé Thi H ving mit c6 don xin vang mit.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén C do ong Pao
Hitu T dai dién c6 don xin vang mat va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Trong vian ban s6 7525/STNMT-VPDKDD ngay 30/11/2021, So Tai nguyén
va Moi truong tinh Long An do 6ng Nguyén Minh T dai dién trinh bay:

S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An ky cap glay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho 6ng Phan Vin H
la dung tham quyen dung trinh ty thu tuc quy dinh. Phap luat dat dai khong co quy
dinh huy mot phan dién tich trong gidy chiung nhén quyén su dung dat da cap, viée
quyét dinh huy mot phan dién tich trong gidy chimg nhan quyén st dung dat d cép
1a khong phu hop véi quy dinh cua phap luat.



Tai Ban 4n dan su so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 24 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén C da can ctr vao khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35,
diém c khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, Diéu 217, Diéu 228, Diéu 266, Piéu 273 va
Piéu 280 cta B luat T6 tung Déan sy nam 2015; Diéu 166, khoan 1 Diéu 203 cia
luat Dat dai nam 2013; Diéu 166 cia Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 12, Diéu 14
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé muc thu, mién, giam thu ndp, quan 1y va st
dung 4n phi, 1€ phi Toa 4n ngay 30 thang 12 nam 2016 da tuyén xu:

L Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Phan Hiru T
doi voi bl don 6ng Phan Van H vé “Tranh chap quyén str dung dat”.

Bugc ong Phan Van H phai tra cho 6ng Phan Hiru T phan dﬁit c6 dién tich
158,3m? (thudc khu D1), thuoc mot phan thira dat s6 248, to ban d6 s6 02 loai dat
& ndng thon, toa lac tai Ap A, xa L, huyén C, tinh Long An.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Phan
Hitu T yéu cau bi don 6ng Phan Vian H tra phan dat dbi véi (thuoc khu A2) dién
tich 191,7m?, loai dat & néng thon thudc mot phan thira dat sd 209, to ban d6 sd 02
va (thudc khu B2) dién tich 141 ,8m?, thudc mot phan thira dit s6 210, t ban d6 sd
02, loai dat bang trong cdy hang nim khac cung toa lac tai Ap A, xa L, huyén C,
tinh Long An.

3. Dinh chi mot phén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Phan Hiru T d6i
v6i yéu cau khoi kién dbi véi (thu¢e khu C) dién tich 60, 5m2, loai dit & nong
thon, thudéc mot phan thira dat s 555, to ban dd sb 2, toa lac tai Ap A, xa L, huyén
C, tinh Long An.

(Cac khu D1, A2, B2, C theo manh trich do ban d0 dia chinh s6 04LC-2020
ngay 29/4/2020 cua Cong ty Trach nhiém hitu han do dac nha dat H do v& duoc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 04/5/2020).

4. V:é chi phi t6 tung: Budc 6ng Phan Vén H ¢6 trach nhién tra cho 6ng Phan
Hiru T s6 tién chi phi t6 tung 1a 7.612.800d6ng. Ong Phan Hiru T phai chiu
16.177.200d6ng, 6ng T da nop du.

5. Mién 4n phi cho 6ng Phan Vin H va 6ng Phan Hiru T.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xu so tham, ngay 25/01/2022 nguyén don ong Phan Hiru T 1am don
khang cdo yéu cau 6ng H thao d& chudng trai tra lai dién tich dat, gom khu A2,
191,7m2, khu B2 141,8m? theo manh trich do dia chinh s6 04LC-2020, yéu cau huy
giéy ching nhan quyén sir dung dat khu A2 va B2 thira 210 do 6ng H dung tén.

Tai phién toa phiic tham, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau,
nguyén don 6ng Phan Hiru T vén giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang
c4o, trinh bay cho rang ranh giéi giira hai bén 1a hang rao do 6ng Phan Vin H xay
dung, trude do gitra hai bén co lap ranh gidi 1a tru bé tong, sau d6 6ng H da can ctr
vao cac tru bé tong xay dung 1én hang rao. Bi don 6ng Phan Van H do 6ng Huynh
Vin T1 dai dién khong dong y voi yéu cau khang cdo cua nguyén don, trinh bay
cho rang, ban an ctia Toa an cap so thadm budc ong H tra lai cho 6ng T phan dét c6
dién tich 158,3m? thudc khu D1, trong khi 6ng H thong nhat ranh gidi giita cac bén,
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khu D1 thudc vé éng T, ong T str dung nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét khong
tuyén budc 6ng H tra cho ong T phan dién tich dat tai vi tri khu D1 vi viéc tuyén
budc ¢ lién quan dén chi phi t6 tung ma 6ng H phai chiu, ngoai ra khong dong y
v6i yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao cua phia nguyén don, vi tri A2 va B2
trong trich do ban d6 dia chinh duoc 6ng H sir dung, 6ng H xay nha tam trén nén
dat d c6 san tir trude khong phai do ong T d6 dit san 14p nén.

Luat su Tran Mong H phat biéu bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén
don trinh bay:

Ngudn gdc dat cua 6ng T va ctia 6ng H déu tir cha me cho, 6ng T duoc ting
cho ¥ dién tich dat vao nim 1976, phan con lai ¥ 1a cho 6ng H. Nam 1980 cha ong
T chét, ong T xdy dung mo cho cha trén phan dat caa 6ng T dugc cha me cho. Ong
H da xay dung hang rao lam ranh gioi gitta cac bén tu trudce ra sau, 6ng T da d6 dat
lap muong. Khi cip gidy chu:ng nhan quyén st dung dat khong tién hanh do dac,
nén khong thé can ct vao gidy ching nhan quyén sir dung dat dé xac dinh phan dat
tranh chap 13 ctia ong H.

Ong Phan Hitu T d3 st dung dat, san 14p mat bang, c6 cong nudi dudng cha
me, 1am md ma cho cha me. Do dé, ¢6 cin cir xac dinh phan dat tranh chép ciia 6ng
T. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cao ciia ong T, budc ong H
thdo d& vat klen trac trén dat tra cho 6ng T vi tri A2 va B2, huy mot phan glay
chu‘ng nhan quyén sir dung dat ctua ong H, cho ong T duoc dang ky ké khai cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cua Vién
kiém sat Ve viéc chap hanh phap luét trong giai doan xet xu phuc tham cho rang
Toa 4n cap phic thim va cac dwong su chip hanh dung quy dinh ctua Bo luat TH
tung Dan sy, khang cdo cia nguyén don trong thoi han luat dinh du diéu kién dé
xem xét theo trinh tu phuc tham.

Xét yéu cau khang cao cua phia nguyén don l1a c6 co sé chap nhan vi cac can
ctr sau day:

Viéc tranh chap gitta 6ng T va 6ng H 1a tranh chép vé ranh gidi quyén su dung
dat, phan dién tich dat gitra thira dt ctia 6ng H va cla ong T. Qua trinh cap gidy
ching nhan quyén str dung dat vao nim 1996 1a hinh thirc cap dai tra, khong tién
hanh do dac, khong co6 ky giap ranh gitra cac bén. Vi vay can cdn ctr vao qua trinh
sir dung dat. Nguyén don cho rang ranh gi6i giita hai bén chinh 1a hang rao bén ong
H xdy dung, trong khi do phia bi don c6 nhiing 161 khai khac nhau khong xac dinh
dugc ranh gidi sir dung dat. Trong giai doan xét xir so tham phia bi don cho rang,
hang rio dugc rao nhung dé lai phia ngoai hang rao Sm, nhung khi Toa an tién
hanh trung cau giam dinh do v€ thi bi don lai xac dinh ranh gid1 khac, va do khong
xéac dinh duogc ranh gidi nén sau khi co quan chuyén mén cung cap manh trich do
dia chinh thi 6ng H xac dinh ranh theo ranh ban d6.

Trong qua trinh giai quyet vu an tai giai doan xét x\r phuc tham, phia nguyén
don di cung cép thém nhiéu 10i khai ctia nhiing nguoi 1am chimg xac dinh ranh
gidi dat gitta 6ng T va 6ng H la hang rao do phia 6ng H xay dyng, nhimg ngudi
lam chtng dong thoi xac dinh chinh ong T d6 dat san lap nén. Hang rao do ong H
xay dyng 13 hang rao xdy bang bé téng. Tir 46 c6 cin cir xac dinh ranh gidi gitra
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cac bén chinh 1a hang rao kién co tur trudc ra sau, c6 can cir chap nhan yéu cau
khang cao cua 6ng T. D& nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Biéu 308 B luat To
tung Dan sy, sua ban dn so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cdo cia nguyén don ong Phan Hiru T dugc 1am ding theo quy dinh
tai, bicu 272 va duogc gui dét} Toa an trong tho1 han quy dinh tai Dif:u 273 Bo luat
T6 tung Dan sy nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] Vé su tham gia t6 tung cia cac duong su: Nhimng nguoi co quyén lgi nghia
vu lién quan gdém ba Lé Thi H, Uy ban nhan dan huyén C, S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An vang mit, c6 yéu cau giai quyét vu 4n vang mit. Can ctr Diéu
296 Bo luat T tung Dan sy, Tod an xét x{r ving mat nhitng nguoi cd quyén loi nghia
vu lién quan.

[3] Ong Phan Hiru T khoi kién tranh chap quyén st dung dit v6i 6ng Phan
Vin H. Can c&t vao manh trich do ban dd dia chinh s 04LC-2020 ngay 29/4/2020
cua Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat H do v& duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 04/5/2020 thi dién tich dét tranh
chap 1a 552,3m? tai vj tri khu A2, B2, D1 va C. Trong qua trinh giai quyet vu an,
ong T da rat mot phan yeu cau khoi kién tranh chap khu C thugc mot phan thira dat
s0 555 dién tich 60, 5m? trong gidy chtrng nhan quyén sur dung dat cua ong Phan
Vian H. Toa an cap SO tham da dinh chi d6i voi yéu cau khai kién ong T da rat;
chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua phia ong T budc ong H tra cho éng T
158,3m? thudc khu D1, bac yéu cau khoi kién tranh chap vi tri A2 va B2 nén ong T
khang céo.

[4] Xét yéu cau khang cdo cta ong T yeu | cau ong H thao d& vat kién tréc tra lai
quyén sir dung dét tai khu A2 va khu B2 thay rang:

[4.1] Cac bén duong su trinh bay théng nhat, ngudn gdc cac thira dat so 248
ctia 6ng Phan Hitu T va ngudn goc thira dat s6 209, 210 cta 6ng H 14 cua cha me
rudt 6ng T va 6ng H 1a cy Phan Van D va Phan Thi B cho vao nam 1976. Ong T
dugc cho thira 248, nam 1996 6ng T ké khai diang ky cap gidy ching quyén su
dung dét lan dau 1a thira 556 véi dién tich 1a 1.099m?2 dén nam 2010 cap doi thanh
thira 248, dién tich 1.084, 6m?. Ong H dugc cho thira 209 va 210, ndm 1996 6ng H
ké khai dang ky cap gidy ching nhén quyen st dung dat 1an dau, dén nam 2010 thi
cap (101 glay chu’ng nhan quyén st dung dat thira 210 dién tich 704,4m? va nim
2018 cap doi thira dat s6 209 dién tich 1.263,4m?2.

[4.2] Can cu vao gidy ching nhén quyén s dung dat s6 BD 197271 ngay
31/12/2010 va gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CM 546984 ngay 09/02/2018
cua 6ng Phan Van H ddi chiéu v6i manh trich do dia chinh sb 04LC-2020 thi vi tri
dat tranh chdp A2 dién tich 191,7m? thudc vé thira dat sé 209 cua 6ng H. Cin cir
vao gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BD 197272 ngay 31/12/2010 cta 6ng
Phan Vin H d6i chiéu v6i manh trich do dia chinh s6 04LC-2020 thi vi tri dat tranh
chap B2 dién tich 141,8m? thudc vé thira dat s 210 ctia ong H.

[4.3] Qua sao luc hd so cip quyén sir dung dat vao nam 1996 cua 6ng T va
ong H tai Trung tam Luu trir lich st tinh Long An, chi tim thay ho so cap quyén su



dung dat cua 6ng Phan Hitu T, ltc nay vigce cap quyen str dung dét chi can cr vao
ngudn gdc st dung dét, tinh hinh st dung dat cua to chirc, ca nhan, khong thé hién
€6 bién ban do dac hién trang thuc té sir dung gitra cac bén. Khi cap doi lai glay
ching nhan quyén str dung dat vao ndm 2010 va nam 1018 dbi voi cac thira dat 248
cta ong T, thira 209, 210 cua 6ng H thi co quan chirc ning ciing khong tién hanh
do dac, khong ky xac dinh ranh gidi gitta cac bén, chi can ctr vao ho so k¥ thuat
thira dat dé cap gidy, diéu nay dugc xac nhan ciia Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai tai huyén C tai cac vin ban s6 4074/CN.VPDKDD-KTLT ngay 29/10/2021,
vin ban s6 4409/CNVPPK-DKCG ngay 18/11/2021 va vin ban sé 4501/
CN.VPPKDPD-KTLT ngay 22/11/2021. Chinh vi vay khong thé cin ct theo ranh
ban db 1am co so giai quyét vu an.

[4.4] Ong T va ong H trinh bay c¢6 khac nhau vé ranh gidi, ong T cho rang
nam 1990 chinh 6ng H la nguoi xdy dung hang rao lam ranh gi6i gitra hai bén, co
cam céc tru bé tong 1am mbc gidi, trong khi d6 6ng H cung nguoi dai dién hop
phap 6ng Huynh Van T1 trinh bay cho rang khi lam hang rao, phia 6ng H chura ra
mot phan dién tich dat phia ngoai hang rao, nhung chura ra di¢n tich bao nhiéu thi
ong H khong xac dinh dugc, khi Toa an cap so tham tlen hanh do dac, 6ng H da
dong Y. liy ranh theo ranh ban d6 nhung la ranh gioi gap khtic khong phai la ranh
gio1 thang Néu can ctr vao hoa dd vi tri gan lién vé6i gidy chimg nhan quyén st
dung dat ngay 31/ 12/2010 thi ranh giita thira 248 cta 6ng T va thira 209 cta ong H
la duong ranh cong co6 gap khiic, nhung néu cin cr vao hoa do vi tri trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat ngay 09/02/2018 thi ranh dat canh huong Nam cua
thira 209 gidp thira 248 1a ranh gidi thang. Vi vy cac gidy chimg nhan quyén sur
dung dat khong thé hién chinh xéac ranh gidi giira dat cua ong T va dat thudc quyén
st dung cua o6ng H.

[4.5] Nhitng ngudi 1am chimg sdng gan nha ong T va 6ng H gdm 6ng Nguyén
Hoang Q, Nguyén Minh H, 6ng Nguyén Hong X, ba Pham Thi N, éng Huynh Vin
T va ba Phan Thi T la chau rudt cua 6ng T va ong H déu xac dinh ranh gioi giira
ong T va ong H 1a tuong rao co san duoc xay dung nhiéu nim. Chinh éng T 1a
ngudi san lap dét trén phan dién tich dat tranh chap, didu nay duoc 6ng Nguyén
Hoang Q, Nguyén Minh H x4c nhan 14 nguoi ché dat thué dé san lap cho 6ng T,
trong bién ban hoa giai ngay 5/12/2018 6ng H cling thtra nhan 6ng T c6 san lép,
ong H cho rang khi 6ng T san l1ap, ong H c6 nho chinh quyén dia phuong can thiép
nhung khong cé chimg ctr chirg minh rang 6ng H da can thiép vao viéc san lap dat
ctia 6ng T. Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién hop phéap cia 6ng H trinh bay
cho rang nén dat ma ong H xay nha tam 1a nén da c6 san, diéu nay chtng té phan
dién tich dat tranh chap c6 xay dung hang rao ong T di san lap va sir dung tir khi
duoc cha me cho, sau d6 ong T khong con sinh song tai ddy thi ong H vao xdy
dung nha tam, vi vdy c6 co s& chép nhan yéu cau khang céo cuia ong T ddi véi ph?m
dién tich dat 191,7m? thudc vi tri A2 gén lién véi tuong rao, can budc ong H théao
dd toan b vat kién trac di doi toan b tai san trén dat dé giao tra lai quyén sir dung
dat cho 6ng T. Viéc budc 6ng H hoan tra dién tich dat 191, 7m? loai dat ONT tai vi
tri khu A2 ciing phu hop véi quy dinh tai Quyet dinh s 42/2021/Qb-UB ngay
18/10/2021 cua Uy ban nhan dan tinh Long An v€ ban hanh quy dinh vé diéu kién
tach thura, hop thira dat va dién tich tdi thiéu dugc tach thira d6i véi dat & va dat
nong nghiép cua ho gia dinh, ca nhan trén dia ban tinh Long An.
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[4.6] D6i v6i dién tich dat 141,8m? thudc vi tri B2 thudc mot phan thira 210
theo manh trich do dia chinh s6 04LC-2020: Theo bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 10/11/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén C thi phan ranh B2 bo tréng
khong xdy dung, khong thé hién c6 phan hang rao, day 1a loai dat BHK, trong khi
d6 loai dat cua ong T 1a dit ONT nén khong chap nhan yéu ciu khang co cua 6ng
T d6i v6i phan vi tri B2.

[5] Xét yéu cau cua ong T yéu cau huy mot phan gidy ching nhan quyén st
dung dat cua ong H ddi véi ph::in dién tich dit duoc chép nhan tai vi tri A2 trong
manh trich do dia chinh s6 04LC-2020: Theo cong vin s6 7525/STNMT-VPDKDD
ngay 30/11/2021 thi viéc huy mot phan dién tich trong gidy chtng nhan quyén sir
dung dat da cap 1a khong phu hop véi quy dinh cua phap luat nén khong huy mot
phan dién tich dat, ma cac duong su duoc diéu chinh gidy chtng nhan quyén sir
dung dit d3 cap phu hop véi quyét dinh cua ban an.

[6] Tai phién toa phic tham, ong T1 trinh bay dé nghi Toa an khong tuyén
budc ong H tra cho 6ng T dién ti‘ch dat tai khu D1 trong manh ‘grich do diq chinh so
04LC-2020, tuy nhién cac béq déu xac dinh vi tri D1 1a vi tri gét trqnh chap, ong H
khong khang céo ban 4n so tham nén gitt nguyén ban an so thadm phan nay.

[7] T nhiing can ctr trén, ¢ co s¢ stra mot phan ban 4n so tham, chap nhan
mot phan yéu cau khang céo cua 6ng T, chap nhén 101 phat biéu cua Luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don, chap nhan dé nghi giai quyét vu an cia
Kiém sat vién tham gia phién toa.

[8] V& an phi va chi phi t6 tung: Mién an phi cho 6ng T va ong H do dbi
tuong nguoi cao tudi. Moi bén chiu Yz chi phi to tung.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Biéu 308, biéu 309 Bo luat TH tung Dan su;

Chap nhan mot phan khang céo cua éng Phan Hitu T;

Stra Ban 4n dan sy so tham s 03/2022/DS-ST ngay 24 thang 01 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén C,

Cén ctr Piéu 26, 37, 39 BO luat T6 tung Dan sy; Diéu 166, khoan 1 Diu 203
cua Luat bat ,dai nam 2013; Diéu 166 cua Bo luat Dﬁn SU nam 20~15; biéu 12, biéu
14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, gidm thu ndp,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa 4n ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xu:

L Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Phan Huu T
doi voi bi don 6ng Phan Van H vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Xéc dinh phan dién tich dat tranh chap A91,7m? tai vi tri A2 va dién tich dat
158,3m? tai vi tri D1 13 ctia 6ng Phan Hiru T.

Budc 6ng Phan Vin H phai tra cho ong Phan Hitu T phan dat c¢6 dién tich
158,3m? (thudc khu D1), thudc mot phén thira dat s6 248, to ban d6 s6 02 loai dat ¢
nong thon, toa lac tai Ap A, xa L, huyén C, tinh Long An.



Budc 6ng Phan Van H phai thao dg, di doi toan bd vat kién tric cung céc tai
san khac trén phan dién tich 191,7m? thudc khu A2 dé hoan tra dat cho 6ng Phan
Hutu T.

Theo manh trich do dia chinh s6 04LC-2020 ngay 29/4/2020 ciia Cong ty
TNHH do dac nha dat H dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén C
phé duyét ngay 04/5/2022 thi phan dién tich dét tai khu A2 va khu D1 ¢6 vi tri tiép
giap nhu sau:

Pong giap 16i di cong cong dai 5.2m

Tay gidp vi tri B2 va vi tri C dai 6m, 5.5m
Nam giap vi tri D2 dai 44.1m

Bic giap vi tri Al dai 30.4m, 4.2m

Ong Phan Hiru T va ong Phan Vian H ¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan
nha nude co thAm quyén dé diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dét theo
quyét dinh ctia ban 4n. Vin phong ding ky dat dai, co quan Tai nguyén Mbi trudng
can cir vao ban an, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic
cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét caa Toa
an.

Ong Phan Vin H c6 nghia vu giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dé diéu chinh gidy chtirng nhan quyén st dung dat theo ban an ¢ hiéu luc phap
luat cua Toa an.

Trong truong hop bén phai thi hanh an khong giao ngp ban chinh gidy ching
nhén quyén suir dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yu cau co quan nha
nuéc c¢6 tham quyén diéu chinh, thu hdi, hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat da
cép.

2. Bac yéu cau ctia 6ng T yéu cau 6ng H tra lai dién tich 141,8m? thudc khu
B2, thuéc mot phan thira dat s6 210, to ban d6 sb 02, loai dat trong cdy hang nam
khac toa lac tai Ap A, xa L, huyén C, tinh Long An.

3. Pinh chi mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Phan Huu T déj
vo1 dién tich §O,§m2 thudc khu C, loai dat 6 ndng thon, thugc mot phan thira dat so
555, t& ban do so 2, toa lac tai Ap A, xd L, huyén C, tinh Long An.

(Cac khu D1, A2, B2, C theo manh trich do ban do dia chinh s6 04LC-2020
ngay 29/4/2020 cua Cong ty Trach nhiém hitu han do dac nha dat H do v€ duoc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén C phé duyét ngay 04/5/2020).

4. V& chi phi t0 tung: Ong T va 6ng H mdi nguoi phai chiu 11.895.000d0ng,
toan bo so tién nay ong T ndp tam Ung, o6ng H phai ndp lai dé hoan tra cho 6ng T.

5. Mién 4n phi cho 6ng Phan Vin H va 6ng Phan Hitu T.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyen thoa t’huzfm thi hanh an, quyén yéu cau thi he‘mh an, tu nguyén thi hanh hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan



su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh 4n
dan su.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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