TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 171/2024/DS-PT
Ngay 03/5/2024
“V/v tranh chap ranh_gici
gitta cdc bat dong san lién ke;
Doi boi thuong thiét hai trong
linh vuc xdy dung”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V6 Bao Anh

Cdc Tham phén: Ong Tran Tuin Qudc
Ba Phan Thi Hong Dung
- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho: Ong Lam Thanh
Them - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngdy 03 thang 5 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Can
Tho xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y sb: 416/2023/TLPT-DS ngay 16
thang 11 nam 2023 vé tranh chap “ranh gidi gitta cdc bat déng sdn lién ké; Poi
béi thuong thiét hai trong linh viee xdy dung”.

Do ban 4an dan su so thim s6 114/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan quan Cai Rang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé: 43/2024/QD-PT ngay
15 thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

2.1/ Ong Nguyén Thanh U, sinh nim 1963 (c6 mit)

2.1/ Ba Phan Thi Thu H, sinh nam 1960 (c6 mat)

Cung dia chi: S6 E Khu V, phuong B, quin C, thanh ph Can Tho.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1963.

Pia chi: S6 EKhu V, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Nguyén Vin V1, sinh nim
1987; dia chi: S6 E Khu V, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho (Vin ban ty
quyén ngay 14/8/2023), (xin vang mit)

3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ba P Thi N, sinh nim 1968 (vang mit)



Dia chi: S6 E, KV4, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho.

3.2/ Cong ty TNHH MTV X (ving mit).

Dia chi: S6 E duong D, Phuong H, thanh phé V, tinh Vinh Long.

3.3/ Ngan hang N1 (ving mit).

Dia chi chi nhanh V2: S6 B duong H, Phuong A, thanh phd V, tinh Vinh
Long.

* Nguoi khang cdo: 6ng Nguyén Thanh U va ba Phan Thi Thu H 14 nguyén

don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng Nguyén
Thanh U, ba Phan Thi Thu H trinh bay: Ong ba 1a chu st dung dat dién tich
542.3m? thira 2276, to ban d6 s6 02 tai Khu V, phuong B, quan C, thanh phd
Can Tho theo Gidy chimng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha o va tai
san khac gan lién voi dat sé BN 886159, sb vao s6 CHO01136, do Uy ban nhan
dan quan C cdp ngady 24/6/2013 voi chiéu ngang (giap 10) 10m, dai trén 50m,
cam cOt ranh khi dugc ban giao tai san trang déu gia, cip gidy ching nhan 1a
ranh thang. Nam 2013 6ng ba xdy dung cin nha trén dat theo Gidy phép xay
dung da cip. Nam 2017 6ng V x4y nha lin qua ranh dat dién tich 2.4m? va lam
lin, nt can nha cua 6ng ba. Luc nay ong V da giao cho 6ng ba thué thg stra
chita lai can nha, chi phi 6ng V chi trd nhung sau khi stra xong 02 thang thi can
nha tiép tuc bi lun, nit. Ong ba yéu cau ong V tra lai dién tich dat 1an chiém
2.4m? va bdi thudng thiét hai nhitng hu hong trong cin nha sb tién 785.265.000
d6ng va boi thudng ton that tinh than 74.500.000 dong.

- Bi don éng Nguyén Van V ¢é nguoi dai dién theo iy quyén la éng Nguyén
Van VI trinh bay (giai doan so tham):

Ong V1 cho rang, éng V di giao cho éng U, ba H tu thué tho sira chita,
khac phuc hét nhimg nut, lun, 14t gach méi cho gia dinh ong U, chi phi nay ong
V da thanh toan xong. Sau ndy bi nut, lun thi khong phai 16i cia 6ng V nén
khong thé mdi 1an sira chita xong lai hu hong ma cir bit 6ng V boi thuong mai.
Dién tich dat qua do dac bén 6ng V cling bi thiéu, thAm chi con thiéu nhiéu hon
ong U, ba H. Can nha xay dung khong l4n chiém dat cta ai, ranh dt vin con
nhu hién trang cii cho dén nay. Vi vdy, bi don khong dong ¥ véi cac yéu cau
khai kién cia nguyén don.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang N1 — Chi nhanh V2
6 van ban néu y kién:

Ong V 1a dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH MTV X c6 vay tin
dung va ky két hop dong tai san, bao dam khoan vay 1a quyén st dung dat co



mot phan dat dang tranh chap. Ngan hang khong c6 yéu cau doc 1ap va xin giai
quyét, xét xtr vang mat.

Tai Ban an dan sy so tham sd 114/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan quan Cai Ring, thanh phd Can Tho d quyét dinh:

Khéng chdp nhdn toan bé yéu cau khdi kién ciia éng Nguyén Thanh U, ba
Phan Thi Thu H vé viéc tranh chdp ranh gici dat, boi thuong thiét hai ngodi hop
dong trong linh viee xdy dwng, boi thwong thiét hai ton that tinh than déi véi éng
Nguyén Vin V.

Ong Nguyén Thanh U, ba Phan Thi Thu H phdi chiu 8.600.000 dong chi
phi xem xét, tham dinh tai ché (da thuc hién xong). Ong ba dwoc mién dn phi
dén s so tham.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang céo cua duong su theo quy
dinh phap luat.

Ngay 30/8/2023, nguyén don ong Nguyén Thanh U va ba Phan Thi Thu H
c6 don khang cao, dé nghi cAp phiic thim stra ban 4n so tham, chdp nhan yéu
cau khéi kién cua nguyén don, budc bi don trd lai cho nguyén don di¢n tich dat
do 14n chiém 2.4m? bo6i thuong thiét hai trong xdy dung gdy ra s tién
785.265.000 ddng va ton that tinh than 74.500.000 dong.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van gitt yéu cau khang cdo, dé nghi
cap phtic thAm xem xét chip nhan.

Pai dién Vién kiém sat phat bicu y kién:

- V& hinh thtrc khang céo: Bi don khang céo con trong thoi han va dugc
mién déng tién tam tng an phi phic tham nén hop 1é vé mat hinh thic.

- Xét vé ndi dung khang céo:

Kiém sat vién phan tich céc tinh tiét ctia vu 4n, cac tai liéu, chung ctr da thu
thap thé hién trong hd so xac dinh, cap so thim xét xir, quyét dinh khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée doi bi don tra phan dét cho rang
14n chiém 2,4m? va doi bdi thudng thiét hai do xay dung véi sb tién nhu nguyén
don yéu cau 1a pht hop. Nguyén don khang cdo nhung khong c6 cin cir dé chap
nhan nén dé nghi Ho1 déng x€t xtr ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung
dan su, giit nguyén Ban 4n so thim cta Toa 4n nhan dan quan Cai Rang, thanh
phé Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can ctr yéu cau khdi kién cia nguyén don thi ddy 1a vu an dan sy vé
“tranh chdp ranh gidi giita cdc bat dong sdn lién ké; doi boi thwong thiét hai
trong xdy dung” Tda an cip so tham thu 1y giai quyét 1a c¢6 cin ct, dung tham
quyen.



[2] Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc bi don tra dién tich dat 2,4m>
cho réng bi don 14n chiém, Hoi déng xét xur nhan théy:

Nguyén don 1a chu sir dung thira dat 2276, dién tich 542,3m> (loai ODT va
CLN), to ban dd s6 02, theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 CHO01136,
do Uy ban nhan dan quan C cip ngay 24/6/2013 (viét tat thira 2276). Lién ké
thira dat 2276 1a cac thira 3821, dién tich 339,3m? (loai ODT) theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6
CS02695 do S& Tai nguyén va Méi trudong thanh phd C cip ngay 29/9/2017 va
thira 2663, dién tich 286,8m? (loai CLN) theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat sb CK781030 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C cdp ngay
29/9/2017 do 6ng Nguyén Vian V ding tén va sir dung cat nha ¢. Nguyén don
cho rﬁng, bi don 14n chiém dién tich dat 2,4m? qua thtra 2276, con bi don khong
thira nhan. Qua két qua do dac thé hién tai Ban trich do dja chinh sd
593/TTKTTNMT ngay 14/6/2023 cua Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C, d6i chiéu véi gidy ching nhan quyén sir dung dat thiy rang:

Khéng tinh phan dién tich tranh chip, nguyén don st dung thira 2276 dién
tich 540m?2, chénh 1éch thiéu 2,3m2 con bi don st dung thtra 2663 va 3821 lién
ké, dién tich tong cong 614,5m?, chénh 1éch thiéu 1a 11,6m>.

Thira 2276 cta nguyén don dugc cdp ¢ cac canh chiéu ngang phia trudc
va sau 1a 10m, thuc té st dung khong tinh phan tranh chip chiéu ngang phia
trude gidp Lo Hau T 13 10m (du theo gidy), chiéu ngang phia sau 1a 9,97m
(tuong ddi du, chi thiéu 0,03m). Con thtra dat 3821 cua bi don st dung c6 canh
chiéu ngang phia ngoai 11,3m, chénh léch thiéu so véi gidy 14 0,01m; canh chiéu
ngang phia sau thira 2663 13 10,82m, chénh 1éch thiéu so véi gidy dat 1a 0,18m.

Nhu vay, bi don sir dung dién tich dat thyc té bi thiéu vé chiéu ngang va
dién tich so voi gidy dat dugc cdp, con dit cua nguyén don tuong dbi du.

[3] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/4/2023 ghi nhan:
mdc gidi ngin cach giita cac thira dat cuia nguyén don va bi don 13 hang rao cot,
tru d4 van con ton tai tir khi nguyén don dugc ban giao dat (do trang du gia) do
nguyén don dyng ngay thoi diém giao dat nim 2013. Dén nim 2017 bi don méi
xay dung nha thi hang rao cot, tru ¢4 1am ranh dat van con ton tai. Vach tuong
cin nha cia nguyén don lién ké v6i vach tudng nha cua bi don, trong khi cin
nha cta nguyén don xay dung trude, khong c6 cin cr cho rang bi don xay dung
nha 1an chiém dét ctia nguyén don. An so thAm khong chp nhan phan yéu cau
ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra 2,4m? dat cho rang do 1an chiém 1a phu
hop.



[4] Xét yéu cu cua nguyén don vé viéc doi bdi thuong thiét hai trong xay
dung:

Niam 2017 bi don tién hanh xay dung cin nha trén thira dat 3821 va 2663,
nguyén don cho rang, viéc bi don xdy nha lam anh huéng cin nha cua nguyén
don bi lun, nut. Sau do, gitta nguyén don, bi don ty théa thudn céach giai quyét:
bi don duoc tiép tuc xay dung can nha va chiu trach nhiém khic phuc stra chira
phan nha cua nguyén don bi thiét hai va chiu hi tra toan bo chi phi. Sau do,
nguyén don c6 kéu dng Nguyén Vin K stra chita lai cin nha theo ¥ mong mudn.
Sau khi stra chita nha xong, ong U cho rang khong bao dam, c6 thé bi hu hong
nén ngay 27/12/2017, 6ng U va bi don ong V c6 dén Uy ban nhan dan phudng
B, quan C nho chinh quyén dia phuong 1ap Bién ban ghi nhan y kién ciia 6ng V
vé viéc cam két bao hanh cho viéc stra chita nha nhu sau:

“Trong thoi han 12 thang ké tir ngay 27/12/2017, éng V (T) c6 trdach
nhiém:

Nha éng V (T) lin kéo theo nha cia éng U nghiéng thi éng V cé trdach
nhiém swa chita.

Nha éng V (T) khéng lin ma nha éng U bi lin thi 6ng U tu sira.

Hai nha ciing hin ma nha cia éng U bi nghiéng phia gidp éng V thi éng V
suwa chita”.

Ngoai ra, nguyén don con cho rang, éng Nguyén Vin K (tho stra chita nha
ong U) c6 viét “Ban hop dong nang nha” vao ngay 15/01/2018 véi ndi dung bao
hanh 01 nam stra chira nha nhu sau:

“Néu sau ndy nha éng U va éng V dong lin thi éng K khong chiu trach
nhiém.

Néu nha éng V khéng lin ma nha éng U bi lin thi éng K chiu trach nhiém
swa chira lai.”

Sau thoi gian dugc sira chita, nguyén don cho rang cin nha tiép tuc bi thiét
hai nén nam 2019 nguyén don khé1i kién bi don va dugc Toa an cép so thAm thy
Iy giai quyét. Qua trinh t6 tung do nguyén don khong thyc hién ndp tién chi phi
tham dinh, giam dinh trong linh vuc xay dung nén Hoi déng xét xur da dinh chi
giai quyét dbi voi phan yéu cau doi bi don khic phuc, stra chita lai nhig hu
hong can nha ciia nguyén don (theo Ban an dan sy so tham sb 25/2021/DS-ST
ngay 24/3/2021 cua Toa an nhan dan quan Cai Rang). Sau d6 nguyén don khang
cdo nhung rat lai don khang cdo, khdi kién & giai doan xét xtr phiic thAm va
dugc phia bi don déng ¥ nén cép phuc thim ra Quyét dinh hity ban an so thim
va dinh chi giai quyét vu an dan sy sd: 26/2021/QP-PT ngay 19/10/2021.



[5] Ngay 15/12/2021, nguyén don lam don khai kién ndp cho Tda an cap
so tham dé yéu cau giai quyét vé viéc tranh chap ranh dit va doi bi don boi
thuong thiét hai do xay dung. Qua cic tinh tiét dién bién cta vu an va cac tai
liéu, chimg cr duoc thu thiap nhu néu trén Hoi déng xét xir thiy ring:

Nguyén don tu lién hé véi tho sitra chita nha 13 6ng Nguyén Vin K va bi
don da thuc hién xong nghia vu chiu cac khoan chi phi dé khic phuc stra chira
nha cho nguyén don theo mong mudn. Bi don 6ng V va ong K c6 1am cam két
bdo hanh viéc stra chira nha nhung v61 thoi han 01 nam tinh tir ngay 1ap bién ban
27/12/2017 (d6i vé6i bi don ong V) hodc ngay 15/01/2018 (ddi voi éng K). Cho
dén thoi diém nguyén don ndp don khoi kién lai vu 4n (khoi kién 1an 2) vao
thang 12/2021 14 da 04 nam ké tir thoi diém bi don ky vao van ban ¢ ndi dung
cam két bao hanh viéc stra chira cin nha (ttrc 1a qua tho1 han bao hanh cho viée
stra chita nha 13 12 thang). Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai
chiu trach nhiém bdi thudong thiét hai d6i voi can nha sau khi bi don dd khic
phuc sira chita 1a chua du can cir dé chap nhan.

Mat khac, can nha cua bi don xay dung co quan chuirc nang tham dinh, kiém
tra va da dugc hoan cong, phu hop Gidy phép xay dung nén dugc xac nhan cua
co quan nha nudc du diéu kién chimg nhan b sung quyén sé hiru nha ¢ gén lién
v6i dat cho bi don. Vi vay, cap so tham khong chap nhan yéu ciu cua nguyén
don vé viéc budc bi don bodi thuong thiét hai 1a phu hop.

[6] Vé yéu cau bdi thudng ton that tinh than trong trudng hop tai san bi
xam pham thi phap luat khéng c6 quy dinh nén yéu cau nay ciing khong c6 cin
ctr dé chap nhan.

[7] Do cép so thdm giai quyét vu an phu hop, nguyén don khang céo khong
¢ cin clr nén can gitt nguyén ban an so thim nhu quan diém dé nghi cta vi dai
dién Vién kiém sat phtic thdm tai phién toa 13 phu hop.

[8] V& an phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang céo cta nguyén don
khéng c6 can ctr chip nhan, 1& ra phai chiu 4n phi nhung do nguyén don 13 nguoi
cao tudi nén dugc mién theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Tuyén xu: Khong chap nhin yéu ciu khang cdo cua nguyén don. Giir
nguyén ban an so tham sb 114/2023/DS-PT ngay 18 thang 8 nam 2023 cta Toa
an nhan dan quan Cai Rang, thanh phd Can Tho.

1/. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Thanh U, ba Phan
Thi Thu H vé viéc tranh chap ranh gi6i dat; doi bdi thuong thiét hai ngoai hop



dong trong linh vuc xay dung; doi boi thuong thiét hai ton that tinh than doi véi
ong Nguyén Vin V.
2/. Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san:
Budc 6ng Nguyén Thanh U, ba Phan Thi Thu H phai chiju sé tién
8.600.000d (t4m triéu sau trim ngan dong), cong nhan di thuc hién xong.
3/. V& an phi dan sy so tham va phtic tham: Mién cho cac nguyén don do
thudc d6i twong 1a ngudi cao tudi.
Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an
dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh én hodc bi cueong ché thi hanh dn theo quy dinh cdc Diéu 6, 7a, 7b va 9
Ludt thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo Piéu 30 cia
Ludt thi hanh an dan suw.
4/. Ban an phtic thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay dugc tuyén an.
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- Cac duong suy;

- VKSND TP. Can Tho; o
- Chi Cuc THADS Q. Céi Ring; (Da ky)
- TAND Q. C4i Ring;

- Luu hd so vu an.

Vo6 Biao Anh



