TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 33/2018/DS-PT
Ngay: 26 - 3 - 2018
“V/v tranh chap doi lai tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tuin Qudc

Cdac Tham phan: 1/- Ong Nguyén Vian Hai.

2/- Ba Bui Thi Cam Thuy.
- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Ngoc Di¢p - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén din thanh pho Can Tho: Ba Nguyén Thi My
Huwong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 26 thang 3 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dén thanh phé Can Tho
xet xur phuc tham cong khai vy an thy 1y s6: 203/2017/TLPT-DS ngay 01 thang 12
nam 2017 vé tranh chap “Poi lai tai san”.

Do ban an dan su so tham sé: 27/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2017 caa
Toa 4n nhan dan quan A bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sd: 79/2018/QDPT-DS ngay 01
thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cu B. Pia chi: khu vuc C, phuong D, quan A, thanh phé Can
Tho.

~ Nguoi dai dién theo uy quyép: Ong E. Pia chi: F, phuong G, quan H, thanh
pho6 Can Tho (theo van ban uy quyén ngay 19/3/201 8).

Nguot bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su | - Van
phong Luat su | thuoc Doan luit su thanh pho Can Tho.

2. Bi don: Ong K. Pia chi: khu vie M, phuong D, quan A, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba N. Cung dia chi bi don (theo van ban uy
quyén ngay 28/9/2015).

Nguot bao v€ quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su O, Van phong
Luat su P va Luat su Q, Van phong Luét su X thuoc Poan luat su thanh pho Can
Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Y. Pia chi: khu vuc C, phudng D, quan A, thanh phd Can Tho.




- Chi Z. Dia chi: khu vuc B, phuong U, quan H, thanh phé Can Tho.

- Chi A. Pia chi: 4p E, xa O, huyén O, thanh phé Can Tho.

- Chi S, U, ba N. Cung dia chi bi don.

- Uy ban nhén din quin A. Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong W, chirc vu:
Phé Chua tich UBND quan A (theo vin ban uy quyén sd 2309/QD-UBND ngay
2714/2017).

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng K.
5. Vién kiém sat khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan quéan A.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don cu B, thong qua nguoi dai dien theo 1y quyen trinh bay:

Vé nguon gbc thira dat sd 763, to ban dd sb 03, loai dat 2L, dién tich 4.880m?
toa lac tai 4p M, x4 D, huyén A, tinh Can Tho (nay 14 khu vuc M, phuong D, quéan A,
thanh phd Can ThO’) 1a cta cu B.

Vao nim 2005 cu B phan chia dat cho 02 ngudi con 1a K va Y mdi nguoi
2.000m?, cu B con lai 880m?2. Khi lap thu tuc sang tén thi ong K noi rang “Pdt 2L
dién tich ciia md nhé Nha nwée khéng cho tdch riéng, dé con dirmg sau ndy md c6
nhu cau thi con trd” va ké khai dang ky dung tén gidy ching nhan quyén sur dung dat
ludn ca phan 880m? cua cu B.

Niam 2015 ong K chuyén nhuong toan bd dién tich dat 2.880m? néu trén cho
nguoi khac véi gia 700.000 dbng/m ma khong giao tra gia trj dat lai cho cu B.

Sau d6 cu B ¢6 lam don gdi dén Uy ban nhan dan phuong D hoa giai, thi 6ng K
ddng y giao tra cho cu B 200 triéu dong va hen 03 ngay sé& giao tién, ‘nhung khong
thuc hi¢n. Do d6 cu B khéi kién doi1 ong K tra lai giad tr1 nira cong dét 1a 445 triéu
déng cho cu.

Pén ngay 01/12/2015 cu B c¢6 don khoi kién bd sung yéu cau ong K giao tra gia
tri 650m? dat da ban véi gia 700.000 dong/m? bang 455 triéu dong.

* Bj don éng K, théng qua nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay nhw sau:

Vao nam 2003 cu B ¢6 cho 6ng K mot phén dét dién tich 2. 015m2 loai dét 2L.
Sau do6 6ng K dugc co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 00650/QSDP ngay 02/7/2003 do ong K dung tén va str dung 6 6n dinh tir nim 2003
dén 2015. Vi hoan canh khé khin va don chiéc nén 6ng K da ban toan bo phan dat
nay cho nguoi khac, khi ban xong thi khong hiéu 1y do gi cu B khéi kién cho rang
chia cho 6ng K ¢4 2.000m? va néi dat nong nghiép con it nén dé éng K dimg tén 1a
hoan toan sai su that.

Thuc chit cu B bj su tac dong cua ong L x0i giuc khéi kign, vi cu B da 92 tudi
khéng con minh man. Do vdy, bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua cu B.

* Nhitng ngu’m co quyen loi va nghia vu lién quan:

+ Ong Y ¢6 don yeu cau dgc lap trinh bay: Phan dit dién tich 1.915m? do ong K
dang dimg tén, co nguodn gbc cua ho cu B do Uy ban nhin dan quin A cdp ngay
06/4/1998, trong hd gdm c6 cu B 1a chu ho va ong. Thé nhung ngay 22/4/2003 6ng K
1ap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat v6i cu B ma khéng c6 ¥ kién cia
ong.



Tai bién ban hop gia dinh ngay 22/4/2003 ong K con gia mao chit ky ciia 6ng dé
chiém doat phﬁn dat cia hd cu B va tude di quyén dinh doat cua 6ng 1a thanh vién
trong ho. Vi vdy 6ng yéu cau ong K phai tra lai cho 6ng va cu B phan dat dién tich
1.915m?néi trén. Dong thdi yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 22/4/2003 giira 6ng K vdi cu B.

Ngay 13/9/2017 6ng Y rut lai phan yéu cau hay hop dong chuyén nhuong dat
gitra ong K voi cu B, chi yéu cau 6ng K, ba N tra lai gia tri dat cho cu B véi s tién 1a
455 triéu dong theo yéu cau khai kién ctia cu B.

+Chid, 2,8, U trinh bay: Dong yvoiy kién cua ong K, ba N va khéng co ¥
kién gi. Dong thoi yéu cau Toa an giai quyét vang mat.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa dn nhdn ddn qudan A duwa ra xét xu, tai
Ban én dan sy so tham sé: 27/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2017 da tuyén:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua cu B, chép nhan yéu cau doc lap cua Y.

Budc 6ng K giao tra cho cu B 455.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 14i do cham thi hanh 4n, chi phi giam dinh chi
ky, an phi so tham, quyén khang cdo va quyén, nghia vu thi hanh doi véi ban an co
hi¢u luc phap luét.

Ngay 09/10/2017 bi don 6ng K khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau Toa
an cap phuc tham bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 12/10/2017 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan quan A c6 Quyét dinh
khang nghi s6 05/2017/QDKNPT-VKS-DS, dé nghi Toa an cap phiic tham stra ban
an so tham.

Tai phién toa phic tham: ngudi khang cdo van gitr yéu cau khang cao; nguyén
don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap van gitr y kién va
yéu cau nhu di trinh bay trén.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don dua ra céc luan cir va
ching cir ching minh nguyén don chi cho bi don dién tich 1 915m? dat, nhung bi
don dugc cap glay chimg nhan véi dién tich 2.915m? 1a khong phu hop. Do do deé
nghi cdp phiic tham bac khang cdo cta bi don va khong chap nhan khang nghi cia
Vién kiém sat nhan dan quan A, giit nguyén an so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho rang c6 sy nham lan
khi ghi dién tich trong cac tai liéu, vi lic dau chira trong phan dién tich, sau khi do
dac cu thé méi ghi sd liéu vao. Piéu nay thé hién & bién ban do dac 1a dién tich
2.915m? va gidy chting nhan di cip cho ong K. Nguyén don khong ching minh
dugc co viée gui gifr tai san, khoi kién khong c6 can clr nén Vién kiém st nhan dan
quan A di khang nghi ban an so thim. Dé nghi cip phuc thidm chip nhan khang co
ctia bi don va khang nghi cta Vién kiém sat stra 4n so thim theo hudng bac yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Kiém sat vién phac tham phat biéu ¥ kién: V& thu tuc t6 tung, duong su va Toa
an cac cap da thuc hién dung quy dinh cua phap luat to tung dan su; Vé ndi dung
giai quyét vu an: theo cac tai liu chung cir trong ho so thi ngudn gdc dat 1a cua
nguyén don chuyén nhuong theo hinh thirc me cho con. Hop dong chuyén nhuong
thé hién cu B cho ong K dién tich 1.915m?, dng K ké khai nOp thué va T¢ trinh cla



don vi thué dia phuong ciing thé hién dién tich 1.915m?. Tuy nhién, khi do dac lai
ghi dién tich 2.915m? dé r6i sau d6 cap gidy chimg nhén cho 6ng K dién tich
2.915m? chénh 1éch 1.000m? 1a khong phu hop. Hon nita, phan dat nay trude day 1a
ctia “HO” cu B, viéc cu B ting cho éng K ma khéng c6 ¥ kién ctia 6ng Y 1a chua phu
hop. Diéu nay thé hién qua ban két luan giam dinh khong phai chit ky cua ong Y
trong bién ban hop gia dinh.

L& ra phan con lai ca cu B 13 1.000m?2, nhung cu chi kién doi 650m? 1a c6 loi
cho bi don. Ban 4n so thdm chip nhan yéu cau cua nguyén don, budc bi don phai tra
lai gia tri cia 650m? dat di sang ban véi gia 700.000d/m? 14 ¢6 can ct. Vi vay, dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho, cin ct khoan 3 Diéu 284 Bo luat
tb tung dan sy rat toan bo khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan
A va dé nghi bac khang cao cta bi don, giit y ban an so tham.

Tuy nhién mét diém luu ¥ la: 18 ra khi 6ng Y rat yéu cau doc 1ap thi cap so
tham phai dinh chi phan yéu cau nay; nhu vay phan con lai cua 6ng Y khong phai la
yéu cau doc lap machilay klen cua nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan d6i vai
vu 4n ma thoi. Sai sot ndy can néu rd trong ban an phic tham dé cap so tham rut
kinh nghi¢m.

Can cir vao cac tai liéu, ching ctr da dugce xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Vé thil tuc to tung:

[1] Nguyén don khoi kién doi bi don tra lai tai san la gia tri dat co dién tich
650m? bang tién 14 455 triéu dong. Vi vay cap so tham thu 1y, giai quyét xac dinh
quan h¢ tranh chap “Poi lai tai san” 1a ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 26 B luat td tung dan sy.

Vé néi dung:

Sau khi xét xtr so tham, bi don khang céo cho ring nguyén don khéng ching
minh dugc viéc gui gitt hodc dung tén phan dat 0,5 cong tam 16n; cling khong thé
hién viéc bi don chiém doat phan dat nay cia nguyén don. Tat ca ho so bi don dugc
sang nhuong, ting cho dat va ké ca viéc duoc cap Gidy ching nhan déu hop phap.
Do d6 ban an so tham budc bi don tra lai gia tri dat cho nguyén don voi s6 tién 455
triéu dong 1a khong co can ctr, yéu cau cap phiic thim bac yéu cau khai kién cia
nguyén don.

*

Xét khang cao cta bi don, thdy riang:

[2] Trong mbi quan hé ndy, ngudi so hitu, nguoi chiém hiru hop phap c6 quyén
yéu cau ngudi chiém hiru, ngudi st dung tai san khong c6 cin cir phap luat ddi voi
tai san thudc quyén sé hiru, hodc chiém hiru hop phap ctia minh phai tra lai tai san
d6. Trong vu kién nay bi don 1a ngudi chiém hitu tai san ma theo nguyén don cho
rang d6 1a tai san cua nguyén don, cling c6 nghia bi don 1a nguoi chiém hiru quyén
su dung dat cua nguyén don khong c6 cin ctr phap luat, nén nguyén don khoi kién
yéu cau bi don phai tra lai. Nhu vay, yeu cau khai kién cua nguyén don co cin ctr
hay khong, tat yéu phai xem xét dén viéc bi don chiém hitu tai san nay co6 cin ctr va
c6 hop phap hay khong?



[3] Xét vé nguén géc dat 1a cua cu B (me cua bi don) da duoc Uy ban nhéan dan
huyén A (cti) cap gidy chimg nhan quyén su dung dat sb 00473/QSDD ngay
06/4/1998 (cap ddi 1an 2) vé6i tong dién tich 7.277m?% trong d6 thira 763 dién tich
4.880m? dat 2L, thira 474 dién tich 2.289m? dat LNK, thtra 470 dién tich 108m? dat
LNK; mang tén ho B.

[4] Ngay 22/4/2003 cu B 1ap hop ddng chuyén nhuong (hinh thirc me cho con)
dién tich 1.915m? tai thira 763 cho dng K (BL 90); cuing ngay 22/4/2003 6ng K c6 To
khai ngp thué dién tich dat dugc me cho 1. 915m? (BL 89) va cu B ¢6 Don xin dang
ky bién dong dat dai, tai muc 3 vé ndi dung bién dong co ghi 1d “Xin chuyén quyén sir
dung dat ciia B cho con la K mot phan thira 763 dién tich 1.915m? thuéc to ban dé sé
3 giay QSDD s6 00473” (BL 88). Va tai To trinh lanh dao ngay 09/6/2003 cua Doi
thué thudc Chi cuc thué huyén A (BL 91) dé xuat khong thu thué, khong thu 1€ phi
trudc ba dat ciing co ghi r6: “Ba B chuyén lai cho con rudt la K mét phan dién tich
dat 1.915m? 2 hia c6 gidy xdc nhdn ciia CA huyén A”. Pay 1a can ctr xac 1ap thué dé
co quan thdm quyén cip gidy ching nhan quyén sir dung dit trén dién tich di dong
thué (néu co).

Tuy nhién, tai Pon xin ding ky quyén sir dung dat cua 6ng K (BL 92) va Bién
ban do dac tham tra xac minh, mo ta thua dat ngay 02/5/2003 (BL 85) lai ghi dién
tich dang ky do dac dé cap gidy 1a 2.915m?. Pong thoi Bién ban hop gia dinh ngay
22/4/2003 (BL 86) thé hién thanh vién trong ho ong Y c6 ky tén v€ viée chuyén
quyén st dung 2.915m? dit cho ong K; nhung thuc té day khong phai 1a chit ky tén
ctia 6ng Y, da duoc ban Két luan giam dinh s 334/C54-P5 ngay 30/8/2016 cua Vién
khoa hoc hinh sy (BL 82) xac dinh ro.

[5] Nhu vy, viéc ong K dugce me 1a cu B ting cho chi vé6i dién tich 1.915m? dat,
nhung khi k& khai dang ky, do dac thi lai ghi dién tich 2. 915m? nhiéu hon phan thuc
té dugc cho la khong phu hop, khong c6 can ctr. Do do, Gidy chtng nhan quyén st
dung dat s 00650/QSDD ngay 02/7/2003 do Uy ban nhan dan huyén A (cii) cap cho
ho 6ng K dién tich 2.915m? (2L) 1a chua tuan thi dung quy dinh cta phap luat. Thé
nén ho 6ng K sir dung thira 1.000m? dat 1a khong hop phap, nguyén don cu B kién
doi phia bi don tra lai phan dat thira 13 tai san cta cu 13 hop phéap va c6 cin ci.

[6] L& ra cu B c6 quyén kién doi bi don tra gia tri toan b 1.000m?, nhung cu chi
yéu cau bi don tra gid tri dién tich 650m? 13 ¢6 loi cho bi don. Mt khac, viéc bi don
gia mao chit ky ong Y 1a thanh vién ho gia dinh trong viéc ting cho dat nay, 6ng Y
c6 yéu cau doc lap cling thdng nhat yéu cau phia bi don phai tra lai cho me 1a cu B
gia tri 650m? thanh tién 1a 455 triéu dong ciing 13 phu hop va c6 loi cho bi don. Vi
vay Toa an cip so thidm chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc bi don
giao tra cho cu B s6 tién 455 triéu dong 1a phu hop va co can cu.

Tai phién toa phic tham, bi don khong cung cip thém dugc ching cu gi moi;
Lap luan bao vé quyén loi cua Luat su phia bi don dé nghi stra an so tham theo
huéng bac yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a khong ¢o cin ctr; Lap luan cta Luat
su phia nguyén don 1a c6 can ct, phu hop vdi danh gia, phan tich cua Kiém sat vién
phuc tham. Do vay Hoi dong xét xir chap nhan bac khang céo ciia bi don va giit y 4n
so tham nhu Kiém sét vién cap phuc tham dé nghi 1a phu hop va co can cu.



Dong thoi luu ¥ Toa an cip so tham di co thiu sot trong viée xac dinh yéu cu
doc 1ap cua ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng chinh xac, cling nhu
khéng dinh chi yéu cau doc 1ap khi duong sy dd c6 don rat yéu cau 1a khong ding,
can nghiém tac rat kinh nghiém viéc nay.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can cir: Khodn 2 Diéu 26; khodn 1 Diéu 148; Diéu 161; diém b khodn 1 Diéu
289: khodn 1 Diéu 308 Bé ludt t6 tung dan su;

- Piéu 164, 166 Bé ludt dan sw 2015;

- Khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQOHI4 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thirong vu Quéc hoi.

Tuyén xir:

Chap nhén viéc rat khang nghi ctia Kiém sat vién phic thim tai phién toa;
Khéng chap nhan khang céo cua bj don éng K; giit nguyén ban an so tham.

Pinh chi xét xtr phiic thim d6i véi Quyét dinh khing nghi s6
05/2017/QDKNPT-VKS-DS ngay 12/10/2017 cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan quén A.

Chap nhan yéu cau khaoi kién cta cu B.

Budc 6ng K giao tra cho cu B 455.000.000 dong (Bdn trim nim muoi lam triéu
dong).

Ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, bi don con phai chiu khoan
tién 1ai theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy 2015 tuong
g véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

Vé chi phi gidm dinh chit ky: Bi don chiu, nén bi don phai hoan tra lai cho 6ng
Y s6 tién 4.820.000d.

Bi don phai chiu 22.000.000d an phi dan sy so thAm va 300.000d an phi dan sy
phuc tham; duoc khau trir s6 tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu sb 001487
ngay 12/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan A; bi don da ndp xong an phi
phuc tham.

Cu B duoc nhén lai tién tam tng an phi di ndp 7.630.000d theo Bién lai thu sd
001392 ngay 16/11/2015 va 250.000d theo Bién lai thu s6 001423 ngay 02/12/2015;
Ong Y duoc nhan lai 200.000d theo Bién lai thu s6 001495 ngay 29/02/2016.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cta Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 caa Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn : Tham phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su (ba ky)

- VKSND.TPCT

-TAND.Q. A.

- Chi cuc THADS. A.
- Luu (HS — 2b). Tran Tuan Quoc



