TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU
Ban &n sb: 104/2024/DS-ST
Ngay: 23 — 4 — 2024
“V/v tranh chap hop dong
cam cb quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Htra Minh Hai
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Viét Thang

2. Ong Tran Hoang Nghiép

- Thu ky phién toa: Ba Doan Thuy Vén, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn Tran Vin Theéi, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ba Tran Hong Cam — Kiém sat vién (co mat).

Ngay 23 thang 4 nam 2024, tai tru s6 TOa an nhan dan huyén Tran Vin
Thai, tinh Ca Mau, xét xir so tham céng khai vu an thy ly s6: 441/2023/TLST-DS
ngdy 05 thang 6 nam 2023, theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir so:
573/2023/QDXXST-DS ngay 07 thang 12 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop
ddng cam ¢ quyén st dung dat” gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Chi L, sinh nim: 1966.
Ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1972.
Cung dia chi: Ap K.T, xa KBT, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phép theo iy quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Vin
Ng, sinh ndm: 1980 (Vin ban ty quyén ngay 06/4/2023, c6 mit).

Pia chi: Ap P.B, xi KBT, huyén T, tinh Ca Mau.
Bi don: Ong Nguyén Vian S (vang mit).

Dia chi: Ap b.B, xa KBT, huyén T, tinh Ca Mau.
Chd ¢: Ap T.L, xa P.L, huyén T, tinh Ca Mau.
Ba Nguyén Thi Th (ving mat).
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DPia chi: Ap b.B, xa KBT, huyén T, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 06/4/2023, qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, nguyén don va dai dién theo uy quyén caa nguyén don trinh bay:

Ngay 14/3/1998, 6ng Tran Chi L va ba Nguyén Thi D c¢6 nhan cb phan dat
néng nghiép cua 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Th ngu cung 4p véi dién
tich 15 cong gia 28 chi vang 24K; thoi han ¢b 03 nim, néu ong Sva ba Th khong
chudc lai dat trong thoi glan nay thi coi nhu dut phan dat da cb; viec ¢b dat cd lam
ban hop ddng cb dat va c6 mat hai bén ky tén xac nhan.

Sau khi co dat,‘ 6ng L, ba D khéng nhan dat ma cho dng S va ba Th thué lai
canh tac, moi nam bang 60 gia IUa, viéc cho thué ciing cé hop dong do éng L va
ong S ky xac nhan.

Qua trinh thué dat, 6ng S va ba Th ¢ tra la thué duoc 05 nam thi khdng tra
nita va ciing khong chudc lai dat.

~ Tundidung trén , 6ng L va ba D yéu cau Toa &n tuyén hop dong cam co
quyén str dung dat gitra 0ng ba vaéi 6ng S va ba Th vo hi¢u. Bugc dng S va ba Th
tra cho 0ng ba 28 chi vang 24K va 60 tri¢u dong.

_Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don xin rat lai phan
yéu cau bugc 6ng S va ba Th tra 600 gia l0a tri gia 60.000.000d.

* Trong bién ban ghi 16i khai ngay 06/9/2023, 6ng Nguyén Vin S trinh bay:
Ong xé4c dinh vo chdng 6ng c6 ¢d phan dat cho éng L va ba D khoang mudi may
cbng, 6ng khdng nhé rb dién tich vai gia 20 chi vang 24K chir khéng phai 28 chi
nhu 6ng L trinh bay. Sau khi ¢ dat, 6ng va ba Th thué lai phan dat cé dé canh tac
nhung gia thué bao nhiéu 6ng khong nhé. Sau do, 6ng va ba Th ly hén nén dng ban
phan dat nay cho anh Nguyén Vin Ng. Viéc sang ban dat da duoc thuc hién xong.
Ong c6 gui cho anh Ng 10 chi vang 24K dé tra cho 6ng L, ba D nhung ong L, ba D
ba khéng nhan. Ong khdng thtra nhan chit ky va chit viét ho tén 6ng trong hop
dong cb dat va hop dong thué dat.

* Tai phién toa, dng S va ba Th vang mit khéng rd ly do.

* Két luan giam dinh sé: 525/KL-KTHS ngay 04/11/2023 cua Phong ky
thuat hinh sy Céng an tinh Ca Mau két luan: Chir ky, chi viét ho tén Nguyén Vin
S, dudi cum tir “Vo chong bén A Pong ¥ ky Tén” trén “Ban Hop ddng cb dat”
ngay 14/3/1998 dI (Ky hiéu A) so véi chit ky, chir viét Nguyén Vin S trén tai liéu
mau so sanh (Ky hiéu tir M1 dén M4) Ia do ciing mot nguoi Ky va viét ra.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat tb
tung dan su trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n va tai phién toa ctiia ThAm phén,
Hoi dong xét xir, Thu ky va nguyén don 1a dung trinh tu, thi tuc do Bo luét t6 tung
dan su quy dinh. Déi véi bi don khong chap hanh dung quy dinh. Vé ndi dung: Dai
dién Vién kiém sat thdy rang viéc cam cb quyén st dung dét 1a c6 dién ra trén thuc



té, duoc cac bén thira nhan. Tuy nhién, viéc cAm cd nay 1a vi pham quy dinh Luat
dat dai va Bo lut dan su. Do d6, dé nghi Hoi dong xét XUr ¢dn cu cac Dleu 117,
122, 131 cta B luat dan su; Diéu 166 cua Luat dit dai: Chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don — tuyén bd hop dong cam cd quyén st dung dat dugc xac 1ap
ngay 14/3/1998 giita 6ng Tran Chi L va ba Nguyén Thi D v4i ong Nguyén Vian S
va ba Nguyén Thi Th v6 hiéu. Budc 6ng S va ba Th tra cho 6ng L va ba D 28 chi
vang 24K va phai chiu 4n phi va chi phi t6 tung theo quy dinh. Pinh chi xét xir d6i
v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu cau bi don tra 600 gia laa thué
tr1 gia 60.000.0004d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ddi tuong cac bén tranh chap 1a hop dong cam cb quyén st
dung dat dugc quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan sur
nén thudc thim quyén giai quyet cia Toa an duoc quy dinh tai Piéu 35 va diém ¢
khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan su.

Xét thay viéc vang mat cua 6ng Nguyén Vian S va ba Nguyén Thi Th, Hoi
dong xét xir can ctir di€ém b khoan 2 Di¢u 227 ctia Bo luat T6 tung dan su, tién hanh
xét Xtr vang mat ong S va ba Th theo luat dinh.

[2] Vé noi dung: Trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don va bi don déu
thira nhan thong nhat véi nhau viée 6ng L va ba D ¢6 nhan cam c¢d cua ong S va ba
Th mot phan dat nong nghiép véi dién tich 15 cong tam 3m toa lac tai ap P.B, xa
KBT, huyén T, tinh Ca Mau 1a thuc té c6 dién ra. Tuy nhién, nguyén don xac dinh
s6 vang cb dat 1a 28 chi vang 24K; bi don cho rang s0 vang co dat 1a 20 chi vang
24K. Khi cam cb dat cac bén cd xac 1ap hop dong cb dat va hop dong cho thué lai
phan dat c6. Thuc té, dng L va ba D da giao du vang nhung khong nhan dat ma cho
ong S va ba Th thué lai dé san xuat. Nay 6ng L va ba D yéu cau ong S va ba Th tra
lai vang cb dat va tra tién thué dat nhung dng S va ba Th khong dong y ¥, tir do gitra
6ng L va ba D véi ong S va ba Th phat sinh tranh chap. Vi vay, Hoi dong xét xir co
co sO xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap gifta cac duong sy 1a “Tranh chap hop
ddéng cam cb quyén st dung dat”.

[3] Xét yéu cau cua 6ng L va ba D vé viéc tuyén bd hop dong cam cb quyén
str dung dat ngay 14/3/1998 giita ong, ba voi ong S, ba Th v6 hiéu, Hoi dong xét
XU xét thay: Hop ddng cam cd quyén str dung dat duoc giao két gitra ong L va ba
D véi 6ng S va ba Th duoc thuc hién trén tinh than thoa thuin va tu nguyén. Tuy
nhién, viéc thoa thuan cam cd quyén st dung dat néu trén giita cac bén 1a vi pham
diéu cAm cta phap luat dan sy va phap luat vé dat dai. Boi 18, dat dai 1a loai bat
dong san, vi¢c thuc hién quyén va nghia vu vé dat dai phai bao dam tuan thu céc
quy dinh cta phéap luat vé dét dai va phap luat c6 lién quan cling nhu vi¢c dang ky
vdi co quan co tham quyén. Mt khac, dat dai khong phai 1a d6i tuong cia hop
dong cam cd tai san. Do vay, viéc cam cb quyén sir dung dat nay 1a vo higu ké tir
thoi diém giao két hop dong nén cac bén phai hoan tra cho cho nhau nhiing gi da
nhan.
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[4] Xét yéu cau cua dng L va ba D vé viéc budc 6ng S va ba Th tra lai 28 chi
vang 24K, Hoi dong xét xur thdy rang: Giao dich cam c dat gitra ong L va ba D
v6i 6ng S va ba Th vo hiéu ké tir thoi diém giao két hop dong nén khong 1am phat
sinh, thay doi, chAm dut quyén, nghia vu cta cac bén ké tir thoi diém xéc lap, vi
vy cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi d&
nhan. Thyc té dng S va ba Th di nhan cia 6ng L va ba D 28 chi vang 24K nén
budc 6ng S va ba Th phai cd nghia vu hoan tra lai cho 6ng L va ba D 1a phu hop.
Viéc 6ng S cho rang chi nhan 20 chi vang 24K va khong thira nhan ban hop dong
cb dat ngay 14/3/1998 do 6ng xac 1ap vai ong L 13 khong c6 co sd. Boi, cin ctr Két
luan giam dinh sé: 525/KL-KTHS ngay 04/11/2023 cta Phong ky thuat hinh su
Cong an tinh Ca Mau két luan: Chit ky, chir viét ho tén Nguyén Vian S, dudi cum
tir “Vo chdng bén A DPong ¥ ky Tén” trén “Ban Hop dong cb dat” ngay 14/3/1998
dl (Ky hiéu A) so véi chir ky, chit viét Nguyén Vin S trén tai liéu mau so sanh (Ky
hiéu tir M1 dén M4) 1a do cling mot nguoi Ky va viét ra. Vi vay, budc ong S va ba
Th phai c6 nghia vu tra cho 0ng L va ba D 28 chi vang 24K 1a hoan toan c6 can ctr.

[5] D6i voi khoan tién thué dat ong L va ba D yéu cau 6ng S va ba Th phai
tra 600 gia l0a tri gia 60.000.000d, mac du tai don khéi kién ngay 06/4/2023,
nguyén don yéu cau bi don phai tra sb tién ndy. Tai phién toa hom nay, dai dién
nguyén don xin rat yéu cau ddi voi khoan tién 60.000.000d méa bi don thanh toan.
Xét thay, viéc rat yéu cau ndi trén 1a hoan toan tu nguyén, cin ct diém ¢ khoan 1
Diéu 217, khoan 3 Biéu 218, khoan 2 Diéu 244 cua B luat T tung dan su, Hoi
d6ng xét xtr dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau caa 6ng Tran Chi L va ba Nguyén Thi
D vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Van S va ba Nguyén Thi Th phai tra khoan tién do
6ng S va ba Th thué dat canh tac 60.000.000d. Néu sau nay dng L va ba D khoi
kién lai va thoi hiéu khai kién van con thi s& giai quyét bang vu an khéac. Ong L va
ba D khong phai chiu an phi d6i voi yéu cau d dinh chi xét xir.

[6] P6i v6i chi phi giam dinh chit ky va chit viét ciia ong S sb tién
5.870.000d, do 6ng S khong thira nhan chit ky va chit viét ho tén 6ng trong ban
hop ddng cb dat va hop dong cho mudn dat nhung Két luan giam dinh xac dinh
chit ky va chit viét ndy ctia 6ng nén budc 6ng S va ba Th phai chiu chi phi nay theo
Piéu 161 cta Bo luat TH tung dan su. Sb tién nay 6ng L va ba D di thanh toan
xong cho co quan giam dinh nén budc éng S va Th phai hoan tra lai cho 6ng L va
ba D 5.870.000d theo quy dinh tai Diéu 162 cta Bo luat TS tung dan su 1a phu
hop.

[7] Tt nhitng phan tich va danh gid néu trén, xét thay viéc dé nghi cua dai
dién Vién kiém st co co s& chap nhan.

[8] Do chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don nén bi don phai chiu an
phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy dinh cua phép luat. Tai thoi diém xét xi,
gia vang ctia Hoi Kim Hoan tinh Ca Mau cong bé gia mua vao di voi vang 24K
(999) 14 7.050.000d/chi (28 chi x 7.050.000d x 5% = 9.870.000d). Ong L va ba D
khong phai chiu an phi, da nop tam trng an phi nén duoc hoan lai.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

- Can ctr Biédu 12, biéu 167 cua Luat dat dai;
- Can ctr biéu 122, biéu 123, Diéu 131 caa B6 luat dan su;

- Cén cir cac Diéu 147, 161, 162, diém b khoan 2 Dieu 227, diem ¢ khoan 1
bieu 217, khoan 3 Diéu 218, khoan 2 Biéu 244 cua Bo luat To tung dan su;

- Canclr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Chi L va ba Nguyén Thi D —
Tuyén xu: Hop dong cam co quyen sir dung dat duoc xac 1ap ngay 14/3/1998 gitra
ong Tran Chi L va ba Nguyen Thi D véi 6ng Nguyén Van S va ba Nguyeén Thi Th
la vO hiéu.

2. Budc 6ng Nguyén Van S va ba Nguyén Thi Th c¢6 nghia vu tra cho 6ng
Tran Chi L va ba Nguyen Thi D 28 chi vang 24K.

3. Dinh chi xét xir doi véi yéu cau ciia 6ng L va ba D vé viéc yéu cau ong S
va ba Th phai tra khoan tien thué dat la 60.000.000d. Neu sau nay ong L va ba D
khoi kién lai va thoi hiéu khai kién van con thi se giai quyet bang vu an khac. Ong
L va ba D khong phai chiu an phi doi véi yéu cau da dinh chi xet xu.

4. Buoc 6ng S va ba Th phai hoan tra cho éng L va ba D 5.870.000d chi phi
giam dinh.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khodn tién lai cua so tién
COn phai thi hanh an theo mirc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, Di¢u 468 ctuia B luat
Dan sy 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. An phi dan sy so tham c6 gia ngach: Buoc 6ng S va ba Th phai chiu
9.870.000d khi ban an c6 hiéu lyc phap luat. Ong L va ba D khong phai chiu an
phi, ngay 05 thang 6 nam 2023, dng L va ba D da ndp tam tng an phi 5.734.000d
theo bién lai s6: 6832 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tran Van Thoi duoc
hoan lai khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt Thi hanh an
dan su thi nguweoi dwoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan sw cé quyén
thod thudn thi hanh &n, quyén yéu ca4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc b
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

Ong L va ba D cd quyén khang céo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Ong S va ba Th c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duogc niém yét.



Noi nhdn:
- Cac duong su;
- VKSND huyén Tran Vin Thoi;

- CCTHADS huyén Tran Vin Thoi;

- TAND tinh Ca Mau;
- Luu: HO so, Vin phong.
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TM.HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Hwaa Minh Hai



