TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 251/2026/DS-ST.

Ngay: 21/8/2026.
V/V: “Tranh chap hop dong dit coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong P4 Vin Dugc

2. Ba Vii Thi Du.

T hu',k)? p,hién toa. Ba Duong Thi Bich Diu - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 1 - Pak Lak.
_ Dgi dign Vign kiém sdt nhan din Khu vyre 1 - Diik Lik tham gia phién toa:
Ong Y Khang Eban - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nim 2026 tai tru so Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 — Pak
Lak xét xir so tham vu an thy 1y s6: 28/2026/TLST-DS ngay 08/01/2026 vé viéc:
“Tranh chip hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
295/2026/QDXXST-DS ngay 13/7/2026 va Quyét dinh hodn phién toa sb:
304/2026/QDST-DS ngay 03/8/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Hién Luong, sinh nam: 1970; Dia chi: S6 11
Ton That Tung, phuong Truong Vinh, tinh Nghé An, vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:
1. Ong L& Quang Trinh, sinh nim: 1977, ¢6 don xin xét xir vang mit.
2. Ong Van Cong Minh, sinh ndm: 1994, vang mat.
Dia chi lién hé: S6 313 Phan Chu Trinh, phuong Budén Ma Thudt, tinh bk Lak.
- Bi don: Ong Nguyén Vin Mén, sinh nam: 1981, vang mat.
Dia chi: S6 06 Nguyén Chanh, phudng Budn Ma Thudt, tinh Dik Lak.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khai kién va qua trinh tham gia t6 tung nguoi dai dién theo
iy quyén cia nguyén don 6ng Lé Quang Trinh trinh bay:



Ngay 20 thang 08 nam 2025, ba Pham Thi Hién Luong co ky Hop dong dat
coc v€ viéc chuyen nhugng quyén st dung dat v4i ong Nguyén Van Mén. Ba
Pham Thi Hién Luong 1 ngudi nhin chuyén nhuong. Noi dung cta hop dong dit
coc nhu sau:

DPoi tuong hop déng dat coc: La thira dat s,(A’) 289, 290, to b:c"ln dd s6 82 toa lac
tai phuong Ea Kao, tinh Bak Lak. Trén thira dat c6 mét nha yén rong khoang 05
mét, dai khoang 20 mét, nha yen c6 03 tang. Ngoai ra trén thira dat con c6 08 choi
nha tién ché.
~ Gié chuyén nhuong 1a: 14.200.000.000 dong (Muoi bon ti hai tram trigu
dong).

Thoi han thanh toan:

+ Dit coc lan 01: 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) vao ngdy
20/8/2025; 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) vao ngay 21/8/2025;

+ Pit coc 1an 02: 1.000.000.000 dong (mot ty dong);

+ S6 tién 12.700.000.000 dong (mudi hai ti bay tram tri¢u dong) con lai
thanh to4n tai phong cong chimg khi hai bén ky hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat;

+ Thoi han dit coc 1 45 ngay ké tir ngy 26/8/2025 dén ngay 06/10/2025.

Ngay sau khi ky hop dong, ba Pham Thi Hién Luong da chuyen khoan cho
ong Nguyén Van Mén sd tién 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong).

Ngay hom sau (tirc ngay 21/8/2025) trude khi chuyén tiép 300.000.000 dong
(Ba tram triéu dong) tién dit coc theo thoa thuén, ba Pham Thi Hién Luong yeu
cau ong Nguyen Vin Mén cung cap cho ba Pham Thi Hién Luong xem Glay
ching nhén quyén s dung dat va Glay phép kinh doanh nha yén thi ong Mén
khong cung cap cho ba Pham Thi Hién Luong.

Thay c6 diéu gi d6 khong ding nén ba Luong yéu cau ong Mén phai cung
cap cho ba Luong xem Gidy chimg nhan quyén st dung dat va Gidy phép kinh
doanh nha yén thi ba Luong moi tiép tuc dit coc khoan tién tiép theo. Tuy nhién,
ong Mén khong chiu cung cap.

Pay la nguyén nhan dan dén ngay 06/10/2025 (ngdy cudi ciing ciia thoi han
dit coc) hai bén khong ky két dugc hop dong chuyén nhugng.

Ba Luong nhan thay viéc hai bén khong tlep tuc thuc hién hop déng dat coc
chuyén nhugng quyén st dung dat ndi trén la hoan toan do 16i bén nhan dat coc la
ong Mén do 6ng Mén khong cung cap dugc Giay to chirng minh cht sé hitu tai san
ma minh chuyén nhugng.

Sau nay, ba Luong tim hiéu thi dugc biét, tai thoi diém ong Mén nhan dat

coc dé chuyén nhuong thira dat trén thi thira dat s6 289, 290, to' ban d6 sd 82 toa
lac tai phuong Ea Kao, tinh Dik Lik dang duoc thé chap vay von tai Ngan hang.



Ba Luong d4 nhiéu lan yéu cau 6ng Mén tra lai s tién 200. 000.000 dong da
nhan dit coc nhung 6ng Mén cb tim moi céch tri hodn, né tranh, c¢6 tinh khéng chiu
tra.

Nhan thdy quyén va loi ich hop phap cua minh bi xam pham, ba Luong khoi
kién dé nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén hop dong dit coc ngay 20/08/2025 giita ba Pham Thi Hién Luong
va 6ng Nguyén Vin Mén vo hiéu;

- Budc ong Nguyén Vian Mén tra lai cho ba Pham Thi Hién Luong sé tién da
nhan coc 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

2. Qua trinh tham gia to tung bi don 6ng Nguyén Vin Mén trinh bay:

Vao ngay 20 thang 08 ndm 2025 tai phuong Ea Kao, tinh Dak Lak. Ba Pham
Thi Hién Luong, sinh ndm 1970, Can cudc cong dan 040170013539 cép
08/7/2021. Ho khau thudng trd: Khéi Xuan Tién Hung Diing, thanh phd Vinh, tinh
Nghé An. C6 dat coc va thoa thuan mua Thira dét cua toi tai phuong Ea Kao, tinh
Pak Lik. Thira dat s 289 + 290, to ban d6 82, dién tich chiéu rong khoang 29m,
chiéu dai 108m, tong dién tich 3.320m2. Trong d6 c6 400m? thd cu con lai 1a dat
trong cdy 1au nam. Hai bén thoa thuan va ba Hién Luong di dong ¥ mua Thira dat
trén voi gia 14.200.000.000 dong (Mudi bon ty hai tram triéu dong). Va dit coc
cho t6i va vo tOi vao ngay 20/8/2025 sé tién 200.000.000 dong (Hai trim triéu
d6ng). Pat coc Lan 1 va hen ngay 22/8/2025 dit coc thém Ba tram triéu dong nita
cho du so tién coc 1a Nam tram triéu dong. Tuy nhién ba Hién Luong khong tiép
tuc dat coc thém theo thoa thuan ghi trong gidy dit coc va thyuc hién dung theo hop
dong dit coc. Cho dén nay ngay 21/01/2026 va theo hop ddng dat coc trén thi ba
Hién Luong d3 vi pham hop dong va mat s tién dat coc trén 1a 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong). Toi khong co nghia vu phai hoan tra so tién trén.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdat nhan din Khu vwe 1 — Pik Lik phat
biéu nhw sau:

- Vé th tung: Qua trinh diéu tra, thu thap ching cur cua vu an tu khi thu 1y
dén khi c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Tham phan da giai quyét dung trinh tu
ctia Bo luat to tung dan su, tai phién toa Hoi dong xét xtr da chap hanh tét cac quy
dinh cua phap luat, bi don chua chap hanh tot cac quy dinh phép luét.

- Vé ndi dung: Cian clr yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Pham Thi Hién
Luong va cac tai liéu co trong ho so cling nhu 161 trinh bay cua cac duong su dé
nghi Ho1 dong xét xur tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi Hién Luong.

Tuyén hop dong dat coc ngdy 20/8/2025 gitta ba Pham Thi Hién Luong va
6ng Nguyén Van Mén vo hiéu;

- Budc 6ng Nguyén Vin Mén tra lai cho ba Pham Thi Hién Luong sd tién da
nhan coc 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).



Duong su phai chiu an phi va cac chi phi khac theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

1. Vé tham quyén va quan hé tranh chap: Ba Pham Thi Hién Luong khoi
kién yéu cau tuyén hop dong dit coc ngay 20/8/2025 giita ba Lwong va ong
Nguyén Vin Mén vo hiéu va budc ong Mén tra lai cho ba Luong tién da nhén coc.
Vi vay Toa an thu 1y quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong dit coc” duoc
quy dinh tai Diéu 26 ctia B luat t tung dan sy nén thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an. Bi don cu tra tai phuong Buén Ma Thudt nén Toa an nhan dan Khu
vuc 1 - Bik Lak thu 1y giai quyét 1a phu hop vé6i quy dinh tai Diéu 35, Diéu 39 Bo
luat td tung dan su.

2. Vé su ¢6 mit, ving mat cua duong su: Qua trinh giai quyét vu an bi don
6ng Nguyén Vian Mén c6 ban tu khai va trinh bay y kién ctia minh ddi véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don; Tuy nhién bi don khong tham gia phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai. Tai phién toa, bi don dng
Mén van tiép tuc ving mat khong co 1y do, nguoi dai dién theo Uy quyén cua
nguyén don c6 don dé nghi xét xir vang mat. Vi vdy, Hoi dong xét xr cin cr theo
quy dinh tai Diéu 227, 228 ctia Bo luét td tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur
vang mit nguyén don, nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don va bi don.

3. Vé ndi dung;

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi Hién Luong yéu cau
Toa an tuyén: Hop dong dit coc ngay 20/8/2025 giira ba Pham Thi Hién Luong va
ong Nguyén Vian Mén v6 hiéu va budc ong Nguyén Vin Mén tra lai cho ba Hién
Luong s tién 200.000.000 ddng d3 nhan coc.

Xét thdy: Cin clr vao 10i trinh bay ciia cac duong su va cac tai liGu co trong
hd so thé hién: Ngay 20/8/2025, ba Pham Thi Hién Luong va _ong Nguyen Van
Mén di thoa thuan ky Hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i
voi thira dat s6 289, 290, to ban dd s6 82 toa lac tai phuong Ea Kao, tinh Pk Lik.
Trén thira dit c6 mot nha yén rong khoang 05m x dai khoang 20m, nha yén c6 03
tang. Ngoai ra trén thira dat con c6 08 choi nha tién ché. Gia chuyén nhuong la:
14.200.000.000 dong (Mudi bén ti hai tram triéu dong).

Thoi han thanh toan:

+ Pit coc lan 01: 200.000.000 déng (Hai trim triéu ddng) vao ngiy
20/8/2025; 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong) vao ngay 21/8/2025.

+ Pit coc 1an 02: 1.000.000.000 déng (Mot ty dong).

+ S0 tién 12.700.000.000 dong (Mudi hai ti bay trim tri¢u dong) con lai
thanh toan tai phong cong chung khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén

st dung dat. Thoi han dit coc 1a 45 ngay ké tir ngay 26/8/2025 dén ngay
06/10/2025.



Sau khi ky hop dong, ba Luong da chuyen khoan cho dng Nguyén Vin Mén
s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Theo ba Hién Luong trude khi chuyén tiép s tién 300.000.000 dong vao
ngay 21/8/2025 dé dat coc theo thoa thuan, thi ba Luong yéu cau ong Mén cung
cap cho ba Hién Luong xem Gidy chimg nhén quyén sir dung dat va Gidy phép
kinh doanh nha yén nhung 6ng Mén khéng cung cap cho ba Luong, sau d6 ba
duogc biét Glay chimg nhén quyén st dung dat trén thi 6ng Mén dang the chéap ¢
Ngéan hang nén ba Hién Luong khong tlep tuc thuc hién viéc chuyen tién dat coc
cho 6ng Mén nhu thoa thun.

Ong Mén cho rang nguyén nhan viéc khong thuc hién dugc viéc chuyén
nhuong 13 do sau khi ba Hién Lu’orng dat coc sb tién 200.000.000 dong vao ngay
20/8/2025 thi ba Hién Luong khong tiép tuc dit coc thém theo thoa thuan ghi trong
Hop dong dit coc. Ong Mén ciing thira nhan tai san chuyen nhuong cho ba Hién
Luong hi¢n ong dang thé chap ¢ Ngan hang va 6ng cho rang ba Hién Luong biét
tai san ong dang thé chap & Ngan hang va nho Ngan hang hd trg vay ba bén. Tuy
nhién, ong Mén khong cung cap dugc tai liéu, chung ctr ching minh gitra cac bén
c6 thoa thuin khac va dan dén khong thuc hién dugc viéc chuyen nhuong theo nhu
thoa thuan trong hop dong dit coc.

Nhu vay, tai thoi diém lap gidy thoa thuén dic coc dé chuyén nhuong thira dt
trén thi ong Mén dang thé chap Quyén sir dung dét va Glay phep kinh doanh nha
yén tai Ngan hang nén ‘nguyén don ba Lwong nhan thdy viéc tiép tuc dat coc dé
chuyén nhuong Thura dat trén 1a khong thé thyc hién duoc vi vi pham theo Diéu 45
Luat it dai naim 2024 quy dinh cac diéu kién thuc hién quyén chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Mit khéc, theo noi dung thoa thuan trong Hop dong dit coc ngay 20/8/2025
va Tai Diéu 4 cua Hop dong vé: Nghia vu va quyén cua bén B (bén ong Mén):
“Cam két tai san trong hop dong giao dich la tai san khéng thé chap Ngdn hang,
khéng bi tranh chdp vé quyén sé hitu, khéng phdi la tai san bi han ché giao
dich...va vi bdt ky Iy do gi néu bén B éng Mén khong thuc hién viéc chuyén
nhuwong nay thi bén B ong Mén phdi hoan tra lai s6 tien bén A da dat coc va boi
thwong thém sé tién 200.000.000 dong cho bén A ba Hién Luwong”. Vi vy, viéc ba
Hién Luong khong tiép tuc thuc hién viéc dat coc theo Hop dong dit coc ngay
20/8/2025 1a ¢6 can cu.

Vi viy, yéu cau cua ba Hién Luong vé viéc tuyén hop dong dit coc ngay
20/8/2025 gitta ba Hién Lwong va 6ng Mén vo hiéu va budc 6ng Mén tra lai cho ba
Hién Lwong 200.000.000 dong dat coc 1a ¢6 can ctr can chap nhan.



4. V& an phi dan sy so thim: Nguyén don ba Luong khong phai chiu 4n phi
dan sy so thAm. Puogc nhan lai 5.300.000 déng tién tam ung an phi do 6ng Van
Cong Minh ndp thay theo bién lai thu s6 0006511 ngay 31/12/2025 tai Thi hanh an
dan sy tinh Dak Lak.

Bi don 6ng Nguyén Van Mén phai chiu 10.000.000 dong 4n phi dan su so
tham.

Vi cac I€ trén:
QUYET PINH:

Can cit khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 147 Piéu 271, Piéu 273 ciia
Bé ludt t6 tung dan sw; Piéu 122, Diéu 131, Piéu 328, Diéu 408 ciia BY ludt dan
su; Khodn 2 Piéu 1 Ludt sia doi, bo sung mot s6 diéu cua Bé ludt to tung dan su,
Ludt t6 tung hanh chinh, Ludt tw phdp nguoi chiea thanh nién, Ludt phd sdn va
Ludt hoa gidi, déi thoai tai Toa dn sé 85/2025/QH25, ngay 25/6/2025; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thwong vu Quoc héi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung dn phi va 1é phi Toa dn.

Tuyén xir:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi Hién Luong.

1.1. Tuyén bd Hop dong dat coc ngay 20/8/2025 dugc ky két giira ba Pham
Thi Hién Luong va ong Nguyén Vin Mén vo hiéu.

1.2. Budc 6ng Nguyén Vin Mén phai tra lai cho ba Pham Thi Hién Luong
s6 tién dit coc dd nhan 13 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh én cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia s6 tién
con phdi thi hanh dn theo mitc ldi sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bj
ludt Dan su 2015.

2. V& an phi dan su so thim: Nguyén don ba Pham Thi Hién Luwong khdng
phai chiu an phi dan su so tham. Pugc nhén lai 5.300.000 déng tién tam ung an phi
do 6ng Vian Céng Minh ndp thay theo bién lai thu sé 0006511 ngay 31/12/2025 tai
Thi hanh an dan sy tinh Dak Lak.

Bi don Ong Nguyén Vin Mén phai chiu 10.000.000 déng (Mudi triéu dong)
an phi dan sy so tham.

Puong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an so tham
trong thoi han 15 ngay ké tor ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw co quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
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an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 36 va Diéu 71 Ludt
thi hanh dn dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Diéu
34 Ludt thi hanh an dan sw nam 2025.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV&THA TAND tinh Dak Lak;  THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lik;

- VKSND Khu vuc 1;

- Phong THA dan sy Khu vyc 1;
- Cac duong su;

- Luu h so.

Nguyén Thi Thanh






Notmhan: - TM. HQI DONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bik Lik; ) T i R .

- VKSND tinh Pik Lik: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Buén Ma Thudt;

- Chi cuc THADS Tp Bu6én Ma Thudt;

- Cac duong su;

- Luu ho so.



Nguyén Thi Thanh

5 gidy ching nhan QSD dat do S tai nguyén moéi truong tinh Pak Lik cap
ngay cho ....... Nhu d3 phan tich & trén thi khong c6 cin ct dé huy bé Hop dong
huyé nhuong quyén sir dung dat sé ngay....... giita bén chuyén nhuong 6ng Hoang
va bén nhan chuyén nhuong 1a...... Do do, viieejx S& tai nguyén moi truong tinh
Pik lak cap gidy chimg nhan QSD dat cho ...... ong trén co sé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit nay 1a dang quy dinh cta phap luat, yéu cau khai kién
ctia ba Ha Thi Stru vé viéc huy gidy ching nhan QSD dat do S¢ tai nguyén mdi
truong tinh Pak Lik cip ngdy .... Cho a, B sb.... vao ssoor....thira dat s, dién
tich, muc dich va sé ....thtra dat s6, to ban dd 1a khong co cén cu.
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