TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TIEN YEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH QUANG NINH

Ban an s6: 02/2024/DS-ST
Ngay: 22/03/2024
V/v: “Tranh chdp yéu ciu tuyén bd
hop dong va giao dich mua ban tai san
gén lién voi dat”; “Tranh chip vé
quyén s& hiru tai san, doi tai san
gan lién voi dat”.

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN YEN, TINH QUANG NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Pham Nhat Quang
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Quang Chinh
Ba Ha Thi Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Quynh Anh, 1a Thu ky Toa an cua Toa an
nhan dan huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh.

-Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Tién Yén, tinh Qudng Ninh
tham gia phién toa: Ong Ping Quang Son - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 22 thang 03 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan
huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh, xét xur so thAm cong khai vu an thu ly $0:
08/2021/TLST-DS ngay 28/10/2021 vé viéc: “Tranh chap yéu cau tuyén bd hop
ddng va giao dich mua ban tai san gin 1ién v6i dat vo hiéu; Tranh chip vé quyén
s& hitu tai san, doi tai san gan lién voi dat”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu sé:
03/2023/QbXXST-DS ngay 08/12/2023, Quyet dinh hodn phién toa sb:
01/2024/QBST-DS ngay 05/01/2024, Quyet dinh hodn phién toa sb:
02/2024/QDST-DS ngay 25/01/2024, Quyét dinh hodn phién toa sb:
03/2024/QBST-DS ngay 27/02/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi K, sinh nam 1926; Noi BPKHKTT: Doi 7, xa
Hai Lang, huy¢én Tién Yén, tinh Quang Ninh. Chd & hién nay: T6 2, khu Bach
Pang, phuong Cam Thach, thanh phd Cam Pha, tinh Quang Ninh. Ving mait.

Nguroi dai dién theo 1y quyén cia ba Hoang Thi K: Ong Hoang Trong H,
sinh nam 1956; Noi PKHKTT: Té 4, khu Nam Thach A, phuong Cam Thach,
thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh. Chd & hién nay: S6 nha 487, duong Lé
Thanh Nghi, phudng Cam Thay, thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh. C6 mqt.

- Bi don:

1) Uy ban nhan dan xa Hai Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh; dia
chi: xa Hai Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh.
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Nguroi dai dién theo theo phdp ludt: Ong Tran Vin N — Chirc vu: Chu tich
Uy ban nhan dan xa Hai Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Luc Qudc B, chic vu: Pho Chu tich
UBND xi Hai Lang (Quyét dinh s6 37/QD-UBND ngay 26/01/2024 vé viéc ty
quyén ciia UBND x3 Hai Lang). C6 mait.

2) Ong Ngbé Quang H1, sinh nam 1959; va Ba Pang Thi V, sinh nim 1967;
Cung DPKHKTT: S6 nha 85, duong Kénh Liém, phudng Bach Ping, thanh phd
Ha Long, tinh Quang Ninh. Chd ¢ hién nay: T6 3, Khu 7, phudng Cao Xanh,
thanh ph Ha Long, tinh Quang Ninh.

Nguroi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Ngé Quang HI: Ba Ping Thi V
(Gidy uy quyén cta 6ng Ngb Quang H1, UBND phuong Cao Xanh, thanh phd Ha
Long ching thuc ngay 01/3/2023).

ong HI vang mat; ba V c6 mat.

3) Anh Diép Dtic H2, sinh nam 1985; dia chi: thon Ha Dong Nam, xa Hai
Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh. Co mat.

4) Anh Nguyén Viét Q, sinh nim 1981; Noi DPKHKTT: 12A09 Sky3
Ecopark, Phung Cong, Vin Giang, Hung Yén. Chd & hién nay: thon Ddi May, x4
Hai Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh. Co mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1) Ong Hoang Trong H, sinh nim 1956; Noi PKHKTT: T6 4, khu Nam
Thach A, phuong Cam Thach, thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh. Chd & hién
nay: SO nha 487, duong Lé Thanh Nghi, phuong Cam Thay, thanh phé Cam Pha,
tinh Quang Ninh. Co mat.

2) Ba Hoang Thi T, sinh ndm 1954; dia chi: T6 67, Khu 6, phuong Cira Ong,
thanh phd Cam Pha, tinh Quéang Ninh. Véing mdt.

3) Ba Hoang Thi L, sinh ndm 1960; dia chi: T6 1, khu Nam Son 2, phudng
Cam Son, thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh. Ving mat.

4) Ba Hoang Thi U, sinh ndm 1963; dia chi: T 2, khu Bach Déng, phuong
Cam Thach, thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh. chng mat.

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia ba Hoang Thi T, ba Hoang Thi L va ba
Hoang Thi U: Ong Hoang Trong H. C6 mait.

5) Ba Hoang Thi Tuyét M, sinh nam 1961; dia chi: T 2, khu Nam Thach
B, phudng Cam Thach, thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh. Ving mdt.

6) Anh Hoang Ngoc H4, sinh ndm 1968; Noi1 PKHKTT: Tb 2, khu Nam
Thach, phudng Cam Thach, thanh phd Cam Pha, tinh Quang Ninh. Ving mdt.

7) Chi Hoang Thi H3 — sinh nam 1974; Noi PKHKTT: Sé nha 11, T6 3,
khu Nam Thach A, phuong Cam Thach, thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh.
Chd ¢ hién nay: Coc 6, thanh phd Cam Pha, tinh Quang Ninh. Vang mit.

8) Ong Ly Kim B, sinh nam 1977; dia chi: thon Théng Nhat, x4 Hai Lang,
huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh. C6 mat ngay 18/3/2024, ving mdt ngay
22/3/2024.
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9) Ong Nguyén Tat A (tén goi khac: Nhon), sinh nim 1968; dia chi: thon
b61 May, xa Hai Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh. Co mat ngay
18/3/2024, vang mat ngay 22/3/2024.

10) Ong Pham Van T1, sinh nam 1960; dia chi: thon Truong Tién, xa Hai
Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh. Co mat.

11) C)ng Nguyén Vian B1, sinh nam 1960; dia chi: thon Truong Tién, xi
Hai Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh. Vang mat.

12) Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1971; dia chi: thén Dbi May, xa Hai
Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh. Co mat.

13) C)ng Tran Van HS5, sinh nam 1970; dia chi: thon Ha Thy, xa Hai Lang,
huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh. Co mat.

14) Ba St Sui C, sinh nam 1947; dia chi: thon Théng Nhat, xa Hai Lang,
huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh. Vang mat.

15) Ong Ly Van G, sinh nam 1969; dia chi: phé Hoa Binh, thi trdn Tién
Yén, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh. Vang mat.

16) Ba Ly Thi K, sinh nam 1978; dia chi: phé Hoa Binh, thi trin Tién Yén,
huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh. Vang mat.

17) Ba Ly Thi C1, sinh nam 1980; dia chi: thon Théng Nhét, xa Hai Lang,
huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh. Vang mat.

18) Ong Ly Van C2, sinh nam 1982; dia chi: phé Tam Thinh, thi trin Tién
Yén, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh. Vang mat.

19) Ong Ly Vin S, sinh nim 1984; dia chi: thon Théng Nhat, xa Hai Lang,
huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh. Vang mat.

20) Ong Ly Vian T3, sinh nam 1986; dia chi: thén Thong Nhat, xa Hai
Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia cac 6ng/ba Su Sui C, Ly Van G, Ly Thi
K, Ly Thi K, Ly Thi C1, Ly Van C2, Ly Van S, Ly Van T3: 6ng Ly Kim B. Co
mat ngay 18/3/2024, vang mat ngay 22/3/2024.

21) Uy ban nhan dan huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Vin S, chirc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén Tién Yén.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pang Xuan L, sinh ndm 1982; chirc vu:
chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh
(theo Giay uy quyén lap ngay 20/10/2023 cua Chu tich UBND huyén Tién Yén).
Co mat.

22) Chi cuc Thué khu vuc Tién Yén — Binh Liéu — Ba Ché.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Mac Pang H6, chuc vu: Chi cuc
Truong.
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Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Ba Kh; chie vu: Pho Doi
trudng Do1 nghi¢p vu quan ly thué (theo Gidy ty quyén ngay 15/03/2024 cta Chi
cuc Trudng Chi cuc Thué khu vuc Tién Yén — Binh Liéu — Ba Ch&). C6 mdt ngay
18/3/2024, ving mdt ngay 22/3/2024.

- Nguoi lam chung:

1) C)ng D6 Vin T4, sinh nim 1963; dia chi: thon Truong Tién, xa Hai
Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh. C6 mdt ngay 18/3/2024, ving mdt ngay
22/3/2024.

2) Ong Nguyén Duy N2, sinh nim 1967; dia chi: thon Truong Tién, x4
Hai Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh. C6 mat ngay 18/3/2024, ving mdt
ngay 22/3/2024.

3) Ong Vi Van C3, sinh nam 1963; dia chi: Thon 7, xa Song Khoai, thi xa
Quang Yén, tinh Quang Ninh. C6 mat ngay 18/3/2024, vang mdt ngay 22/3/2024.

4) Ong Ng6 Quang C4, sinh nim 1960; dia chi: Khu 8, phuong Yén Hai,
thi xd Quang Yén, tinh Quang Ninh. Cé mdt ngay 18/3/2024, ving mdt ngay
22/3/2024.

5) Ong Ngo6 Quang Al, sinh ndm 1972; dia chi: Khu 8, phuong Yén Hai,
thi x4 Quang Yén, tinh Quang Ninh. Ving mqt.

6) Ba Hoang Thi V, sinh nam 1970; dia chi: thon Truong Tién, x3 Hai
Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh. Vang mdt.

7) Ba Nguyén Thi L3, sinh nim 1964; dia chi: thén Truong Tién, xa Hai
Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh. chng mat.

8) Ong Chu Vin T6, sinh nam 19...; dia chi: thén Truong Tién, xa Hai
Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh. Vang mdt.

9) Ong Bé Van D, sinh nam 19...; dia chi: thén Truong Tién, xa Hai Lang,
huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh. Ving mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, bdn ti khai va qud trinh tham gia t6 tung, nguyén
don ba Hodang Thi K va nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don la éng
Hoang Trong H trinh bay:

Niam 1999, ba Hoang Thi K va chdong 1a Hoang Vian K4 duoc Uy ban nhan
dan (UBND) huyén Tién Yén cho thué dién tich dat nudi trong thuy san
52.000m? (5,2ha) thudc thira dat s 35 va 36 tai dia chi: Poi 10, Pam Ha Thy, xa
Hai Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh, hinh thac thué dét tra tién héng
nam, thoi han dén ngay 01/01/2022, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDD) sb vao sd cap GCNQSDD sé 37 QSDP/07 cap ngay 10/9/2002,
mang tén 6ng Hoang Van K4.

Qua trinh nhan dat gia dinh ba K da xay dyng toan bo hé théng dé bao,
cong, nha tam,... dé dua dam vao sir dung nudi trong quang canh trén dat duoc
giao.
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Gia dinh ba K, 6ng K4 vira bo stc lao dong va vay muon thém tién dé lam
dam trong d6 ¢ ca tién 6ng H (con trai 6ng K4, ba K) dong gop dua tién cho bd
me dé 1am; dam dap tir dau nam 2001, /ddp thanh 02 6 dam lién nhau (01 6 réng
khoang 3ha, 01 6 rong khoang 2ha, gitta 02 6 dam c6 01 muong rong khoang
10m), xung quanh 02 6 dam c6 hé thong dé bao chung, trong moi 6 dam c6 hé
théng cong dé ldy nuéce ra vao, vé tai san trén dat thi ¢6 01 Lan dién tich khoang
8-10m2 lop fibro ximdng, dung bang tre g6 c6 bao bat xung quanh]; dén nim
2002 6ng K4 méi dugec UBND huyén Tién Yén giao dat va cap GCNQSDD voi
tong dién tich 5,2ha.

Tt nam 2003 dén 2003, ong Ngo Quang HI (la em thong gia voi gia dinh
ba K) cung ong K4 trong coi ddm nudi tdom quang canh duoc may vy, nhung
khong c6 hi¢u qua nén ong H1 khong lam nira. Gia dinh ba K cho 6ng Nhon
(cling c6 tén 1a: Nguyén Tat A) & Poi 10, xa Hai Lang, muon dim ciing 1a dé
trong nom ho 6ng K4. Nam 2017, éng Hl muon GCNQSDD ciia chong ba dé
vay tién ngan hang nhung sau d6 khong tra lai gia dinh ba. Sau d6, gia dinh ba
duoc biét ong H1 lam thu tuc dé nghi UBND xa, huyén giao dat dam cua gia dinh
ba cho 6ng H1, nén da lam don giri UBND x& Hai Lang dé ngan chan (6ng H lam
don, nhung khong nhan dugc tra 101 cia UBND xa Hai Lang).

Ngay 12/8/2018, chong ba 1a 6ng Hoang Vian K4 chét khong dé lai di chuc.
Sau khi 6ng K4 chét, ba K va con trai 1a Hoang Trong H tiép tuc khiéu kién thi
dugc UBND x3 Hai Lang théng bao tai Vin ban sé 05/TB-UBND ngay
29/01/2021, c6 nd1 dung: “Ngay 25/5/2017, ong Hoang Vian K4 (b6 dé ong H)
truc tiép den UBND x4 Hai Lang c6 don xin tra dat thué nudi trong thily san giri
UBND huyén Tién Yén va Phong Tai nguyén Moi truong huyén Tién Yén. Sau
khi xem xét don xin tra dat nuoi trong thuy san ctia 6ng Hoang Vian K4, ngay
25/5/2017 UBND xa Hai Lang dé c6 To trinh s6 28/TTr-UBND ngay 25/5/2017
vé viéc thu hdi dat thué nudi tréng thuy san cia ong Hoang Van K4 tai xa Hai
Lang, huyén Tién Yén d6ng thoi chimg thue hop déng mua ban tai san gan lién
v6i dat gitta ong Hoang Van K4 va 6ng Ng6 Quang H1 theo Hop déng mua ban
tai san gan lién v6i dat. Viéc thuc hién giao dich hai bén giita 6ng K4, ong H1 da
dugc UBND x4 Hai Lang, chimg thuc s6 33 quyén s6 01 ngay 25/5/2017”.

Ngay 27/8/2020, 6ng H1 di ban dam va tai san trén ddm cho 6ng Nguyén
Viét Q (dia chi: Tan Hong, Tt Son, Bic Ninh) bang gidy viét tay. Ngay
29/8/2020, 6ng Quyén da ty quyén cho anh Diép Dtrc H2 (dia chi: thon Ha Dong
Nam, x4 Hai Lang) trong coi quan 1y dam.

Gia dinh ba K khong biét sy viéc dat dam da chuyén sang cho nguoi khéc,
nén ngay 03/11/2020 da thué ong P Vin T4 (dia chi: thon Truong Tién, xa Hai
Lang) tréng coi dam. Luc nay, c6 anh Diép Duc H2 va mot s6 ngudi dén tranh
chap, dudi ong That va néi rang ho dd mua dam. Gia dinh ba K bét binh va lién
tuc khiéu kién dén UBND xi Hai Lang va huyén Tién Yén, thi méi dugc thong
bao toan bd su viéc.

Hién toan bd dién tich dat ddm 5,2ha va tai san trén dam gém: H¢ théng
cong, dé bao, nha tam,... dang do anh H2 chiém giir, nén gia dinh ba K khong thé
thuc hién quyén ciia nguoi thué dat. Hon nita, gia dinh ba K ciing khong duoc
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biét c6 viéc no tién thué dat voi Nha nude, sau nay ba K moéi dugc UBND xa
thong bao sb tién thué ma éng K4 con ng 13 84.293.747d di dugc 6ng Nguyén
Viét Q ndp thay. ba K khong ddng ¥ viéc 1am nay vi Co quan thué khong thong
bao cho gia dinh ba, viéc anh Q ty y di ndp tién thué dat 1a dé 1ap liém di viéc
mua ban trai phap luat dbi véi tai san cia gia dinh nguyén don.

Tai san trén dat dam la tai san chung ciia ong Hoang Vian K4 va ba Hoang
Thi K, nén viéc mua ban theo Hop ddng giita 6ng K4 va ong H1 chi c6 ong K4
tham gia giao dich, ba K khong tham gia (khong c6 chir ky trong hop dong) Hop
déng ngay 25/5/2017 _khong dung vé hinh thuc (trang dau va trang cudi, UBND
x3 Hai Lang khong dé cap s6 Ching minh nhan dan ctia 6ng Hoang Vian K4, bén
ban va bén mua khong ky vao tung trang cua hop ddng, hop dbng khéng danh sb
trang, tO thir hai khong dugc dong dau giap lai); do vay hop dong mua ban tai san
gin lién v6i dat ngay 25/5/2017 1a vo hiéu.

Ong Hoang Trong H con trinh bay rang ong H co dong gop mot khoan
tién khoang hon 20.000.000d dé xay dung dam (6ng H khéng co glay to dé
chtrng minh); va cac con gai (ba Tinh, ba Lién, ba Minh) ciing cho tién b me dé
ddp dam.

ong H xac nhan 6ng khong tham gia dap dam 5,2ha tai Poi 10, xa Hai
Lang cung voi ong K4 va anh Hoa; ba K ciing khong truc tiép tham gia dép dam
cung ong K4 tai dam khu d¢am 5,2ha, nhung khi ong K4 di lam dam thi hang ngay
van vé nha dn udng, sinh hoat, ba K ¢ nha phuc vu nu in, com nudc,.

Ong Hoang Trong H con cho rang chit ky cia 6ng Hoang Van K4 (trong
Hop dong mua ban tai san gitra 6ng K4 va 6ng H1 va mét s6 Don cua 6ng K4)
khong giéng v6i mau chit thuong ngay, khong cé diém chi trong hop dong ngay
25/5/2017.

ong H da nhan duoc Quyét dinh yéu cau cung cap tai lidu, chimg ct sd
03/2021/QD-CCTLCC ngay 09/12/2021 ctia Toa an, yéu cau 6ng H cung cép tai
liéu ban chinh c6 mau chir viét, chir ky cua 6ng Hoang Van K4 dé phuc vu viéc
giam dinh chir ky. Tuy nhién, 6ng H chi cung cap 02 (hai) tai liéu la Ban di chuc
lap ngay 06/7/2009 va Gidy nhuong quyén st dung nha va dat lap ngay
05/4/2007, ngoai ra 6ng H khong con luu gitr tai liéu nao khac co mau chir ky,
chir viét cua ong K4, vi sau khi ong K4 chet (ngay 12/8/2018) cac tai liéu, vat
dung lién quan dén dng K4 bao gdm ca s sach, gidy to, gia dinh déu da ddt hét,
khong con luu gitr lai gi.

Do vay, nguyén don ba Hoang Thi K khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén b vo hiéu Hop dong mua ban tai san duoc UBND xa Hai Lang,
huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh chimg thuc sé 33 ngay 25/5/2017 giita ong
Hoang Vin K4 va 6ng Ngé Quang H1 ddi véi tai san trén dién tich dam 5,2ha
thudc Thira dat sb 35 va 36 tai dia chi: Doi 10, dAm Ha Thy, x4 Hai Lang, huyén
Tién Yén, tinh Quang Ninh;

- Tuyén bd vo hiéu giao dich mua ban tai san trén dam giita ong Ngd
Quang H1 véi 6ng Nguyén Viét Q vao ngay 27/8/2020 (gidy viét tay);
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- Giai quyét hau qua cua Hop dong vo hi¢u: Budgc anh Di¢p PBuc H2, ong
Nguyen Vlet Q phai tra lai toan bd quyén s hitu, sit dung 5,2ha dat dam thudc
Thira dat s6 35 va 36 tai dia chi: Doi 10, ddm Ha Thu, x3 Hai Lang, huyén Tién
Yén, tinh Quang Ninh cung toan b tai san trén dat, Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho gia dinh va Hoang Thi K; gia dinh ba Hoang Thi K s& tra toan bo
chi phi phat sinh theo quy dinh cua phép luat.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd, c6 So do do vé ong H da duoc tiép can, xem, doc. Sau khi xem va déi chiéu
voi hién trang thuc té, ong H xac dinh: Qua trinh quan ly, s dung khu dam 5,2ha
c6 su thay d6i, bién dong vé hién trang sir dung. Cu thé nhw sau:

- ong K4 (bo ong H) dap dam tir ndm 2000, den nam 2002 thi dugc
cap quyén sir dung dat, ong K4 la nguoi nhan dat va truc tiép quan 1y, st dung.
Khoang thoi gian sir dung dam dé nuoi trong thuy san 1a khoang 03 ndm, nghia la
dén nam 2005, sau nam 2005 thi khong nudi nita. Tir 2002 dén khoang nam 2005
thi nuoi tom su. 6ng K4 1lam cung 6ng H1, va ca anh Hoa (1a con 6ng ba Ky - Ky),
trong thoi gian nuoi tom thi 6ng K4 1a nguoi tryc tiép tréng coi, quan ly dam. ba
Ko blet viéc 6ng K4, anh Hoa va ong HI 1am chung dam, con cy thé hop tac,
gop tién, gop cong s, chia loi nhuan,... nhu thé nao? thi ba K khéng b1et 10, chi
biét hai ngudi 1am chung, ba K chi ¢ nha ndi trg, com nude. Sau miy vu nudi
tom that bai, #én nim 2005 thi ong H1 b6 v& khong nuéi nita, con 5,2ha dam thi
cho gia dinh anh Nguyén Tat A (tic Nhon) muon, va tréng nom ho cho éng K4,
vi anh Nhon c6 dam lién bo (chung bd dam) gin d6; dén cudi nam 2020, 6ng H
¢6 ¥ dinh quay lai 1am dim thi anh Tat Anh (Nhon) tra lai ddm cho 6ng H vao
ngay 03/11/2020, sau d6 6ng H c6 thué anh DS Van T4 trong coi dam (c6 Hop
dong trong coi dam — da giao ndp cho Toa 4n). Trong khoang thoi gian ong Tat
Anh muon dam thi 6ng T4t Anh c6 nudi trong thily san, con nudi gi cu thé thé
nao thi 6ng H khéng nim duoc; khi anh Tat Anh tra lai ddm thi moi thir con
nguyén ven. Khoang nam 2005, 2006 thi 6ng K4 cé chuyen nhuong (gan ng) cho
ong Hy Long mot phan dién thh dam, ong H duoc biét 1a 6ng K4 ¢o lay thirc an,
tom giéng ctia nha 6ng Hy Long sau d6 nudi tom that thu khong tra tién dugce nén
gan no (chuyén nhuong) cho 6ng Hy Long phan dim nay (phia Nam cua khu
dam 5,2ha), tir sau d6 gia dinh ong Hy Long quan ly, st dung phan dam nay,
ngin cach v4i phan dim con lai 1a mot bo dé. Poi véi phin dién tich (01 6 dim
phia Nam) dd chuyén nhwong (25.109m?) cho gia dinh ong Hy Léng nay,
nguyén don ba K va ong H khong co yéu cdu gi, phan dat dam da chuyen
nhuong 13 thudc quyén sir dung cta gia dinh 6ng Hy Long, tai san trén dat ciling
1a thudc s¢ hitu gia dinh 6ng Hy Long.

- Déi véi tai san gan lién trén dat (phan dién tich dam con lai) gom 03
loai tai san: Hé thdng bo bao dam cong, nha tam. Trong sb cac tai san trén dat 1a
H¢ thong bo dAm thi c6 mot s6 bd ddm chung voi cac chu dam lién ké, co mot sb
b dAm riéng cua 6ng K4, cu thé: (1) Thua sb 35: By dam (1-9), (7-8-9), (3-4-5)
la cac tuyen b dAm do dng K4 dip 16n ma co; Bo dam (1-2-3) 1a ong K4 dap va
vao bo ddm 6ng Tinh c6 tir trudc; Bo dam (5-6-7) 1a 6ng K4 dip va vao bo dam
ong Tat Anh (Nhon) co tir trude. (2) Thira s6 36: B dam (15-16-10), (10-11-12-
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13) 1a céc tuyén bo dim do 6ng K4 dip 1én ma co; Bd dam (13-14) 1a 6ng K4 dip
va vao bo ddm nha 6ng Bién d3 co tir trudc; Bo dam (14-15) 1a 6ng K4 dip va
vao bo dAm nha 6ng Hy Long da co tir trude. 6ng H xéac dinh bd toi (ong K4) dip
khu vuc dam do, con khéi lugng bd bao chi tiét vé chiéu dai, chiéu rong, kich
thudc, cac céng, l4n tam,... vé thoi gian hinh thanh thé nao ong H khong 10 cu thé.
Néu c6 tai san 13 ctia cac chu dam khac thi dé nghi Toa an can c Bién ban xem
xét thim dinh ngay 29/03/2022 va y kién cta cac chu dam lién ké dé xac dinh
Tuyén bo ddm nao cua ong K4 dap, Tuyen b ¢Am nao cua cac chu dam lién ké
khac. 6ng H chi yéu cau Toa an giai quyet d6i v6i cac tuyén b bao dam do ong
K4 dap, va cac tuyen c6 phan 6ng K4 dap chung (va) voi cac chii ddm khac, trén
phan dién tich dat ddm con lai sau khi 6ng K4 da chuyén nhuong (gan no) cho
ong Hy Long.

Ngay 28/02/2023, ba Hoang Thi K nop Pon bd sung yéu ciu khoi kién
quyén 8O hiru tai san dé ngay 23/02/2023, yéu cau Toa an X4c dinh quyén s& hitu
tai san gan lién trén dién tich dat 5,2ha gdm toan b dé bao, cong, nha tam thudc
quyen sO hiru cia nguyén don ba Hoang Thi K; dé nghi Toa an budc éng Nguyen
Viét Q dang chiém hitu, sir dung cdc tai san néu trén (h¢ thong dé bao, cong, nha
tam) phai tra lai tai san gan lién voi dat nudi trong thuy san (trén phan dién tich
03 6 ¢am con lai) cho nguyén don ba Hoang Thi K.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi T, ba Hoang Thi L,
ba Hoang Thi U, ba Hoang Thi Ti uyét M ving mdt tai phién toa. Qua trinh giai
quyét vu an, cac ba xac nhan noi dung c6 cho tién ong K4 dé dap dam, trong do
ba Hoang Thi T biéu bd me so tién 20.000.000d, ba Hoang Thi L biéu bé me
7.000.000d, ba Hoang Thi Tuyét M dua cho bd me 5.000.000d, ba Hoang Thi U
biéu bé me 7.000.000d dé di ddp dam (chi c6 don xin xac nhan cta nhiing ngudi
nay, khong c6 tai liéu nao khac dé minh chung).

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Hoang Ngoc H4, ba Hoang
Thi H3 trinh bay (tai BB hoa giai ngay 19/4/2022 — BL 381, 382):

Anh Hoa va ong K4 13 ngudi truc tiép dap dam nhung toan bo kinh phi 1a
do 6ng H1, ba V (la cdu, mg cua vo cili anh Hoa) b ra, do gia dinh 6ng K4 khong
c6 diéu kién dé dau tu, ong K4 c6 ho khau tai khu vuc nén 1a ngudi ding tén trén
GCNQSDBD, ong K4 va anh Hoa chi gop cong st dé dap dam va nudi tdm cing
ong H1. Anh Hoa, chi Hang khong dong ¥ yéu cau khai kién ctiia Nguyén don.

Anh Hoang Ngoc H4 con trinh bay cu thé: Nam 1999, anh Hoa ra xi Hai
Lang, huyén Tién Yén lam kinh té, & cung bd me tai Doi 7, xa Hai Lang; bd anh
1a 6ng Hoang Vian K4 ¢6 ho khau & xd Hai Lang, dugc cip cho 01 (mdt) thira bai
ngap man dién tich 1a 5,2ha tai Dam Ha Thu. Luc d6 gia dinh anh nghéo, hai bd
con anh Hoa, 6ng K4 khong co tién du tu ddp dé lam ao nuoi tom, vi tudi gia
sttc yéu b anh (6ng K4) da giao cho anh tim nguoi dau tu tién vén dap dam nudi
t6m, anh Hoa dd tim dén 6ng Ngb Quang H1 (dia chi tai S6 nha 85, dudong Kénh
Liém, thanh phd Ha Long) 13 cdu rudt ctia vo anh. Hai bd con anh Hoa va 6ng H1
da cung thong nhat ong H1 1a chu dau tu toan bo t1en dap dé hoan thién va kinh
phi khi nuéi tréng, ong K4 va anh Hoa khong co6 tién thi chiu trach nhiém trong
nom va quan 1y ao nudi, néu dwoc mua thi sau khi trir di chi phi con 1ai thi ong
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H1 chia cho bb con anh 30%, néu mat mua thi 6 ong HI chiu mot minh, bb con anh
khong phai chiu. 6ng K4 va anh Hoa thué ngudi ddp toan bo 046 dam to, 04 ctra
cdng to vao timg 6, va mdi 6 to c6 01 ao wom nho kém theo cong nho, toan bo dé
bao, d¢ ngan cao 2,5m, chan rong 3m, bé mat Im, 01 14n tam dé &, 01 cau bic
qua hai thtra 6 dam 16n; tat ca moi kinh phi 1a 6ng H1 dau tu cho b con anh Hoa
thué nguoi lam, hai bd con anh hoan toan khéng c6 dbng vbn nao bo ra. Viée dip
dam dién ra trude thoi dlem bo anh (6ng K4) dugc cap GCNQSDD (10/9/2002),
khi ¢6 UBND x4 chi cam mbc giao dat cho ong K4 nhan dat, sau d6 t6 chirc trién
khai dap dam, thoi gian kéo dai khoang hon 01 nam thi dap xong dam, moi kinh
phi dau tu do 6ng H1 b0 ra toan bg, co rat nhiéu nguoi lam chung hién con song
biét viéc va thuc té da tham gia dap dam chung kién sy viéc. ba V, ong HI 1a
ngudi truc tiép chi tién (dua tién mat) cho anh Hoa dé thuc hién viéc dap dam,
nudi tom. Pén khi dugce cap GCNQSDD thi 6ng H1 giit gidy nay tir thang 9/2002,
anh Hoa con 13 nguoi ky thay 6ng K4 tai Hop dong thué dat voi UBND huyén.
Sau d6, bat dau nudi tom tir nam 2003 (mdi nam nudi 01 vy, khoang 6 — 7 thang),
cac vu nudi déu thét bai thua 16 do t6m bi chét, dén nam 2008 thi khong nudi nira;
anh Hoa thiéu no tién cta 6ng Hy Long (khoang 30 tri¢u déng, tién mua thirc an
& d6 dung sinh hoat) nén di gan no, chuyen nhuong cho 6ng Hy Long 01 6 dam
phia Nam dé trr no, 6ng K4 va ong HI déu biét va dong ¥y viéc chuyén nhuong
nay, dén nay cting khong ai co y kién tranh chép gi vé 6 dam nay; con lai 03 6
dam thi bb con anh Hoa ban giao lai cho 6ng H1 14 nguoi dau tu dé ong H1 thu
héi vén. Pén nam 2017, 6ng H1 va bd anh (6ng K4) co dén UBND xa Hai Lang
lam tha tuc ban giao dam, anh Hoa c6 biét va dong y viéc nay nhung anh ban nén
khong ra Tién Yén, va vi gidy to ciling chi mang tén bd anh nén chi can ong K4 va
ong H1 Iam thu tyc 1a duoc.

- Bi don 6ng Ngé Quang HI, ba Bdng Thi V ¢6 cung quan diém, trinh bay
nhw sau:

Nam 1999, 6ng K4 dugc UBND huyén Tién Yén cho thué khu dat tréng tai
khu vuc Ha Thu, x3 Hai Lang dé nuéi trong thuy san. Anh Hoa (chau ré t6i) va
ong K4 c6 trinh bay do hoan canh kho khin, khong c6 kinh té dé dip dam nudi
tom, néu khong lam thi huyén s€ thu hoi lai khu dat. Pé tao diéu kién lam an cho
moi nguoi, toi quyét dinh dau tu. Toi, 6ng K4, anh Hoa da hop ban va thong nht:
Té1 (Hop) bo toan b kinh phi dé dap dam, mua sam thiét bi may moc va toan bo
chi phi nudi tom, quyet dinh moi van dé trong qua trinh hoat dong, anh Hoa la
nguoi trong coi, diéu hanh, con 6ng K4 tudi cao nén chi tham gia hd trg anh Hoa.
Vé phan chia lgi nhuan: Néu c6 loi nhuan, sau khi trir chi phi, 6ng K4 va anh Hoa
duoc hudng 30%, t61 hudng 70%; néu thua 15 thi t6i chiu toan bo, anh Hoa va
ong K4 khong phai chiu; 6ng K4, anh Hoa 1a nguoi c6 ho khau dia phuong nén
dung ra lam thu tuc phap 1y cho khu ddm da dip. Sau do, ching toi t6 chirc trién
khai dap dam, t6i (Hop) thué 05 nguoi gdm ong Ngo6 Quang C4, 6ng Vi Van C3,
ong Ngo Quang Al, ong Thu, 6ng Khai (hién da chét), va mot s6 nhan lyc khac
do anh Hoa, 6ng K4 t6 chire thué nguoi dap dam, xay cong, dap thanh 04 6 dam,
02 ao wom, xay dung 04 cong chinh to, 02 cong thong ddm, 03 céng ao wom; thoi
gian ddp xong dam 1a khoang hon 01 nam. Viéc thoa thuan hop tac ddp dam, nudi
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tom gitra to1 (Hop), ong K4 va anh Hoa thi ca gia dinh 6ng K4, ba K va 09 nguoi
con déu biét.

Sau do, ching t61 nudi tom dén nam 2005, déu that thu ca, khong duoc vu
nao, thiét hai 1én vé kinh té&. Nam 2006, bo khong dam khong nudi tém nita; ong
K4 va anh Hoa ldy 01 6 d¢am dep nhét gidp ddm nha 6ng Tam dé ban lai cho ong
Hy Long, con lai 03 6 ddm bd con ong K4 giao lai cho t6i toan quyén sé hitu,
quan 1y. Nam 2007, t6i cho anh T4t Anh (Nhon) muon dam, dén nam 2020 thi toi
(Hop) ban lai dim (tai san trén dat ddm) cho anh Q véi gia 120.000.0004.

Toi (Hop) gilt GCNQSDD tir ndm 2006 dén thang 8/2020 thi chuyén lai
cho anh Q. Ngay 25/5/2017, t61 (Hop) cung ong K4 den UBND xa Hai Lang lam
thil tuc dé sang tén, dé dam bao viéc lam thu tyc gidy to sang tén nhanh gon nén
t6i da ban voi ong K4 va anh Hoa 1am hop dong mua ban ngay 25/5/2017, thuc
chat thi co khong co6 giao dich mua ban nao ca. H6 so sang tén gdm c6: Pon xin
chuyén quyén st dung dat nudi trong thuy san ngay 26/4/2017 cua t61 (Ngo
Quang H1); Pon xin chuyén quyén st dung dat nudi trong thiy san ngay
26/4/2017 cua 6ng K4; Pon xin tra dat nudi trong thuy san cua 6ng K4 ngay
25/5/2017 c6 x4c nhan cia UBND xa Hai Lang; Hop dong mua ban tai san gin
lién voi dat ngay 25/5/2017 giira ong H1 va ong K4, duoc UBND x4 Hai Lang
chtng thuc; GCNQSDD mang tén 6ng K4 do UBND huyén Tién Yén cip ngay
10/9/2002; To trinh s6 28/TTr-UBND ngay 25/5/2017 ciia UBND xi Hai Lang
“V/v thu hoi dat thué NTTS cua ong Hoang Van K4 tai xa Hai Lang, huyén Tién
Yén”. Tai thoi diém d6, do vudng mic v€ quy hoach nén khong lam dugc thu tuc
sang tén t61 (Hop). Vi strc khoe gia yéu, nén ngay 27/8/2020, t6i (Hop) chuyén
nhuong lai dim trén cho anh Nguyen Viét Q. Toi va anh Q lap giay viét tay co
nguoi lam chimg (anh Hoang Vian Tuan), ndi dung t6i chuyén nhuong lai cho anh
Q khu dam (tai san trén dam) con lai, nghia 1a t6i (Hop) ban cho anh Q tai san
gin lién trén 03 6 dam con lai (khi tao dung c6 tit ca 04 6 dam, thi 01 6 dAm anh
Hoa, 6ng K4 da ban cho 6ng Hy Long trudc day) gdbm hé théng bo bao dam, céac
cong va nha tam; gia ban 120.000.000d, t61 (Hop) dd nhan du tién va ban giao
dam cung toan bd gidy to cho anh Q; con tién thué dat con no cua Nha nude tir
khi bit ddu nudi tdém, chung t6i (Hop, Ky, Hoa) chua ndp, toi va anh Q da thoa
thuan anh Q s€ dung ra ndp toan bo dé 1am tha tuc tiép tuc thué dat véi Nha nuéc,
sau d6 thi anh Q da ndp toan bo sb tién thué dat cho Nha nudc 1a khoang hon 90
triéu dong.

ong H1, ba V khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Nguyén don,
dé nghi Toa 4n cong nhan quyén sé hiru cua 6ng Ngb Quang H1 ddi véi toan bd
tai san gén lién trén dién tich dat ddm con lai (03 6 dam) gdm hé théng bo bao
dam, cac ~cong, nha tam. Pong thoi, dé nghi Toa an cong nhan hop d6éng mua ban
tai san gin lién trén dat néu trén theo gidy viét tay ngay 27/8/2020 giira 6ng Ngo
Quang H1 va ong Nguyén Viét Q c6 hiéu lyc.

- Bi don anh Nguyén Viét O trinh bay:
Ngay 27/8/2020, t61 (Quyen) va ong Ngo Quang Hl1 c6 giao dich chuyén

nhuong dam (gidy viét tay) khu dam tai Poi 7, x4 Hai Lang, Tién Yén, Quang
Ninh, c6 GCNQSDD s6 T968812 dung tén 6ng Hoang Van K4, 6ng K4 da
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chuyén nhuong lai cho 6ng H1. Téi chi biét mua lai cua 6ng H1 vi ong H1 da ¢o
hop ddng mua ban tai san gin lién véi dat voi ong K4 da duoc UBND xa Hai
Lang ching thuc ngay 25/5/2017. T61 (Quyen) va 6ng H1 1ap gidy mua ban Vlet
tay ngay 27/8/2020, mua ban tai san gan lién trén 0306 dam, cu thé tai san gébm
Hé théng dé bao dam, 03 cdng (02 cdng to, 01 cdng ao wom), 01 nha lan tam,
trén dién tich khoang Sha phan dat 03 6 dim con lai; do trudc day co tat ca 04 6
dam, nhung dén khoang nim 2008 - 2009 thi anh Hoa (con trai 6ng K4) di
nhuong ban cho ong Hy Long 01 6 dam — viéc nay 6ng HI, anh Hoa da co su
thong nhat ong Hl cing da thong bao cho toi biét, va cac ben déu khong c6 y
kién gi vé 6 dam anh Hoa da chuyén nhuong cho ong Hy Long; gia ca thoa thuén
mua ban la 120.000.000d, hai bén thoa thuan tdi s€ ndp toan bo so tién thué dat
chua ndp (neu c0) va thyc hién thu tuc tlep tuc thué dat véi co quan Nha nudc co
tham quyén. Sau khi giao tién va nhan dam tr ong H1, ngay 04/11/2020 anh Q c6
dén Co quan thué huyén Tién Yén dé ndp tién thué dat cho Nha nudéc véi sb tién
84.293.749d, dén ngay 02/5/2021 anh Q np tién thué dat dot 2 vdi sO tién
7.280.000d, nhu vay toi (Quyen) d3 ndp ca tién thué dat ma ong K4, 6ng H1 chua
ndp va ca tién thué dat dén hét thoi han thué (hét nam 2021). Sau do thi c6 viée
ba K, 6ng H 1am don tranh chip, khéi kién. anh Q khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia ba Hoang Thi K, anh khong biét viéc mua ban giira éng K4 va
ong H1 nhu thé nao chi biét 1a hop dong giita hai ong ngay 25/5/2017 da duoc
UBND xa Hai Lang chung thuc, anh Q x&c dinh minh mua ban hop phap, da giao
du tién va nhan tai san kém theo toan bo gidy to lién quan, da nop d tién thué dat
cho Nha nude. T61 (Quyen) la nguoi lam nghe nuoi tom tai khu vuc Hai Lang, c6
nhu cau sir dung dat mat nudc dé nuoi trong thily san, anh Q xac dinh anh mua
ban ngay tinh, hop phap, c6 glay t 16 rang. anh Q dé nghi Toa an cong nhan hop
déng mua ban theo giay viét tay gitta anh Q va 6ng H1 ngay 27/8/2020 c6 hiéu
luc, dé anh Q co thé tiép tuc thue hién thu tuc thué voi Nha nuoce dé nuoi tom
phuc vu san xuét, 1am an kinh té gia dinh. Néu hop dong mua ban (gidy viét tay)
giita anh va 6ng H1 bi v6 hiéu, anh Q yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta hop
ddng vo hiéu dé bao dam quyén loi cho anh.

- Bi don anh Diép Dirc H2 trinh bay: Ngay 29/8/2020, anh H2 duoc anh
Nguyen Viét Q uy quyén tréng coi, quan ly va str dung dé€ bao va 02 cong. .. gin
lién véi dat dé nudi trong thily san tom, cua, ca trén dién tich ddm ma ong Ngo
Quang H1 d3 chuyén nhuong cho anh Q, dwoc UBND xi Hai Lang xac nhan; cac
van dé tranh chép gitra cac bén, anh H2 khong lién quan.

- Dai dién UBND xa Hai Lang trinh bay: Trudc nam 1995, toan bo khu
vuc Pam Ha Thu (trude kia 12 Dgi 10, nay 1a thon D6i May) 14 bi tridu ven bién,
tor khoang nam 1997 dén nam 2002 thi mot s6 ho dan sinh séng trén dia ban xa
Hai Lang c6 dip dam tai khu bai triéu dé nudi trong thiy san (nudi tom) trong d6
c6 ong Hoang Vian K4. 6ng K4 dap d¢am tir khoang nam 2000, viéc ong K4 va
ong HI cung dip dam do hai bén tu thoa thuan, UBND xi khong biét, dén
10/9/2002 khi UBND huyén Tién Yén cap GCNQSDD cho 6ng K4 thi co ban
5,2ha dam d3 duoc ddp xong va di nudi tom, qua trinh quan 1y khu vuc dit nudi
tréng thuy san Pam Ha Thu tai dja phuong, UBND huyén da 02 lan do dac ban
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dd dia chinh (lﬁn 1 vao nam 2002, lan 2 do dac cap nhat hién trang vao nam
2012), theo GCNQSDD sé T968812 do UBND huyén Tién Yén cip ngiy
10/9/2002 thi chu thé dugc giao dat 1a ca nhan ong Hoang Vin K4. Ngay
25/5/2017, ong Hoang Van K4 truc tiép dén UBND xa Hai Lang ndp don xin tra
lai dt nuoi trong thuy san giri UBND xa Hai Lang, ddng thoi gitra ong K4 va
ong H1 da thuc hién viéc mua ban tai san trén dat ddm nay theo Hop dong mua
ban tai san gan lién véi dat dwgc UBND x4 Hai Lang chung thue ngay 25/5/2017
(s6 33, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD). UBND Hai Lang di c6 T trinh sd
28/TTr-UBND ngay 25/5/2017 “V/v thu hoi dat thué NTTS cua 6ng Hoang Vin
K4 tai x4 Hai Lang, huyén Tién Yén”. P4i v6i yéu cau khoi kién ctia Nguyén don,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vian T2, éng Tran
Van H5, éng Pham Vin TI trinh bay: Céac 6ng déu c6 dam da hinh thanh va sir
dung tur trude do tai khu vuc Pam Ha Thu giap ranh voi khu dam 5,2ha mang tén
ong K4 (dam 6 6ng Hoanh, Tinh giap ranh phia Bic; dam ong Tam giap ranh phia
Nam); cac tuyén bo dam (1-9), (1-2-3), (3-4-5) do cac ong Hoanh, Tinh dap tir
trudce, 6ng K4, anh Hoa chi nho dap va vao; tuyén (14-15) 6ng Tam dap tir trudc,
ong K4 dap va nho vao. Ong Hoanh, 6ng Tinh, 6ng Tam c6 biét viéc ong HI bo
toan bo tién von dau tu dé ong K4, anh Hoa dap dam, sau d6 thi 6ng H1 va anh
Hoa nudi tom; ong TAm con trinh bay éng duoc 6ng K4, anh Hoa thué dip dam
va tra tién cho 6ng Tam, c6 nghe ong K4 noi tién thué dip dam 1a cua 6ng HI bo
ra, con cu thé ho hop tac thé nao thi 6ng khong rd.

Ong Hoanh, 6ng Tinh x4c dinh bo dam céc tuyén (1-9), (1-2-3), (3-4-5) 1a
thudc so hiru cua hai ong; khong co phan nao thudc s hitu cia ong K4, 1y do ong
K4 chi dap nhd va vao chit it, roi sau nhiéu nim ong K4 bo khong dam thi hai
ong phai tu stra, ton tao nhiéu nim, nhiéu 1an méi c6 hién trang nhu ngay nay.

Ong Tam xac dinh tuyén bo dam (14-15) 1a thudc s& hiru cia 6ng Tam,
dong thoi tuyén (14-15) nay ciing nam ngoai khu vuc ma cac bén hién dang tranh
chap.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van Bl c6 1oi khai:
Ong Bién c6 dam da hinh thanh va st dung tir truée d6 tai khu viee Pam Ha Thu
giap ranh v&i khu dam 5,2ha mang tén 6ng K4 (giap ranh phia Pong Nam); tuyén
b dim (13-14) do 6ng Bién dap trudc d6 2-3 nam, khi anh Hoa dap dam c6 don
mai ta tuy phia dam bén anh ay dé sir dung, khong bu phu hay dap thém phan nao;
tir sau d6 dén nay chi c6 6ng Bién ton tao, quan ly, s dung, hién ong Bién da d6
bé tong phia trén mat bo dam. Ong Bién khang dinh tuyén bd dam (13-14) thuodc
quyén s¢ hiru cia 6ng Bién.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Tat A (Nhon) trinh
bay: Ong co dam bén canh khu dam 5,2ha mang tén ong K4 (giap ranh phia Nam
cta thura s6 35); tuyén by dam (5-6- 7) la do ong Tt Anh dap, khi ong K4 dén
dap dam thi tuyen nay 6ng Tat Anh dap tha cong da gan hoan thién, ong K4 co
hoi 1a cho dap phu vao bo nay dé sir dung nhd thi 6ng Tat Anh dong y. Sau khi
anh Hoa khong nudi tom nira, thi anh Hoa c6 nhd 6ng Tat Anh trong coi dam
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5,2ha tir ndm 2006 (03 6 dam con lai), &én nam 2020 6ng H (con trai 6ng K4)
bao tra dAm dé ong ay str dung thi 6ng Tat Anh ban giao lai cho éng H.

Ong Tat Anh xac dinh tuyén bd dam (5-6-7) thudc quyén sé hitu ctia 6ng
Tat Anh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ong Ly Kim B c¢0 loi khai: Ong co
01 6 ddm khoang 2,5ha tai Khu d¢im 5,2ha mang tén ong K4, hién ong Bao dang
quan ly, su dung dé nudi quang canh tom, cua. Nguén gbc 6 dam nay 1a do bd
ong 1a Ly Hy Long nhan chuyén nhuong cua 6ng K4, anh Hoa vao khoang nim
2005-2006, hién 6ng Hy Long da chét, ong Bao 1a nguoi quan 1y, sir dung 6 dam
nay tu khi nhan chuyén nhuong cia gia dinh 6ng K4, khong c6 ai tranh chap gi
vé ranh gioi ciing nhu dién tich cua 6 dam.

Nhitng ngudi thudc hang thira ké thi nhat cua ong Hy Long gom: Ba Su
Sui C (vo), sinh nam 1947, dia chi: thon Théng Nhit, x3 Hai Lang, huyén Tién
Yén. Ong Long, ba Cu c6 tat ca 07 (bay) ngudi con chung, gdm: T6i (Ly Kim B);
6ng Ly Van G, sinh ndm 1969, dia chi: phd Hoa Binh, thi tran Tién Yén, huyén
Tién Yén, tinh Quang Ninh; ba Ly Thi K, sinh nam 1978, dia chi: phé Hoa Binh,
thi trdn Tién Yén, huyén Tién Yén; ba Ly Thi C1, sinh nim 1980, dia chi: thon
Thong Nhét, xa Hai Lang, huyén Tién Yén; ong Ly Van C2, sinh ndam 1982, dia
chi: phé Tam Thinh, thi trin Tién Yén, huyén Tién Yén; 6ng Ly Van S, sinh nam
1984, dia chi: thon Thong Nhat, xa Hai Lang, huyén Tién Yén; ong Ly Van T3,
sinh nam 1986, dia chi: thon Théng Nhat, xa Hai Lang, huyén Tién Yén. Moi
ngudi trong gia dinh déu c6 gidy iy quyén cho ong Ly Kim B thay mit giai quyét
su viéc.

Gia dinh déu thong nhat 6ng Béo 1a nguoi quan 1y, sir dung toan bo 6 dam
nay. Theo So d6 trich do hién trang thi & dam dugc giéi han boi cac diém
(14,15,17,18,19,14), vé dién tich cu thé 6ng Bao khéng rd 13 bao nhiéu, t& can
giap ranh nguyén trang tir trude dén nay (phia Bic giap 6 dAm mang tén 6ng K4
ma cic bén dang co tranh chép; phia Pong giap dam ong Bién; phia Nam giap
dam o6ng Tam; phia Tay giap lach nudc), khong co thay d6i gi, khong co tranh
chép gi vé ranh g10’1 v6i cac chi dam lién ké.

Déi véi tuyén bo dam (17-18-19) dng Bao xac dinh c6 80% thudc sé hiru
cta gia dinh 6ng Bao, 1y do qu4 trinh 6ng Bao nhan chuyén nhuong va st dung
d3 bo chi phi, cong strc t6n tao nén mai ¢6 hién trang tuyén bd ddm nhu hién nay.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén Tién Yén, nguwoi dai
dién theo 1y quyén - éng Pang Xudn Lai ¢6 quan diém:

Can cu theo Quyet dinh s6 450/QD UB cta UBND huyén Tién Yén ngay
10/9/2002 V/v cho thué dat nudi trong thuy san; can cur quy dinh Luat Dat dai
1993 va cac gidy to, ho so lién quan dén viéc cap gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 T 966812 do UBND huyén Tién Yén cap ngay 10/9/2002 cho 6ng Hoang
Vian K4. Khang dinh cha thé dugc thué dit va cip gidy chimg nhin quyén s
dung dat s6 T 966812 14 cd nhin éng Hoang Viin K4.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 179 Luat Dat dai nim 2013. Quyén va
nghia vu cta ho gia dinh, c4 nhan st dung dat. DAt thué tra tién hang nim cta
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ong Hoang Van K4 (Hoang Trong Ky) khong duoc quyen chuyen nhuong quyén
str dung dat ma chi duoc quyén chuyén nhuong tai san gan lién véi dat.

Vé gia han thoi gian thué dat d6i véi ong Hoang Vian K4:

Trong qua trinh su dung dat thué tir nim 2006 dén nam 2020 ong Hoang
Vian K4 khong ndp day du tién thué dat nudi trong thiy san voi tong sb tién
84.169.339 ddng (trong d6: S tién thué mit dit hang nim chua ndp 38.051.000
ddng; s tién cham nodp 1a 46.242.749 ddng). Ong Hoang Vin K4 d3 khong thuc
hién nghia vu ctia nguoi duoc thué dat (vi pham hop dong thué dat).

Theo don xin tra lai dat nudi trdng thuy san cta 6ng Hoang Vin K4 ngay
25/5/2017 dugc UBND xa Hai Lang x4c nhan cung ngay, UBND xa Hai Lang da
¢6 T& trinh s6 28/TTr-UBND ngay 25/5/2017 vé viéc thu hoi dat thué NTTS cua
ong Hoang Van K4 tai xa Hai Lang, huyén Tién Yén.

Can ctr vao diém ¢, d, khoan 1 DPiéu 65 Luat Pat dai nam 2013. Truong
hop thué dit cua ong Hoang Van K4 da du kiéu kién thu hoi dat theo quy dinh
ctia phap luat, khong duoc gia han thué dét theo quy dinh.

- Ngwoi lam chitng ong Nguyen Duy N2, 6ng D6 Van T4, ba Hoang Thi V,
ba Nguyén Thi L3 ¢6 10i khai: Ong Nga, ong That, ba Vinh, ba Lan vao nam
1999 dugc thué dap dam (6ng K4 1a nguoi thué va tra tién 6ng Nga, 6ng That;
ong K4, anh Hoa thué ba Vinh, ba Lan, anh Hoa 13 ngudi tra tién, 6ng K4 giam
sat viéc dap dé); thoa thuan thué chi bang miéng, tién cong 15.000d, 17.000d,
30.000d/ 1 budi. Cac dng, ba khong biét khu ddm d6 1a ddm cua ai.

- Nguwoi lam chung ong Vii Van C3, ong Ngo Quang C4 co loi khai: Nam
1999, 6ng Cuodng, ong Chién duoc 6ng H1, ba V thué dap dam tai Doi 7 (nay 1a
thon Poi May), xa Hai Lang, huyén Tién Yén, ngoai ra con c6 nhiéu nguoi khac
dap dam, cing lang véi 6ng Chién con c6 6 — 7 ngudi cling ra 1am thué dap dam,
do 6ng H1, ba V thué va tra tién; ddm cua ai thi cac 6ng khong rd. Sau khi dip
dam xong (04 6 dam), ong Chién va 6ng Cudng con duge 6ng HI thué 1am tréng
coi dam nuoi tai d6 khoang 03 niam thi cac 6ng méi nghi di 1am viéc khéc.

- Poi chat:

Do c6 mau thudn 16i khai gitta cac duong sy vé viéc 6ng H1 c6 tham gia
ddp dam cung 6ng K4 hay khong? Toa 4n da tién hanh d6i chat giita 6ng Hoang
Trong H, anh Hoang Ngoc H4, va ba Pang Thi V. Két qua dbi chat nhu sau:

ong H khang dinh ong K4 (b6 6ng H) 1a ngudi thué nhan cong dip dam
trude khi duge cdp GCNQSDD, toan b chi phi, cong stc 1a ciia ong K4, khong
1am chung véi ai, viéc ddp ddm c6 anh Hoa cung tham gia, con ong HI1, ba V
khong tham gia ddp dam.

Anh Hoa, ba V (dai dién theo Gy quyén cua 6ng H1) khang dinh viéc dap
dam dién ra trude thoi diém ong K4 duogc cap GCNQSDD, moi kinh phi dap dam
do 6ng H1 b6 ra toan bo; kinh phi dau tu nudi tém ciing 1a do 6ng H1 bo ra. Viée
dap dam, nudi tom déu c6 sy tham gia ctia anh Hoa, 6ng H1, ba V, 6ng K4; ba V
khong truc tiép tham gia nhung 14 nguoi chi tién dé thuc hién viée dip dam nudi
tom.

- Gidm dinh chir ky, chir viét:
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Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n tién hanh trung cau gidm dinh dbi voi
chit ky, chit viét ciia 6ng Hoang Vin K4 trong cac tai liéu: Hop déng mua ban tai
san gan lién v&i dat ngay 25/5/2017; Pon xin tra dat nuoi trong thiy san dé ngay
25/5/2017, Pon dé nghi “V/v xin chuyén quyén st dung dat nudi trong thiy san”
dé ngay 26/4/2017.

Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh Quang Ninh tra 10i tai Van ban s6
569/KTHS ngay 04/8/2022 (BL 413): Thoi diém ky, viét ra trong céc tai liéu can
giam dinh cach xa thoi diém ky, viét ra trong cac tai liéu mau so sanh nén khong
da co so giam dinh. D& nghi Toa 4n nhan dan huyén Tién Yén cung cip mau chir
viét, chit ky ctia 6ng “Hoang Vin K4” viét, ky vao thoi diém cac nim 2016, 2017,
2018 phuc vu cong tac giém dinh.

Toa an da ra quyet dinh yéu cau cung cip chung cu, lam viéc voi éng
Hoang Trong H vé viéc yéu cau cung cap thém céc tai liéu c6 chira chir ky, chir
viét cua 6ng K4 theo dé nghi cua Co quan giam dinh, nhung 6ng H khong cung
cap duoc, do khong con luu gitt dugc gidy to, tai liéu nao khac co chir ky, chir
viét ctia 6ng K4.

Vi¢ce gidm dinh khong thyc hién dugc.

- Vé chii thé dwoc Nha nude cho thué dat, théng tin cdc khodn ndp ngdn
sach Nha nwde cia ho, ca nhan thué dat ong Hoang Vin K4:

Theo yéu cau cua Toa an, Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén Tién
Yén, Chi cuc Thué khu vuc Tién Yén — Binh Liéu — Ba Ché d tra 101, cung cép
thong tin vé GCNQSDBD, thong tin cac khoan ndp ngan sach Nha nudc cua ho, ca
nhan thué dat ong Hoang Vin K4, cu thé nhu sau:

+ V& chii thé duge cap GCNQSDD s6 T966812 ngay 10/9/2002 1a c4 nhan
ong Hoang Van K4. (BL516-520).

+ Vé thong tin thuc hién nghia vy tai chinh d6i véi thira dat thué: Nam
2002, 6ng Hoang Van K4 di nop tién thué dat cia nam 2002 (tinh tir ngiy
01/01/2002 dén hét ngay 31/12/2002) véi sb tién 2.652.000d. Tir nam 2003 dén
nam 2020, éng K4 chua nop tién thué dat. Ngay 04/11/2020, anh Nguyén Viét Q
nop tién thué dat 18 nim con no chua ndp voi sd tién 1a 38.051.000d, va tién
cham ndp tién thué dat vai s tién 1a 46.242.7494, tong cong 1a 84.293.7494; tiép
dén ngay 12/5/2021, anh Q ndp tién thué dit ctia nam 2021 véi sb tién
7.280.000d (ndp dung han). Tong cong sd tién thué dat ciia 19 ndm va tién chim
ndp 46.665 ngdy, anh Q ndp vao ngan sach Nha nuéc 1a 91.573.749d, déu ndp
thay cho 6ng Hoang Vin K4. Tir ngay 02/01/2022, d6i véi thira dat 52.000m>
trén da hét thoi han thué dat, dén nay Chi cuc Thué chua nhan duoc Phiéu chuyén
thong tin cua co quan chirc ning c6 tham quyén dé xac dinh nghia vu tai chinh
theo quy dinh. (BL 500-511)

- Toa dn tién hanh xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san, két quad
thé hién nhu sau:

(1) Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 29/3/2022, kém theo So
d6 trich do hién trang dat nuoi trong thity san (BL 303-307) thé hién:
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(1.1) Xéac dinh hién trang dat: Theo GCNQSDD sé T968812 do UBND
huyén Tién Yén cip ngay 10/9/2002 mang tén Hoang Vian K4: tong dién tich dat
dugc cp: 52.000m?, c6 02 thira dat s6 35 va 36, trong d6 thira dat s6 35 c6 dién
tich 20.000m?; thira dat s6 36 c6 dién tich 32.000m?2. Két qua kiém tra thuc dia co
str dung may GPS cho thiy: Tong dién tich thyc té 1a 73.505m>, trong do:

- Tai thtra dat s6 35 (twong Gng thira méi s 04):

V& tir can: Phia Pong giap ddm nha 6 ong Nguyén Vian T2 va ong Tran Vian
H5; phia Tay giap dam nha & ong Nguyen Tat A va ong Bé Van Diing; phia Nam
giap kénh lach cua xa; phia Bac giap kénh lach cia xa.

Dién tich: Theo s6 liéu GPS do dugc 1a 24.799m>.
- Tai thtra dat s6 36 (tuong tng cac thira méi sb 05, 08, 10):
V& tir can: Phia Pong giap ddm nha 6ng Nguyén Vian T2; phia Tay giap

dam nha 6ng Pham Vin T1; phia Nam giap kénh lach cua x4; phia Bic giap dam
nha 6ng Nguyén Vin B1.

Dién tich: Theo sb liéu GPS do dugc 1a 48.704m? (thira s6 05: 24.298,1m>;
thira s6 08: 8.241,4m?; thira s6 10: 16.164,5m?).

Téng dién tich thuc té chénh léch so véi dién tich trong Gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1a 21.503m>.

(1.2) Xac dinh céc tai san gan lién véi dat:

Toan bd dién tich dat duoc dip thanh 04 6 dam, bao quanh 04 6 dam 14 hé
théng Dé bao. Két qua kiém tra thuc dia cho thiy hé théng Dé bao xung quanh
hau nhu di bi sut lan, x6i mon do nuéc bién dang, co nhiéu khu vuc phﬁn bé
thip bang mit day ctia dam, c6 khu vuc Dé bao con cao khoang 30 — 40 cm so
vo1 mat day cua dam, cu thé:

(1.2.1) Tai thira dat s6 35:

- Trong thira dat s6 35 chia thanh 02 6 dam, gitta hai 6 ddm c6 dap dudng
Pé dé di lai nhung dén nay phan Pé nay da sut lin bang véi mit day cta dam,
khong thanh hinh hai 6 ddm ma chi x4c dinh 12 01 6 dam.

Phan dé bao phia Nam giap kénh lach chiéu cao bj syt ltn con cao khoang
1,4m; chiéu rong Dé 1a 1m. Phan Dé bao giap khu vuc nha ong Nguyén Vin T2
1a ¢o tir trude, khong phai do gia dinh tao nén, khi dip dam gia dinh chi muon bo
ao ctia ddm nha ong Tinh dé dap va vao.

- 01 hé thdng cong chinh dip tir nam 1999, dén nay hién trang cong nhu
sau: chiéu cao 02m; chiéu rong 1,4m; chiéu rong long cong 1m. Phan cbng nay
van con tuy nhién d3 cil, gia tri st dung khong con nhiéu.

- 01 1an tam lop tam fibro ximang, dung bang gb va tre c6 bao bat xung
quanh, dién tich khoang 8-10m? xay dung tir nim 2000. Pén nay hién trang choi
da cii nat, gia tri str dung khong con nhiéu.

(1.2.2) Tai thira dét s6 36:

- Chia thanh 02 6 dam [trong d6 01 & dam da chuyén nhuong lai cho 6ng
Hy Long, nay éng Hy Long da chét (nam 2014) va d6i v6i phan dién tich dat nay
cac duong su khong c6 ¥ kién gi; con 01 6 dam gia dinh sir dung].
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- Phan dé bao phia Bic giap nha éng Bién 1a c6 tir trude, khong phai do gia
dinh tao nén, khi ddp d¢am gia dinh chi muon bd ao ctia ddm nha 6ng Bién dé dip
va vao. Phan dé bao con lai bao quanh thtra dat d3 bi syt lan, chiéu cao con
khoang 1,4m so voi mit day cua dam.

- Trong mdi 6 dam c6 01 hé thong cong chinh dap tir nam 1999, dén nay
hi¢n trang cong nhu sau: chiéu cao 02m; chiéu rong 1,4m; chiéu rong long cong
1m. Phan cong nay van con tuy nhién da cil, gia tri sir dung khong con nhiéu.

(Chi tiet, kich thuwée cu thé dwoe mé ta tai So do kem theo).

(2) Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 16/5/2023 cua Hoi déng dinh gia
huyén Tién Yén, két qua:

(2.1) Déi voi tai san 1a dat:

Hoi dong dinh gia xac dinh: Tong gia trj 02 thira dat = 2.058.084.000d (Hai
ty khong trdm nam muoi tam tri¢u, khong tram tdm muoi tu nghin dong).

(2.2) DBéi voi tai san gan lién voi dat:

Hoi1 déng dinh gid xac dinh: Khong xac dinh dugc gia tri tai san do tai li¢u
khong du cén ctr.

(3) Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 16/11/2023 cua Hoi ddng dinh gia
huyén Tién Yén, két qua:

Hoi dong dinh gia xac dinh gia tri tai san gan lién voi dat = 0 dong.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n tién hanh hoa giai nhiéu lan, nhung cac
bén duong sy khong thong nhat duoc quan diém giai quyét vu an.

- Tai phién toa:

+ Ong Hoang Trong H, dai dién theo 1y quyén ciia Nguyén don trinh bay:

Khoang nam 1995, t6i (Hién) cing gia dinh ra xa Hai Lang xin dat trong
ciy vai tai DPoi 7, x4 Hai Lang, huyén Tién Yén. Pén nam 1999, cay vai di to
nhung khong c6 qua, khi d6 UBND xa Hai Lang c6 chu truong cho dan di dap
dam dé nudi tom. Dén nim 2000 thi gia dinh t6i quyét dinh di dip dam, t6i di dap
dam tai Doi 4, con bd t61 (ong K4) di ddp dam tai Doi 10, cac con trong gia dinh
déu biét viéc ong K4 di ddp dam va c6 cho tién bd t6i dé dap dam, trong do toi
(Hién) c6 cho bb t6i khoang 20 triéu dong.

C)ng Ngo6 Quang H1 1a em thong gia voi bd t6i, do su viéc cu thé nhu thé
nao thi t6i khong rd; khi bd t6i dip dam gan xong thi 6ng H1 ¢ vao 1am chung
v6i bd 161 va em trai toi 1a anh Hoa; c6 thé éng HI c6 bo ra kinh phi dé hoan
thién dam, mua sam may moc, thiét bj dé dau tu nudi tom cung voéi bd t6i va anh
Hoa. Lam duogc khoang 02 niam thi khong c6 hiéu qua, thua 15; hoi do tit ca moi
ngudi nudi tdm & d6 déu thua 16, that bai. Toi (Hién) lam & Doi 4 ciing that bai,
dén nam 2018 t6i khong 1am duogc nita phai ban dam. Téi c6 biét bd t6i khong
lam duogc, nén c6 nhd mot sé ngudi trong nom dam, trong d6 c6 6ng Nhon tréng
nom tir nam 2005. Dén nam 2018 thi bo t6i chét. Toi thinh thoang van lién lac
v6i ong Nhon dé hoi tham vé khu dam 5,2ha cia bd t6i. Bén ngay 03/11/2020, toi
ra ¢Am thi 6ng Nhon ban giao lai ddm cho t6i, khi d6 ddm van cé nuéc khoang 70
— 80cm. Téi c6 nho anh P Vin T4 ra trong dam cho toi, c6 lam hop dong véi
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anh That, toi tra anh That 4 triéu ddng/thang. Trong thoi gian anh That trong dam,
chi dugc khoang mudi miy ngay thi o6 nguoi dén thao canh cong cia dam sau
d6 con chau 6ng Tran Van Hoach dén nha anh That néi 13 ddm nay nha éng ay da
mua roi, khong cho anh That vao trong nita. Sau do t6i c6 ra dam thi c6 anh H2
n6i v6i chung t6i 1a ddm d6 nha anh 4y da mua ri, khong cho chung t6i vao nira.
Toi da c¢6 don to céo ong Tran Van Hoach, Phé Bi thu x3 Hai Lang cau két vai
con ré 1a anh H2 d3 c6 hanh vi chiém doat ddm cua gia dinh nha t6i. Sau d6 thi
cac co quan ho két luan 13 t6 cdo cua téi khong co co so.

Cai ¢Am nay do bd t6i ddp tir khi hinh thanh, dén khi bd t6i chét naim 2018
1a hon 17 ndm, ddm mang tén bd t6i; & Hai Lang khong c6 ai noi 1 khong phai
dam cua bd t6i. Toi dd c6 nhiéu don, thu gt x3, gui huyén, di c¢6 Thong béo sb
34 cua UBND huyé¢n trong d6 c6 ndi dung két luan viéc UBND x3 Hai Lang
chtng thuc hop dong mua ban giita 6ng K4 va 6ng H1 1a khong ding quy dinh.
Theo cac tai lidu ma tdi duoc tiép can, co: Pon dé nghi ngay 26/4/2017 ciia dng
K4, Pon xin tra dat nudi tréng thay san ngay 25/5/2017, va Hop dong mua ban
tai san ngay 25/5/2017; nhirng tai li€u nay, don nay la khong co6 gia tri, vi Iy do:
Niam 2017 khi bd t6i 1am don, lac d6 ong K4 tudi di cao khong con minh man;
hop ddng khong ¢6 su tham gia ctia me t6i (ba K). Pong thoi, khi bd toi con sdng
khong thay bd toi noi 1a ban cai ddm nay cho ai ca, khi t6i c6 hoi thi 6ng K4 chi
né6i 1a cho ong H1 muon bia do dé vay vén ngan hang cht khong ban chéac gi ca.
Tir d6, 6ng H1 khong c6 quyén gi ma ban cai dam nay cho anh Q.

Tir nhitng ndi dung trén, toi yéu cau phai tra lai ddm cho gia dinh t6i. Toi
(Hién) dé nghi Toa an tuyén bd hop dong mua ban tai san ngay 25/5/2017 gitra
ong K4 voi ong H1 vo hiéu, va hop dong mua ban giita 6ng H1 véi 6ng Quyén
cing vo hiu, giai quyét hdu qua cua cac hop d6ng vo hiéu cu thé nhu Nguyén
don d4 yéu cau; xac dinh tai san trén dat dam 1a thudc so hitu cta ba K, budc anh
Q, anh H2 phai tra lai toan b tai san trén dat dam (03 6 dim con lai) cho ba
Hoang Thi K; budc tra lai quyén sir dung dat cho gia dinh toi.

+ Bi don ba Pang Thi V trinh bay:

Nam 1994 gia dinh t61 (HO’p, Véan) co6 san xuét bia, anh Hoang Ngoc H4
ldy chau gai chung toi, t6i co cAp cho 01 xe 6 to dé lam 1ai xe di giao hang; thay
anh Hoa lam an cham chi, nén khi anh Hoa c6 no6i voi vo chong to1 1a Nha nudce
c6 chu truong giao dat cho nguoi dan ngoai Hai Lang dé dap dam nudi tom
nhung phai dau tu dip dam trudc rdi méi duge giao dat; vi ciing muon tao diéu
kién cong an viéc lam cho vo chong chau gai nén chung t6i quyet dinh dau tu.
Chung t6i bo tién thué nguoi dip dam, toi (Van) khong truc tiép ra Hai Lang
nhung chi tién dé chong t6i ong H1 di dap dam, viéc hop tac c6 ong K4, anh Hoa
tham gia gop cong strc va trong nom, giam sat, vo chdng t6i bo ra toan bo kinh
phi; dau tu khoang 1 ty dong thoi dlem khoang nam 2000-2001. Pap dam xong
thi chung t6i thué k¥ su vé& nudi trong, nhung duoc vai nam thi thua 16, khong
lam nira. Dén nim 2005, chung t6i chuyén cong viéc khac, chong toi (ong H1)
n6i cho anh Nhom muon dadm. Pén nim 2017, 6ng K4 ¢ goi cho chong t6i ra Hai
Lang dé 6ng K4 lam tha tuc tra ¢dm cho chung t6i, hop déng ky mua ban 50 triéu
d6ng tai san trén dam chi 13 dé hop thirc héa vé mat thi tuc, thuc té khong co viée
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mua ban ndy. S6 d6 (GCNQSDD) cua khu dam tir khi Nha nude cip thi nha toi
d3 giir tir nam 2002; chi phi dau tu ddp dam t6i khong gitr lai gidy to gi do thoi
gian d4 lau, nhung cu thé c6 anh Hoa 1a con 6ng K4 13 ngudi truc tiép 1am nudi
tom tai 6 1am chtng viéc nay, con c6 nhiéu ngudi lam thué cho ching t6i ching
kién biét viéc ong H1 tham gia dap dam tir dau khi tai d6 chi 1a khu vuc béi tridu.
Sau khi 1am hop dong chimg thuc tai UBND x4, lic d6 chung t6i khong co tién
dé nop tién thué dat con ng, nén c6 tim ngudi cd nhu cau dé nhuong lai va thu vé
mot phan tién von. Chong t6i nhuong lai cho anh Q voi gia 120 tridu ddng 13 tai
san gan lién voi dat (trén 03 6 dAm con lai) dé thu phan nao tién von ma nha toi
d3 bo ra; con 01 6 ddm dep nhét thi anh Hoa di 1ay gan lai cho gia dinh ong Hy
Long.

Nay t6i khong dong ¥y yéu cau khoi kién cua Nguyén don, dé nghi Toa an
xem xet giai quyét dé anh Q 1a ‘nguoi mua tai san, da nop toan bo tién thué dat,
duoc tlep tuc 1am thu tuc thué dat dé 6n dinh san xuét kinh doanh.

+ Bj don anh Nguyén Viét O, anh Diép Pirc H2 trinh bay:

Ngay 27/8/2020 tai nha 6ng H1 & thanh phé Ha Long, anh Q va ong H1 ky
hop dong (gidy viét tay) mua ban tai san gin lién trén 03 6 dam, gdbm hé théng dé
bao dam, cac céng, 01 nha tam, trén dién tich khoang 5ha phﬁn dat 03 6 dam con
lai. Viéc ky hop dong co su chimg kién cta anh H2 va anh Hoang Vian Tuén. anh
Q d3 giao du tién mit sé tién 120.000.000d cho 6ng H1 1a ngudi nhan, éng H1
giao toan b gidy to lién quan dén khu dam cho anh Q (gdm: GCNQSDD s
T968812, Hop dong mua ban gitta ong H1 va 6ng K4 c6 UBND xa chung thuc,
Pon xin tra ¢t NTTS cia ong K4, 02 Pon dé nghi ciia ong K4 va cia ong H1,
T trinh vé viée thu hdi dat NTTS cua UBND xa Hai Lang), tat ca déu 1a ban
chinh, ban c6 dau do. Pong thoi, o6ng H1 dién thoai truc tiép cho ong Nguyén Tt
A (Nhon) la nguoi dang trong nom dam va néi voi 6ng Nhon dam da ban cho anh
Q, con tom ¢4 it nao thi thu bat ndt rdi tra dAm cho anh Q. Sau d6 anh Q, anh H2
c6 dén gip 6ng Nhon dé nhan dam thi 6ng Nhon dé nghi cho 01 thang dé danh
bat tom c4 con lai trong dam rdi s& giao tra dam. anh Q Wiy quyén cho anh H2
quan 1y dam, dén ngay 22/9/2020 thi 6ng Nhon dén choi nha anh H2 (cach d6
khoang 500m) va giao ddm cho anh H2, anh H2 tiép quan dam tir d6; viéc ban
giao dam chi n6i miéng, khong 1ap van ban gidy to gi. Sau d6 thi 6ng H dén khu
dam va tranh chp.

Sau khi mua va nhan dam quan ly, anh Q da ndp tién thué dat, tién cham
nop ddi v&i toan bo s tién con ng ngan sach (19 nam) cua khu dam, nop 02 lan,
thoi gian dén hét thoi han cia GCNQSDD, tong sb tién da ndp 1a 91.573.749d,
vo1 muc dich hoan thanh nghia vu tai chinh dé c6 thé 1am thu tuc tiép tuc duoc
gia han thué dat dé phuc vu san xuét kinh doanh. Nhung do 6ng H khiéu kién kéo
dai nén anh khong thé thuc hién duoc, ciing khong san xuat nudi trong gi dugc tai
khu didm ¢4 mua. Cac anh khong dong ¥ toan bd yéu cau khai kién cua Nguyén
don, dé& nghi Toa 4n coéng nhan hiéu lyc cua Hop dong mua ban (gidy viét tay)
gitra anh Q va 6ng H1 ngay 27/8/2020, dé anh Q c6 thé 1am thu tuc xin gia han
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thué dat cia Nha nudc, tiép tuc dugc str dung san Xuat nudi tré)ng thuy san, on
dinh cudc séng.

+ Ong Tran Van HS5, 6ng Nguyén Van T2 trinh bay:

Ong Hoanh, 6ng Tinh lam dam dau tién tai khu vuc d6 tir naim 1998; cac
tuyén b dam (1-9), (1-2-3), (3-4-5) 1a do cac 6ng dip tao dung nén; khi 6ng K4
dén thi c6 hoi va cac 6ng cho dép va nho vao. Ong Hoanh, 6ng Tinh déu xac
nhan trong thoi gian ong K4 dap dam thi 6ng H1 ¢6 nhiéu lan tryc tiép dén khu
dam, ong H1 1a nguoi dau tu tién von dé dap dam, ong H1 con nho éng Hoanh va
ong Tinh cho dé nhd xi ming, gach da tai nha choi cua hai 6ng dé xay cong, 6ng
H1 con di lai va & d6 hang thang trong qua trinh dap dam.

+ Pai dién UBND huyén Tién Yén — ong Pang Xuan Lai trinh bay:

Thoi diém nim 2017, ong Lai dang lam cong chutrc dia chinh tai UBND xa
Hai Lang, 6ng Lai khéng dinh vi¢c ong K4 co dén UBND x4 lam thu tuc tra lai
dam va ¢6 nop Pon xin tra dat nudi trong thuy san, ong Lai ching kién 6ng K4
tryc tiép ky don. Thuc té 0 Hai Lang, khong chi co truong hop ong K4, co rat
nhiéu truong hop do nudi tréng khong co hiéu qua, co nhu cau thi dén UBND x4
lam thu tuc chuyén giao cho ngudi ¢ nhu cau va kha ning khai thac sir dung,
huyén ciing ¢6 chu truong cho phép viéc chuyén nhuong nhu vay, dé tranh that
thu cho ngan sach. Pbi voi trudng hop ong K4 va ong H1, sau khi 6ng K4 c6 don
tu nguyén tra lai dat cho Nha nudc, toi (Lai) ¢3 tham muu cho UBND x4 lam to
trinh dé nghi thu hoi dat, thuc té giita ong K4 va 6ng H1 khong c6 sy mua ban gi
v6i nhau, nhung hd so khong di duoc dén cudi cung 13 do lién quan dén sd tién
thué dét con no (tai thoi diém d6 1a khoang hon 80 triéu dong) ong K4 va éng H1
déu khong co tién dé ndp vao Ngan sach s tién nay. Do vay UBND huyén Tién
Yén chua thyc hién thu tuc thu hoi dat ddi véi ong K4, ma van treo tir d6 cho dén
bay gio.

Nay quan diém ctia UBND huyén Tién Yén la: Truong hop ong Hoang
Vin K4 thué dat cia Nha nude (ca nhan thué dat), tir nim 2006 khu vuc ¢dm nay
dé khong, khong nudi trong thuy san, ong K4 da vi pham hop dong do khong ndp
tién thué dat, ong Hoang Vian K4 khéng thudc truong hop duoc duong nhién gia
han quyén st dung dét theo quy dinh ctia phép lut; nam 2017 6ng K4 di c6 don
xin ty nguyén tra lai dat khong yéu cau boi thuong; dén nay hop dong thué dat
ciia ong K4 da hét thoi han tir sau ngay 01/01/2022, tai két qua dinh gia tai san
cua Ho1 dé)ng dinh gia tai sdn nam 2023 da xac dinh gia tri tai san trén dat = 0.
Do viy, truong hop GCNQSDD cua 6ng K4 da du diéu kién thu hoi dat khong
dugc bdi thuong vé tai san trén dat theo quy dinh tai Diéu 16, khoan 1 Piéu 65,
khoan 1 Piéu 92 cua Luat Dat dai naim 2013. Ddi véi tranh chap giita cac bén vé
tai san gan lién véi dat, UBND huyén Tién Yén dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

+ Ong Nguyén Tat A trinh bay tai phién toa:

Nam 2006 6ng dugc anh Hoa, ong K4, 6ng H1 guri trong nom dam ho, dén
nam 2020 khi moi nguoi yéu cau tra ¢am thi 6ng tra lai, ong khong biét viéc hop
tac ciia moi ngudi ho nhu thé ndo. Ong Tat Anh xac nhan khoang nam 2020 (thoi
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gian cy thé thi 6ng khong nhé 18) 6ng H1 c6 goi dién théng bao cho 6ng Tat Anh
no6i rang ddm ong H1 d3 ban giao cho anh Q, anh H2.

+ Pgi dién Chi cuc Thué khu vwc Tién Yén — Binh Liéu — Ba Ché, ong
Nguyén Ba Khang trinh bay tai phién toa:

Quan diém ciia Chi cuc Thué khu vuc Tién Yén — Binh Liéu — Ba Ché da
néu rd tai Van ban s6 394/CCTKVTBB-NV ngay 15/3/2024 da giri dén Toa an.
Vé ndi dung mién giam tién thué dat, theo quy dinh tai Nghi dinh so
67/2014/ND-CP ngay 07/7/2014 ctia Chinh phu vé mot sb chinh sach phat trién
thity san, c6 quy dinh vé mién tién thué dat, thué mat nude sir dung cho hoat dong
nudi trdng thuy, hai san cia t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan (khoan 4 Diéu 6 Nghi
dinh 67/2014/ND-CP), nhung theo quy dinh cua Luat quan Iy thué thi ho gia dinh,
ca nhan phai lam don xin mién giam, c6 hd so mién giam, 1am cin ctr &¢ Co quan
thué xem xét ra quyet dinh mién giam. Truong hop cua ong Hoang Van K4
khong co don xin mién giam, khong c6 hd so mién giam do vy khong co quyet
dinh duogc mién t1en thué dat. Cho dén thoi diém hién nay, quy dinh vé mién tién
thué dit nudi trong thuy san dd hét hiéu luc (chi thuc hién dén hét ngay
31/12/2020) theo quy dinh tai Nghi dinh s6 17/2018/ND-CP ngay 02/2/2018. Do
vay, truong hop 6ng K4 khong 6 cin ctr dé dugc mién tién thué dét theo quy
dinh hién hanh.

Tai phén tranh ludn, cdc dwong si phdt biéu y kién, cic bén dwong sw
tranh ludn, doi dép, git nguyén cdc y kién nhw da trinh bay.

- V& ndi dung tranh chip quyén s hitu tai san gin lién v6i dat, 6ng H dé
nghi Toa an xac dinh va cong nhan cac tai san thudc quyén s& hiru ciia Nguyén
don, cu thé:

Nhiing tai san thudc 100% quyén sé hitu ctia Nguyén don: Lan choi tam;
Cong 01 trén tuyén bd dam (4-5); Cong 02 trén tuyén bd dam (16-17); Bo dam
tuyén (1-9); Bo dAm tuyén (3-4-5); Bo dam tuyén (7-8-9); Bo dam tuyén (10-11-
12-13); Bo dam tuyén (10-16-17).

Nhiing tai san c6 50% quyén so hitu thudc vé Nguyén don: Bd dam tuyén
(5-6-7); B d¢am tuyén (13-19); Bd dam tuyén (17-18-19).

Tai san c6 40% quyén sé hitu thudc vé Nguyén don: Bo dam tuyén (1-2-3).

Con lai: Cong 03 trén tuyén bd dam (18-19), hién da bi chan lap; va Cong
04 trén tuyén bd dam (15-17), thi Nguyén don khong tranh chip vé quyén s& hitu.

- Y kién cua nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (cac chit dim
giap ranh voi 03 6 dam con lai dang c6 tranh chap):

+ Ong Tran Vin H5, 6ng Nguyén Vian T2:

Bo dam tuyén (1-2-3) 13 thudc hoan toan quyén so hiru cta ching toi, do
chung toi dép tir trude, ong K4 khong co phan ndo trong tuyén nay.

Bo dam tuyén (1-9); Bo dam tuyén (3-4-5); Bo dam tuyén (10-16-17) cb
50% thudc quyén sé hitu cta ching t6i.

+ Ong Ly Kim B:
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Bo dam tuyen (17-18-19) c6 80% quyén so hitu thudc vé gia dinh t6i, 1y do:
b t6i nhan chuyén nhuong tir anh Hoa va do gia dinh t6i ton tao, dip lai trong
qua trinh st dung.

+ Ong Nguyén Tat A (Nhon):

. Bo dam tuyén (5-6-7) do toi dap toan by, 6ng K4 khong co phﬁl} nao; Bo
dam tuyén (7-8-9) t61 dap lam duong di ra dam cua t61, 100% thudc quyén s¢ hitu
cua toi.

Bo dam tuyén (1-9) toi cung dap v6i anh Bé Van Diing 1am dudng di, co
40% thuoc sd hiru cua toi.

+ Ong Pham Vin T1:

Bo dam tuyén (13-19) thudc so hiru cua ong Nguyén Vin B1, do 6ng Bién
dap va do bé tong toan bo tuyén.

+ Anh Nguyén Viét Q:
, B& dam tuyén (1-9), t61 c6 ton tao mat bo, vay nén toi1 c6 20% sd hitu cua

tuy€n nay.

Bo dam tuyén (7-8-9) c6 50% thudc sé hitu cta toi, do t6i mua lai ddm cua
anh B¢ Van Diing.

+ Céc bén tranh luan ddi dap, cac duong sy déu gilt nguyén yéu ciu va cac
ndi dung nhu da trinh bay.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tién Yeén phat biéu y kién:

++ V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xtr

va Thu ky trong qua trinh giai quyét vu an ding quy dinh cua phap luat. Nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh.

++ V& thoi han giai quyét vu 4n: Pang thoi han theo quy dinh cta Bo luat
tb tung dan sy 2015.

++ Vé quan diém giai quyét vu an:

DPé nghi Hoi dong xét xu tuyén bd Hop ddng mua ban tai san ngly
25/5/2017 gitra 6ng Hoang Van K4 va 6ng Ngo Quang H1 v6 hiéu do gia tao,
hop ddng khéng cé that. Bi voi hop ddng mua ban tai san gan lién véi dat ngay
27/8/2020 giira ong H1 va anh Q 13 ngay thang va c6 that, nhung do Hop dong
ngay 25/5/2017 gitra 6ng H1 va 6ng K4 v6 hi€u, nén hop ddng giira ong H1 va
anh Q bi vo hiéu. D& nghi Hoi ddng xét xtr giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu, budc cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Vé 4n phi, dé nghi HG1
dong xét xir mién an phi cho nguyén don ba Hoang Thi K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ct c6 trong hd so vu an da duoc
xem xét, thdm tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y
kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc tb tung:
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Nguyén don ba Hoang Thi K khdi kién d6i voi cac bi don éng Ngo Quang
H1 va ba Pang Thi V, UBND xa Hai Lang, anh Di¢p Ptrc H2, anh Nguyén Viét
Q, yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu: Hop déng mua ban tai san ngdy 25/5/2017
gitta 6ng Hoang Van K4 va 6ng Ng6 Quang H1; Giao dich mua ban tai san trén
dam gitra 6ng Ngb Quang HI vOl Ong Nguyen Viét Q (gidy viét tay ngay
27/8/2020); va giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu. Qua trinh giai quyét vu
an, Nguyén don bd sung yéu cau khoi kién tranh chip vé quyén s hiru va doi tai
san gan lién trén dién tich 5,2ha dam.

Vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Tién Yén
theo quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39; diém h khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat td tung dan su.

Vé su ¢, Véng mat cua cac duong su, mot $6 nguoi lam ching:

Bi don 6ng Ngb Quang H1 ving mit; Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan cac o6ng/ ba Hoang Thi T, Hoang Thi L, Hoang Thi U, Su Sui C, Ly Van G,
Ly Thi K, Ly Thi C1, Ly Van C2, Ly Van S, Ly Van T3 ving mit; nhimg déu co
iy quyén, c6 ngudi dai dién tham gia phién toa.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cac 6ng/ ba Hoang Ngoc H4,
Hoang Thi Tuyét M, Hoang Thi H3, Nguyen Van Bl Véng mat, da duoc triéu tap
hop 18 1an thtr hai; nhitng nguoi nay déu co 10i khai, ¥ kién, quan diém trong hd
SO vu an, sy Vang mit ho khéng anh hudng dén viée xét xir.

Mot s6 ngudi lam ching ving mit, ong Ngoé Quang Al (c6 don xin ving
mit, ba Hoang Thi V, ba Nguyén Thi L3, 6ng Chu Vin Tai, 6ng Bé Vin Diing,
déu da duogc triéu tap hop 1¢ 1an thir hai.

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 cia Bo luat t tung dan sy, Toa an
xét XU vang mat nhirng ngudi nay.

Vé thoi hiéu khoi kién, khong c6 duong su nao dua ra yéu cau ap dung thoi
hiéu khoi kién trudc khi Toa an cap so tham ra ban an, cin ctr khoan 2 Diéu 184
BO luat td tung dan sy, Toa an khong &p dung quy dinh vé thoi hiéu.

[2] V& xac dinh quan hé phap luat tranh chp:

Ngay 28/10/2021, Toa an thu 1y yéu cau khai kién cua ba Hoang Thi K dé
nghi Toa an giai quyét: 1) Tuyén bd vo hiéu Hop dong mua ban tai san duoc
UBND xi Hai Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh ching thuc sé 33 ngay
25/5/2017 giita 6ng Hoang Vian K4 va 6ng Ngo Quang H1 ddi véi tai san trén
dién tich dm 5,2ha thugc Thira dat s6 35 va 36 tai dia chi: Doi 10, ddm Ha Thuy,
xa Hai Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh; 2) Tuyén bd vo hi¢u giao dich
mua ban tai san trén dam gilta ong Ngo Quang H1 véi 6ng Nguyen Viét Q vao
ngay 27/8/2020 (gidy viét tay); 3) Giai quyét hau qua cua Hop dong vO hiéu:
Budc anh Di¢p Burc H2, ong Nguyen V1et Q phai tra lai toan bo quyén so hitu, st
dung 5,2ha dat dAm thudc Thira dat sb 35 va 36 tai dia chi: Doi 10, ddm Ha Thuy,
xa Hai Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh cung toan bd tai san trén dat,
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cho gia dinh va Hoang Thi K; gia dinh
ba Hoang Thi K s¢€ tra toan bd chi phi phat sinh theo quy dinh cua phap luat;
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Ngay 01/03/2023, Toa an thu 1y yéu cau khoi kién bo sung cua ba Hoang
Thi K d& nghi Toa an giai quyét: 1) Tranh chap vé quyén sé hiru tai san: Dé nghi
Toa an cong nhan tai san gén lién trén dién tich 5,2ha dat dam gém toan b0 hé
thong dé bao, cong, nha tam thudc quyén sé hitu ciia ba Hoang Thi K; 2) Pé nghi
Toa 4n budc ong Nguyén Viét Q 1a nguoi dang chiém hitu, st dung cac tai san
gin lién véi dién tich 5,2ha dam néu trén phai tra lai tai san cho nguyén don ba
Hoang Thi K.

Tir nhitng yéu cau cu thé ctia duong su nhu trén, xac dinh quan hé tranh
chép trong vu kién 1 “Tranh chip yéu ciu tuyén bd hop dong, giao dich mua ban
tai san gan lién voi dat vo hiéu, va giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu;
Tranh chip vé& quyén s& hitu tai san gan lién voi dit nudi trong thiy san thué cia
Nha nudc, doi tai san gin lién voi dat thué”.

[3] Vé phép luat ap dung dé giai quyét tranh chap:

Luat ndi dung ap dung Luat Dt dai cac nam 1993, 2003, 2013; Bo luat
Dan su cac nam 1995, 2005, 2015, va cac van ban hudng dan. Vé trinh ty, thu tuc
ap dung B0 luat t6 tung dan sy nim 2015.

[4] Vé ndi dung vu 4n va cac van dé can giai quyét:

[4.1] V& dién bién ndi dung su viéc:

Can ctr vao cdc tai li¢u, chung ctr thu thap duoc tai hd so vu an, trinh bay
clia cac duong su trong qua trinh to tung va tai phién toa, c6 co sd dé xac dinh:

Vao khoang ndm 1999 — 2000, 6ng Hoang Van K4 (Hoang Trong Ky)
cung con trai la anh Hoang Ngoc H4, va gia dinh 6ng Ng6 Quang HI, ba Dang
Thi V c6 mét giao két (hop ddng) thoa thuan bang 10i ndi vé viée cliing nhau doéng
gop tai san, cong strc dé thuc hién cong viéc nudi tom, cing huong loi (phuong
thirc phan chia hoa lgi, 191 tuc), cung chia sé trach nhi¢m; théa thudn nay c6 ndi
dung cta mot giao dich dan su (hop dong) vé hop tac dau tu, san xuat kinh doanh
nuoi tré)ng thiy san — cu thé & day, 1a nu6i tom tai Poi 10, Pam Ha Thy (nay la
thon D6i May), xd Hai Lang, huyén Tién Yén; theo d6, vé mirc dong gop tai san,
cong strc, 6ng H1 dau tu toan bo tién dé ddp dam, mua sam thiét bi may moc va
toan bd chi phi nuo6i tom, ong K4 va anh Hoa dong gop cong strc va chiu trach
nhi¢m trong nom va quan ly ao nudi. Vé viée phan chia lgi nhuan, o1 tuc: Néu ¢6
lo1 nhuan, sau khi trir chi phi, 6ng K4 va anh Hoa dugc huong 30%, ong H1 duoc
hudng 70%, néu thua 15 thi ong H1 chiu toan bo, anh Hoa va 6ng K4 khong phai
chiu; 6ng K4, anh Hoa la nguoi c6 ho khau dia phuong nén ding ra lam thu tuc
phap 1y cho khu ddm da dap. Sau khi théng nhét thoa thuan, 6ng H1, ong K4, anh
Hoa thué nguoi dép toan bo khu vuc thanh 04 6 dam, 02 ao wom, xdy dung 04
cong chinh to, 02 cong théng dam, 03 céng ao wom, 01 lan tam dé ¢ trong dam;
thoi gian dap xong dam 1a khoang hon 01 nim, kinh phi do 6ng H1 bo ra toan b,
ong K4, anh Hoa chi dong gop cong stic.

Nguyén don va dai dién theo Gy quyén thi cho rang 6ng K4 1a ngudi da bo
ra toan bo tién, cong strc dé didp dam; con bi don 6ng H1, ba V thi cho rang ong
H1 1a nguoi bo toan b tién dau tu ddp dam, c6 anh Hoa 13 con 6ng K4 1a ngudi
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trye tiép lam va chung kién; anh Hoa (con trai 6ng K4) ciing xac nhan sy viéc
ong H1 bo toan bo tién dé dip dam va toan bo chi phi nudi tom. Cac bén dwong
s déu chi trinh bay bang 10 khai vé ndi dung nay, khong c6 tai liéu nao khac dé
minh chtng. Ngoai ra, cac nhan chimg tham gia dip ddm vao thoi diém 1999 —
2000, c6 mdt sd ngudi co 1oi khai 1a do 6ng H1 thué dip dam (6ng Vi Vin C3,
Ngb Quang C4), mot sb khac thi co 101 khai dugc 6ng K4 thué va tra tién (ong
Nga, 6ng That, ba Vinh, ba Lan) con khu dam cuta ai thi ho khong 1. Ciing c6
mot s6 chi dAm giap ranh 6 101 khai vé viéc biét 6ng H1 c6 tham gia didp dam tir
dau, do 1a cac ong Tran Vin H5, Nguyén Vian T2, 6ng Pham Vin T1.

Pén nam 2002, ong K4 dugc Nha nudc cho thué dat (Quyét dinh sd
450/QD-UB ngay 10/9/2002 ctia UBND huyén Tién Yén v/v cho thué dat nudi
trong thiy san; Hop dong thué dat s6 16 HD/TTD ngay 12/9/2002 (anh Hoa thay
bd ky tén); GCNQSDD s6 T966812, sb vao sd: 37 QSDB/07 cp ngay 10/9/2002,
mang tén ong Hoang Vian K4). Thoi gian thué dat: 20 nim tinh tir ngiy
01/01/2002. Nam 2002, 6ng K4 d3 nop tién thué dit ctia nam 2002 (sb tién
2.652.000&) theo T khai dang ky ndp tién thué dat ngay 14/9/2002; cac nam tiép
theo (19 nam con lai) 6ng K4 chwa ndp tién thué dit.

Sau d6, 6ng H1, ong K4 va anh Hoa tién hanh nudi tom dén nim 2005-
2006, cac vu déu that thu, khong duoc vu nao, dén nam 2006 thi khong nudi tom
nua.

Co su viée 6ng K4 va anh Hoa liy 01 6 dam phia Nam, giap dam ong
Pham Vin T1, dé nhuong ban lai (gan ng) cho 6 ong Hy Long, nay 6ng Hy Long
da chét, cac ben duong su déu khong cé tranh chép gi vé 6 dam nay.

Con lai 03 6 dam, 6ng K4 va anh Hoa ban giao tra cho 6ng H1; 6ng H1 cho
ong Nguyén Tat A muon dim va trong nom ho, éng Tat Anh st dung dam tir
khoang nim 2006-2007 dén nam 2020 thi tra ddm cho 6ng H; éng T4t Anh ciing
xac nhan c¢6 dugc 6ng H1 goi di¢n thong bao vé viéc ban giao dam cho anh H2,
anh Q va c6 ban giao cho anh H2.

Ngay 25/5/2017, ong H1 va ong K4 c¢6 dén tru so UBND xa Hai Lang dé
1am tht tuc chuyén giao ddm cho ong H1, thuc té giita ong K4 va 6ng H1 khong
c6 giao dich mua ban tai san nao ca, viéc thyc hién cac thu tuc (don xin tra dam,
ky hop déng mua ban tai san trén dat, don xin chuyen quyén st dung dat,...) chi
1a hop thirc hoa hd so viéc chuyen giao phan quyén tai san ctia 6ng K4 chuyén
giao cho 6ng H1 khi két thiic (chdm dut) quan hé hop tac dugc xac 1ap tir nim
1999-2000 (hop tac gitra 6ng K4, anh Hoa va 6ng H1), anh Hoa ty khai ciing biét
va cung dong ¥ thong nhat noi dung chuyén giao nay.

ong H cho rang khi 6ng K4 1am don xin tra dat nudi trong thuy san vao
nam 2017 thi da gia yéu, khong con minh man, chir ky va chit viét khong phai
ctia 6ng K4. Toa an da trung cau giam dinh chir ky, nhung viéc giam dinh khong
thuc hién duoc do thiéu mau so sanh, ong H khong cung cap dugc thém mau chir
ky, chit viét ciia 6ng K4 theo yéu cdu cua co quan giam dinh. UBND x4 Hai Lang
xac nhan 6ng K4 tryc tiép dén UBND xi lam viéc, nop don; do vay khong co6 can
ctr dé xac dinh chit ky, chir viét khong phai cta ong K4.
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Qua dién dién sy viéc nhu néu trén, can ¢t 1o khai cua cac duong sy (O6ng
H1, anh Hoa), cin ct cac tai liéu, gidy to co chit ky cua ong K4 (Pon xin tra dat
NTTS, Hop ddéng mua ban tai san trén dit ngay 25/5/2017, Pon xin chuyén
quyén str dung dat cua 6ng K4), c¢6 thé xac dinh ¥ chi cua ong K4 tai thoi diém
nam 2017, — éng K4 di dinh doat tiv b6 quyén sé hiru cia minh ddi véi phﬁn
cong strc dong gop trong hop tac voi ong H1 va anh Hoa, va tu nguyén chuyen
giao cho 6ng Hl phan quyén tai san ndy gan lién véi dat thué ciia Nha nudc (dat
thué tra tién hang nim, tai thoi diém ong K4 dinh doat chuyen giao tai sdn nam
2017 thi hop dong thué dat con trong thoi han, s6 tién thué dat con ng ngan sach
Nha nudc 14 khoang 15 ndm chua ndp, — tir naim 2003 dén 2017).

Nhu vy, c6 da cin ctr dé x4c dinh: Viéc thoa thuén hinh thanh hop tac dip
dam, gop tai san, gop cong strc dé nudi tom giita 03 nguoi 6ng K4, anh Hoa, 6ng
H1 1a hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat va dao duc xa hoi, phu hop voi
tap quén tai dia phuong. Viéc hop tac bat dau tir khoang nim 1999 — 2000 (thoa
thudn miéng); qua trinh cac bén thuc hién hop tac san xuat kinh doanh khong co
hiéu qua kinh té, dén nam 2006 thi khong 1am nita, va sau do thi cac bén da cing
thoa thuan thong nhit xir 1y tai san va cham dut hop tac vao thang 5/2017.

Do giao dich (théa thuan) hop tac gitra 6ng K4, anh Hoa, 6ng H1 khong
trai voi quy dinh cua phap luét, phu hop véi tap quan cua dan toc, nén giao dich
nay c6 hiéu luc. Viéc 6ng H1 bo toan bo phan 16n tién vén dau tu trong qua trinh
dap dam va san xudt, 14 can ct x4c lap quyén so hitu (s¢ hitu chung) cua 6ng H1
d6i v6i phan 16n tai san gan lién v6i 5,2ha dat dam; 6ng K4 va anh Hoa c6 gop
cong stre trong viée hinh thanh, tao lap nén khéi tai san gan lién trén dat dim, nén
la can cr xac 1ap quyen 5O hitu (so htru chung) cua ong K4, anh Hoa d6i v6i mot
phan tai san gan lién voi dit ddm, theo cac quy dinh cua Bo luit Dan sy nim
1995, cu thé nhu sau:

“Diéu 229. S¢ hitu chung

S6 hitu chung I s6 hivu ciia nhiéu chii s6 hitu doi véi tai san”.

“Piéu 230. Xdc lgp quyén sé hivu chung

Quyén sé hitu chung dwoc xdc Idp theo théa thudn cua cdc chii s6 hitu,
theo quy dinh cua phdp luat hodc theo tdp quan”.

“Diéu 241. Xdc Igp quyén s¢ hivu doi véi thu nhip cé duge do lao dpng,
do hoat dong sdn xudt, kinh doanh hop phdap

Nguoi lao dong, nguoi tién hanh hoat déng san xudt, kinh doanh hop phdp
o $0 hitu doi voi thu nhdp do lao dong, do hoat dong san xuat, kinh doanh hop
phap, ké tir thoi diem co dwoc thu nhap do”.

Diéu 400 Bj ludt Dan sw nam 1995 quy dinh:

‘ “I- Hop déng dén sw c6 thé dwoc giao két bdng loi noi, bcfng vd‘n ban hodac
bang hanh vi cy the, khi phdp ludt khong quy dinh doi voi logi hop dong do phai
duwoc giao két bang mot hinh thirc nhat dinh.

Khi cac bén thoa thudn giao két hop dong bang hinh thirc nhat dinh, thi
hop dong dwoc coi la da giao ket khi da tudn theo hinh thirc do.”
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Sau khi thuc hién thoa thuan hop tac duoc mot thoi gian, khong co hiéu
qua va bi thua 16, dén nam 2006 thi cac bén khong tiép tuc 1am nita, va dén nam
2017 thi cic bén thdng nhét xu 1y tai san, chdm dat hop tac. Viéc chAm dat hop
tac gitta cac bén (6ng K4, anh Hoa va 6ng H1), xir Iy vé tai san, von gop, cong
sttc da duoc cac bén giai quyét vao thang 5/2017, theo d6 6ng H1 nhan lai toan
b tai san trén phﬁn dat con lai (03 6 dﬁm) va ¢6 trach nhiém hoan tt thu tuc
phép 1y ¢ lién quan.

Qua trinh thyc hién viéc chuyén giao nay khi ong K4 con séng, ong K4 tur
nguyén thuc hi¢n hanh vi cua minh (truc tiép dén UBND xa ndp don, lam thu
tuc), khong c6 can cir ching minh ong K4 bi lira déi, ép budc. UBND huyén Tién
Yén chua thyce hién duoc viée thu hoi dat dbi véi ong K4 va lam thu tuc chuyen
quyén str dung dat cho 6ng H1 1a do con vudng mic vé sd tién no tién thué dat
chua tra (khoang 15 nim, tinh dén 2017). Cac bén thuc hién viéc chuyén giao
phu hop véi cac quy dinh ctia BO luat Dan sy ndm 2015, cuy thé:

Diéu 192 B lugt Din sy nim 2015 quy dinh:

“Ouyén dinh doat la quyén chuyén giao quyén sé hitu tdi san, tir bo quyén
S0 hitu, tiéu dung hodc tiéu huy sai san”.

Diéu 194 Bj ludt Din sw nim 2015 quy dinh:

“Chu so hiru co quyén bén, trao doi, tang cho, cho vay, dé thira ké, tir bé
quyén SO hitu, tieu dung, tieu huy hodc thuc hién cac hinh thuc dinh doat khac
phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt déi véi tai san.”

Piéu 239 Bj ludt Din sw niam 2015 quy dinh:

“Chii 56 c6 thé tw cham dvet quyén sé hivu doi véi tai san ciia minh bang
cach tu tuyén bo cong khai hodc thuc hién hanh vi chung to viéc minh tir bo
quyén chiém hitu, sir dung va dinh doat tdai san do.”

Phap luat khong co quy dinh bat budc phai ding ky quyén so hiru ddi voéi
tai san gan lién véi dat.

Trong quan hé hop tac vé viéc dap dam va nudi tom chi ¢6 sy tham gia ciia
ong K4, anh Hoa va 6ng H1; 6ng H, ba K va nhiing ngudi con khéac ctia ong K4/
ba K khong tham gia trong quan hé hop tac ndy. ong H va ba K khong dong y
viéc 6ng K4 chuyén giao tai san cho ong H1, va c6 yéu cau xac 1ap quyén sé hiru
tai san gan lién voi dat thudc vé nguyén don ba Hoang Thi K. Tuy nhién, xét théy
quyen s& hitu d6i voi phan cong suc dong gop trong viée hinh thanh nén khéi tai
gan lién v6i dit dam thudc vé ca nhan ong Hoang Vian K4, 6ng K4 di tir bo
quyén s& hitu cia minh ddi véi phan cong sirc nay; ba K, 6ng H va nhiing ngudi
con khac ctia 6ng K4 (ngoai trir anh Hoa) khong c6 quyén can thiép vao quyén
dinh doat ctia 6ng K4 dbi v6i phan cong sitc dong gop cua ong K4 trong hop tac.
Con anh Hoa thi ciing biét viéc chdm dut hop tac va dong ¥ ndi dung chuyén giao
toan bd tai san con lai cho ong H1.

Xét thoa thuan cham dut hop tac giita ong K4, anh Hoa va 6ng HI, viéc tir
b6 quyén s& hitu ddi voi phan cong sitc dong gdp cua éng K4 va chuyén giao tai
san lai cho 6ng H1 1a hoan toan tu nguyén, khong trai phédp luat, cung vdi viée
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thue té 6ng H1 1a nguoi bo phan 16n tién dau tu tham gia hop tac ddp dam, nudi
t6m, day 1 can cir x4c 1ap quyén sé hitu ctia ong Ngd Quang H1 ddi véi toan bd
tai san (01 14n tam, hé thdng cdng, va mot phan hé théng b dé bao dam) gin lién
voi dat 03 6 dam con lai.

Déi véi ndi dung ong H trinh bay co cho tién ong K4 dé dap dam, mot sd
nguoi con khac ba Tinh, ba Lién, ba Minh, ba Uyén cling c6 cho tién ong K4 dé
ddp dam, tong so tién 1a khoang 59.000.000d, nhung khong c6 tai liéu dé ching
minh, nén khong c6 co s¢ dé chap nhan.

Riéng d6i véi tai san gin lién v6i 01 6 ddm phia Nam (nay 1a cac thira dat
s6 08, 10, c6 tong dién tich 1a 24.298,1m?), dd dugc chuyén nhuong cho dng Hy
Long, tir thoi diém chuyén nhuong cho dén nay, cac bén duong sy déu khong co
tranh chap gi, nén Hoi déng xét xir khong dé cip xem xét.

[4.2] Vé nguon goc, va qud trinh quan 1y, s dung 5,2ha dat dam:

Can ctr 101 khai ctia cac duong su, cung cip cia UBND xa Hai Lang, hd so
quan 1y dia chinh va ho so cho thué dat va cip GCNQSDD cho 6ng Hoang Vian
K4, két qua xem xét, tham dinh tai chd, thé hié¢n nhu sau:

Trudc nam 1999, khu vuc tranh chép 1a bii triéu ngap man; thoi diém do
UBND huyén c6 chi truong giao dat (cho thué) dé nguoi dan dap dam nudi trong
thuy san; nam 1999 — 2002, 6ng K4, anh Hoa va 6ng HI dép dam, tao lap hé
théng ao nudi /04 6 dam trén 02 thira ddt: thira dat sé 35 (nay la thira s6 04) cé
dién tich 24.799m’, va thira dat sé 36 (nay la cac thwa 05, 08, 10) co dién tich
48.704m?]; Ngay 10/9/2002, 6ng K4 duoc cap GCNQSDD, Quyét dinh cho thué
dat s6 450/QD-UB, hop dong thué dat s 16 HD/TTD ngay 12/9/2002, anh Hoa
ky thay bd, thoi han thué dat 20 nam tinh tir ngay 01/01/2002; Tir ndm 2002 —
2005 6ng H1, anh Hoa va ong K4 to chirc nudi tom (nudi cong nghiép, ban tham
canh); Nam 2006 anh Hoa, ong K4 chuyén nhuong cho 6ng Hy Long (6ng H1 ¢
blet va dong y) 01 6 dam phia Nam (mot phan cua thira s6 36, va nay la cac thira
s6 08, 10) c6 dién tich 24.298,1m?; Tir nam 2006-2020 6ng Nguyén Tat A (tic
Nhon) trong nom 03 6 dam con lai ho 6ng H1, anh Hoa, 6ng K4; Tur thang
9/2020 dén 01/01/2022, anh Nguyén Viét Q quan 1y 03 6 dim con lai (thira sb 04,
05) do mua lai tai san trén dat ciia 6ng H1, anh Q d4 ndp tién thué dat ciia 19 nam
(tir ndm 2003 dén hét nam 2021); Tir 02/01/2022 dén nay, thoi han thué dat da
hét, toan bo dién tich khu dam thudc tham quyén quéan 1y cia UBND huyén Tién
Yén.

[4.3] Vé nguon goc qud trinh hinh thanh, tao lap, quan Ly, su dung, ton tao,
tu b6, sira chiva, thay déi hién trang tai san gdn lién voi dt:

Can cu 101 khai cua cac duong su, két qua xem x&t, tham dinh tai chd, xac
dinh duoc nhu sau:

Tir nim 1999 — 2002 1a khoang thoi gian hinh thanh tai san trén dat, gdm
hé thong bd dé bao dam (04 6 dam), 01 lan tam, va hé thong cbng. Trong d6: Céc
tuyén bo dam (1-9), (1-2-3), (5-6-7), (13-19-14), (14-15) 1a do cac chu dam giap
ranh tao 13p nén va da co tr trudc nam 1999; khi 6ng K4, anh Hoa, 6ng H1 dén
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ddp dam thi c6 hoi va nhitng chu dAm nay cho dip va nhd vao cac tuyén nay dé
dung chung; cac tuyén bd dam con lai 1a do 6ng K4, anh Hoa, 6ng H1 dip tao
nén.

Tir khoang nam 2002 — 2005, ong K4, anh Hoa va ong H1 t6 chirc thuc
hién nuoi tdm trén 04 6 ddm do cc bén hop tac, hun hap, tao dung nén.

Nam 2006, c6 sy kién anh Hoa, 6ng K4 chuyen nhuong (gan ng) 01 6 dam
cho gia dinh 6ng Hy Long; ong H1 c6 biét va dong ¥ viéc chuyén nhuong.

Tir 2006 — 2020, 6ng Nguyén Tat A 13 ngudi st dung dam (tréng nom ho
anh Hoa, 6ng K4, ong H1 03 6 dam con lai).

Tir thang 9/2020 dén nay, anh Nguyén Viét Q (iy quyén cho anh Diép Duc
H2) 1a ngudi trong nom, sir dung d6i voi 03 6 dam, va céc tai san gan lién trén 03
6 dam.

Riéng d6i voi 6 dam phia Nam (thta sb 08, 10) (gidi han boi cac diém
14,15,17,18,19,14), gia dinh 6ng Hy Long (con trai 1a anh Ly K1m B) quan 1y, st
dung dat va tai san trén dat tur nam 2006 cho dén nay; cac tuyén bd dam cua 6
nay hang nam gia dinh anh Bdo van tu stra, ton tao nén co hién trang nhu ngay
nay; ddi véi tuyén bo dam (17-18-19) anh Bao c¢6 quan diém: Phan bén dudi mit
nude 1a do 6ng K4 dap tao nén, con phan bén trén ciia mat nude 1a do anh Bao
dap trong qué trinh anh nhan chuyén nhuong va sir dung, nén 80% gia tri tuyén
b dAm nay thudc quyén so hitu cua gia dinh anh.

(C6 So do trich do hién trang ddt nudi trong thiy san kém theo).

Céc bén duong sy déu khong c6 tai liéu chimg minh qua trinh dao dap, tu
sua, cai tao, ton tao, ma chi co6 101 khai, quan diém trinh bay cta minh. Trong do,
101 khai va quan diém cua cac duong sy lién quan c6 sy mau thuan véi quan diém,
v klen cua Nguyén don vé ty 1e phan trim (%) khéi luong, gia tri dap bo dam tai
mot sd tuyén, cu thé 1a cac tuyén: (1-9), (1-2-3), (3-4-5), (5-6-7), (7-8-9), (10-16-
17), (13-19), (17-18-19).

[4.4] Dbi voi Hop dong mua ban tai san gan lién v4i dat ngay 25/5/2017
gitta 6ng K4 va ong H1:

V& hinh thtc, hop déng duogc 1ap thanh van ban dugc ching thuc cua
UBND xa Hai Lang (chtng thuc sé 33, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/5/2017).

Vé ndi dung, hop dong c6 03 trang, 8 Diéu (khong ké trang ghi 161 ching
cia UBND x4), c¢6 noi dung 6ng K4 ban cho 6ng H1 tai san gan lién véi dat, gom:
“Hé théng Dé bao, cong va cac tai san khéc trén ao dam trén dat Nudi trong thay
san néu trén la tai san gén lién vé6i thira dat”, thira dat sd 35, 36, tén nguoi su
dung dat: Hoang Van K4, dia chi thua dat: Pam Ha Dong, xa Hai Lang, huyén
Tién Yén, véi gid mua ban tai san 1a: 50.000.000d (Nim muoi triéu dong), thanh
toan béng tién mat, do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém trude phap luat.

Tuy nhién, theo 6ng H1 trinh bay 1a thyc chat khong c6 viéc mua ban nay,
khong co6 viéc thanh toan tra tién 50 triéu déng, khong co6 viéc giao tai san, ma chi
1a cach dé hop thirc hoa vé mit thu tuc dé ong H1 dang ky nhan chuyén quyén st
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dung phan dat dm con lai (03 6 ddm), con tai san trén dat dam 13 cua 6ng H1 do
ong bo tién ra dau tu, tao 1ap.

Tai phién toa, dai dién theo ty quyén ctia Nguyén don 1a ong H ciing cho
rang khong c6 viéc mua ban nay, bi don ba Pang Thi V ciing xac dinh khong co
viéc mua ban nay. Can bd dia chinh tai thoi diém nam 2017 (6ng Pang Xuan Lai)
cling xac nhan tai phién toa la thyc té gitra 6ng K4 va 6ng H1 khong cé viéc mua
ban tai san trén dat dam.

Trén co s& céc cin ctt néu trén, cin ctt vao Diéu 124, Dicu 131 Bo luat dan
su nam 2015, xac dinh Hop dong mua bén tai san gan lién v6i dat ngay 25/5/217
giira ong K4 va 6ng H1 bi v6 hiéu do gia tao, hop dong gia cach (khong co that).

Do viy, yéu cau khoi kién cua Nguyén don vé tuyén bd Hop déng mua ban
tai san ngay 25/5/2017 gitta 6ng Hoang Van K4 va 6ng Ngbé Quang H1 vo hiéu,
duoc chép nhan.

V& giai quyét hau qua phéap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu:

Piéu 131 B luit din sw nim 2015 quy dinh:

“I. Giao dich déan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu dén sy ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc ldp.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lgi tinh trang ban
ddu, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn.

Trieong hop khéng thé hoan tra dwge bang hién vt thi tri gid thanh tién dé
hoan tra.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong”.

Trong giao dich nay, khong c¢6 viéc mua ban, khong c6 viéc thanh toan tién,
khong cé vi¢c ban giao tai san, do vdy cdc bén khong phai hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan.

Xét vé 161 1am cho hop ddng vo hiéu thude ca vé hai bén tham gia giao dich
1a 6ng H1 va 6ng K4, nén khong bén nio phai bdi thuong thiét hai.

Déi VO’l GCNQSDDb mang tén ong K4, nhu’ng dén thoi diém hién tai d hét
thoi han; gidy ching nhan quyén sir dung dat khong phai 1a tai san, ma chi la
chtng thu phap 1y dé Nha nudc xac nhan quyén sir dung dat ctia ngudi co quyén
st dung dat, dén ngay 02/01/2022 ching thu nay da hét thoi han — khong con gia
tri, nén khong dit ra van dé tra lai GCNQSDP nay cho dng K4.

Pbi v6i quyén sir dung dat thué ciia ong K4, hién di hét thoi han thué,
truong hop 6ng K4 da du diéu kién thu hdi dat, quyén st dung dat thudc tham
quyén quan ly cia UBND huyén Tién Yén, vo va cac con 6ng K4 khong co
quyén doi quyén str dung dat nudi trong thay san nay.

Vi nhitng 1y do néu trén, khéng c6 co s dé chip nhan yéu cu giai quyét
hau qua cua hop dong vo hiéu cua Nguyén don: “Budc anh Diép Puc H2, dng
Nguyén Viét Q phai tra lai toan bo quyén s& hiru, str dung 5,2ha dat ddm thudc
Thira dat s 35 va 36 tai dia chi: Doi 10, ddm Ha Thy, xa Hai Lang, huyén Tién
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Yén, tinh Quang Ninh cung toan b tai san trén dat, Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho cho gia dinh va Hoang Thi K; gia dinh ba Hoang Thi K s& tra toan
bo chi phi phat sinh theo quy dinh cta phap luat”.

[4.5] Dbi v6i giao dich (hop dong) mua bén tai san trén dat dam gitra ong
Ngb Quang H1 va 6ng Nguyén Viét Q ngay 27/8/2020 (gidy viét tay):

V& hinh thtc, hop dong duoc 14p thanh van ban (gidy viét tay), bén mua va
bén ban cung ky tén, c6 nguoi lam chung 1a ong Hoang Vian Tuan hop dong
chua dugc cong ching hodc chimg thyc cua UBND cap co thAm quyén, vi pham
diéu kién vé hinh thirc quy dinh tai Piéu 502 B luat Dan su 2015, khoan 3 Diéu
167 Luat Dét dai 2013.

Vé ndi dung va qua trinh thuc hién hop ddng, ngay 27/8/2020 6ng H1 va
anh Q lap va ky Giay chuyen nhuong dam, cd nguoi lam ching 6ng Hoang Van
Tuén ky tén, c6 ndi dung: “Téi (Hop) c6 khu dam tai Di 7, xd Hdi Lang, huyén
Tién Yén, tinh Qudng Ninh, GCNOSDP s6 T968812, ... ditng tén éng Hoang Vin
K4 (ong K4 da chuyén nhwong lai cho t6i). Nay t6i chuyén nhwong lai cho anh
Nguyén Viét Q,... voi SO tién la: 120.000.000 (Mot tram hai triéu dong chan).
Hai bén da thong nhat giao tién va giao dam ddy di cho hai bén.”. anh Q da
thanh toan tra du sd tién 120.000.000d cho 6ng HI tai nha 6ng H1 vao ngay
27/8/2020, 6ng HI da ban giao dam cung toan bo gidy to phap 1y lién quan dén
khu dam cho anh Q, gdm ban chinh céc glay to: GCNQSDD mang tén 6ng K4,
Hop d6ng mua ban tai san gin lién véi dat ngay 25/5/2017 dugc UBND xa Hai
Lang ching thyuc, Pon xin tra dat nudi trong thiy san ngay 25/5/2017 cua 6ng K4
co xac nhan cua UBND xa Hai Lang, Don dé nghi V/v xin chuyén quyén dat nudi
trong thuy san ngay 26/4/2017 cua ong K4, Bon dé nghi V/v Xin chuyén quyén
dat nuoi trong thuy san ngdy 26/4/2017 cua 6ng H1, T trinh sé 28/TTr-UBND
ngay 25/5/2017 caa UBND xa Hai Lang V/v thu hoi dat thué NTTS cia ong
Hoang Vin K4; dong thoi, ngay lac d6 6ng HI goi dién cho 6ng Nguyen Tat A
(12 ngudi dang trong nom dam) bao thu bt tdm ca con lai dé ban giao dAm cho
anh Q. Sau d6 anh Q, anh H2 c6 dén gip ong Tat Anh dé nhan dam thi ong Tét
Anh @& nghi cho xin 01 thang dé danh bit tdm ca con lai trong dam. Ngay
29/8/2020, anh Q uy quyén cho anh H2 trong coi, quan ly dam; dén ngay
22/9/2020, 6ng Tat Anh c6 glao dam lai cho anh H2, viéc ban giao bang miéng.

Mac du ndi dung gidy viét tay ngay 27/8/2020 giira 6ng H1 va anh Q
khong néu rd cu thé dbi twong mua ban cta hop dong, nhung cin cir “Giai thich
ndi dung hop dong” theo quy dinh tai Diéu 404 Bo luat Dan sy 2015, tai Toa an
ca 6ng H1 va anh Q déu c6 10i khai xac nhéan viéc hai bén mua ban voi nhau 13 tai
san gan lién voi dat dAm gdm hé thong dé bao, cong va cic tai san trén dat dam
(03 6 dam con lai). Nhu vay, co thé xac dinh y chi cta céc bén vé d6i tuong cua
hop déng (glay viét tay) ngay 27/8/2020 1a hai bén mua ban v6i nhau quyén so
htru tai san gan lién véi dat trén 03 6 dam con lai (thura s6 04, 05), gom: Lan choi
tam, cac cong, va mot phan hé thong b dé bao dam. Tai Toa 4n, vo ong H1 la ba
Ding Thi V ciing xac nhan biét rd va dong ¥ viéc mua ban nay.
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Xét thay, hop dong mua ban tai san trén dat (gidy viét tay) giita 6ng HI va
anh Q ngay 27/8/2020 c6 cac ndi dung cha yéu phu hop véi quy dinh cua Bo luat
Dan sy ndm 2015, hop dong co thé hién day du ho tén, dia chi cia cac bén, c6 mod
ta vé d6i tuong mua ban, gia tién chuyen nhuong la 120.000.000d. Vé dbi tuong
ctia hop ddng — fai san gdn lién véi dat dam (03 6 dam con lai), theo ndi dung da
phan tich tai Muc [4.1] ¢ trén, ong Ng6 Quang H1 la ngudi co quyen s& hitu d6i
v6i toan bo tai san (01 1an tam, hé théng cong, va mot phan hé thong bd dé bao
dam) gan lién v6i 03 6 dam con lai (thta s6 04, 05). Phap luat khong quy dinh bat
budc phai dang ky quyén so hitu di v6i tai san gan lién véi dat, viée dang ky
quyén s& hiru tai san gin lién véi dat thuc hién theo yéu cau cia chi s& hitu
(khoan 1 Piéu 95 Luat Pat dai ndm 2013).

Tai thoi diém 6ng H1 ban tai san trén dat cho ong Quyén thi quyén st dung
dat thué con trong thdi han, 6ng K4 (ngudi dimg tén thué dat) da co don xin tra
lai dat thué cho Nha nudc tir ngdy 25/5/2017, cung ngay UBND xa Hai Lang da
c6 To trinh dé nghi thu hoi dat cua 6ng K4, 6ng K4 va 6ng H1 déu di c6 don xin
chuyen quyen sir dung dat cho 6ng H1 nhung chua thuc hién duoc do con vudng
mic sb no tién thué dat chua nop. L& ra khi ong K4 da co don xin ty nguyén tra
lai dat thué cho Nha nuéc thi UBND cép c6 tham quyén phai tién hanh cac budc
theo quy dinh dé thuc hién thu tuc chdm dat hop dong cho thué, thu hdi dat, xac
dinh va giai quyét cac nghia vu vé tai chinh déi véi Nha nudc; thim quyén va
trach nhiém thuc hién cong viéc ndy thudc vé co quan Nha nude (UBND céc cip),
khong phai trach nhiém cta ngudi dan. ong H1 13 ngudi so hitu tai san gan lién
v6i dat, ong K4 da c6 don xin tra lai dat cho Nha nudc; do do, khi 6ng H1 khong
con nhu cau thi duge quyén ban tai san thudc sé hitu ctia minh cho ngudi khac,
va trong truong hop nay ong Hl da thoa thuan ban tai san trén dat cho anh Q
trong d6 c6 ca thoa thuan vé viéc anh Q sé& 1a ngudi ndp so tién thué dat con thiéu,
1a phu hop v6i quy dinh tai diém b khoan 2, khoan 5 DPiéu 179 Luat Pat dai nim
2013, va cac quy dinh khéc cua B luat dan su vé mua ban tai san.

Diéu 179 Ludt dit dai nam 2013 quy dinh:

“2. Ho gia dinh, ca nhan dwoc Nha nuoc cho thué dat thu tién thué dat
hang ndm cé cdc quyén va nghia vy sau day:

b) Ban tai san thudc so hitu cua minh gan lién voi dat thué; nguoi mua tai
san dwoc Nha nuoc tiép tuc cho thué dat theo muc dich da dwoc xac dinh;

5. Ho gia dinh, ca nhan suw dung dat thué cua té chikc, ho gia dinh, ca nhdn
khéng thudc triueong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay thi ¢é quyén va nghia vu
theo quy dinh cua phap luat dan suw.”

Xét giao dich mua ban tai san gan lién v6i dat gitra ong HI va anh Q dap
g cac diéu kién vé ban, mua tai san gin lién v6i dat duoc Nha nude cho thué
thu tién thue dat hang nim, quy dinh tai Diéu 189 Luat Dét dai nam 2013, d6 la:

“Tai san gan lién véi dat thué dwoc tao ldp hop phdp”, “Bd hoan thanh viéc xdy
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dung theo diing quy hoach”, ngudi mua tai san gan lién voi dat thué bao dam cac
diéu kién “Cé ndng luc tdi chinh dé thuc hién dw Gn”, “Cé nganh nghé kinh
doanh phit hop voi dy dan”, * Khong vi pham quy dinh cua phap ludt vé dat dai”.
anh Q lam nghé nuoi tréng thiy san, c6 nhu cau st dung dat thué dé phuc vu san
xuat, khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Giao dich giita 6ng H1 va anh Q duogc hai bén chil thé c6 nang luc phap
luat, nang luc hanh vi giao két trén co s& hoan toan tu nguyén, muc dich va nd1
dung khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi; giao dich da
dugc thuc hién xong toan bd, ddm bao cac diéu kién c¢6 hiéu luc cua giao dich
dan sy quy dinh tai DPiéu 117 B luat Dan sy nam 2015.

Do vay giao dich nay khong bi v6 hiéu, va vi vy, khong c6 co s dé chap
nhan yéu cu tuyén b giao dich ndy v hiéu cia Nguyén don.

Hon nita, xét anh Nguyén Viét Q 1a nguoi mua ban ngay tinh, khi tham gia
giao dich mua ban v6i 6ng H1 da kiém tra va hiéu 1o thong tin vé tai san mua ban
khong co tranh chap, khong bi ké bién, toan bo cac gidy to phap ly co lién quan,
goém: Pon xin chuyén quyén su dung dat nudi trong thuy san ngay 26/4/2017 cua
6ng H1; Pon xin chuyén quyen st dung dat nudi trong thiy san ngdy 26/4/2017
ctia ong K4; Pon xin tra dat nudi trong thuy san ctia 6ng K4 ngay 25/5/2017 ¢b
xac nhan cia UBND xd Hai Lang; Hop dong mua ban tai san gin lién voi dat
ngay 25/5/2017 gitta 6ng H1 va ong K4, dugc UBND xa Hai Lang ching thuc;
GCNQSDD mang tén 6ng K4 do UBND huyén Tién Yén cap ngay 10/9/2002;
To trinh s6 28/TTr-UBND ngay 25/5/2017 ctia UBND xa Hai Lang “V/v thu hoi
dat thué NTTS ctia 6ng Hoang Vin K4 tai xa Hai Lang, huyén Tién Yén”. 6ng
H1 cling c6 thong tin vé viéc con no tién thué dat, va gitra hai bén c6 thda thuan
vé viéc anh Q tu nguyén ndp tién thué dat con ng dong. Va thuc té, sau khi mua
va nhan tai san trén dat dm, anh Q da dén Chi cuc Thué dé ndp toan bo sb tién
thué dat ciia 18 nam con thiéu va sau do tiép tuc ndp 01 nim con lai dén hét thoi
han thué dat ddi v6i toan bo khu dat dam (04 6 dam).

Déi véi sd tién thué dat ciia 6 ddm phia Nam do anh Ly Kim B dang quan
Iy, str dung (thira s6 08, 10) ma anh Q da ndp, tai phién toa anh Q va anh Bao co
¥ kién hai anh s& ty thoa thuan giai quyet vé vige nay, khong yéu cau Toa 4n xem
xét, nén Hoi dong xét xir khong xét dé cap, danh quyén khoi kién riéng cho cac
bén (anh Q, gia dinh anh Bao) trong vu 4n khac néu co yéu cau.

Nhu vay, mic du hop dong (giao dich) gidy viét tay ngay 27/8/2020 giita
6ng H1 va anh Q vi pham quy dinh vé hinh thic do chua duoc cong ching,
chimg thuc, nhung giao dich da dugc thuc hién xong; phap luat c6 quy dinh vé
truong hop giao dich khong bi vo hiéu, cu thé:

Khoan 2 Piéu 129 B¢ luat Dan sy nam 2015, quy dinh: “Giao dich ddn su
vi pham quy dinh diéu kién cé hiéu luc vé hinh thirc thi vo hiéu, trir truong hop
sau day:

2. Giao dich dan si dd dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh
bat budc ve cong chung, chung thuwc ma mot bén hodac cdac bén da thuc hién it
nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc
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bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cia giao dich dé. Trong truong
hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc”.

Quy dinh néu trén nham bao vé tot hon quyén cong dan, bao dam su on
dinh cua céc giao dich dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ca ong HI va anh Q déu c6 yéu cau dé
nghi Tda 4n cong nhan hiéu luc cia hop dong (gidy viét tay ngay 27/8/2020) dé
anh Q ¢6 thé lam thu tyc xin thué dat ciia Nha nudc phuc vu nudi trong thily san,
6n dinh cudc séng. Xét yéu cau nay la chinh dang va co can cir, phu hop véi quy
dinh cta phap luat, Hoi dong xét xtr xét thay can ap dung khoan 2 Piéu 129 Bo
luat Dan sy nam 2015 dé cong nhan hiéu lyc cua giao dich do.

Khoan 3 Diéu 189 Luat Pat dai ndm 2013 quy dinh:

“3. Nguoi mua tdai san dwoc Nha nude tiép tuc cho thué dat trong thoi han
s dung dat con lai theo gia dat cu thé, sir dung dat dung muc dich da dwoc xdc
dinh trong dw an.”

Tuy nhién, thAm quyén quan 1y dat dai thuoc vé UBND huyén Tién Yén,
tai thoi diém hién nay hop dong cho thué dat gitta UBND huyén Tién Yén véi
ong Hoang Vian K4 d3 hét thoi han. Do d6, viéc anh Q ¢ nhu cau xin thué dat va
c6 dugc Nha nude cho thué dat hay khong, phu thudc vao tham quyén xem xét,
quyet dinh cua UBND huyén Tién Yén, Hoi ddng xét xir khéng xem xét noi dung
vé quyén st dung dat.

Pbi véi dién tich 6 ddm phia Nam (thtra s6 08, 10) hién gia dinh ong Ly
Kim B dang st dung, cic bén dwong sy déu khong co tranh chip, Hoi dong xét
xtr khong xem xét.

[4. 6] Xeét yeu cau khai kién bd sung vé tranh chap quyen s& hiru tai san gan
lién v6i dat nuoi trong thity san (03 6 dam — thira s6 04, 05), doi tai san gin lién
v6i dat ctia Nguyén don:

Nhu ndi dung dd phén tich tai Muc [4.1] & trén, 6ng K4 chi gop mot phan
“cong strc” trong viéc hinh thanh nén khéi tai san gan lién voi dat. Viéc hinh
thanh khdi tai san trong d6 c6 cong strc cuia dng K4, mic du trong thoi ky hon
nhan gitta 6ng K4 va ba K; nhung ngay 25/5/2017 6ng K4 di dén UBND xa Hai
Lang d3 ndp don xin tra lai dat thué cho Nha nuéc khong yéu cau bdi thudng,
ong K4 di tir bd quyén s hiru ctia minh ddi voi phan cong sic dong gop trong
khéi tai san gin lién véi dat. Hon nita, chi thé duoc Nha nude cho thué dat 1a ca
nhan 6ng K4, khong phai ho gia dinh ong K4. Do d6, khong xac dinh phan “cong
sirc” dong gop do la tai san chung cua vo chong ong K4, ba K. Vi vay, khong co
co s& dé chap nhan yéu cau khoi kién b6 sung vé tranh chap quyén so hitu va doi
tai san gan lién véi dat cua ba Hoang Thi K.

Dbi véi mot sd tai san gan lién véi dat nam trén 6 dim phia Nam (thira sd
08, 10) gdm 02 cdng va cac tuyén bd dé bao dam (14-15), (15-17), (14-19) hién
gia dinh 6ng Ly Kim B dang quan ly, sir dung, nguyén don va dai dién theo uy
quyén cua nguyén don khong c6 yéu cau tranh chap, Hoi dong xét xtr khong dé
cap xem Xxet.
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[5] V& chi phi tb tung:

- Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san:

_ Ba Hoang Thi K khong dugc chap nhin yéu cau khéi kién vé tranh chép
quyén so hitu va doi tai san gan lién voi dat, nén ba K phai chiu toan bg chi phi
xem xét, tham dinh tai cho.

+ Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 1.400.000d, ba K phai ndp va da ndp
xong;

+ Chi phi dinh gia tai san: Chi phi dinh gia tai san lan 1 14 1.600.000d, chi
phi dinh gi4 tai san lan 2 1a 1.400.000d; Tong 1a 3.000.000d, ba K phai ndp va da
nop xong.

- Chi phi giam dinh: Khong co. Ong Hoang Trong H d& ndp tam ung chi
phi gidm dinh chir ky s6 tién 10.000.000d (Muoi triéu dong), va da dugc hoan tra
lai du.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém st tai phién toa vé hgp dong mua bén
tai san gan lién voi dat gitta 6ng H1 va 6ng K4 v6 hiéu, phu hop voi nhan dinh
cua Hoi dong xét xur nén duoc chap nhan.

[7] V& an phi:

~ Nguyén don ba Hoang Thi K, bi don ong Ngbé Quang H1 déu 13 ngudi cao
tudi, nén mién e’gn phi cho ba K va ong H1. Cac bi don khac khong phai chiu an
phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir vao: khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39; khodn 1 Diéu 147; Diéu 157; Diéu 161, 162; Diéu 165; Diéu 184; khoin
2 Piédu 227, Piéu 228; Piéu 271, 273; Piéu 502 cta Bo luat td tung dan sy nim
2015; cac Diéu 229, 230, 241, 400 cua Bo luat Dan sy nim 1995; Diéu 124,
khoan 2 Diéu 129, cac Diéu 131, 192, 194, 239 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;
Diéu 16, khoan 1 Diéu 65, khoan 1 Diéu 92, khoan 1 Piéu 95, khoan 3 Diéu 167,
Diéu 179, Diéu 189 cua Luat Dat dai nim 2013; diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu
47 Nghi quyét 326/2016/UBTV/QH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xir:

Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién; khong chap nhan mét phan yéu
cau khoi kién ctia ba Hoang Thi K, cu thé nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua ba Hoang Thi K vé viéc yéu cau tuyén
bb v6 hiéu Hop dong mua ban tai san dugc UBND x3 Hai Lang, huyén Tién Yén,
tinh Quang Ninh chimg thuc sé 33 ngay 25/5/2017 giita 6ng Hoang Van K4 va
ong Ngo Quang H1 ddi véi tai san trén dién tich dam 5,2ha thudc Thira dat s6 35
va 36 tai dia chi: Doi 10, Pam Ha Thy, xd Hai Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang
Ninh.
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Tuyén bd Hop dong mua ban tai san gan lién v6i dat ngay 25/5/2017 giira
ong Hoang Van K4 va 6ng Ng6 Quang H1 vo6 hi€u do gia tao.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Hoang Thi K vé viéc yéu cau
tuyén b vo hiéu giao dich mua ban tai san trén dam giita 6ng Ngod Quang H1 véi
ong Nguyén Viét Q vao ngay 27/8/2020 (gidy viét tay).

3. Khong chap nhén yéu cau giai quyet hau qua cua Hop dong vO hiéu:
“Buoc anh Diép Puc H2, ong Nguyen Vzet O phdi tra lai toan b quyén so hitu,
s dung 5,2ha dat dam thudéc Thira dat sé 35 va 36 tai dia chi: Péi 10, dam Ha
Thy, xd Hai Lang, huyén Tién Yén, tinh Qudng Ninh cing todan bé tdi san trén dat,
Gidy chitng nhdn quyén s dung ddt cho gia dinh va Hoang Thi K; gia dinh ba
Hoang Thi K sé tra toan bo chi phi phat sinh theo quy dinh cua phap ludt.” cua
ba Hoang Thi K.

4. Khong chip nhan yéu cau khoi kién bo sung vé viéc tranh chip quyén s
hitu tai san dé nghi Toa 4n cong nhan tai san gan lién trén dién tich 5,2ha dat dam
gbm toan bo hé théng dé bao, cong, nha tam thudc quyén sé hitu ctia ba Hoang
Thi K, d& nghi Toa an bugc ong Nguyén Viét Q la nguoi dang chiém hitu, sir
dung céc tai san gan lién v6i dién tich 5,2ha ddm néu trén phai tra lai cho ba
Hoang Thi K.

Xac dinh tai san gin lién voi dat trén 03 6 dam (thira dat s6 04, 05) ¢ dién
tich 49.097,1m? gf)m cac tai san: 01 lan choi tam, 02 céng [Céng 01 trén tuyén
bo dam (4-5); Cong 02 trén tuyén by dam (16-17)], tuyén bo dam (10-11-12-13)
va mot phan cac tuyén bd dé bao dam cac tuyén (1-9), (7-8-9), (3-4-5), (17-18-19)
thudc quyén s hiru cia 6ng Ngd Quang H1.

Cong nhan hop dong mua ban tai san gin lién véi dat theo gidy viét tay
ngay 27/8/2020 gitra ong Ngb Quang H1 va anh Nguyén Viét Q c6 hiGu lyc phap
luat, voi cac tai san gan lién voi dat dugc cac bén thoa thuan gom 01 lan choi
tam; 02 cong [01 cdng trén tuyén bd dam (4-5); 01 cong trén tuyén bo dam (16-
17)]; bo dé bao dam tuyén (10-11-12-13) va mdt phan cac tuyén bo dé bao dam
cac tuyén (1-9), (7-8-9), (3-4-5), (17-18-19) nam trén dién tich dat nudi trong
thily san 49.097,1m?, c6 vi tri va tir can theo So d6 trich do hién trang dat nuoi
trong thuy san do Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Tién Yén lap
(thura s6 04 tuong dwong voi thira cii s6 35, va thtra 86 05 twong duong voi mot
phan cua thtra cti 86 36, nam trong Gidy CNQSDD s6 T968812 do UBND huyén
Tién Yén cap ngay 10/9/2002 mang tén 6ng Hoang Van K4, dat Nha nudc cho
thué tra tién hang nam, dén ngay 02/01/2022 da hét thoi han cho thué dat) c6 dia
chi tai thon Doi May, xa Hai Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh. T céan,
kich thudc cac canh cta cac thira dat s6 04, 05 cu thé nhu sau:

- Thita 56 04:

+ Phia Béc: Canh 1-9, giap lach nuéc, dai 75,50m;

+ Phia Dong Bic: Canh 1-2-3, giap dam cta ong Tran Vian H5 va ong
Nguyén Van T2, dai 178,12m;

+ Phia BPong Nam: Canh 3-4-5, giap lach nudc, dai 93,99m,;
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+ Phia Nam va Ty Nam: Canh 5-6-7, giap dam cua ong Nguyén Tat A,
dai 152,00m; Canh 7-8-9, giap dam cua 6ng Nguyén Viét Q, dai 148,39m.

- Thika s6 05:

+ Phia Bic: Canh 10-11-12-13, gidp muong nudc cua xa, dai 293,48m:;

+ Phia Pong Nam: Canh 13-19, giap dim ctia 6ng Nguyén Vian B1;

+ Phia Nam: Canh 17-18-19, giap 6 ddm gia dinh 6ng Ly Kim B dang st
dung, dai 247,87m;

+ Phia Tay: Canh 10-16-17, giap lach nudc, dai 50,89m.

(C6 so do trich do hién trang dat nudi trong thity san kém theo, la mét
phdn ciia ban dn).

5. V& chi phi xem xét, thaim dinh tai chd va dinh gid tai san: 5.400.000
ddng, ba Hoang Thi K phai ndp va di ndp xong.

6. V& an phi:

Mién 4n phi dan su so tham cho ba Hoang Thi K va ong Ngo Quang H1.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
cua Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

Cac duong sy c6 mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit duoc quyén khang co trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh
cua phap luat./.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- Ngudi dai dién theo iy quyén cua duong su;
- VKSND huyén Tién Yén;
- VKSND tinh Q.Ninh;
- TAND tinh Quang Ninh;
- Chi cuc THADS huyén Tién Yén;
- Luu.

Pham Nhat Quang



