TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tu do - Hanh phlc

Ban an s6: 117/2021/DS-PT

Ngay  :05-4-2021

V/Iv: “Tranh chap: hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Thién Tam.
Cac Tham phén: Ba Trinh Thi Phdc.

Ong L& Minh Tuén.

- Thuw ky phién tda: Ong Nguyén Trong Toan — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

i - Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Lé Ngoc Hieén - Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 4 nam 2021, tai tru so Toa an nhan dan tinh Long
An, xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly sb: 578/2020/TLDS-PT ngay 25
thang 11 nam 2020 vé viéc: “Tranh chap: Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé: 15/2020/DS-ST ngay 09 thang 9 nim
2020 cua Toa &n nhéan dan huyén Tan Hung bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb: 613/2020/QDXXDS-PT ngay
16 thang 12 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1976.
Pia chi: Khu phé A, thi tran B, huyén Z.

2. Bi don c6 yéu cau phan té:

2.1. Ong Pham Vin C, sinh nam 1968.

2.1. Ba Trwong Thi T, sinh nam 1967.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyen cua ba T: 6ng Pham Vin C
(Van ban uy quyén ngay 06/03/2020).



Dia chi: Khu phé A, thij tran B, huyén Z.

3. Nguoi ¢d quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Vin C, sinh
nam 1953.

Dia chi: Khu phé A, thij tran B, huyén Z.
Ngudi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin H.
(Ong Hco mit, duong su con lai vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 0ng Nguyén Vin H trinh bay trong don khéi kién, loi khai
trong qua trinh to tung vu an va tai phién toa nhuw sau:

Ngay 04/12/2017, vg chdng 6ng Pham Vin C, ba Trwong Thi T thoa
thuan chuyén nhugng cho Ong Hdién tich dat khoang 300m?, thudc hai thira dét
s6 256 va 351 to ban d6 s6 5, toa lac tai Khu phd A, thi tran B, huyén Z véi
s6 tien 1a 195.000.000 d¢ong. Ong Hda tra tién chuyén nhuong dat cho vg chong
6ng C, ba T 175.400.000 dong, con no lai sb tién 19.600.000 dong. Thoi diém
chuyén nhuong, 02 thira dat nay vo chong 6ng C chua dugc cap GCNQSDD,
nén hai bén thoa thuan thu tuc khi ndo vo chong 6ng C giao GCNQSDD thi
Ong Hsé tra du tién. Sau do, dng C co6 hira sé cho Ong H2.000.000 dong hd tro
chi phi do dac. Nhu vay, Ong Hchi con no lai vo chong 6ng C, ba T sé tién
17.600.000 ddng.

Ong C ding ky ké khai quyén st dung dit cho Ong Hduoc dung tén
GCNQSDD cua 02 thtra dit véi tong dién tich 374m?, nhung qua do dac thuc té
Ong Hchi sir dung dugc 320m® thiéu 54m* so voi dién tich ghi trong
GCNQSDBD.

Ong Hthoa thuan véi 6ng C nhung khong c6 két qua, nén khai kién yéu
cau Toa &n giai quyét: Budc vo chong dng C tra gia tri cua 54m? dat theo dinh
gia 1a (54m? x 1.458.496 d6ng/1m?) = 78.758.000 dong. Ngoai ra, Ong Hkhdng
yéu cau hay tranh chap gi khac.

Péi voi phan dat giap ranh giita Ong Hvéi 6ng Huynh Van C thi hai
bén tu thoa thuan diéu chinh, nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Bi domn ¢6 yéu cdu phan t9 Vo Chong ong Pham Van C, ba Truwong Thi
T do 6ng C dai dién trinh bay thong nhat nhu sau:

Ngay 04/12/2017, giita vo chong dng C véi 6ng Nguyén Vin H thoa
thuan chuyén nhuong dién tich dat khoang 300m?, hai bén lap hop ddng mua
ban dat viét tay, trong d6 thoa thuan: Néu dién tich it hon thi van st dung nhu
hién trang, gié tri hai bén thoéa thuan 1a 195.000.000 ¢éng, Ong Hduwa trudc cho
6ng C sb tién 175.400.000 dong, con no lai vo chong 6ng sé tién 19.600.000
ddng, hen khi nao c6 GCNQSDD Ong Hsg tra du s tién no con lai. Sau do,



ong C dang ky k€ khai cho Ong Hdugc cap GCNQSDD ngay 20/8/2018 véi
tong dién tich dat la 374m?, nhung Ong Hkhong tra tiép sé tién chuyén nhuong
dat con lai cho dng C nhu thoa thuan.,

Qua do dac thuc té quyén st dung dat Ong Hdang truc tlep su dung la
320m , du ra 20m? so véi thoa thuan ban dau nén 6ng C cd yéu cau phan té yéu
cau Ong Nguyén Vin H phai tra tlep sb tién con nQ’ 19.600.000 dong va tién str
dung dién tich dat du ra 20m’ theo gid (20m* x 1 458.496 ddng/im? =
29.170.000 dong) Tong sd tlen Yy chong 6ng C yéu cau Ong Hphai tra la
48.769.900 dong, khdng yéu cau vo Ong Hcé trach nhiém cung Ong Htra sd
tién trén.

Tai phién toa so tham, dng C tu nguyén rat mot phan yéu cau khai kién
d6i voi 6ng Hung, cu thé: Ong C chi yéu cau Ong Htra so tién nhan Chuyen
nhuong dat con no 19.600.000 dong, khong yéu cau Ong Htra tiép s tién dat
du ra 20m* Vo chong dng C khong ddng y véi yéu cau khoi kién cua ong
Hung.

Ngueoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan éng Huprh Vin C trinh bay:
Giita 6ng Cop v&i 6ng C, ba T va Ong Hkhong tranh chap quyén sir dung dat
véi nhau. Hién nay, dat ong Cop véi Ong Hcé su chong chéo 13n nhau, nhung
cac bén da tu thoa thuan sé& tu nguyén diéu chinh cho phu hgp thuc té, dng Cop
khong tranh chép.

Vu &n dugc Toa &n cip so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong théa thuan dugc vai nhau.

Tai ban an dan su so tham sb: 15/2020/DS-ST ngay 09 thang 9 nam
2020 cua Toa an nhan dan huyén Tén Hung, da can ch:, cac biéu 26, 35, 39,
147, 157, 158, 165, 166, 244 va bicu 273 cua B0 luat TO tung dan su;

Can ct: Cac biéu 116, 119, 401, 500, 501, 502 va 503 Bo luat Dan
SU;

Can ctr: Cac Piéu 95, 96, 97, 166, 167, 168 Luat Dat dai;

Cén ctr: Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan ly va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian H d6i vai
ong Pham Vin C va ba Trwong Thij T.

2. Dinh chi mét phan yéu~c§u khoi kién cua 6ng Pham Vian C va ba
Trwong Thi T doi voi ong Nguyén Van H vé viéc: yéu cau Ong Htra tién gia
trj quyén st dung dit dién tich 20m?® véi sb tién 29.170.000 dong.



3. Chép nhén yéu~c§u khoi kién cua ong Pham Vin C va ba Trwong
Thi T doi voi ong Nguyén Vian H, budc 6ng Nguyén Van H c6 nghia vy tra
cho 6ng Pham Van C va ba Trwong Thi T so6 tién 19.600.000 dong.

, Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién lai cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc lai suat
quy dinh tai khoan 2, Bi¢u 357 B0 luat dan sy nam 2015.

4. V& chi phi do dac, thim dinh va dinh gia s tién: 12.704.000 dong do

yéu cau cua ong Nguyen Vin H khong duoc chap nhan nén Ong Hphai chiu
toan bo khoan tién nay, Ong Hda nop xong.

5. V& an phi: Ong Nguyén Vin H phai chiu 4.960.000 dong nhung
duogc khau trir 725.000 dong tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu sb
0008044 ngay 18/12/2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung,
Ong Hcon tiép tuc phai nop sé tién 4.235.000 dong.

Ong Pham Viin C va ba Truong Thi T khong phai chiu an phi dan sy
so tham, hoan tra lai cho 6ng C va ba T so tién tam ung an phi da nop
1.196.000 dong theo bién lai thu s6 0008198 ngay 13/5/2020 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Tan Hung, tinh Long An.

_ Ngoai ra, 4n so tham con tuyén ve quyen khang céo, thoi han khang céo;
quyén va nghia vu thi hanh &n cua cac duong su.

Ban an chua c6 hiéu luc phap luat, ngay 18/9/2020 nguyén don Ong
Nguyén Vin H khang céo toan bd ban an so tham, cu thé: Yéu cau cap phuc
tham stra ban an so tham va chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong
Hung, khong chap nhan yéu cau phan té caa 6ng bi don vo chong 6ng C.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin H khong rat don khoi kién, don khang
C40 va trinh bay nhu sau: Trudc khi hai bén 1ap “Hop dong mua ban dat” viét
tay ngay 04/12/2017, thi giita 6ng C véi Ong Heé thoa thuan miéng véi nhau
nhu sau: “Ong C ban dat cho Ong H300m?, néu dat it hon hay nhiéu hon thi
Ong Hvan st dung”. Ngoai “Hop dong mua ban dat” ngay 04/12/2017, thi gitta
cac bén khong c6 1ap thém hop dong nao khac thé hién chuyén nhuwong dién tich
dat 374m’ theo nhu GCNQSDP Ong Hdugc dung tén dat. Ong Hding tén
téng dién tich dat 1a 374m% nhung gid chuyén nhuong dt nhu hai bén thoa
thuan ban dau khong thay doi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa va
phat biéu y kién v€ vu an cho rang:

+ V& t6 tung: Viéc chap hanh phap luat t6 tung dan sy ctua Toa an cép
phuc tham va cac duong su la dang quy dinh cta Bo luat T6 tung Dan su.



Khang c4o clia nguyén don trong vu 4n 1 con trong thoi han luét dinh, du diéu
kién dé xem xét theo trinh tu phuc thim.

+ Quan diém vé giai quyét vu an do ban 4n so tham bi khang céo:

Trong “Hop dong mua ban dat” viét tay ngay 04/ 12/2017 gitra Ong C voi
Ong Hty nguyen thoa thuén vé vige: chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich
khoang 300m?, néu it hon thi van st dung theo hién trang. Pén ngay 20/8/2018,
Ong Hduoc cap 02 GCNQSDD d6i vai 02 thira dat sb 256, 351, to ban do sb 5
thi tran Tvéi tong dién tich dat 1a 374m?, tong dién tich do dac thuc té 320m?
Nhu vay, dién tich dat thuce té du 20m” so Vé’i thoa thun trong hop dong, xét thay
1a c6 1g1 cho phia 6ng Hung.

Ngoai ra, tai hop dong ngay 04/12/2017 khong quy dinh néu dién tich du
hodc thiéu thi phai bdi thuong, nén phia 6ng C ba T khong vi pham hop dong.
Ong Hyéu cau 6ng C ba T tra lai s tién dat con thiéu 54m? 1a khong cb co sé
chap nhan.

D¢ nghi Hoi dong xét xir phuc tham: Can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat
TO tung Dan sy nam 2015, khong chap nhan khang cao cua 6ng Hung, gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Pon khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Vian H thuc hi¢n dung
theo quy dinh tai qcéc bieu 272, 273 va 276 cua B¢ luat T6 tung Dan sy, nén
duoc chap nhan dé xem xét theo trinh ty phdc tham.

[2]. Xét, bng Pham Vin C va 6ng Huynh Vin C c6 yéu cau Toa &n xét
xt phic tham vy an vang mat [a pho hop véi Diéu 296 cua B luat T6 tung Dan
su, nén Toa an xét xu phdc tham vu 4n vang mit duong su.

[3]. Xét khang c&o ciia 6ng Nguyén Vin H, thay rang:

[3.1]. Ngay 04/12/2017, gitta Ong Hvai dng C lap “Hop dong mua ban
dat” viét tay voi nhau, trong do6 thé hién noi dung thoa thuan dién tich dat va gia
tri chuyén nhuong nhu sau: “Hai bén ban bac di dén thong nhat, bén A dong y
ban phan dat & cho bén B véi gia 1a 195.000.000 dong......Dién tich khoang
300m?, néu it hon thi van str dung theo hién trang...”. Qua trinh giai quyét vu
an tai cip so tham va tai phién toa phic tham Ong Hvan thtra nhan noi dung
thoa thuan nay. Xét day 1a nhiing tinh tiét sy kién khong phai ching minh theo
quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T4 tung Dan su.

[3.2]. Ngay 20/8/2018, Ong Hduoc cip 02 GCNQSDD dbi vai 02 thia
dat sb 256, 351, to ban d6 sb 5, thi tridn Tvéi tdng dién tich dat 12 374m?. Nhu
vay, SO Véi thoa thuan tai “Hop dong ban dat” néu trén thi dién tich dat Ong
Hduoc cap GCNQSDD ting 1én 74m’, nhung gia chuyén nhuong hai bén di thoa
thuan khong thay doi.



[3.3]. Tai Manh trich do dia chinh s6 09-2020 ngay 02/3/2020, do Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat tai tai huyén Tan Hung do v&, thé hién hién trang
dat theo xac dinh ranh do dac, dé 1am can cr giai quyét vu an, chi thé hién mot
phan cua tung thira dat, khong xac dinh dang ranh giéi cua thira dat nhu trich do
cap GCNQSDBD, cuy thé: thira 265 c6 dién tich 188m® (mot phan thua); thira 351
cd dién tich 126m? (But luc 69 va 70). Do d6, dién tich caa 02 thira dat s6 265 va
351 khi do dac thiéu so véi dién tich ghi trong GCNQSDD 1a do khong xéc dinh
dung ranh giGi caa thira dat khi duoc cap GCNQSDD.

[3.4]. Hon nita, ngoai “Hop ddng ban dat” ngay 04/12/2017, thi gitta Ong
Hvgi ong C khong con hop déng Chuyen nhuO’ng nao khac dé the hién 6ng C
chuyén nhuong dat cho Ong HIa 374m?, ma khéng phai 1a 300m® nhu thoa thuan
tai “Hop dong mua ban dat”.

[3.5]. Tur cac myc [3.1] dén [3. 4], xét thay: Ong Hkhm kién yéu Cau Vo
chong 6ng C hoan tra bang gia tri d6i véi dién tich dat 54m’ cho rang ong C
chuyén nhuong giao dat khong du dién tich la khong c6 can cu, nén cap so tham
xét xtir khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Hva chap nhan yéu cau
phan t6 caa 6ng C la phi hop. Ong Hkhang cdo, nhung ciing khong ¢ cung
cap thém ching ctr gi khac dé lam thay d6i noi dung vu an, nén khang céo cua
Ong Hciing khong duoc chap nhan

[4]. Xét, phat biéu cua Kiém sat vién vé giai quyét vu an phu hop voi
nhan dinh trén cta Hoi déng xét xtr nén dugce chap nhan. Can ctr vao khoan 1
Diéu 398 cua Bo luat té tung Dan su, khdng chap nhan khang co cua nguyén
don 6ng Hung, gitra nguyén ban an so tham.,

[5]. Vé an phi phuc thim: Do Ong Hkhang cao khong duoc chap nhén,
nén phai chiu an phi phac tham theo quy dinh cta phap luat.

[6]. CAc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong cd khang céo, khang
nghi cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo va khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cr vao khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T4 tung Dan sy 2015.

- Khéng chap nhan khang c4o cua nguyén don 6ng Nguyén Vin H.

- Giit nguyén Ban &n dan sy so tham sé: 15/2020/DS-ST ngay 09 thang
9 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Tan Hung, tinh Long An.

Cén cu: Céac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 244 va Diéu 273
cua Bo luat To tung Dén su;



Can ctr: Cac biéu 116, 119, 401, 500, 501, 502 va Diéu 503 cua Bo luat
Dén su;

Can ctr; Cac Diéu 95, 96, 97, 166, 167, 168 cua Luat Dat dai;

Can ctr Nghi quyét so0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thudng vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién giam, thu nop, quan ly va
su dung &n phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng Chap nhan yéu cau khai kién caa dng Nguyén Vin H di véi
ong Pham Vin C va ba Trwong Thi T.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kign cua 6ng Pham Vin C va ba
Trwong Thi T doi véi dng Nguyeén Vian H ve viéc yéu cau Ong Htra tien gia
tri quyén str dung dat dién tich 20m* sé tién 29.170.000 ddng.

~3.Chap nhan yéu cau phan to cia 6ng Pham Vin C va ba Truong Thi
T doi véi 6ng Nguyén Van H, bugc 6ng Nguyén Van H c6 nghia vy tra cho
ong Pham Vin C va ba Trwong Thi T so tién 19.600.000 dong.

, Ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho
den khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh an theo murc lai suat quy
dinh tai khoan 2, Biéu 357 B luat dan sy nam 2015.

‘ 4. V¢ chi phi do dac, tham dinh va dinh gi4 1a 12.704.000 dong, do yéu
cau cua 0ng Nguyen Vian H khong duoc chap nhan nén Ong Hphai chiu toan
bo khoan tién nay, Ong Hda nop xong.

5. V& &n phi:

5.1. An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vin H phai 4.960.000 dong
nhung duoc khau trir 725.000 dong tam ung an phi da nop theo bién lai thu so6
0008044 ngay 18/12/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung,
Ong Hcon tiep tuc phai nop so tien 4.235.000 dong.

- Ong Pham Vin C va ba Trwong Thi T khong phai chiu an phi dan
su so tham, hoan tra lai cho dng C va ba T sé tién tam ung an phi da nop
1.196.000 dong theo bién lai thu s6 0008198 ngay 13/5/2020 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Tan Hung, tinh Long An.

‘ 5.2. An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Vin H phai chiu 300.000
dong, tam tng an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu so6 0005633 ngay
28/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tan Hung sang an phi.

6. Vé huéng dan thi hanh &n: “Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén y&u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudang ché thi hanh an



theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su”.

7. Ban an phlc tham c6 hiéu thi hanh ké tir ngay tuyén én.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Tan Hung;

- Chi cuc THADS huyén Tan Hung;
- Duong su;

- Luu: Hb so, an van.

Nguyén Thién Tam






