TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban an s6: 644/2023/DS-PT
Ngay: 08-6-2023. ‘
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Chau Thi Diép.

Cdc Tham phan: Ong Lai Huynh TA.

Ba Lé Thi My Nhung.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Vin Thuy.

- Dai dig¢n Vién Kiém sdt nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Hoang
Thi Ngoc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09/5/2023 va 08/6/2023, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh m& phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y sb
24/2023/TLPT-DS ngay 12/01/2023 vé “Tranh chap hop dong dit coc”. Do ban
an dan sy so tham sd 979/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cta Toa an nhan dan
huyén Hoc Mon, Thanh phé HO Chi Minh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xit phuc tham sé 1158/2023/QD-PT ngay 15/3/2023; Quyét dinh
hodn phién toa phtc thim sb 4426/2023/QD-PT ngay 13/4/2023 va Quyét dinh
tam ngurng phién toa $b 5768/2023/Qb-PT ngay 09/5/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Phong S, sinh nam 1973; Dia chi: S6 A ap E, x4
X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Poan Thi Thu T, sinh naim 1976; Pia chi: S6
A khu phé A, phuong T, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh - dai dién theo uy
quyén (vin ban uy quyén ngay 07/5/2021) (c6 mit).

2. Bi don: Ba V6 Thi X, sinh nim 1941; bia chi: C C, Phuong A, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Tran Thi Hong T1, sinh nam 1971; Dja chi: C
duong C, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh - dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén ngay 12/4/2023) (c6 mat).

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Tran Thi Hong T1, sinh nim 1971; Dia chi: C dudng C, Phuong A,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

3.2. Ong Tran Trong H, sinh nim 1976;

3.3. Ba Tran Thi Hong H1, sinh nam 1984;

Cung dia chi: C duong C, Phuong A, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng H1 va ba H1: Ong Nguyén H6 Piang K,
sinh nam 1972; Pia chi: E C, Phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh - dai
dién theo uy quyén (van ban uy quyén cua ba H1 ngay 10/8/2022, cua dng H1
ngay 13/8/2022) (c6 mat).

3.4. Ong V@ Trong H2, sinh nam 1972; Pia chi: C duong C, Phuong A,
Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh (vang mat).

3.5. Ba Tran Thi Cam G, sinh nim 1983; Dia chi: 1 ap E, x& X, huyén H,
Thanh phé H6 Chi Minh (ving mat).

3.6. Ong Hoang Vin N, sinh nam 1994; Pia chi: A T, phuong T, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Pai dién Nguyén don trinh bay:

Ngay 28/10/2020, 6ng Tran Phong S va ba V& Thi X ky thoa thuan dit coc
dé dam bao giao két, thuc hién hop dong uy quyén (cong chimg) ddi véi phan
dat dién tich 2.722,6m” thudc cac thira dat 147, 151, 152, to ban dd 32, toa lac
xa T, huyén H. Theo do, ba X uy quyén cho ong S duoc thay mat va dai dién cho
ba X thyc hién tat ca cac tha tuc bao gdm ky két gidy t&, nhéan tién bdi thudng
lién quan dén viéc bdi thudng giai phong mit bang ddi véi phan dat dién tich
2.722,6m” no6i trén. Hai bén thong nhat gia tri dén bu phan dit trén la
13.613.000.000 ddng va khong thay ddi theo gié thi truong.

Ngay 28/10/2020, 6ng S dit coc 1an 1 cho ba X s tién 500.000.000 dong.

Ngay 31/10/2020, 6ng S dit coc 1an 2 sd tién 500.000.000 dong.

Khi phia ba X ky hop dong uy quyén cho ong S thi 6ng S sé& thanh toan sb
tién con lai.

Theo thoa thuan trong hop déng dit coc ngay 28/10/2020 thi trong thdi han
30 ngdy lam viéc, ba X ¢6 nghia vu cung cap day du ho so thira ké theo quy dinh
(gdm chimg minh nhan dan, ho khéu, gidy khai sinh) va hai bén sé& tién hanh tha
tuc ky két thoa thuan trao quyén, dén bu va hop dong iy quyén cong ching. Néu
ba X khong thuc hién theo thoa thuan thi phai tra lai cho dng S sb tién coc da
nhan, bdi thudng mot khoan tién bang 03 lan khoan tién coc di nhan va tién 1ai
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cham tra véi 13i suat 1,125%/thang trén s tién cham tra. Néu ong S khong tién
hanh ky két thoa thuan trao quyén dén bu va hop dong uy quyén cong ching,
khong thanh toan s6 tién con lai thi bi mét tién coc.

Trong qua trinh thuc hi¢n théa thuan, ba X doi y, khong tiép tuc thuc hién
hop ddng va yéu cau tra lai cho 6ng S sb tién 1.000.000.000 dong. Trong qua
trinh Toa an giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, phia nguyén don c6 thién
chi yéu cau ba X tiép tuc thuc hién hop déng nhung phia bi don khong dong ¥
voi ly do “khong vui”. Do ba X 1a nguoi vi pham thoa thuan dat coc nén 6ng S
khoi kién yéu cau Toa an xem xét, giai quyét:

Cham dut Thoa thuan dit coc ngay 28/10/2020,

Budc ba X tra cho ong S s6 tién dit coc da nhan 1a 1.000.000.000 dong va
boi thuong sb tién gap 03 1an s tién coc dd nhan 13 3.000.000.000 dong.

Budc ba X tra tién 1ai tir ngay ba X vi pham hop dong dit coc (ngay
10/12/2020) dén khi tra xong toan bd sd tién 4.000.000.000 dong (tién coc va
tién phat coc), tam tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 30/9/2022):
4.000.000.000 dong x 1,125%/thang x 01 nam 09 thang 12 ngay = 964.000.000
dong.

Tong cong, 6ng S yéu cau ba X tra so tién tam tinh dén ngay 30/9/2022 1a
4.964.000.000 dong ngay khi ban an c6 hiéu luc phéap luat.

Ngoai ra, 6ng S khong dong ¥ toan bd yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi
Hong T1, 6ng Tran Trong H, ba Tran Thi Hong H1 vi giao dich giira 6ng S va
ba X 1 hop dong dit coc nham dam bao cho viée giao két, thuc hién hop dong
iy quyén. Ba X tham gia giao dich véi tu cach cd nhin ba X nén khéng anh
huong dén quyén loi ctia ngudi khac. Khi nao ba X ky hop dong iy quyén hay
hop ddng chuyén nhuong cho ong S toan b phan dat trén ma khong co ¥ kién
ctia ba T1, 6ng H1, ba H1 va dng H2 thi lac d6 quyén va loi ich hop phap cua ba
T1, 6ng H1, ba H1 va 6ng H2 mai bi anh huong.

2. Dai dién Bi don trinh bay:

Ba V0 Thi X va chong 1a 6ng Tran Van H3 c6 sir dung phan dat dién tich
2.722,6m* thudc cac thira 147, 151, 152 t& ban dd 32 toa lac tai xa T, huyén H.
Ba X dugc biét phan dat nay nam trong quy hoach du 4n dau tu xay dung khu
do thi b.

Ong H3 chét nam 2010. Ba X va 6ng H3 c6 tong cong 04 ngudi con gom
ba Tran Thi Hong T1, dng V& Trong H2, 6ng Tran Trong H, ba Tran Thi Hong
H1. Cha me ong H3 da chét tir 1au. Ngoai ra, ong H3 khong con ngudi con nudi,
con rudt nao khac.



Tir khi 6ng H3 chét dén nay, ba X va céc con chua lam thu tuc ké khai di
san thira ké, trong d6 c6 phan dat noi trén.

Do khong am hiéu phap luat, ngay 28/10/2020, ba X va dng Tran Phong S
c6 ky Thoa thuan dit coc véi ndi dung trao quyén cho éng S duoc quyén nhan
tién dén bu giai phong mit bang va ky hop ddéng uy quyén cong ching dbi véi
phan dat trén. Ba X c6 nhan tién dit coc theo hop dong 1a 500.000.000 dong tir
6ng Hoang Vian N cing cong ty trén voi 6ng S. Ngoai ra, ba X c6 nhan thém lan
hai véi s tién 500.000.000 dong ciing tir 6ng Hoang Van N. Tong cong, ba X
nhan hai 1an vé&i s6 tién 1.000.000.000 dong tir 6ng N dudi hinh thirc chuyén
khoan vao s6 tai khoan cta ba Tran Thi Hong T1 (14 con gai ctia ba X) tai ngan
hang A.

Phan dat 2.722,6m” néi trén 1a di san thira ké cuia 6ng H3 chét dé lai. Ba X
va 04 nguoi con chua ké khai di san thira ké. Do @0, ba X tu ¥ ky hop dong dit
coc ngay 28/10/2020 khong thong qua y kién cta 04 nguoi con 14 trai quy dinh
phap luat.

Ngoai ra, Thoa thuan dat coc ngay 28/10/2020 khong dugc cong ching,
chung thyc 1a trai phap luat, bén mua yéu ciu lap thém giao dich tra hinh 1a gidy
uy quyén cho bén mua dai dién bén ban duoc toan quyén lién hé cac co quan cé
tham quyén giai quyét viéc dén bu giai toa va nhan tién dén bu. Viéc giai toa dén
bt ¢ thé ¢ hodc khong thé xay ra trong twong lai vi quy hoach c6 thé bi x6a bo
thi giao dich nay khong thyc hién dugc do khong c6 dbi tuong. Nha nudc chi
bdi thuong cho chu sir dung dat, khong bdi thuong cho ngudi mua quyén dén
ba.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, ong S ciing ¢ phan 15i 14 thanh toan
tré han. Ngoai ra, ong S yéu cau ba X phai 1ap di chuc dé lai toan bd phan dién
tich dat 2.722,6m cho dng S ciing nhu 6ng S dwoc quyén nhén tién dén bu giai
toa khi ba X chét trong khi 6ng S chua tra cho ba X s tién con lai 1a
12.613.000.000 dong.

Dbi voi yéu cau khoi kién cua 6ng S, ba X chi déng ¥ hoan tra cho ong S
s6 tién di nhéan 13 1.000.000.000 dong va hd tro ong S thém 300.000.000 dong,
tong cong 1a 1.300.000.000 dong. Ba X khong ddng ¥ vai yéu cau cua ong S vé
viéc phat coc va tién 14i tinh tir ngay 10/12/2020.

Ba X dong ¥ toan bd yéu cau doc 1ap cua ba Hong T1, 6ng Trong H va ba
Hoéng HI.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Pai dién theo uy quyén cia éng Tran Trong H, ba Tran Thi Hong Tl
va ba Tran Thi Hong HI trinh bay:



Ba V& Thi X va chong 13 6ng Tran Van H3 c6 sir dung phan dat dién tich
2.722,6m° thudc céc thira 147, 151, 152 t& ban d6 32 toa lac tai xa T, huyén H.
Ba X duoc biét phan dit ndy nam trong quy hoach du 4n dau tu xay dung khu
do thi b.

Ong H3 chét nam 2010. Ba X va 6ng H3 co tong cong 04 ngudi con gém
ba Tran Thi Hong T1, 6ng V& Trong H2, 6ng Tran Trong H, ba Tran Thi Hong
H1. Cha me ong H3 da chét tir 1au. Ngoai ra, ong H3 khong con ngudi con nudi,
con rudt nao khéc.

Tir khi ong H3 chét dén nay, ba X va 04 nguoi con chua lam thu tuc ké
khai di san thira ké, trong d6 c6 phan dat noi trén.

Phén dét 2.722,6m” noi trén 1a di san thira ké cia 6ng H3 chét dé lai. Ba X
chua ké khai di san thira ké cho ba X va cac con thira huong di san. Do dé, ba X
tu y ky hop dong dat coc ngay 28/10/2020 khong thong qua y kién ctia ba T1, ba
Hong H1, 6ng Trong H, 6ng H2 1a trai voi quy dinh phap luat, lam anh hudng
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cia ho.

Thoa thuan dat coc ngay 28/10/2020 khong dugce cong ching, ching thuc
1a trai phap luat, bén mua yéu cau lap thém giao dich tra hinh 1a gidy uy quyén
cho bén mua dai dién bén ban duoc toan quyén lién hé cac co quan cé tham
quyén giai quyét viéc dén bu giai toa va nhan tién dén bu.

Do d6, 6ng Tran Trong H, ba Tran Thi Hong T1 va ba Tran Thi Hong H1
dé nghi tuyén b6 Thoa thuan dit coc ngay 28/10/2020 giita ong Tran Phong S va
ba Vo Thi X vo hiéu.

3.2. Ong Hoang Van N trinh bay:

Ngay 28/10/2020, 6ng Tran Phong S va ba V& Thi X cd ky Thoa thuan dat
coc nham bao dam cho viéc trao quyén dén bl va Hop dong ay quyén cong
chung phan dét dién tich 2.722,6m? thudc cac thira dat s6 147, 151, 152, TBD sb
32, toa lac tai xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.Theo d6, ba X ay quyén
cho 6ng S dugc quyén thay mat va dai dién cho ba X thuc hién cac thu tuc bao
gom ky két cac gidy to, nhan tién bdi thuong lién quan dén viéc boi thuong giai
phong mat bang dbi véi phan dat ndi trén. Ong S c6 nghia vu dén bu gié tri phan
dat trén cho ba X 14 13.613.000.000 dong.

Tong cong, 6ng S da dit coc cho ba X sé tién 1.000.000.000 dong, trong
d6: Ngay 28/10/2020, 6ng S dit coc cho ba X sé tién 500.000.000 ddng; ngay
31/10/2020 6ng N dit coc cho ba X sé tién 500.000.000 dong. Ong N xac dinh
s6 tién 500.000.000 ddng 6ng dit coc cho ba X ngay 31/10/2020 va 500.000.000
ddéng 6ng S dit coc cho ba X ngay 28/10/2020 déu Ia tién cua c& nhan éng S,
khong lién quan gi téi 6ng N, ciing khong phai tién cta cong ty nao hét. Sé tién
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nay Ia do 6ng S nhd 6ng chuyén khoan dum cho ba X. Pay 1a tién cua ong S,
khong phai tién caa dng.

Ong khéng co6 yéu cau gi d6i véi s tién 1.000.000.000 dong, dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

3.3. Ba Tran Thi Cam G trinh bay:

Ba 13 vo cta 6ng Tran Phong S. Ba xé4c dinh sé tién 1.000.000.000 dong
ong S dat coc cho ba X theo Thoa thuan dat coc ngay 28/10/2020 la tién riéng
cia 6ng S, khong phai tai san chung cta vo chong, ciing khong phai tién cia
cong ty nao hét. Do d6, ba dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cta éng
S.

4. Ban 4an so thdm sb 979/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cta Toa 4n nhan
dan huyén Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi Minh tuyén X

“1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Phong S vé viéc “tranh chap
hop ddng dit coc” véi ba Vo Thi X.

Cham dut Thoa thuan dit coc ngay 28/10/2020 gitta 6ng Tran Phong S va
ba Vo Thi X.

Budc ba Vo6 Thi X c6 nghia vu hoan tra cho ong Tran Phong S s6 tién coc
d3 nhan 14 1.000.000.000 dong, boi thudng tién coc 3.000.000.000 dong va tién
131 964.000.000 dong, tong cong 1a 4.964.000.000 dong ngay khi ban &n c6 hiéu
luc phap luat.

2. Khdng chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi Héng T1, 6ng Tran
Trong H, ba Tran Thi Hong H1 vé viéc hay Thoa thuan dit coc ngay 28/10/2020
gitta 6ng Tran Phong S va ba V6 Thi X.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu cham thuc hién thanh toéan, an phi,
quyén khéng céo.

5. Ngay 12/10/2022, ba V& Thi X, 6ng Tran Trong H, ba Tran Thi Hong
T1, ba Tran Thi Hong H1 khang céo, dé nghi sira 4n so tham theo hudng xéc
dinh hop dong dit coc vo hiéu, ba X chi phai tra lai sé tién 1.000.000.00 dong.

6. Tai phién toa phuc thim ngdy 09/5/2023, nguyén don va bi don dé nghi
Hoi déng xét xtr cho thdi gian 01 thang dé hai bén thuong luong thoa thuin nén
Hoi dong xét xir da tam ngimg phién toa.

- Nguyén don cho biét trong thoi gian qua nguyén don rat thién chi mubn
hai bén hoa giai nhung bi don khéng hop tac nén nay nguyén don giit yéu cau
khoi kién, dé nghi giit nguyén ban an so tham.



- Bi don dé nghi stra 4n so tham, tuyén bd giao dich gitta ba X va dng S vo
hi¢u, bi don tra lai cho nguyén don 1.000.000.000 déng va hd trg thém
300.000.000 dong.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Trong H, ba Tran Thi
Hong T1, ba Tran Thi Hong H1: c¢6 ¥ kién giéng bi don, dé nghi tuyén bd hop
ddng dit coc gitra ba X va 6ng S vo hiéu.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

+ V& hinh thtc: don khang cado cua bi don trong thoi han luat dinh. Qua
trinh t6 tung & giai doan phiic thAm xem xét giai quyét vu an di duoc thuc hién
ding quy dinh cua phap luat.

+ V& ndi dung: Phan dét tranh chap dién tich 2.722,6m? thuc cac thira dat
s 147, 151, 152, t& ban d6 sb 32, toa lac tai xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi
Minh c6 ngudn gbc thudc quyén sir dung cua ba X va chong 1a 6ng Tran Van
H3. Ong H3 chét nén cac con cua dng gom 6ng Tran Trong H, ba Tran Thi
Hong T1, ba Tran Thi Hong H1, 6ng V& Trong H2 1a ngudi thira ké nhung hop
dong dat coc khéng cd y kién cua nhitng dong sé hitu trén. Do d6, chap nhan
yéu cau khéang céo, tuyén bb hop dong dit coc giira dng S va ba X vo hiéu. Budc
ba X tra lai cho 6ng S sé tién da nhan 1a 1.000.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu 4n, duoc tham
tra cong khai va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
phuc tham nhan dinh:

1. Vé thi tuc t6 tung: don khang cdo ciia ba V Thi X, 6ng Tran Trong H,
ba Tran Thi Hong T1, ba Tran Thi Hong H1 ndp trong thdi han, duong su ndp
tam rng an phi phuc tham trong thoi han, phit hop quy dinh tai Diéu 272, Piéu
273 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015. Do d6, ban an so tham sb 979/2022/DS-
ST ngay 30/9/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phd Ho Chi
Minh duoc xem xét theo trinh ty phtic tham.

2. Vé ndi dung:

Xét yéu cau khang cdo cia bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan:

- Bi don va cac 6ng ba Tran Trong H, Tran Thi Hong T1, Tran Thi Hong
H1 déu cho rang sb tién dit coc 1a 500.000.000 dong con sb tién thanh toan
500.000.000 dong dot 2 1a do ba X can tién yéu cau chuyén thém dé str dung ca
nhan, khong phai tién coc. Xét thiy, trong hop dong thoa thuan dit coc c6 ghi
dat coc dot 1 1a 500.000.000 déng va hai ngay sau nhan thém sb tién dot 2 1a
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500.000.000 dong. Trong hop ddng dit coc chd ra cong ching chua cd phuong
thuc thanh todn, khong cé diéu khoan xac dinh s tién dot hai 1 khoan tién
thanh toan cho gia tri boi thuong. S6 tién 1.000.000.000 dong dugc chuyén
khoan vao tai khoan ctia ba Tran Thi Hong T1 theo yéu cu cta bi don nhu sau:

+ Ngay 29/10/2020 di chuyén 500.000.000 dbng thanh 02 dot:
300.000.000 déng c6 nd1 dung “Chuyén tién coc 2722m? hd so Vo Thi X 1an 17;
200.000.000 dong c6 ndi dung “Chuyén tién coc 2722m’ hd so V4 Thi X 1an 2.

+ Ngay 31/10/2020 di chuyén 500.000.000 ddng ciing 02 dot: 300.000.000
ddng c6 nodi dung “Chuyén tién coc 2722m* hd so V6 Thi X 1an 3”; 200.000.000
ddng c6 ndi dung “Chuyén tién coc 2722m* hd so V5 Thi X 14n 4”.

Bi don nhén tién va khong phan d6i vé ndi dung chuyén tién nén cé co so
xac dinh c6 thoa thuén va s tién bi don da nhan 1.000.000.000 déng 1a tién coc.

- Bj don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cho rang do ba X khéng
am hiéu phéap luat nén di ky hop dong dit coc trao quyén cho 6ng S trong khi
phan dién tich dat 2722m” thudc cac thua dat s6 147, 151, 152, t& ban dd sb 32,
toa lac tai xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh c6 phan thudc quyén str dung
ctia cac dong thira ké ciia chong ba X 1a 6ng Tran Van H3 va hop dong dit coc
khong cong chung nén hop dong vo hiéu.

Xét thay, viéc thoa thuan dat coc nay khong phai 13 hop dong mua ban,
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma 13 viée dit coc dé trao quyén thuc hién
mot hanh vi nhat dinh. Theo d6, cic bén sé& tién hanh ra Cong chimg ky hop
ddng uy quyén dé mot bén duogc thyuc hién hanh vi tién hanh tha tuc khai nhan di
san thira ké va ky két gidy to, nhan tién boi thudng lién quan dén viéc boi
thudng giai phong miat bang dbi voi phan dat dién tich 2.722,6m* va cam két
khoan tién phai tra cho gi tri boi thuong. Ba X 1a chi so hitu c6 quyén ddi voi
phﬁn 16m tai san nay nén vi¢c thoa thuan uy quyén thuc hién hanh vi nhat dinh
nay khong anh huong dén quyén lgi clia cac dong thira ké khac. Mt khac, trong
qué trinh thod thun gitra ong S va ba X, ngudi con 16n ctia ba X 1a ba T1 biét &
sy viéc, tham gia thoa thuan va ky vao giéy nhan coc, s tién dit coc cling duogc
chuyén vao tai khoan ctia ba T1; noi dung bd sung hop dong “....bén bdn chi
cung cap CMND, hé khdu, gidy khai sinh dé lam hé so thira ké cho bén mua,
dong thoi ddy di cdc thanh vién trong gia dinh ba Vé Thi X sé dimg ra ky gidy
to hé tro cho bén cong ty éng S” ciing duoc ba T1 ky xac nhan nén viéc cho
rang do ba X khong hiéu phap luat, cac dong thira ké khong biét sy viéc thoa
thuan dit coc ctia ong S va ba X 1a khong c6 co s chap nhan.

Can cir thoa thuan hop dong dit coc va bdi thuong tién coc gitta cac bén 1a
tu nguyén, khong trai quy dinh ctia phap luat nham dam bao chir tin trong giao
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két hop ddng nén cip so tham dd xem xét toan b chung ctr, cin ctt vao nodi
dung thoa thu4n giira cac bén va c¢6 quyét dinh phu hop phép luat. Khong co quy
dinh cua phap luat hop ddng dit coc phai cong ching, chimg thuc.

Nguoi khang céo khong co chimg ctr méi dé lam thay d6i ban chit vy an
nén khong cé can clr chap nhan yéu cau khang cdo, giir nguyén an so tham.

Tuy nhién, cap so thim tuyén cham dit hop ddng dat coc nhung lai cong
nhan thoa thuan 1ai sut chdm thanh toan theo hop dong 1a khong dung nén diéu
chinh phan nay trong quyét dinh.

3. V& an phi: Giit nguyén an phi so tham. Ngudi khang céo phai chiu an phi
phuc tham do yéu cau khang cao khong duoc chip nhén.

Boi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313 B¢ luat To
tung Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 357 B luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, np, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. V& hinh thtc: Chap nhan don khang céo cua ba V& Thi X, 6ng Tran
Trong H, ba Tran Thi Hong T1, ba Tran Thi Hong H1.

2. Vé noi dung: Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba V§ Thi X, 6ng
Tran Trong H, ba Tran Thi Hong T1, ba Tran Thi Hong H1. Giit nguyén ban an
so tham s6 979/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Hoc
Mon, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Tran Phong S vé viéc “tranh chép
hop ddng dit coc” véi ba Vo Thi X.

2. Khéng chap nhan yéu cau doc lap caa ba Tran Thi Héng T1, 6ng Tran
Trong H, ba Tran Thi Héng H1 vé viéc tuyén b Thoa thuan dit coc ngay
28/10/2020 giita 6ng Tran Phong S va ba V& Thi X vé hiéu.

3. Tuyén bd chdm dit Thoa thuan dit coc ngay 28/10/2020 gitta ong Tran
Phong S va ba V6 Thi X.

Budc ba Vo6 Thi X c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Tran Phong S sb tién coc
d3 nhén 1a 1.000.000.000 ddng; bdi thudng tién coc 3.000.000.000 dong va



964.000.000 ddng tién 1di cham tra, tong cong la 4.964.000.000 dong ngay khi
ban an co hiéu lyc phap luat.

Truong hop ba VO Thi X cham thyc hién nghia vu tra tién cho ong Tran
Phong S thi ba V& Thi X phai tra 13i d6i voi s tién cham tra tuong ing véi thoi
gian cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan
ctia cac bén nhung khéng dugc vuot qua mie 14i suit duge quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 cua Bo luat dan sy 13 20%/nam trén sd tién phai hoan tr3; néu khong
c6 thoa thuan thi thuc hi¢n theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat B
luat Dan su 1a 10%/nam.

4. An phi:

4.1. An phi dan su so tham:

- Mién an phi cho ba V& Thi X.

- Ba Tran Thi Hong T1, 6ng Tran Trong H, ba Tran Thi Hong H1 mbi
nguoi phai chiu 300.000 dong va dugc trir vao sé tién tam ung an phi da ndp
theo cac Bién lai thu tam Gng an phi s6 AA/2021/0040040; AA/2021/0040038
va AA/2021/0040039 ngay 23/8/2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
Héc Mén, Thanh phé Hé Chi Minh. DPuong sy da nop dt 4n phi so tham.

- Hoan tra cho dng Tran Phong S tién tam tng 4n phi da nop la 56.150.000
d6ng theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 AA/2019/0075002 ngay 28/4/2021 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.2. An phi dan su phac tham:

- Mién 4n phi cho ba V& Thi X.

- Ba Tran Thi Hong T1, 6ng Tran Trong H, ba Tran Thi Hong H1 mbi
nguoi phai chiu 300.000 dong va dugc trir vao sé tién tam tmg an phi da nop
theo cac Bién lai thu tam ung an phi s6 AA/2022/0015173; AA/2022/0015176
va AA/2022/0015174 ngay 31/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh. Puong su dd ndp di an phi phiic tham.

5. Quyén va nghia vu ctia duong su dugc thuc hién tai co quan thi hanh an
dan su c6 thim quyén.

6. Ban an phitic thim c6 hiéu luc phap lut ngay sau khi tuyén an.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa
thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
sy, thot hiéu thi hanh &n dugc ap dung theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.
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Noi nhan:

- TAND tdi cao;

- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Hoc Moén;

- Chi cuc THADS huyén Hoc Mon;
- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so vu an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Chau Thi Diép
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