TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban &n s6: 569/2022/DS-PT

Ngay 25 thang 8 nam 2022
“V/v tranh chap hop dong uy quyén, doi
lgi tai san nha dat va thira ké tai san”.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic thdm gém co:

Tham phan — Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thay Hong.

Céc tham phan: Ong L& Hoang Tan.

Ba Tran Thi Hoa Hiép.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién cao cap.

~ Ngay 25 thang 8 ndm 2022, tai try s& Toa an nhan dan cép cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh xet xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 275/2021/TLPT-DS
ngay 07 thang 04 ndm 2021 ve viéc “Tranh chap hop dong uy quyén, doi lai tai san
nha dat va thera ke tai san ™.
Do Ban an dan sy so tham sb: 02/2021/DS-ST ngay 22/01/2021 cua Toa &n
nhan dan tinh Soéc Trang bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc tham sb: 1443/2022/QPPT-DS
ngay 27 thang 7 nam 2022 gitta cac duong su:
1. Nguyén dom: Ba Tran Thi Phuong M, sinh nam 1964.
~ Dbia chi: So 485 duong T, khém 8, Phuong 3, thanh pho S, tinh Séc Trang,
ving mat;

Dia chi nuéc ngoai: S6 271 Shorewood Drive Apt Ga Glendale Heights, IL
601 - 3443, USA.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran Minh C, sinh nam 1978.

Dia chi: 4p N, xa D, huyén K, tinh Séc Triang (Theo Hop dong ay quyén ngay
28/3/2019), ¢6 Mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Lé Van C -
Van phong luat Ha Vi C, boan luat su thanh pho Can Tho, 6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh C, sinh nam 1984.



~ Dbia chi: S0 485 duong T, khém 8, phuong 3, thanh pho S, tinh Séc Trang,
vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Viét C, sinh nam 1969.

~ Dia chi: $6 4/2, duong 30/4, phuong X, quan N, thanh pho Cén Tho (Theo
Giay uy quyen ngay 23/4/2021), c6 mat.

3. Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan:
3.1. Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1989, vang mat;
3.2. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1995, vang mit;

Cung dia chi: S6 271 Shorewood Drive Apt Ga Glendale Heights, 1L 601 -
3443, USA.

_ Nguoi dqi dién hop phép cia ong Nguyén Thanh D va dng Nguyén Thanh T:
Ong Tran Minh C, sinh nam 1978.

Dia chi: 4p N, xa D, huyén K, tinh S6c Triang (theo Thu uy quyén ngay
16/6/2020), cé mat.

3.3. Ba Nguyén Ngoc T.

~ Dia chi: S6 485 duong T, khom 8, phuong 3, thanh pho S, tinh Séc Trang,
vang mat.

4. Nguwoi khang cao: Ong Nguyén Thanh C - La bi don.
NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khai ki¢n ngay 04/4/2019 cua nguyén don Tran Thi Phwong M va
trong qua trinh giai quyet nguoi dgi di¢n theo uy quyén cua nguyén don la 6ng
Tran Minh C trinh bay:

Ngudn gdc can nha trét gan lién véi quyén sir dung dat dién tich 93,9m? (hién
trang thuc té c6 dién tich 73,4m? do nim 2009 m& rong duong T dd bi thu hoi
20,9m?) loai dat ODT, thudc thira dat s6 8, to ban do s 45, toa lac tai s6 485 (6 cil
143/1) duong T, khdm 8, phuong 3, thanh phd S, tinh Soc Tring la cua cu Tran Thi
H tao 1ap va cu Tran Thi H da tang cho lai ba Tran Thi Phuong M vao ngay
04/10/1988, ngay 07/12/1988 cu Tran Thi H va ba Tran Thi Phuong M giao nhan
nha dat. Bén nam 2000, ba Tran Thi Phuong M d4 xin hop thic hda quyén sir dung
dat va da duoc Uy ban nhan dan thi xd S cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat
s6 P 143354, s6 vao s6 3453.QSDP ngay 15/3/2004 cho ho ba Tran Thi Phuong
M.

Pén nam 2005, ba Tran Thi Phuong M cuing gia dinh duoc bao 14nh sang dinh
cu tai Hoa Ky nhung do ba Tran Thi Phuong M muon cac con cua ba Tran Thi
Phuong M duoc 13p nghiép tai Hoa Ky, con ba Tran Thi Phuong M thi tro vé Viét
Nam sinh séng. Do d6, vao nam 2006 ba Tran Thi Phuong M vé Viét Nam sira
sang, xay dung lai can nha cap 4 kién c6 dé hang nam ba Tran Thi Phuong M tré
vé Viét Nam c6 chd ¢ 6n dinh. Sau khi xay dung xong can nha kién c6 thi vao ngay
16/5/2006 ba Tran Thi Phuong M c6 dén Phong Cong ching s6 1, tinh S6c Trang
lap “Hop dong ay quyén” dé uy quyén nha dat cho 6ng Nguyén Thanh C (la con
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riéng cua chong ba Tran Thi Phuong M) quan Iy, dong thoi duoc st dung cin nha
nay dé & va lam noi lién hé kinh doanh. Mdi nam ba Tran Thi Phuong M vé Viét
Nam tham gia dinh va ¢ can nha ndy. Dén thang 8 nim 2018, ba Tran Thi Phuong
M quyét dinh tro vé Viét Nam sinh séng nén ba Tran Thi Phuong M théng bao cho
6ng Nguyén Thanh C biét dén dau nam 2019 ba Tran Thi Phuong M s¢ lay lai cin
nha cung dién tich dat dé ¢ thi 6ng Nguyén Thanh C khong dong y giao tra nha va
dat lai cho ba Tran Thi Phuong M va ciing khong cho ba Tran Thi Phuong M vao
sinh sbng trong cin nha trén. Vi vay, ba Tran Thi Phuong M phai & nhd nha chi
rudt ctia ba Tran Thi Phuong M tir dau nam 2019 cho dén nay.

Nay ba Tran Thi Phuong M yéu cau Toa &n giai quyét: Hiy hop dong uy
quyén lap ngay 16/5/2006 giira ba Tran Thi Phuong M véi 0ng Nguyen Thanh C
dugc Phong cong ching Nha nudéc sb 1, tinh Sdc Triang cong ching s6 51, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD cung ngay 16/5/2006. Budc dng Nguyén Thanh C phai
thu xép, don do dac di noi khac sinh séng dé giao tra lai cho ba Tran Thi Phuong M
can nha gan lién véi quyén sir dung dat dién tich 73,4m? loai d¢at ODT) thudc thia
dat sd 8, to ban d6 sb 45, toa lac tai sb 485 (sb cii 143/1), duong T, khém 8,
Phuong 3, thanh phé S, tinh Soc Trang theo gidy chimg nhan quyén st dung dat do
Uy ban nhan dan thi xa S cap ngay 15/3/2004.

- Theo don phdn té ngay 22/8/2019 cua bi don Nguyén Thanh C va trong quéa
trinh gidi quyét nguoi dai dien theo uy quyén cua bi don 1a dng Tran Minh C trinh
bay: Can nha trét s6 485 (s6 cii 143/1) toa lac duong T, khoém 8, phuong 3, thanh
phd S, tinh S6¢ Trang la cua cu Tran Thi H (me rudt cua ba Tran Thi Phuong M).
Nam 1988 cu Tran Thi H chuyén nhuong can nha nay cho 6ng Nguyén Thanh H
(chét ngay 08/4/2018) va ba Tran Thi Phuong M (cha me 6ng Nguyén Thanh C)
Vi gia 03 luogng vang 24k, nhung khi chuyén nhuong khdng lam thu tuc sang tén
ma cu Tran Thi H chi lap hop dong ay quyén cho ba Tran Thi Phuong M quan ly,
su dung.

Pén nam 2006, trude khi di dinh cu ¢ Hoa Ky thi 6ng Nguyén Thanh H dé
cho ba Tran Thi Phuong M uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh C quan ly, su dung.
Qua trinh quan ly, st dung 6ng Nguyen Thanh C d4 sira chira, tu bd tir can nha 14,
nén xi mang va dat, cot cay va cot sat, mai tole, vach 14 tro thanh can nha nhu hién
nay.

Can nha nay luc 6ng Nguyen Thanh H va ba Tran Thi Phuong M nhan chuyen
nhuong chua cé chi quyén dat, nam 1999 ong Nguyén Thanh H va ba Tran Thi
Phuong M méi lam don xin hop thac héa quyén su dung dat, nam 2004 dugc Uy
ban nhan dan thi x& S cap Gidy ching nhan quyén st dung dt cho ho ba Tran Thi
Phuong M. Ba Tran Thi Phuong M cho rang 6ng Nguyén Thanh C ¢6 hanh vi ngan
can khong cho ba Tran Thi Phuong M vao ¢ trong can nha nay la khéng ddng sy
that. Ong Nguyén Thanh H chét khéng c6 di chic, dng Nguyén Thanh H ¢6 03 con
la Nguyén Thanh C, Nguyén Thanh D va Nguyén Thanh T.

Nay dng Nguyén Thanh C yéu cau Toa an giai quyét: Khdng chap nhan yéu
cau khaoi kién caa ba Tran Thi Phuong M; Cong nhan nha dat tranh chap tai s6 485
(s6 cii 143/1), duong T, khém 8, Phuong 3, thanh phd S, tinh Soc Trang 1a so hitu,
st dung chung cua ba Tran Thi Phuong M va dng Nguyén Thanh H. Ong Nguyén



Thanh C yéu cau chia thira ke theo phép luat phan di san ciia 6ng Nguyén Thanh H
dé lai va xem Xxét cong suc ong Nguyén Thanh C da tu b6 can nha, 6ng Nguyén
Thanh C yéu cau dugc nhan hién vat va ddng y hoan lai gia tri cho cac dong thtra
ké vi hién nay 6ng Nguyén Thanh C dang tho cing cha trong can nha nay, khong
c6 noi ¢ khac.

- Tai ban &n dan si so tham sé 02/2021/DS-ST ngay 22/01/2021 cia Toa an
nhan dan tinh Sé¢ Trang da quyét dinh:

Can ci khoan 3, 5, 9 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 37, Diéu
147, Piéu 165, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 2 va 3 Diéu 228, Diéu 229, Diéu
235, khoan 1 Diéu 244, Piéu 266, diém a khoan 1 Diéu 470 Bo luat T6 tung Dan su
nam 2015; Piéu 203 Luat bat dai nam 2013.

Ap dung biéu 166, biéu 422, Diéu 562, Diéu 563, Diéu 568, Diéu 569, Diéu
649 Bo luat Dan sy nam 2015, Piéu 7, Diéu 8, Piéu 159 va Diéu 160 Luat Nha ¢
nam 2014, khoan 1 va 2 Diéu 26, khoan 1 va diém a khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa én.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don Tran Thi Phuong M Vé viéc
yéu cau cham dat Hop ddng ay quyén lap ngay 16/5/2006 giita nguyén don Tran
Thi Phuong M véi bi don Nguyén Thanh C va budc bi don Nguyén Thanh C giao
tra lai cho nguyén don nha dat tranh chap.

1.1. Hop dong uy quyén lap ngay 16/5/2006 giita nguyén don Tran Thi
Phuong Mai véi bi don Nguyén Thanh C (Cong chiing s6 51, quyen s6 01/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 16/5/2006), tai Phong cong ching Nha nudc s6 1- tinh Séc
Trang, cham dat thyc hién ké tir ngay tuyén an (ngay 22/01/2021).

1.2. Buoc bi don Nguyén Thanh C giao tra lai cho nguyén don Tran Thi
Phuong M can nha (nha trugc dién tich xay dung 33,37m?, nha sau dién tich xay
dung 69,1m?2 va san da gd (1+2) dién tich 17,2m?2 11,374m?) gan lién vai dién tich
theo do dac thyc t€ 102,5m? (theo Gidy chimg nhan dién tich 73,4m?, loai dat
ODT), thudc thira dat sb 8, to ban do sé 45, toa lac tai s6 485 (So cli 143/1), duong
T, khdm 8, Phuong 3, thanh phd S, theo Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 B
143354 (sb vao s6 3453. QSDD) ngay 15/3/2004 cap cho h¢ ba Tran Thi Phuong
M. Theo so db hién trang thtra dat, ¢d sb do va tir can nhu sau:

- Huéng Pong Bac giap dat va nha cia Vit Thanh H (Nha s6 483), ¢6 s6 do
30,78m (7,13m + 1,27m + 22,38m);

- Huéng Tay Nam giap nha dat 6ng Tran Minh D, c6 s6 do 29,48m (7,01m +
22,47Tm);

- Huéng Pong Nam giap nha dat Pham Vian T, ¢6 s6 do 2,78m;
- Hudng Tay Bic giap via hé duong T, ¢6 s6 do 4,75m. (¢ so d6 kém theo)

1.3. Bong y cho bi don Nguyén Thanh C tiép tuc luu cu (tiép tuc ) tai can
nha va dat toa lac tai s6 485 (s6 cii 143/1), duong T, khdm 8, Phuong 3, thanh phé
S thém 06 thang, ké tir ngay tuyén an so tham.
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Trong thoi gian luu cu bi don Nguyen Thanh C phai gin gi&, bao quan va giit
nguyén hién trang nha &, vat kién truc va tai san trén dat, néu ai lam mat hu hong
hoac gay thiét hai phal boi thuong, néu vi pham thi nguyén don c6 quyen yéu cau
Co quan Thi hanh &n dan sy c¢6 tham quyén cudng ché giao tra nha dat ngay (khong
can hét han luu cu).

2. Khong chap nhan yéu cau phan té caa bi don Nguyén Thanh C vé viéc yéu
cau Toa an cong nhan can nha (nha trudc dién tich xay dung 33,37m2, nha sau dién
tich xay dung 69,1m? va san gia gb (1+2) dién tich 17,2m? + 11,374m?) gan lién
véi dién tich theo do dac thuc té 102,5m? (theo Gidy chitng nhan dién tich 73,4m2,
loai dat ODT), thudc thira dat s6 8, to ban d6 sb 45, toa lac tai s6 485 (s6 cii 143/1),
duong T, khém 8, Phuong 3, thanh phé S, thudc so hitu, st dung chung cuaa ba
Tran Thi Phuong M véi dng Nguyén Thanh H va yéu cau chia thira ké phan di san
cua 6ng Nguyén Thanh H theo phap luat.

3. Ghi nhan su tu nguyen cua nguoi dai dién cho nguyén don, nguyén don
Tran Thi Phuong M d6ng y hd tro lai cho bi don Nguyén Thanh C sé tién sira chira
1a 50.000.000 ddng.

Ngoai ra Ban an so tham con quyét dinh vé Iai suat cham thi hanh an; vé chi
phi do dac, dinh gid; vé an phi dan su so tham; vé quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

- Ngay 04/02/2021 bi don Nguyén Thanh C khang cao toan bo ban én so tham
yéu cau Toa an cap phic tham béac toan bo yéu cau khai kién ctua nguyén don Tran
Thi Phuwong M; cdng nhan cin nha s6 485 duong T 14 tai san chung cua 6ng
Nguyén Thanh H va ba Tran Thi Phuong M; yéu cau phan chia thira ké theo phép
luat d6i vai di san cua dng Nguyén Thanh H dé lai, xem xét céng sicc dong gop cua
ong Nguyen Thanh C va 6ng Nguyén Thanh C xin nhan hién vat va thoi lai gia tri
cho cac dong thira ké.

Tai phién toa phac tham:

- Bi don Nguyén Thanh C ¢6 6ng Nguyén Viét Chinh lam dai dién c6 y kién:
Toa an cap so tham chua 1am 3 dién tich dat tang thém so v&i gidy ching nhan
quyén st dung dat duoc cap dong thoi chua xem xét day du toan dién cac ching ca
ma bac yéu cau cua 6ng Nguyén Thanh C yéu cau phan chia di san cia 6ng Nguyén
Thanh H @ lai 13 % can nha do dng Nguyén Thanh H va ba Tran Thi Phuong M
mua la chua du cin ctr. Ngoai ra chua xem xét cong sirc dong gop cua 6ng Nguyén
Thanh C trong viéc quan 1y can nha. Do d6 dé nghi huy ban 4n so tham.

- Nguoi dai dién hop phép cia nguyén don dé nghi bac yéu cau khang céo cua
bi don Nguyén Thanh C giit nguyén ban an so tham. Nguyén don ba Tran Thi
Phuong M tu nguyén hd trg thém cho 6ng Nguyén Thanh C sé tién 50.000.000
ddng. Tong cong 100.000.000 dong.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ¢6 ¥ kién: Bi don
ong Nguyen Thanh C cho rang cin nha so 485 la tai san chung cua ong Nguyen
Thanh H va ba Tran Thi Phuong M 1a chua c6 cin ¢t bdi vi can nha ¢6 ngudn gbc
cua cu Tran Thi H da 1ap hop déng ting cho ba Tran Thi Phuong M chtr khéng
phai do 6ng Nguyén Thanh H va ba Tran Thi Phuong M nhan chuyén nhuong; ddi



véi phan phat sinh stra chita nha do ba Tran Thi Phuong M tién hanh sta chita; doi
véi dién tich dat ting hon so v&i gidy chang nhan quyén st dung dat duoc cap
nhung phu hop véi dién trang sir dung. Do d6 dé nghi bac yéu cau khang céo cua bi
don. Coéng nhan sy ty nguyén cia nguyén don hd trg cho Cuodng thém sé tién
50.000.000 dong. Tong cong chung 14 100.000.000 dong.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan cap cao tai thanh pho HO Chi Minh phét bicu
quan diém giai quyeét vu an:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia té tung da thuc
hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta phép luat té tung dan su; don
khang céo cua bi don hop 18 du diéu kién dé giai quyét theo tha tuc phic tham. Cac
duong su trong vu an da dugc triéu tap hop 18 dén lan tha hai nhung vang mat nén
dé nghi xét xir phlic tham ving mat cac duong su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
296 Bo luat td tung dan su.

V& noi dung: Xét ban an so thAm Xt chap nhan yéu cau cua ba Tran Thi
Phuong M va bac yéu cau phan t caa 6ng Nguyén Thanh C 14 ¢6 can ctr. Do d6 dé
nghi bac don khang cio cua 6ng Nguyén Thanh C, cdng nhan su tu nguyén cia ba
Tran Thi Phuong M hd trg cho 6ng Nguyén Thanh C tong s6 tién 1a 100.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu, chiing cir c6 trong hé so vu dn, dirgc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tgi phién tda, Héi dong xét xi nhdn
dinh:

_[1] Bon khang cdo bi don Nguyén Thanh C lam trong thoi han luét dinh, du
dicu kién dé xem xét giai quyét theo thu tuc phdc tham.

Nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 1€ dén Ian
thr hai ma van vang mat. Nén Toa an tién hanh phién tda phlc tham xét xu Vang
mat nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
296 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Bi don va nguoi dai dién hop phap cua bi don khai ring cin nha va dat tai
s6 485 (sb cii 143/1), duwong T, khém 8, Phuong 3, thanh phd S, tinh Séc Tring c6
nguén gbc do ba Tran Thi Phuong M va 6ng Nguyén Thanh H da nhan chuyén
nhuong caa cy Tran Thi H vao nam 1988 véi gia 03 luong vang 24K, nhung khéng
lam thu tuc chuyén nhuong, ma cu Tran Thi H lap hop dong uy quyén cho ba Tran
Thi Phuong M quan ly, st dung. Vi vay khi lam don xin hop thic hdéa quyén sir
dung dat ba Tran Thi Phuong M c6 khai chong la Nguyén Thanh H va khi Uy ban
nhan dan thi x& S cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho Tran Thi Phuong
M. Nam 2018 6ng Nguyén Thanh H chét khong dé lai di chdc, nén 6ng Nguyén
Thanh C yéu cau chia thira ké phan di san cua 6ng Nguyén Thanh H dé lai trong
khdi tai san chung 13 cin nha s6 485 (s6 cii 143/1), duong T theo quy dinh cua phép
luat. Tuy nhién bi don dng Nguyén Thanh C khéng cung cap duoc tai liéu, ching
cir dé chung minh viéc dng Nguyén Thanh H cing véi ba Tran Thi Phuong M
chuyén nhuong nha dét tai s6 485 (s6 cii 143/1), duong T cua cu Tran Thi H.



Trong khi chung cw, tai ligu c6 trong ho so da the hién: Can nha va dat thuge
thira dat s6 8, to ban d6 s6 45, toa lac tai s6 485 (So cll 143/1), duong T, khom 8,
Phuong 3, thanh phd S, tinh Séc Trang c6 ngudn gdc cua cua cy Tran Thi H. Nam
1988 cu Tran Thi H xuat canh sang Hoa Ky nén cu Tran Thi H Iap van ban “Pon
Xin ty quyén nha cho con” 1a Tran Thi Phuong M, dugc Uy ban nhan dan Phuong
3, thi xa S chung nhan ngay 24/10/1988 (But luc s6 21), dén ngay 07/12/1988 cu
Tran Thi H ¢6 “Pon xin iy quyén nha” cho con Tran Thi Phuong M va cling ngay
07/12/1988 ba Tran Thi Phuong M ¢d “Don xin nhan nha” véi ndi dung: Xin nhan
cin nha s 143/1 duong T; s6 nhan khau thuong tr trong gia dinh 01 ngudi; Iy do
duoc me ty quyén cho can nha tron quyén sir dung, dugc Uy ban nhan dan Phuong
3 xé&c nhan ngay 14/12/1988 (Bt lyc sb 22-23).

Pdng thoi tai Van ban ngay 26/12/1988 caa phong quan 1y nha dat thi x4 S
(BUt luc s6 88) xé&c dinh: Nguon gbc can nha sb 143/1 duong T, khém 8, Phuong 3,
thi xa S do ba Tran Thi H dtng tén cha s¢ hitu, ty cit vao nim 1972, nay ba Tran
Thi H dugc phép xuat canh sang Hoa Ky, xin duoc iy quyén cin nha cho con gai la
Tran Thi Phuong M duoc tron quyén lam chu va sir dung. Ca hai déu c6 ho khau
thuong tri tai cdn nha noi trén, dé nghi xét duyét chap thuan cho uy quyén va déng
thué trugc ba sang tén.

Sau d6 ba Tran Thi Phuong M di 1ap thu tuc xin hop thic hoa quyen su dung
dat va da duogc Uy ban nhan dan thi xa S cap Gidy chung nhan quyen st dung dat
s6 D 143354 (s6 vao s6 3453.QSDD) ngay 15/3/2004 cho ho ba Tran Thi Phuong
M.

Nhu vay ¢ can ctr xac dinh can nha sb 485 (56 cii 143/1), duong T, khém 8,
Phuong 3, thanh phd S thudc quyén sé hiru cia ba Tran Thi Phuong M do cu Tran
Thi H tang cho riéng ba Tran Thi Phuong M vao nam 1988 va ba Tran Thi Phuong
M khéng dong v xac dinh 1a tai san chung caa ba voi 6ng Nguyén Thanh H. Do d6
&n so tham khong chap nhan yéu cau phan té caa dng Nguyén Thanh C vé yéu cau
cong nhan can nha dat tranh chap tai s6 485 (s cii 143/1), dwong T, khém 8,
Phuong 3, thanh phé S, tinh Séc Trang 1a sé hitu, sir dung chung caa ba Tran Thi
Phuong M va 6ng Nguyén Thanh H va khdng chap nhan yéu cau cia 6ng Nguyén
Thanh C yéu cau chia thira ké theo phap luat phan di san caa 6ng Nguyén Thanh H
dé lai tai 1a can nha sb 485 (s6 cii 143/1), duong T 1a c6 can ci.

[3] Nguyén don ba Tran Thi Phuong M khai: Vao nam 2006 ba Tran Thi
Phuong M ¢6 lap hop dong uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh C quan ly, sir dung
cin nha s6 143/1 duong T. Nam 2018 ba Tran Thi Phuong M ¢6 nhu cau sir dung
nha dé ¢ nén yéu cau ong Nguyén Thanh C giao tra lai nha nhung 6ng Nguyén
Thanh C khong ddng y. Xét thay: Hop dong ty quyén ngay 16/5/2006 (BUt luc s6
18-20) c6 noi dung: “Ba Tran Thi Phuong M la chu so hitu can nha va quyén S
dung dat toa lac tai sé 143/1 duong T theo gidy Chu’ng nhdn quyen sur dung dat do
Uy ban nhan dan th; x& S cdp ngay 15/3/2004, dong y iy quyén cho Nguyen Thanh
C bdo quan, gi# gin toan bé nha va dat néu trén, khong lam giam gia tri hay
chuyén muc dich sir dung khi chiea c6 sy dong ¥ cua ba Tran Thi Phuong M; diroc
khai thac cong dung va huong loi tir viée sur dung nha va di¢n rich dat theo ding
Muc dich si dung ghi trong glay chiing nhdn quyén sir dung dat; thoi han 1y quyén
tir ngay dwroc co quan cé tham quyén ching nhédn dén khi ¢é van ban khac hiy bé”,
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hop ddng 1y quyén dugc Cong ching vién ching nhan theo quy dinh cua phap
luat.

Ong Nguyén Thanh C ciing thira nhan ba Tran Thi Phuong M c6 ty quyén
cho 6ng str dung nha néu trén. Do d6 Tda &n cap so tham chap nhan yéu cau khoi
kién caa ba Tran Thi Phuong M, tuyén bb cham dut hop dong ty quyén giira ba
Tran Thi Phuong M véi 6ng Nguy@n Thanh C xac 1ap ngay 16/5/2006 va budc dng
Nguyén Thanh C giao tra cin nha sé nha s6 143/1 duong T la phi hop véi quy dinh
tai cdc Diéu 166, 422, 569 Bo luat dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 7, khoan 1
biéu 8, Piéu 158 Luat nha & nam 2014,

[4] Tai so do hién trang thira d¢at do Cong ty trach nhiém hitu han Hung Pha
Thanh d3 xac dinh thia dat s6 08 to ban d6 sb 45, toa lac tai s6 485 (s6 cii 143/1),
duong T, khém 8, Phuong 3, thanh phd S c6 dién tich 102,5m?2 dat. Xét thay dién
tich dét theo do dac thuc té so véi gidy chang nhan quyén su dung dat do Uy ban
nhan dan thi x& S cap cho ba Tran Thi Phuong M cd chénh léch ting thém. Nhung
cac bén duong sy déu thira nhan phan nha va dat ding hién trang sir dung can nha
trén dat. Trong qué trinh st dung dng Nguyén Thanh C ciing thira nhan khéng c6
san lip, coi ngi thém dién tich. Mt khéc, céc thira dat gidp ranh véi thira 08 déu co
ranh gii 6n dinh, khdng cé tranh chap. Vi vay khéng co6 can ctr dé chap nhan dé
nghi cta nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don yéu cau hiy 4n so thaim dé 1am ré
dién tich tang thém.

Tai bién ban xem xét, tham dinh ngay 02/6/2020 (BUt luc sb 189-191) ghi
nhan thira dat s6 08 gidp tir can nha va dat cia cac cha giap ranh dng Vil Thanh H,
6ng Tran Minh D, 6ng Pham Van T va duong T. Tai san trén dat 12 s6 485 (s6 cil
143/1), dwong T, khém 8, Phuong 3, thanh phd S gém cin nha trude doc 1ap, cot bé
tong cbt thép dién tich 33,37m2; nha sau khung cot bé tong cbt thép dién tich
69,1m?; san da gd (1+2) dién tich 17,2m? + 11,374m?2. Tai bién ban dinh gia ngay
02/6/2020 da dinh gia can nha néu trén thanh tién 1a 251.464.233 dong.

Bi don 0ng Nguyen Thanh C khai rang trong qua trinh st dung nha, ong
Nguyen Thanh C d3 dau tu da sitra chira, tu bo tir can nha 14, nén xi mang va nén
dat, cot cAy va cot sat, mai tole, vach 14 tré thanh can nha nhu hién nay va thué éng
Tran Ngoc H xay dung, stra chita nha. Tuy nhién tai Bién ban lay 1oi khai cua
ngu:ol lam chang ngay 19/11/2020 (Bt lyc s6 150), dng Nguyen Van T xac nhan

“ba Tran Thi Phwong M thué 6ng siza chiza nha theo yéu cdqu cua ba Tran Thi
Phwong M Va vt tr do ba Tran Thi Phwong M mua...; Ba Tran Thi Phuwong M di
nuwdc Ngoai mét thoi gian thi vé neéc méi thué ng thdu sia chiza nha, 6ng siza nha
cho ba Tran Thi Phuwong M vao khodng nam 2006, khi sia hién trang nha cit mat
tien bang van, vach tol, cét cay va sat chién lwoc, nén 16t gach tau, néi chung rat
cii k. Hién trang nha hién nay nhin bén ngoai thi van nhu hién trang 6ng siza chiza
trude day, khéng thay déi, con bén trong co sira thém khong 6ng khéng biét. Theo
ong Nguyén Thanh C sia chira lai can nha la khéng dung su thdt, sira nha la do ba
Tran Thi Phuwong M thué dng chi khdng phai ng Nguyen Thanh C thué, thau sira
nha 1a 6ng siza chi khdng phdi dng Tran Ngoc H”. Bong thoi, tai Bién ban lay loi
khai caa ngudoi 1am chang ngay 19/11/2020 (Bt luc s6 152), 6ng Tran Ngoc H xac
nhdn “Hién trang nha twong da cé san nhu hién tai, 6ng Nguyén Thanh C chi thué
ong thay cia cdy thanh cira sdat; son lai nha, doan nha giga nha cii xay dung 02
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phong ngu nén ong Nguyén Thanh C thué ddp bé twong lam chung 01 phong, lop
tol lgi nha sau va sura tolet, dng Nguyen Thanh C thué va trd tién céng, ...viéc sira
chéza nhiéu lan theo dng biét 6ng Nguyén Van T 1a thau siza chiza nha cho ba Tran
Thi Phirong M (vi nghe 6ng Nguyén Thanh C néi lai) 7. Do d6, c6 can cir xac dinh
can nha s 485 (s6 cii 143/1), duong T, khém 8, Phuong 3, thanh phd S do ba Tran
Thi Phuong M xay dung, stra chita lai. Trong thoi gian st dung nha, 6ng Nguyén
Thanh C c6 thay cira cdy thanh cira sat; son lai nha, lop tol lai nha sau va sua tolet
dé st dyng d¢ 6. Tai chimg thu tham dinh gia ngay 04/7/2022 ctia Cong ty co phan
tu van dau tu va tham dinh gi& Sao Viét da tham dinh gia tai san (cong trinh xay
dung) gom nha trudc, nha sau, san go 1, san gd 2, mai che nha trudc. Tong tri gia
can nha thanh tién 13 295.647.559 dong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don cho rang Toa so thim chwa xem xét cong
sac quan ly cia dng Nguyén Thanh C. Xét thy, theo hop ddng ay quyén ngay
16/5/2006 thi ba Tran Thi Phuong M déng y uy quyén cho Nguyén Thanh C bao
quan, gir gin todn bd nha va dat néu trén, khdng lam giam gia tri hay chuyén muc
dich str dung khi chua c6 sy dong y cua ba Tran Thi Phuong M; duoc khai thac
cong dung va huong loi tir viéc st dung nha va dién tich dat theo dung muc dich st
dung ghi trong gidy chtiing nhan quyén st dung dat. Hop ddng uy quyén khong co
thu lao. Hon nira 6ng Nguyén Thanh C dugc huong loi tir viéc sir dung can nha dé
& & kinh doanh tir nim 2006 dén nay. Trong qua trinh st dyng nha dé o ong
Nguy&n Thanh C chi sira chira nho nhu thay cira sat, son nha, sira nha vé sinh dé sir
dung.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Tran Thi Phuong M dong y
hd trg cho 6ng Nguyén Thanh C chi phi stra chita va hd tro chi phi di doi tong cong
100.000.000 dong 1a c6 dam bao quyén lgi cua dng Nguyén Thanh C. Nén cong
nhan su ty nguyén caa nguyén don ba Tran Thi Phuong M ¢6 6ng Minh C lam dai
dién tu nguyén hoan tra chi phi stra chita nha va hé tro chi phi di doi cho bi don
bang tong s tién 1a 100.000.000 dong.

[5] Xét thoi gian luu cu cho 6ng Nguyen Thanh C: Dé tao diéu kién cho 6ng
Nguyén Thanh C tao chd & méi va di doi dé giao tra nha dat, Toa an cap so tham an
dinh thoi han Ivu cu 1a 06 thang 1a phu hgp. Thoi han luu cu dugc tinh tir ngay ban
an phuc tham c6 hiéu luc phép luat.

[6] V& &n phi dan su phlc tham va chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac,
tham dinh gia tai cdp phlc tham: Do bi don 6ng Nguyén Thanh C ¢6 yéu cau tham
dinh gia tai cap phic tham. Nhung khang cédo khong duoc chap nhan nén ong
Nguyén Thanh C phai chiu toan bé chi phi xem xét tham dinh gia tai cip phuc tham
14 44.000.000 dong theo quy dinh tai cac Piéu 157, 165 B luat té tung dan sy nam
2015.

Do sira 4n so tham nén cac duong su khong phai chiu &n phi dan su phic tham
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va I phi Toa an.

[7] Céc quyét dinh khac cia Ban 4n so tham vé I&i suat cham thi hanh an; vé
chi phi do dac, dinh gia tai cap so tham; vé an phi dan su so tham khdng c6 khang



cao, khang nghi c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi nhiing lé trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 Bo luat t tung dan sy nam 2015;

Khong chip nhan yéu cau khang céo cua bi don Nguyén Thanh C c6 ong
Nguyen Viét C 1a nguoi dai dién theo uy quyeén.

2. Ap dung cé4c diéu 166, 422, 569 B luat dan sy nam 2015; Diéu 203 Luat
dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 8, Piéu 158 Luat Nha & nam 2014; cac biéu 157,
165 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Stra mot phan ban an dan su so tham sé 02/2021/DS-ST ngay 22-01-2021 cua
Toa an nhan dén tinh Soc Trang:

_ 2.1, Cham dut hop dong uy quyén Iap ngdy 16/5/2006 giita nguyén don ba
Tran Thi Phuong M véi bi don Nguyén Thanh C lap tai Phong Cong chung Nha
nudc so 1, tinh Soc Trang.

Buoc bi don Nguyén Thanh C giao tra lai cho nguyén don Tran Thi Phuong
M Cin nha tai s6 485 (sb cii 143/1), duong T, khém 8, Phuong 3, thanh phé S, tinh
Soc Trang gom: Nha truéc dién tich xay dung 33,37m?2; nha sau dién tich xay dung
69,1m? va san da g (1+2) dién tich 17,2m2+ 11,374m2. Can nha gan trén dién tich
d4t theo do dac thuc té 102,5m? loai dat ODT thuoc thira dat sd 8, to ban do sb 45,
toa lac tai s6 485 (sb cii 143/1), duong T, khdm 8, Phuong 3, thanh phd S, tinh Séc
Trang (Theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 D 143354 do Uy ban nhéan dan
thi x& S cap ngay 15/3/2004 dién tich 93,9m?hién trang thuc té c6 dién tich 73,4m?
do nim 2009 mé rong duong T d4 bi thu héi 20,9m? duogc diéu chinh tai trang 4
gidy chang nhan).

(Phan dat cd s6 do va ti can theo So d6 hién trang thira dat - But luc s6 228).

2.2. Bi don Nguyén Thanh C duoc luu cu 06 thang, ké tir ngay tuyén an phic
tham ngay 25/8/2022. Trong thoi gian luu cu bi don Nguyén Thanh C phai gin git,
bao quan va gilt nguyén hién trang nha ¢, vat kién trdc va tai san trén dat, néu ai
lam mat, hu hong hoic gay thiét hai phai boi thuong.

2.3. Khéng chap nhan yéu cau phan té caa bi don Nguyén Thanh C vé viéc
yéu cau cong nhan can nha gan lién véi dién tich theo do dac thyuc té 102,5m? loai
dat ODT, thuoc thira dat sé 8, to ban d6 sé 45, toa lac tai s6 485 (s6 cii 143/1),
duong T, khém 8, Phuong 3, thanh phé S, thudc so hitu, st dung chung cua ba
Tran Thi Phuong M véi dng Nguyén Thanh H va yéu cau chia thira ké phan di san
cta 6ng Nguyén Thanh H theo phap luat.

2.4. Nguyén don Tran Thi Phuong M tw nguyén hoan tra cho cho 6ng !\lggyén
Thanh C chi phi chi phi sira chira nha va ho tro chi phi di doi bang tong so tien la
100.000.000 dong (Mot tram tri¢u dong).
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3.Ve chi phi tham dinh gid tai cap phtc tham: Bj don 6ng Nguyén Thanh C
phai chiu toan by chi phi tham dinh gia 44.000.000 dong. Do Bi don da nop tam
ung nén dugc khau trir. Puong su da nop du.

4. V& &n phi dan su phtc tham: Cac duong su khdng phai chiu &n phi dan su
phlc tham. Hoan tra cho dng Nguyén Thanh C sé tién nop tam @ng an phi dan su
phtc tham 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0009123 ngay
22/02/2021 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Séc Trang.

5. Cac quyét dinh khéac cua Ban 4n so tham vé Iai suat cham thi hanh an; vé
chi phi do dac, dinh gi4 tai cAp so tham; vé &n phi dan su so thim khéng c6 khang
cdo, khang nghi c6 hiéu lyc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy duoc stra doi, bd sung nam 2014 thi ngudi duoc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau
thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su duoc sta ddi, bo sung nam 2014;
thoi higu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
su duoc stra doi, bo sung nam 2014.

7. Ban &n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
(P& ky)
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