TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 625/2023/DS-PT
Ngay: 12-12-2023
V/v tranh chap: “Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung
dat va doi lai tai san”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Em
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Ngoc Thai Diing
Ong Nguyén Thanh Triéu
- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Phic Tham - Thu ky Toa 4n, Tda an nhan
dan tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdit nhén déan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Tién Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an thy Iy s6: 328/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 10
nam 2023 ve tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va doi lai
tai san”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 163/2023/DS-ST ngay 04 thang 8 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 876/2023/QD-PT ngay
31 thang 10 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Truong Thi Thu B, sinh nam 1968;

Dia chi: Ap A, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

2. Chi Tran Trac P, sinh ndm 1990;

Dia chi: Ap A, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Dai dién uy quyén cua ba B, chi P: Ba Phan Thi U, sinh nam 1964 (c6
mat);

Pia chi: S6 H N, khu phé D, Phuong C, thi xd G, tinh Tién Giang;

(Theo van ban Gy quyén ngay 17/3/2021)

- Bi don:



1. C)ng Lé Van N, sinh nam 1968;

Dia chi: Ap O, xa T, thi xi G, tinh Tién Giang.

2. Ba Truong Thi B1, sinh ndm 1968;

Dia chi: S6 A N, khu phé) A, Phuong B, thanh phé B, tinh Déng Nai.

Dai dién uy quyén ciia 6ng N: Anh Nguyén Hoang L, sinh nim 1982 (c6
don xin vang mat)

Dia chi: 4 D, Phuong F, Quan G, thanh phé Ho Chi Minh.

Pai dién theo ity quyén cia ba Triong Thi B1: Ong Nguyén Puc V, sinh
nam 1976 (c6 mat);

Dia chi thuong tra: 2 T, A, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi: 4 D, Phuong F, quian G, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo vin ban ty quyén ngay 14/11/2023)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Lé Thi Ai N1; sinh ndm 1991;

Dia chi: Ap 0, x4 T, thi x4 G, tinh Tién Giang.

Pai dién theo 1ty quyén cia chi Ai NI1: Ong Nguyén Puc V, sinh nim 1976
(c6 mat);

Pia chi thuong tra: 2 T, A, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Pia chi: 4 D, Phuong F, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo vin ban ty quyén ngay 14/11/2023)

2. Ba Tran Thi N2, sinh nim 1965 (Xin ving mit);

3. Ong Nguyén Vian P1 (Pham Vin P2), sinh naim 1968 (Xin ving mat);
4, Ong Cao Thanh S, sinh nam 1978 (Xin Véng mat);

Cung dia chi: Ap O, xa T, thi xi G, tinh Tién Giang.

5. Chi Nguyén Thi Kim S1, sinh nim 1988;

Dia chi: Ap E, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Dai dien uy quyén ciia chi S1: Anh Nguyén Hoang L, sinh nam 1982 (c6
don xin vang mat)

Pia chi: 4 D, Phuong F, Quan G, thanh phé H6 Chi Minh.
6. Chau Lé Tuan K, sinh ndam 2010;

7. Chéau Lé Hoang Gia B2, sinh nam 2012;

8. Chau Lé Hoang Nhu N3, sinh nam 2016;

9. Chéau Lé Hoang Nhu Q, sinh nam 2016;



Dai dién theo phap ludt cua Tudn K, Gia B2, Nhur N3, Nhw Q: Chi Nguyén
Thi Kim S1, sinh nam 1988;

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Lé Van N, ba Truong Thi B1; Nguoi c6
quyeén loi, nghia vu lién quan Lé Thi A1 N1, Nguyén Thi Kim S1.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;
Nguyén don ba Tran Thi Thu B3 va chi Tran Thi Triic P3 trinh bay:

Vao nam 2007, ho 6ng Lé Van N gdm ong Lé Van N, ba Truong Thi B,
chi Lé Thi Ai N1, anh Lé Thanh P4 c6 théa thuan chuyén nhugng cho dng Tran
Vin H va vo 1a Truong Thi Thu B phan dét lga dién tich 750m?, thudc thia sb
577, to ban do s6 22, dia chi thira dat tai 4p C) xa T, thi xa G, gia chuyén
nhuong la 10.000.000 dong, glao dich chi lam gidy tay ngay 23/01/2007. Phan
dat trén c6 dién tich 1a 673,2m* theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 vao so cap gidy ching nhén
CS11248 ngay 11/01/2021 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap cho ho
ong Lé Vian N. Sau khi ky gidy chuyén nhuong ngay 23/01/2007, ho ong Lé Vin
N da giao toan bo thira dat cho vo chong ong H dé gia dinh 6ng sir dung. Ong H
cling di giao du tién chuyén nhugng dat 1a 10.000.000 dong. Khi nhan dat, gia
dinh ba di bo nhiu cong sirc, tién ctia lam ting gia tri dat. Hién trang dat
chuyén nhugng ban dau 1a dat 1aa triing, khi vé sir dung gia dinh ba di d6 dat cai
tao lai va tréng lta. Toan b qua trinh st dung thira dat cua gia dinh ba, ho ong
Lé Van N hoan toan khong c6 ¥ kién. Pong thoi, ho ong Lé Vian N ciing giao
cho vo chdng ba giir ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat
duoc cép ddi lai.

Thang 10/2017, 6ng Tran Van H mét, (c6 cha 6ng Tran Van C, sinh nam
1930, chét ném 2001; Me¢ tén Pham Thi C1, sinh nam 1930, chét nam 1995 va
mot con 1a Tran Trac P3).

Ba B va chi P3 yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/01/2007
giita ho ong Lé Van N véi 6ng Tran Van H, vo 1a ba Trwong Thi Thu B dbi véi
thira dat s6 577, to ban dd sé 22, dién tich theo do dac thyc té 1a 673,2m? dat
trong la, s6 vao so cap Gidy chimg nhan CS11248 ngay 11/01/2021 cho ho 6ng
Lé Van N,

Ong H mét nén ba Truong Thi Thu B va con 1a chi Trén Trac P3 dugc
quyén ding ky ké khai v6i co quan nha nude co tham quyén dé dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gin lién Vol
dat do6i VO’l thira dat sb 557, to ban do so 22, dién tich theo do dac thuc té 1a
673,2m% dat trong lta, sb vao s6 cAp Gidy chung nhin CS11248 ngay
11/01/2021.

Thira dat tai 4p O, xa T, thi x3 G.



Thoi gian thuc hién khi an ¢6 hi¢u lyc phép luat.
Bi don ong Lé Van N va ba Truwong Thi Bl trinh bay:

Nam 1997, ho 6ng Lé Van N ¢6 04 nhan khéu gém: Ong Lé Van N, vo la
ba Truong Thi B1; con trai 1a anh L& Thanh P4 - sinh nam 1988 chét nam 2020,
con gai 1a Lé Thi Ai N1.

Anh L& Thanh P4 chét ngay 10/08/2020 (theo gidy khai tir s 70 duoc Uy
ban nhan dan xa T ngay 19/8/2020) c6 vo 1a chi Nguyén Thi Kim S1. Anh P4 va
chi S1 ¢6 04 ngudi con gdm: Lé Tuén K - sinh nam 2010, Lé Hoang Gia B2 -
sinh nam 2012; Lé Hoang Nhu N3 - sinh nam 2016; Lé Hoang Nhu Q - sinh
nam 2016.

Ngay 06/10/1997, Uy ban nhan dan huyén G cdp 1.010 m? dat cho ho ong
Lé Van N theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé K 228754 vao sb cip
gidy chimg nhan s6 00225/ON/QSDPD (goi tit 1a GCN 00225) trong d6 thia
740, dién tich 770m’ muc dich st dung la dat laa, thira 741 dién tich 240m? muc
dich st dung la dat thd, thudc to ban do sd 6, tai ép 0,xaT, huyén G (nay la thi
x3 G). Ngudn goc thira dat néu trén 1a clia cha va me ctia 6ng Lé Van N 13 ong
Lé Van U va ba Nguyén Thi M cho vo chong 6ng N vao nam 1987.

Ngay 26/6/2015, Uy ban nhén dan thj x4 G cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé6 BM 549161 vao
sO cap gidy chimg nhan s6 CH06081 (goi tit 13 GCN CH06081), dlen tich 3912
m? thudc thira 562, t& ban dd 22 trong d6 dét ¢ tai ndng thon 1a 240 m?, dat trong
cay lau nam 151,2 m” tai 4p O, xi T, thi xd G. Ngudn gdc thira dét s 562, to
ban do 22 1a sd thira méi cua 1 phan thira dat sé 740 va thira dat sé 741 theo
GCN 00225. Do Uy ban nhéan dan thi xi G cap nhat nén dén ngay 21/09/2020,
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xd G méi cap nhat giam trén GCN
00225.

Ngay 21/9/2020, ong Lé Van N ky Gidy ty quyén cho 6ng Cao Thanh S dé
lién hé voéi Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai thi x3 G thuc hién cac cong
viéc lién quan dén viéc trich luc, do dac, ding ky bién dong dbi vai GCN 00225.
Cung ngay 21/09/2020, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thi xa G cap nhat
bién dong trén GCN 00225 véi nodi dung: thira dat s6 741, dién tich 240 m® va
mot phr:fm thira dat sé 740, dién tich 151,2 m? da duoc cép Giéy ching nhan
quyén sir dung dat s CH06081 nhu di néu trén.

Ngay 18/12/2020, Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thi xa G tiép tuc
cap nhat bién dong trén GCN 00225 véi ndi dung: thira dat 740 thay doi lai 1a
thira 577, t& ban dd sb 22, dién tich thira dit do dac lai 12 673,2 m®, thoi. han sir
dung dat LUC duoc gia han dén ngay 07/10/2067, thay d6i huyén G thanh thi xa
G.

Ngay 07/01/2021, 6ng Lé Vin N (qua ngudi duoc ty quyén) co don dé
nghi cap lai/cap d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi vai thira dat s6 740
- to ban db6 s6 6 (thira méi 577, t& ban d6 22) theo GCN 00225. Ngay
11/01/2021, ho 6ng Lé Van N dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap



moi Gidy ching nhan quyén str dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sd DA540359 vao sd cap gidy chimg nhén 5O CSl 1248 (goi tat 1a
CS11248) cho thira dat 577, to ban d6 22, dién tich 673,2 m® va co quan Nha
nuée da thu hdi GCN 00225.

Sa,u khi nhan théng bég cua Toa an, qua kiém tra tai nhélz 6ng Lé Van N
moi biet minh bi that lac gidy chung nhin CS11248, khong biét mat ¢ dau, va
trong tinh huéng nao. Hi¢n da trinh bdo dén co quan Cong an dia phuong.

V& ndi dung don khoi kién ngdy 06/4/2021 ctia ba Truong Thi Thu B va
chi Tran Truc P3, 6ng L& Van N va Ba Truong Thi B1 c6 y kién nhu sau:

Ong N va ba Bl ¢6 blet ba Truong Thi Thu B va chi Tran Trac P3, éng
Tran Van H vi 13 nguoi cing ap;

V& gidy mua ban ghi ngay 23/01/2007 c6 thong tin va chit ky ctia 6ng Lé
Van N, vo la ba M1, ky tén 1a B1, con l1a N1 va con 1a Lé Thanh P4 (khong ky
tén). NO1i dung ban cho 6ng Tran Van H 7,5 sdo rudng co hai nguoi lam chung.
Ong Lé Van N, ba Tran Thi B4 va chi Lé Thi Ai N1 khong hé biét vé gidy mua
ban nay. Ong N khong ky tén (vi 6ng N khong biét chit). Thong tin ba B4 va con
ba B4 trong gidy mua ban 1a khong chinh xac. Ba B4 va cac con khong ky tén
nhu vay. Ong N va ba B4 khong ban dat rudng niao cho 6ng Tran Van H. Thong
tin trén gidy mua ban nay khong rd rang 1a ban 7.5 sao rudng nao? Pat ¢ dau?
Ong N va ba B4 khong biét hai nguoi lam ching trong gidy mua ban nay 13 ai.
Do d6, ong Lé Vian N va ba B4 khang dinh khong biét va khong ky gidy ban dat
trén vé1 6ng H.

V& yéu cau trong don khoi kién ctia ba Truong Thi Thu B va chi Tran Trac
P3 1a vo 1y, cac thong tin thira dat trong don khoi kién khong chinh xéac véi thira
dat ciia 6ng N dang so hitu. Gia dinh ong N khong ban dat nao cho 6ng Tran
Vin H (chong ba B) vao nim 2007 va khong c6 viéc dua Gidy ching nhéan
quyén sir dung dat ndo thudc quyén sd hitu ciua 6ng N cho ong H giir. Nhu ong
Lé Van N da trinh bay & trén, gidy ching nhan dét cua 6ng Lé Van N dugc Nha
nudc cap tur nam 1997, cap lai gidy méi nam 2015, cap nhat nam 2020 va cap lai
thém 01 gidy chtrng nhan nam 2021 va nha nudce thu h6éi GCN 00225. Do do, ba
B noi rang ong N dua cho chong ba giur gidy ching nhan quyén sir dung dat tir
nam 2007 1a vo 1y. Ong N méi bi that lac giay chung nhan CS11248 tur thang
01/2021 ngay sau khi 6ng dugc cap lai gidy chung nhan, thi dén thang 4/2021 ba
B khot kién vi ba dang gitr gidy ching nhan CS11248 1a diéu dang nghi ngo, tur
dau ba c6 gidy chimg nhan CS11248 cua 6ng N. Mat khac, néu 6ng H va ba B
giit Gidy chtng nhan quyén st dung dat cua ‘ong N thi tai sao trong nhiing nam
vira qua va moi thang 01/2021 6ng N c6 thé thuc hién cac thu tuc tai co quan
Nha nuée dé xin cap d6i gidy chirng nhén thira dat trén; Néu c6 mua ban dét thi
phai thuc hién ky két tai Uy ban nhan dan xa H6 Phong cong ching, vi dat ciia
ong N di co gidy chimg nhén, sao phai ky gidy tay? Néu 6ng H va ba B giir
Gidy chimg nhan tir nim 2007 dén nay 1a 14 nam thi tai sao dén nay mdi tranh
chap 1a diéu vo 1y. Co gidy td nao minh chimg 6ng N va ba B4 nhén tién ban dat
hay khong? C6 vin ban nao thé hién viéc 6ng N va ba B4 giao dat cho ong H



hay khong? Dat & ddu ma 7,5 sio ma ban ré 10.000.000 déng, ban nhu cho. Do
vay, n01 dung khéi kién cua ba B va chi P3 1a khong dung.

Thira dat s6 741, 740, to ban d6 s6 6 theo GCN 00225 dwoc cip nam 1997,
nay mot phan thira 740 va thira 741 1a thira 562, to ban do 22 theo GCN
CHO06081 cip nam 2015 va phan con lai cta thira 740 1a thira dat 577 to ban dd
22 theo GCNCS11248 (bi thét lac), dugc cdp nim 2021 thudc quyén s hiru cia
gia dinh 6ng N, chua timg ban cho ai. Hién trang, phan dit & c6 nha, 6ng Lé Vin
N van dang &, phan dat ruong lién ké can nha (khong c6 dudng vao nio khac
ngoai viéc di qua nha ong N), gia dinh 6ng N van dang quan 1y. Do mat stc lao
dong nén 6ng N khong canh tac, ba B4 hi¢n di lam thué tai B da 10 nam nay,
cac con ctia ong N lam viéc tai thanh phé HO Chi Minh hon 15 nim nén khéng
canh tac nhung dat van thudc quyén sé hitu ctia hd ong Lé Vian N,

Hién nay, gia dinh 6ng L& Van N da thong bdo véi co quan cong an viée
that lac Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS11248, va tim hiéu nguyén
nhan vi sao ba Truong Thi Thu B dang chiém gitr gidy ching nhan, dong thoi sé
lam don té céo ba B nguy tao gidy mua ban ghi ngay 23/01/2007 c¢6 ¥ chiém
doat thira dat theo gidy chirng nhan CS112148.

Tur cac co s& trén, yéu cau Toa an: Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua ba Truong Thi Thu B va chi Tran Truc P3;

Ngay 07/7/2022, Toa an thu Iy don khoi kién phan t6 clia ong Lé Van N va
ba Truong Thi Bl vé viéc yéu cau ba Truong Thi Thu B va chi Tran Trac P3 tra
lai cho H1 ong Lé Vin N Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS11248 do
S6 T cap ngay 11/01/2021.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi ~Afi NI va trong qud trinh té
tung dai dién theo uy quyén cua chi N1 la anh Nguyén Hoang L trinh bay:

Chi N1 1a con ctua 6ng Lé Van N va ba Truong Thi B1. Chi N1 dugc biét
ba me chi dugc nha nudc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s K228754
vao so cap gidy ching nhan s6 00225/0ON/QSDD (goi tat 1a: GCN 00225) nim
1997. Dén nam 2015, gia dinh nha chi c6 xin cép lai/diéu chinh/cdp nhat va
duogc cap moi Glay ching nhén quyén str dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sb BM549161 vao sO cdp gidy chimg nhan sb
CHO06081. Nam 2020, ba chi c6 uy quyén cho éng Cao Thanh S trich luc, do
dac, dang ky bién dong ddi véi GCN 00225. Bén ngay 11/01/2021, éng N dugc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap moi Glay ching nhan quyén st dung
dat quyén so ‘hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat, s6 vao so cip gidy
chtng nhan sé CS11248. Hién nay, co quan nha nudc da thu hdi GCN00225.

\(é noi dung don khoi kién ngay 06/4/2021 cua ba Truong Thi Thu B va
chi Tran Truc P3, chi N1 c6 y kién sau:

V& gidy mua ban ghi ngay 23/01/2007 c6 thong tin khong dé}y du va khong
phai chir ky cua chi. Chi xin xac nhén la khong biét, khong ky gidy mua ban dat
néu trén. Nam 2007 chi mai 15 tudi, chua thanh nién theo quy dinh ctia phap
luat.



~ Chi xdc nhan anh trai chi la anh Lé Thanh P4 chét nam 2020 ciing khong
biét va khong ky gidy mua ban ghi ngay 23/01/2007.

Vé yéu cau trong don khoi kién cta ba Truong Thi Thu B va con géi la chi
Tran Trac P3 1a vo ly. Gia dinh chi khéng ban dat nao cho 6ng Tran Vin H
(chdng ba B) vao nam 2007 va ciing khong dua Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nao thudc quyén s hitu ctia 6ng N cho 6ng H giit. Do vay, ndi dung khai
kién cua ba B va chi P3 1a khong dung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Kim S1 trinh bay:

Chi S1 1a vg ctia anh Lé Thanh P4 (sinh ndm 1988, chét nam 2020). Chi S1
va anh Lé Thanh P4 c6 04 nguoi con gébm: Lé Tuan K — sinh ndm 2010, Lé
Hoang Gia B2 — sinh nam 2012, L& Hoang Nhu N3 — sinh ndm 2016, Lé Hoang
Nhu Q — sinh nam 2016. Chi S1 & cung gia dinh chong tai ap Ong N4, xa T, thi
xd G tir khi lay chong nam 2010 cho dén nay.

Nguoén gbc toan bo khu dat ba me chong chi S1 dugc 6ng ba cho tir xa xua
va str dung tir 46 cho dén nay, khong ban cho bat cir ai va khong ai khac canh
tac trén khu dat nay. Chi S1 khong hé biét ong Tran Van H, ba Truong Thi Thu
B va chi Tran Trac P3. Nhimg nguoi nay ciing chua bao gid quan 1y, str dung,
canh tac trén thira dit nay. Nay ba Truong Thi Thu B va chi Tran Trac P3 tranh
chap 1a khong dung. Chi S1 dong v v6i nhiing 10i khai cia ong L€ Van N va ba
Truong Thi B1 vé ngudn gdc, qua trinh quan 1y sir dung thtra dat nay.

Theo ban tir khai cua chi Nguyén Thi Kim S1 la dai dién theo phdp ludt ciia
Lé Tudn K, Lé Hoang Gia B2, Lé Hoang Nhw N3, Lé Hoang Nhu Q va trong
qud trinh t6 tung dai dién theo iy quyén cua chi S1 la anh Nguyen Hoang L
trinh bay: Pai dién theo phap luat ctia nhitng ngudi con ciing thong nhat ¥ kién
chi S1.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi N2 trinh bay:

Vao nam 2008, 6ng Tran Van H va vo 14 ba Tran Thi Thu B3 ¢6 chuyén
nhuong cho ba phﬁn dat 1a 7,5 sao (750m2), dét Ita, thudc thira 740, dat tai ép
Ong N4, xa T, gia chuyén nhuong 1a 15.000.000 dong, dién tich dat nay 1a vo
chong ba B3 nhan chuyén nhugng ctia 6ng Lé Van N. Hai bén giira ba va vo
chéng ong H chi thoa thuan miéng. Thoa thuan khi nao 6ng L& Van N lam thu
tuc chuyén nhuong cho vo chong ba B3 thi vo chong ba B3 s& chuyén nhuong
lai cho ba.

Ba di quan 1y, stir dung thira dat 740 tir ndm 2008 cho dén nay. Ho ong Lé
Vian N hoan toan biét viéc ba da nhan chuyén nhuong thtra dat 740 tr vo chéng
ong H va hoan toan khong c6 y kién gi. Do diéu kién 1am an, sau khi nhan
chuyén nhuong dat ba di cho 6ng P2 thué cho dén nay, mdi nam dong lia cho
ba 1 gia/nam (ba vu lua).

Khi vo chong ba B3 chuyén nhuong thira dat 740 cho ba, ong ba da giao
gidy chimg nhén quyén sir dung dat s 00225/ON QSDD/ do Uy ban nhan dan
huyén G, tinh Tién Giang cAp ngay 06/10/1997 cho ba giit ban chinh cho dén
nay, vi gidy ching nhan quyén st dung dat nay do éng Lé Vin N giao cho vo



chong ba B3 khi 6ng N chuyéq nhuong dat cho vo chong ba B3 nén ba méi c6
ban chinh gidy ching nhan quyén stir dung dat s6 00225.

Niam 2014, khi c¢6 dy an Vlap do dac dé cap doi lai glay chtng nhan quyén
st dung dat, 6ng Lé Vian N ¢6 chi doan do dac do dé cap lai thura dat nhuong
cho vo chdng ba B3. 741 ctia 6ng va mot phan thira dat 740, phan con lai thira
740 6ng da chuyén nhuong cho vo chong ba B3.

_Khoang nam 2015, 6ng N co6 dén nha ba muon ban photo gidy ching nhén
quyen st dung dat sb 00225 ngay 06/10/1997 dé lam thu tuc dang ky cap doi lai
gidy ching nhén quyen st dung dat méi theo dy an V cho thira dat cit nha cua
ong. Ong N dang ky cap lai thira 741 va mot phan thira 740, phan thira 740 con
lai 14 cua ba nhung khong c6 ban chinh gidy ching nhén quyén sir dung dat s6
00225 ngay 06/10/1997 nén 6ng N chwa nhan dugc gidy ching nhan quyén str
dung dat di voi thira dat nha cua 6ng (thira dat méi sau khi cap d6i lai tir thira
741 va 01 phan thira 740).

Den nam 2020, ong L& Van N uy quyén cho 6ng Cao Thanh S dé 1ap thu
tuc cap d6i lai glay chtng nhan quyén st dung dat va nhén lai g1ay chiing nhan
quyén sir dung dat moi. Ngay 21/9/2020, ba c6 dua ban chinh gidy chimg nhan
quyén su dung dat sb 00225 ngay 06/10/1997 cho 6ng N va 6ng N dua 6ng S dé
lam thu tuc cap d6i lai gidy méi nén vao ngay 21/9/2020, khi c6 nhan quyén st
dung dat s6 00225 (ban chinh) thi Chi nhanh Véan phong Pang ky dat dai thi xa
G moi cap nhat bién dong trén gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 00225.

Cung ngay 21/9/2020, 6ng N mdi nhan ban chinh glay ching nhan quyen
sir dung dat thira so 562 (dugc cap 601 tur thira 741 va 01 phan thira 740 cua giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 00225). Mac du thua dat 562, gidy ching
nhan quyén st dung dat s0 CHO6081 dugc cAp nim 2015 nhung nam 2015
khong c6 ban chinh gidy ching nhan quyén sur dung dat sd 00225 (gidy cil) nén
ong N chua duoc nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CHO6081 (gidy
moi).

Ong S ky hop dong, 1ap thu tuc do dac phan dét thira 740 con lai dé do cap
d6i gidy méi cho ong N. Pén ngay 18/ 12/2020, Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai thi xa G cap nhat bién dong 1a so thura 740 thay ddi thanh thua 577, to
ban d6 22, dién tich do dac lai 1a 673 2m’. Bén ngay 11/01/2021, h6 6ng N duoc
cap lai gidy ching nhan quyén su dung dat thura dat 577. Sau do ong N da glao
ban chinh gidy chimg nhan quyen sir dung dat thtra 577, dién tich 673 2m’,
vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS11248 do S Tai nguyen va
Moi truong tinh T cap ngay 11/01/2021 cho h¢ 6ng Leé Van N cho ba, dién tich
giam con 673,2m’ ba dong y khong y kién gi. Ba c6 nghe 6ng N s& ra phong
cong chung ky ten chuyén nhuong dat cho ba B3 dé ba B3 Chuyen nhuong cho
ba nhung vo ong N 13 ba B1 va con 6ng N khong dong y, yéu cau ba dua thém
s6 tién 150.000.000 dong méi dong ¥ ky sang tén. Ba khong dong y nén hai bén
phat sinh tranh chap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Cao Thanh S trinh bay:



Khoang nim 2007, dng biét duoc 6ng Lé Van N c6 chuyén nhuong cho vo
chdng ba Thu B3 dién tich khoang 750m” dat lua tai 4p O, xa T, thi xd G, Tién
Giang véi gia 10.000.000 dong nhung chwa sang tén thira dat 740. Sau d6, ba B3
c6 chuyén nhuong lai cho ba Tran Thi N2 thira dit néu trén. Pén ngay
21/9/2020, 6ng N2 lap thi tuc Gy quyén cho 6ng lién hé v6i Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai thi xd G va céc co quan chue nang c6 tham quyén lién
quan dé thyc hién toan bo cac cong viéc lién dén viéc trich luc, do dac quyén st
dung dat can cu theo “Glay ching nhan quyen su dung dat” s6 K228754, vao sb
cap gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 00225/0ON QSDP do Uy ban nhén
dan huyén G, tinh Tién Giang cap ngay 06/10/1997. Theo d6 ong dugc uy quyén
toan quyén quyét dinh, ky tén bién dong, dang ky hop dong do dac, ky tén trén
bién ban do dac, thanh 1y hop dong do dac, nop cac khoan thué, phi va nhan lai
gidy chting nhan quyén sir dung dat ban chinh.

Ong N2 c6 noi vdi 6ng la trude day khoang nam 2014 khi co du an Vlap
dén do dac cap doi glay chtrng nhan quyén str dung dét, ong N2 c¢6 chi doan do
dac do riéng dién tich dat nha cta ong 1a thira 741, con thtra dat chuyén nhuong
cho ba B3 thi ba B3 da chuyén nhugng lai cho ba Tran Thi N2, khi d6 6ng co
chi do thira 741 va 01 phan thira 740 tach ra riéng, con 1 phén con lai thura 740
ong da chuyén nhuong nhung khong co glay ching nhén quyén sir dung dat nén
6ng N2 c6 muon ba Tran Thi N2 lai gidy chimg nhan quyén st dung sb 00225
dé cap doi lai thira dat nha ciia 6ng N2. Ba Nho va ong N2 nhd ong lam gidy
chung nhén quyén st dung dat lai nén ba Tran Thi N2 1a nguoi dua ban chinh
gidy chirng nhan quyen su dung dat s6 00225/ON/QSDD do Uy ban nhan dan
huyén G, tinh Tién Giang cap ngay 06/10/1997 cho 6ng N2 va 6ng dé ong lam
thu tuc theo ndi dung uy quyén cua 6ng Lé Van N, 6ng N ndi voi 6ng la sau khi
lam thu tuc tach thira dit nha cta 6ng riéng, thi éng s& ky chuyén tén cho ba
Tran Thi N2 thira dat 740 nhung sau d6 vo 6ng N2, ba Truong Thi B1 khong
dong y nén phat sinh tranh chap.

Ngay 21/9/2020, khi 6ng dem ban chinh glay ching nhan quyén sir dung
dat sb 00225 dén Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thi x4 G 1am tha tuc cip
d6i gidy mdi thi Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi x G méi cap nhat
bién dong trén glay ching nhan quyén st dung dat ban chinh sb
00225/ON/QSDD n01 dung nhu sau: Thura dat s6 741 va mot phan 740 dién tich
240m* va 151,2m° di dugc cdp gidy chung nhin quyén s dung dat so
CHO6081. Cung ngay 21/9/2020, 6ng L& Van N mdi nhan dugc giay chung
nhan quyen st dung dat s6 CHO6081, thira dat mai 1a 562 (dugc cap tur thira 741
va 1 phan thwa 740 cua gidy chimg nhén quyén st ~dung dat s
00225/ON/QSDD) mac du gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CHO06081 dbi
voi thura dat 562 dugc cap nam 2015 nhung khong c6 ban chinh gidy chung
nhan quyén st dung dat s0 00225 nén 6ng N chua dugc nhan gidy ching nhan
quyén sir dung dat méi sé CHO6081 (do phai céap nhat blen dong trén giay ching
nhén quyén su dung dat cii ban chinh méi dugc cdp gidy chimg nhan quyén s
dung dat méi)



Sau khi 1am céac tha tuc do dac xong dén ngay 18/12/2020 Chi nhanh Vin
phong D bién dong la sb thira 740 thay d6i lai 1a 577, s méi cua td ban do sb
22, dién tich thura dat do dac lai la 673 ,2m°. Dén ngay 11/01/2021, ho 6ng N
dugc cap lai giay ching nhén quyen st dung dat s6 thira 577. Ong nhan dugc
gidy chtrng nhan quyén str dung dat thira s6 577 bang duong buu dién (do ong la
nguoi duge 6ng Lé Van N uy quyén trong d6 c6 uy quyén nhan lai giay chimg
nhan quyén st dung dat sau khi duoc cap dobi lai gidy chirng nhan quyén st dung
dat méi). Sau khi nhan gidy chimg nhan quyén sur dung dat thira s6 577, s6
CS11248 ong da glao cho ong L€ Van N vi dng N néi dé ban cho ba N nén 6ng
thay ong N giao gidy chimg nhén quyén sir dat thira 577, gidy ching nhan quyén
su dung dat s6 CS11248 cho ba N. Tir thoi gian d6 dén nay 6ng khong lién quan
gi dén viéc tranh chap giita ba N va ng N nira.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin Pl trinh bay:

Ong 1a lang giéng cua ba N, vi thira dat trdng lua cta ong lién ké voi thira
dat ctia ba N mua ctia 6ng H va ba B3 nén nam 2008 ba N giao cho éng canh tac
trong 1aa, mdi nim dong lua cho ba N 12 gia/nim (ba vu lta), chi thoa thuan
mi¢ng khong co gidy to gi. Luc nhan dat hién trang phan dat triing, 6ng da cai
tao dan hang nam va két qua nhu hién nay moi trong lta dugc. Nay ong da tra
thira dat 577 cho ba N. Ong khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Tai ban an dan su so tham s6 163/2023/DS-ST ngay 04 thang 8 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thi xd G, tinh Tién Giang di quyét dinh ap dung: Piéu 129,
Diéu 166, Biéu 500 B luat Dan su 2015; khoan 10 Diéu 3, Diéu 188 Luat Dat
dai; khoan 3, 14 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qubc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an, xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Truong Thi Thu B va chi Tran
Trac P3.

1/1. Coéng nhan hop doéng chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
23/01/2007 gitra ho ong Lé Van N véi 6ng Tran Van H2, ba Truong Thi Thu B
ddi voi thira dat s6 577, dién tich do dac thuc té 1a 673,2m?, t& ban d6 s6 22, dit
trong lta, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CS11248 ngay 11/01/2021 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap cho ho 6ng Lé Vian N,

1/2. Ba Truong Thi Thu B5 va chi Tran ‘Trac P3 duoc quyén lién h¢ vo1 co
quan nha nudc c6 tham quyén dé ding ky cap gidy chang nhan quyen su dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat doi voi thira dat s6 577,
dién tich theo do dac thuc té 1a 673,2m? t& ban dd 22, dat trong laa, Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 CS11248 ngéy 11/01/2021 do Sé Tai nguyén va Mbi
truong tinh T cip cho ho 6ng Lé Vin N.

* Vi trf tir can thua dat:
- Canh Péng giap dat Phan Van R va Nguyén Thi T



- Canh Tay giap dat Lé Van N

- Canh Nam giap dat Tran Vin C2

- Canh Bic giap dat Lé Van C3

(Vi tri, kich thuéc khu dat c6 so do do dac kém theo)

Dia chi thira dat tai ap O, xa T, thi xd G, tinh Tién Giang.

Thoi gian thuc hién khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua ong L& Van N, ba Truong Thi Bl
vé viéc yéu cau ba Truong Thi Thu B va chi Tran Trac P3 tra lai cho ho ong Lé

Vin N Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS11248 ngay 11/01/2021 do Sé
Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap cho hd 6ng Lé N.

Ngoai ra ban an con tuyén vé€ an phi va quyén khang cio cua duong su.

Ngay 17/8/2023, bi don ong L¢ Van N, ba Truong Thi B1, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan Lé Thi Ai N1 va chi Nguyén Thi Kim S1 c6 don khang
cdo toan by ban an dan sy so tham y€u cau Toa an cap phuc tham xét xur:

+ Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Truong Thi Thu B va ba Tran
Trac P3.

+ Yé}l cau ba Truong Tl}j Thu B va b:él Tgﬁn Trac P3 tra lai cho ho ong Lé
Van N gidy ching nhén quyén su dung dat s6 CS11248 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh T cap ngay 11/01/2021.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyen cua bi don Truong Thi BI,
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan L& Thi Ai N1 van gilr nguyén yéu cau
khang cao, dai dién theo uy quyén cua ong L& Van N, Nguyén Thi Kim S1 ¢
don xin vang mit van giit nguyén yéu cau khang cao, nguyén don gilr nguyén
yéu cau khoi kién. Cac duong sy khong théa thuan dugce voil nhau vé viée giai
quyet vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién:

Vé t6 tung viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phéan, Hoi dong xét xr; viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia
t6 tung dan su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an 13 ding theo phap luat té tung dan su.

V& noi dung: Ho ong Lé Vin N co hai thira dét 740 dién tich 1a 770 m? (dat
lta) va thura 741 dién tich 1a 240m” (dat thd) tai ap ong N4, xa T, thi xa G, t1nh
Tién Giang. Vao ngay ho 6ng Lé Vian N c6 hai thtra dat 740 dién tich 1a 770 m®
(dat laa) va thira 741 dién tich 1a 240m* (d4t tho) tai 4p ong N4, xa T, thi xa G,
tinh Tién Giang. Vao ngay 23/01/2007 ho gia dinh 6 ong L& Van N vo la Mot (tu
Truong Thi B1) con la N1 va L€ Thanh P4 c6 lam gidy tay ban cho 6ng Tran
Vin H cu ngu ap Ong N4, xa T 01 phan dat rudng véi dién tich 7,5 sao ong N,
ba B1 va N1 c6 ky tén va c6 03 ngudi lam chtng 13 Pham Minh T1, Tran Thi
Hong H3 va Nguyén Thai H4, gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan la
10.000.000 déng. HO6 6ng N di giao 01 phan cua thira 740 va gidy chimg nhan



quyén st dung dat ho ong N duoc cip nim 1997 cho ong H4 va vo 1a Truong
Thi Thu B cit va st dung. Nam 2008 6ng H4 chuyén nhuong lai cho ba Tran
Thi N2, ba N2 cho 6ng P1 thué canh tac tir naim 2008 dén nay. Ho 6ng N2 con
phan dAt lidn k& ké bén khong co6 ¥ kién phan d6i. Gidy chung nhan quyén sir
dung dat caa ho 6ng N2 hién nay ciing ba N2 giit. Nén ¢6 can ctr 1a ho 6ng N2
c6 chuyén nhuong dién tich dat trén cho ong H4 theo gidy ban dat ngay
23/01/2007. Toa 4n cap so thim chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13
c6 can ct. Bi don Lé Van N, Truong Thi B1, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan Lé Thi Ai NI, Nguyén Thi Kim SI khang c4o nhung khong cung cap
chung cir chimg minh. D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Piéu 308 B
luat Té tung dan su, gilt nguyén ban an dan su so thim sb: 163/2022/DS-ST
ngay 04 thang 8 nam 2023 cta Toa 4n nhan dén thi x3 G, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru toan bd cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an, noi
dung yéu cau khang cao cuia bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, 10i
trinh bay ctia cac duong su, ¥ kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Tién Giang. Trén co s& két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1] Xét don khang cdo va bién lai thu tam Gng 4n phi phuc thim cua Lé
Vin N, Truong Thi B1, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi Ai NI,
Nguyen Thi Kim S1 con trong thoi han luat dinh, dang theo quy dinh tai cac
diéu 271, 272 va 273 cta Bo luat T tung dan sy nén duoc xem xét giai quyét
theo trlnh tu phuc tham.

[2] Vé t6 tung: Bi don ong Lé Vin N, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan Nguyén Thi Kim S1 ¢6 dai dién theo uy quyen anh Nguyén Hoang L c6
don xin xét xur vang mit, can cu Piéu 296 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét
XU ving mit dai dién Gy quyén ctia 6ng N, chi S1.

[3] Vé quan h¢ phap luét tranh chap: Theo yéu cau khoi kién cta nguyén
don, Toa an cap so tham xac dinh xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap “Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va doi lai tai san” ding theo quy dinh
tai Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

[4] Vé ndi dung tranh chap: Xét yéu cau khang céo cua Lé Vian N, Truong
Thi B1, ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Lé Thi Ai N1, Nguyén Thi Kim
S1 cung cac tai liéu ching cir c6 trong ho so thé hién: Ho 6ng Lé Vian N ¢6 hai
thira dat 740 dién tich 1a 770 m? (dat lta) va thira 741 dién tich 1a 240m? (dat
thd) tai 4p ong N4, xa T, thi xa G, tinh Tién Giang. Vao ngay 23/01/2007 ho gia
dinh 6ng Lé Van N vg 1a Mot (tu Truong Thi B1) con 1a N1 va Lé Thanh P4 c6
lam gidy tay ban cho ong Tran Vian H cu ngu ap Ong N4, xa T 01 phan dat
rudng véi dién tich 7,5 sao 6ng N, ba B1 va N1 c6 ky tén va c¢6 03 nguoi lam
ching 1a Pham Minh T1, Tran Thi Hong H3 va Nguyén Thai H4 gia chuyén
nhuong hai bén thoa thuan 1a 10.000.000 dong. HO ong N da giao 01 phan cia
thira 740 va gidy chimg nhan quyén st dung dat ho 6ng N duoc cp nim 1997



cho 6ng H4 va vo 1a Truong Thi Thu B cit va st dung, ba B cho rang di giao du
cho ho 6ng N s6 tién 10.000.000 dong. Ong H4, ba B canh tac dén nim 2008 thi
chuyén nhuong lai cho ba Tran Thi N2 gia 1a 15.000.000 dong hai bén thoa
thuan miéng khi nao ho 6ng N2 sang tén cho 6ng H4, ba B thi 6ng H4 ba B sang
tén lai cho ba N2 va ciing giao dat va gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba
N2 cat va st dung, ba N2 cho lai 6ng Nguyén Van P1 thué tir naim 2008 dén
nay. Nam 2015 khi c6 doan do dac Vlap dén do dac thi 6ng N2 di do phan dat
thira 741 va 01 phén cia 740 dién tich 151 ,2m’ thanh thira 562 dién tich
392,1m* va dugc cap gidy ching nhén quyen str dung dat ngay 26/6/2015. Ong
N2 nhan gidy chung nhan quyén sir dung dat vao ngay 21/9/2020. Thura 740
dién tich con lai 1a 673 ,2m’ (thanh thira moi 1a 577) ho 6ng N2 dugc cap lai glay
ching nhan quyén s dung dat 11/01/2021 hién nay ba Tran Thi N2 giir gidy
ching nhan. Nay ong Tran Van H da chét, hang thira ké cua ong H la ba Truong
Thi Thu B, chi Tran Trac P3 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén
su dung dat lap ngay 23/01/2007 gitra ong Tran Van Hvoiho Lé Van N d6i Vol
thira dat s6 577, dién tich do dac thuc té 1a 673, 2m’, t& ban do sb 22, dat trdng
laa, Gidy ching nhan quyén sur dung dat sb CSll248 ngay 11/01/2021 do S¢
Tai nguyén va Mai truong tinh T cip cho ho ong Lé Van N. Ho 6ng Lé Van N
khéng dong ¥ ¢6 viée chuyén nhuong dat cho éng H va c6 yéu cau phan td yéu
cau ba B tra lai gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Nhan thdy gidy tay mua ban dat ngay 23/01/2007 gitta ho ong N ¢6 ban cho
o6ng Tran Vin H dién tich dat ruéng 7, 5 sao khong dé vi tri dat nhung ho ong N
chi c6 02 thira dat 741 dién tich 240m (dat thd) va thira 740 dién tich 770m” 13
dat ruong, ho éng N duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngiy
04/10/1997. Trong d6 c6 01 phan dién tich thira dat 740 ho ong N ciing da giao
cho 6ng H, ba B canh tac. Ba B, 6ng H sang lai cho ba N va ba N cho 6ng
Nguyén Vin P1 thué tir nim 2008 dén nay. Mic du tai két luan giam dinh s6:
1099/KL-KTHS (D2) ngay 03/11/2022 ciia Phong K1 - Cong an tinh T va két
luan giam dinh s6 6462/KL-KTHS ngay 12/01/2023 cua Phan vién khoa hoc
hinh su - B6 C4 tai Thanh phé H6 Chi Minh két luan khong du co s két luan
chit ky Nho, B1, N1 c6 phai cung 01 nguoi ky ra khong (vi khong c6 mau so
sanh chir khong phai 1 ciia 6ng N, ba B1, chi N1 ky). Hon nira trong gidy tay
mua ban ngay 23/01/2007 c6 nguoi lam ching Pham Minh T1, Tran Thi Hong
H3 va Nguyén Thai H4. Tai ban két luan sé: 640/KL-KTHS ngay 19/4/2023 cta
Phong K1 - Cong an tinh T két luan chit ky cua ong H4, ong T1, ba H3 trong
gidy mua ban dit ngay 23/01/2007 cung mau so sanh 1a 01 ngudi ky ra. Tuy
nhién nhimg nguoi nay la nguoi hang xom voi 6ng N, ba N va ba B xac nhan c6
chtng kién viéc chuyén nhuong dat va giao tién cua ho 6ng N va 6ng Tran Van
H (BL 108- 112, 117). Ngoai ra vao ngay 21/9/2020 éng Lé Vin N c6 uy quyén
cho anh Cao Thanh S dugc quyén thay mat ong N lién hé v6i Chi nhanh vin
phong dat dai thi xd G va cac co quan c6 thAm quyén lién hé dé thuc hién toan
bd cong viée lién quan dén vie trich luc, do dac quyen str dung dét theo gidy
ching nhén quyén str dung dat s6: 00225/0ON QSDD do Uy ban nhan dan huyén
G cap ngay 06/10/1997. Tai bién ban ghi 101 khai anh S ngay 12/7/2022 (BL



197-199) anh S xdc dinh: anh la nguoi hang x6m v6i dng N, ba B va ba N anh
blet nim 2007 6ng N c6 chuyén nhuong cho 6ng H, chong ba B phan dét 7,5 sao
tai 4p 6ng N4, xa T, thi xa G, ong H ban lai ba N, khi anh nhan uy quyén cia
6ng N thi anh nhan gidy chimg nhan quyén st dung dét ctua éng N tir ba Lé Thi
NS dua va moi chi phi thué anh la do ba N5 chiu. Déng tho1 ong N5 c6 nodi véi
anh 13 dé tach thura dat xong co glay ching nhén quyén su dung dat thi sang tén
cho ba N5. Khi anh nhén dugc gidy chimg nhan quyén su dung dat thia 577
dién tich 673,2m” do S& T cép cho ho éng N5 ngay 11/01/2021 anh dua cho 6ng
N5, 6ng N5 dua lai cho ba N5 giit co anh chimg kién. Mac khac nam 2015 c6
doan do dac Vlap dén do dac thi ong N5 chi do phan dat thu:a 741 va 01 phan
cua 740 dién tich 151 ,2m° thanh thira 562 dién tich 392,1m* va dugc cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat ngay 26/6/2015. Nhung 6ng N5 khong co ban
chinh gidy ching nhan quyén sur dung dat cap nam 1997 khong nhan dugc gidy
ching nhén quyén st dung dat dén ngay 21/9/2020 ba N5 dua gidy chimg nhan
quyén su dung dat cho anh S cap doi lai thira dat 740 thi ong N5 méi nhan dugc
gidy ching nhan quyén sur dung dat vao ngay 21/9/2020 va dang ky bién dong
trang 4 vao ngay 21/9/2020. Mot phan dat con lai cia thira 740 chuyén nhuong
cho 6ng H thi 6ng N5 khong do va khong dang ky lai. Do dé tir nhitng nhan dinh
trén c6 can ctr xac dinh ho ong N5 c6 chuyén nhuong cho ong H, ba B 01 phan
d4t rudng cua thira 470 c6 dién tich 673,2m’ nay 1a thira 577 toa lac 4p 6ng N4,
xa T, thi xd G, tinh Tién Giang.

Tuy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gifta ho ong Lé Van N va
ong Tran Vian H 1ap ngay 23/01/2007 1a vi pham vé mic hinh thitc nhung dén
nay chua lam tha tuc sang tén xem nhu hop déng dang thyc hién. Theo tinh than
an 18 s&: 55/2022/AL duwoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tbi cao thong qua ngay 07 thang 9 nam 2022 dugc ap dung B luat Dan sy nam
2015 dé giai quyét. Hop dong chuyen nhugng quyén su dung dat gitta ho ong N
va ong H di thuc hién giao dat va tién xong. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
129 B6 luat Dan sy ndm 2015 thi hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra h¢ 6ng Lé Van N va ong Tran Van H lap ngay 23/01/2007 dugc cong nhan
c6 hiéu lyc. Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a
phu hop.

Ngoai ra ong N yéu cau ba B, chi T2 phuong, ba N tra lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6: CS11248 ngay 11/01/2021 do S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh T cAp cho hd 6ng Lé Vian N vi gidy dat 6ng bi that lac ma hién nay
ba N dang giit. Nhung 6ng khong xac dinh dugc nguyén nhan that lac ma gidy
nay anh Cao Thanh S xdc dinh l1a do 6ng Lé Van N dua cho ba L& Thi N5 gitr do
¢ viéc chuyén nhuong nén 6ng N5 yéu cau ba B, chi Trac P3, ba N5 tra lai
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6: CS11248 ngay 11/01/2021 do S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh T cap cho ho 6ng N5 14 khong c6 can cu.

Tt nhitng phan tich néu trén 6ng L& Van N, ba Truong Thi B1, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi Ai N1, Nguyén Thi Kim S1 khang cao
nhung khong cung cap dugc ching cu ching minh cho yéu cau khang c4o nén
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia bi don ong Lé Van N,



ba Truong Thi Bl, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu liQn quan L& Thi Ai NI,
Nguyén Thi Kim S1, gilt nguyén ban 4n dan sy so thim so: 163/2023/DS-ST
ngay 04 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang.

[5] Cac phan khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi nén
da phat sinh hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[6] V& an phi: Do yéu cau khang cao cua 6ng N, ba B1, chi N1 va chi S1
khong duoc chap nhan nén cadc duong su phai chiu an phi phtc tham.

- Yéu céu khoi kién cua ba Truong Thi Thu B va chi Tran Trac P3 dugc
chap nhan nén khong phai chiu &4n phi dan sy so tham.

- Ong L& Van N va ba Truong Thi B1 phai chiu an phi dan sy so tham dbi
vO1 yéu cau cua nguyén don dugce chap nhan va chiu an phi di voi yéu cau doi
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong dugc chap nhan.

[7] Vé chi phi xem x¢t, tham dinh tai ‘ch(:) va dinh gia tai san: Ba Truong
Thi Thu B va chi Tran Trac P3 khong yéu cau nén Hoi dong xét xu khong dat ra
giai quyet.

Vé chi phi trung cau giam dinh, dai dién theo uy quyén ctia ong Lé Vian N,
ba Truong Thi Bl da tam img. Do yéu cau cua 6ng Lé Van N, ba Truong Thi
B1 khong dugc chap nhdn nén phai chiu chi phi gidm dinh, xem nhu da ndp
xong.

[8] Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop vi nhan dinh ciia Hi
dong xét xir nén duge HO1 dong xét xir chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T4 tung dan su;

Can ctr Diéu 129, Diéu 166, Diéu 500 Bo luat Dan su 2015; khoan 10 Diéu
3, Pidu 188 Luat Pat dai; khoan 3, 14 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan
1 biéu 39; khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Dicu 228, Bicu 296 B0 lut T6 tung dan
su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va 1€ phi Toa &n, xu:

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia bj don 6 ong L€ Van N, ba Truong
Thi B1, ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan L& Thi Ai N1, Nguyén Thi Kim
S1. G1u: nguyén ban an dan sy so tham sb: 1Q3/2023/DS ST ngay 04 thang 8
nam 2023 ctia Toa &n nhéan dan thi xa G, tinh Tién Giang.

Xu:

Chép nhén toan b yéu cau khoi kién cta ba Truong Thi Thu B va chi Tran
Trac P3.

1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
23/01/2007 gitra ho 6ng Lé Van N véi 6ng Tran Van H, ba Truong Thi Thu B



déi voi thira dat s6 577, dién tich do dac thyc t€ 1a 673,2m”, t& ban do s6 22, dat
trong lta, Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 CS11248 ngay 11/01/2021 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap cho ho 6ng Lé Van N.

2. Ba Truong Thi Thu B va chi Tran Trac P3 duge quyén lién h¢ vai co
quan nha nudc c6 thAm quyén dé ding ky cap gidy chang nhan quyen su dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat doi v0i thira dat s6 577,
dién tich theo do dac tlru,rc,te 14 673,2m? t& ban dd 22, dat trong lua, Gidy ching
nhén quyén st dung dat s6 CS11248 ngé\y 11/01/2021 do S¢& Tai nguyén va Moi
truong tinh T cap cho hd 6ng Lé Van N.

* Vi trf tir can thua dat:

- Canh Péng giap dat Phan Van R va Nguyén Thi T

- Canh Tay giap dat Lé Van N

- Canh Nam giap dat Tran Van C2

- Canh Bic giap dat Lé Vin C3

(Vi tri, kich thuéc khu ddt cé so do do dac kém theo)

Dia chi thira dat tai ép 0, xa T, thi xa G, tinh Tién Giang.

Thoi gian thuc hién khi an c¢6 hiéu luc phap luét.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ong L& Van N, ba Truong Thi Bl
vé viéc yéu cau ba Truong Thi Thu B, chi Trﬁr} Trac P3 Vérbé Trﬁn Thi N2 tra
lai cho ho 6ng Lé Van N Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS11248 ngay
11/01/2021 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap cho hd 6ng LEé Van N.

4. Vé an phi: Ong Lé Van N, ba Truong Thi B1, chi Lé Thi Ai NI va
Nguyén Thi Kim S1 mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi phuc tham, 6ng
N, ba B1, chi N1 va chi S1 mdi ngudi ndp tam tng an phi 1a 300.000 dong theo
cac bién lai thu s6: 0027514, 0027515, 0027516, 0027513 cung ngay 17/8/2023
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xd G nén duoc chuyén sang an phi, xem nhu
ong N, ba B1, chi N1 va chi S1 nop xong an phi phuc tham.

- Ong L& Van N va ba Truong Thi Bl phai ndp sb tién an phi dan su so
tham 13 600.000 ddng (Sdu trdm nghin dong) dugce trir vao sb tién tam tng an da
noép 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai sé 0006882 ngay
07/7/2022 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa G. Nhu vay, ong Lé Van N va
ba Truong Thi B1 phai nop thém sé tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

- H5 lai ba Truong Thi Thu B va chi Tran Trac P3 sd tién tam Ung an phi
d3 nop 1a 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) theo bién lai sé 0019353 ngay
06/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa G.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc diéu 6, 7, 9 Luat thi



hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa G;

- Chi cuc THADS thi x3 G;

- Ding cong thong tin dién tir;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an;

Tran Thi Kim Em






