TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 537/2026/DS-PT
Ngay 24-3-2026
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Cong Luc;

Ong Huynh Vin Luat.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh ph Ho Chi
Minh (Co so B) xét xur phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so
69/2026/TLPT-DS ngay 06 thang 01 nam 2026, vé viéc: “Tranh chap hgp dong
dat coc”.

Do Ban an déan su so thim s6 53/2025/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Phu Giao, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan
Khu vyc 19 — Thanh phé H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham so 1225/2026/QD-PT
ngay 27 thang 02 nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa s6 3303/2026/QD-PT
ngay 12 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin A, sinh nam 1970; dia chi: T,é G, khu
pho D, thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong (nay la xa B, Thanh phd H6 Chi
Minh).

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Phan Thanh B, sinh nim 1983;
dia chi lién hé: 3 Buong B L, phuong H, Khu phé H, Thanh phé Ho Chi Minh,

1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don (theo van ban uy quyén ngay
29/12/2023); ¢6 mat.

2. Bi don: Ong Tran Hoang Thanh T, sinh nam 1981; fija phi: Khu phé I,,thi tran
P, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat
(c6 don y€u cau vang mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ong Nguyén Minh P, sinh nérp 1994; dia chi: Ap S, xa P, huyén P, tinh
Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Phan Thanh N, sinh nam 1980; dia chi: T6 I, khu
phé E, phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a khu phd B, phudng
T, Thanh phé HO Chi Minh); dia chi lién hé: S6 A Puong D, khu phd B, phuong
C, Thanh phé H6 Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (theo vin ban ty
quyén ngay 18/3/2024); c6 mit.

3.2. Van phong C; dia chi: E,t(;) C, khu phé I, thi trn P, huyén P, tinh Binh
Duong (nay la xa P, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Hong P1 — Chitic vu:
Trudng van phong.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Tran Vian S, sinh ném, 1974; dia chi: Ap P, xa A, huyén P, tinh Binh
Duong; vang mat (C6 don xin vang mat).

4.2. Ong Tran Thanh T1, sinh nam 1983; dia chi: T6 C, p A, x4 P, huyén P,
tinh Binh Duong; vang mdt (C6 don xin vang mat).

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin A va nguoi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh P.

NOI DUNG VU AN:
Theo an so thim:

* Theo don khoi kién, ban tu lghai, qula trinh 16 tung va tai phién toa
ngay 29/4/2025 dai dién theo uy quyén cua nguyén don — 6ng Phan Thanh B
trinh bay:

Ong Nguyén Vian A khoi kién yéu cau Toa an tuyén budc 6ng Tran
Hoang Thanh T phai tra cho 6ng Nguyén Vin A tong sb tién 1a 1.600.000.000
dong (bao gdom: S6 tién nhan coc 1a 800.000.000 dong va s tién boi thuong phat
coc 14 800.000.000 ddng), 1y do cu thé nhu sau:

Ong Tran Hoang Thanh T la nguoi c6 quyen st dung hop phap thira dat
s6 94, to ban d6 sd 14, voi di¢n tich 112m? (dat & tai do thi) theo Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé:
BA 979084, so vao sO cip Gidy chimg nhan: CH00150 do UBND huyén P, tinh
Binh Duong cp vao ngay 14/07/2010. Ngay 12/10/2022 éng T di ty quyén cho
6ng Nguyén Minh P theo Hop dong uy quyén sb: 10801, quyén sb 10/2022
TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C cong ching ngay 12/ 10/2022 v0indi dung
“Bén ong Tran Hoang Thanh T 13 nguoi duoc quyén st dung thira dat s6 94, to
ban d6 s6 14 néu trén, nay 6ng T uy quyén cho 6ng Nguyén Minh P duoc toan
quyén thay mit ong T thyc hién cac cong viéc sau”:

- Quan ly, sir dung, do dac, tach thira, hop thira, diéu chinh dién tich...
nhan dat coc, chuyén nhuong, ting cho (ké ca stra ddi, bo sung, huy dit coc,
chuyén nhuong, ting cho)...
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_ - Bén 6ng P duoc uy quyén lai (ké ca sura d6i, bd sung, huy hop dong uy
quyén lai) cho bén thir ba vé1 pham vi ity quyén nhu trén.

Dua vao Hop dong iy quyén ndy thi ngay 30/11/2022 6ng P da dai dién
cho 6ng T ky hop dong dat coc voi ong Nguyen Vin A, dé bao dam cho viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat (nha) thi 6ng A véi
6ng P da thoa thuan ndi dung rang “Bén ban 1a 6ng Nguyén Minh P dai dién cho
6ng T, bén mua la 6ng Nguyén Vin A; Hop dong dit coc theo Glay chuing nhan
quyén st dung dat mang tén ong Tran Hoang Thanh T; thira dat theo Gidy
chtng nhan quyén su dung dat c6 s phat hanh: BA 979084; s6 vao s6 CH00150
do UBND huyén P cip ngay 14/07/2010; dic diém thira dét toa lac tai khu phd 1,
thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong. Thira dat s6 94, to ban d6 sd 14, dién tich
chuyén nhuong 112m?; gia tri chuyén nhuong hai bén thoa thuan tai Hop dong
dit coc nay 1a 800.000.000 dong. Trong d6 bao gdm tai san gan lién voi dat 1a
cin nha cap 4”.

Ngay sau khi ky két Hop dong dit coc ngay 30/11/2022 ong A da dat coc
cho 6ng P (dai dién nhan thay cho 6ng T) day du sb tién 800. 000.000 ddng (s6
tién ndy cling 14 tong gia tri chuyén nhuong tai san néu trén) va sb tién nay ong
A d3 dua cho 6ng P dung ra nhan thay cho ong T ké tir ngay ky két Hop dong
dat coc. Sau khi dua déy du s6 tién coc thi ong A véi ong P, 6ng T thoa thuan la
trong vong 180 ngay, ké tir ngay 30/11/2022 dén hét ngay 30/05/2023 thi ong P
s& dai dién cho 6ng T ra Phong cong chung ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ong A.

Pé dam bao cho viéc chuyén nhuong, ngay 30/11/2022 tai Van phong C,
ong P da dua vao Hop dong uy quyén s6 10801, quyén sd: 10/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 12/10/2022 tlep tuc Gty quyén lai cho ong A theo Hop dong iy
quyén sd 00012637 quyen s6: 11/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/11/2022,
ong A dugc toan quyén thay mat 6ng T va nhan danh 6ng T dé thyc hién tat ca
cac noi dung uy quyén theo Hop déng uy quyén dé ngay 12/10/2022 néu trén
(ngoai trir uy quyén cho bén thir ba). Viéc 6ng P thay mat ong T uy quyén cho
ong A dugc toan quyén quan ly, sir dung va chuyén nhuong 1a dé tao su tin
tuéng cho éng A va bao dam dén ngay hét ngay 30/05/2023 thi 6ng P s€ thay
mat 6ng T lam thu tuc dé sang tén thira dat s6 94, to ban d6 s6 14 va tai san trén
thira dat nay cho 6ng A.

Pong thoi ong Nguyén Minh P da giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so: BA 979084,
s6 vao so cap Gidy chung nhan: CH00150 do UBND huyén P, tinh Binh Duong
cap vao ngay 14/07/2010 cho ong A.

Pén thoi han théa thuan theo Hop dong dit coc néu trén 1a ngiy
30/05/2023 6ng A di lién hé v6i ong P va ong T dé ra Vian phong cong ching
thuc hién viéc chuyén nhuong theo ding ndi dung théa thuin nhung phia éng T
va ong P khong thuc hién. Vi vdy, ong Nguyén Vin A di 1am don khdi kién 6ng
Tran Hoang Thanh T noi dung nhu trén.
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* Qua trinh lam viéc, tai ban tw khai, bién ban hoa giadi va tai phién toa ngay
29/4/2025 bj don 6ng Tran Hoang Thanh T trinh bay:

Ong T 1a chu str dung quyén str dung dét thudc thira dat sé 94, to ban d6 sb 14,
v6i dién tich 112m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat so: BA 979084, s vao s6 cap Gidy chung
nhan: CH00150 do UBND huyén P, tinh Binh Duong cip vao ngay 14/07/2010.
Do ¢ nhu cau vay tién, thong qua moi gidi o ong T biét dugc 6ng Nguyén Minh P
1a nguoi cho vay, de lam tin cho viéc tra tién, ngay 12/10/2022 ong T da uy
quyén cho ong P quyén st dung dit néu trén theo Hop dong iy quyén sb: 10801,

quyén sé 10/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Cong ching vién tai Van phong C,

cong ching ngay 12/10/2022 va giao ban chinh Gidy ching nhan quyén s dung
dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6: BA 979084, s vao
s6 cap Gidy chting nhan: CH00150 do UBND huyén P, tinh Binh Duong cap
vao ngay 14/07/2010 cho 6ng P.

Ngay 30/11/2022 6ng P da ky hop dong dat coc voi ong A. Khi ky hop dong dat
coc thi 6ng T khong biét va 6ng A ciing khong dén de xem nha dat. Ong P da
nhan s6 tién 800.000.000 ddng tir ong A, nhung thue té 6ng P chi cho éng T vay
s6 tién 400.000.000 dong. Pay 1a viéc vay muon tién véi nhau nén véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don, 6ng T khong dong . Ong T chi ddng v tra lai cho
ong P s tién 400.000.000 ddng. Con 6ng P tra lai tién cho 6ng A nhu thé nao
thi 6ng T khong biét. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

* Qud trinh lam viéc, bién ban hoa gidi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé
quyén loi nghia vy lién quan éng Neguyén Minh P la éng Phan Thanh N trinh
bay:

Ong Nguyén Minh P 1a nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Tran Hoang
Thanh T theo Hop dong uy quyén s6 10801, quyén s6 10/2022 TP/CC-
SCC/HDBGD do Coéng chung vién tai Van phong C cong chung ngay
12/10/2022. Ngay 30/11/2022 6ng P da dai dién cho 6ng T ky hop ddng dit coc
vO1 Ong Nguyen Vin A, dé bao dam cho viéc chuyén nhuong quyén su dung dat
va tai san gan lién voi dat (nha), da thoa thuan noi dung rang “Bén ban la ong
Nguyén Minh P dai dién cho ong T, _bén mua 1a 6ng Nguyén Vin A; Hop dong
dat coc theo Glay chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Tran Hoang
Thanh T; thira dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat co sd phat hanh: BA
979084, s6 vao s6: CH00150 do UBND huyén P cap ngay 14/07/2010; dic diém
thira dét toa lac tai khu phé I, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong; thtra dat sb
94, to ban dd so 14, dién tich chuyén nhuong 112m?; gia tri chuyén nhuong hai
bén thoa thuan tai Hop déng dat coc nay 1a 800.000.000 déng; trong do, bao
gom tai san gan lién voi dat 1a can nha cap 4”.

Ngay sau khi ky két Hop dong dat coc ngay 30/11/2022 6ng A da dat coc
cho 6ng P (dai dién nhan thay cho 6ng T) day du sd tién 800.000. 000 dong (sb
tién nay cing la tong gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat) va sd tién nay
ong A da dé cho ong P dimg ra nhén thay cho 6ng T ké tir ngay ky két Hop dong
dit coc. Sau khi dua ddy du sb tién coc thi 6ng A voi ong P, ong T thoa thuan
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trong vong 180 ngay, ké tir ngay 30/11/2022 dén hét ngay 30/05/2023 thi ong P
s€ dai dién cho 6ng T ra Phong cong chung ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng A.

Pé dam bao cho viéc chuyén nhuong, ngay 30/11/2022 tai Van phong C,
ong P di dwa vao Hop dong uy quyén s6 10801, quyén sd 10/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 12/10/2022 tlep tuc Gy quyén lai cho ong A theo Hop ddng uy
quyén s6 00012637; quyen s0 11/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 30/11/2022,
ong A dugc toan quyén thay mat 6ng T va nhan danh 6ng T dé thuc hién tat ca
cac ndi dung uy quyén theo Hop ddng uy quyén dé ngay 12/10/2022 néu trén
(ngoai trir uy quyén cho bén thur ba). Viéc 6ng P thay mat ong T uy quyén cho
ong A duogc toan quyén quan ly, st dung va chuyén nhuong 1a dé tao sy tin
tuéng cho ong A va bao dam dén ngay hét ngay 30/05/2023 thi 6ng P sé& thay
mit ong T lam thu tuc dé sang tén thira dat s6 94, to ban dd so 14 va tai san trén
thira dat néu trén cho 6ng A.

Dén thot han ngay 30/05/2023 phia 6ng T va 6ng P chua thoa thuan duoc
viéc chuyén nhuong quyén stir dung dat cho ong A theo nhu hgp dong dit coc.

Hién nay ong Nguyen Vin A yéu cau Toa an budc 6 ong Tran Hoang Thanh
T phai tra cho ong A tong so tién 1a 1.600.000.000 dong (gom: sd tién nhan coc
1a 800.000.000 dong va sd tién bdi thudng phat coc 1a 800.000.000 déng). Ong P
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tai ban ty khai ngay 01/4/2025 éng Phan Thanh N trinh bay: Ong Hoang Thanh
T ¢6 muon cia 6ng Nguyén Minh P sb tién 1.350.000.000 dong va ong T da
thanh toan tra cho 6ng P dugc 550.000.000 dong f)ng T con ng lai 6ng P s tién
800.000.000 déng. Khi 6ng T khong co tién dé tra s tién con lai 1a 800. 000.000
doéng nén ong T dong ¥ uy quyén cho ong P di muon lai ctia 6ng A sb tién
800.000.000 dong dé tra no cho ong P. Ong A dong y cho 6ng T vay
800.000.000 dong dé tra cho dng P nhung cac bén khong lap gidy muon tién ma
1ap Hop dong dit coc mua ban dat, ong T khi nhan tién da tra da cho ong P.
Hién tai s tién 800.000.000 dong ma ong A dang khoi kién tranh chap hop
ddng coc va phat coc thuc chat 1a gia cach cho hop déng muon tién.

Tai phién toa ngay 29/4/2025 ong Phan Thanh N trinh bay: Vi 6ng T con ng
6ng P 800.000.000 dong nén ong P phai dya trén hop dong uy quyén di ky Hop
ddng dat coc voi 6ng A dé 14y sb tién 800.000.000 dong bu vao sd tién ma 6ng P
da cho 6ng T muon. Pé nghi Toa xem xét giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat.

* Tai cong van sé 31/CV-VPCCPG ngay 09/4/2025 ba Nguyén Thi Hong Pl dqi
dién theo phap ludt Van phong Cong chung C trinh bay: Hop dong ¢ uy quyén so:
10801, quyén s6 10/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Céng chung vién tai Vin
phong C, tinh Binh Duong cong ching ngay 12/10/2022 ding theo quy dinh
phap luat hién hanh va khong c6 ¥ kién gi khac.

* Tai ban tw khai, bién ban ldy 161 khai ngueoi lam chimg éng Tran Vin S trinh
bay:
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Ong Tran Vin S 13 ban 1am an chung véi 6ng Nguyén Vin A, ong A c6
hoi ong S ¢ biét ai can vay muon vén lam an (hodc can cam cd) thi gidi thiéu
cho 6ng A. Ong S méi nho ban 1 6 ong Tran Thanh T1 gidi thi€u cho 6ng A biét
ong Nguyén Minh P 13 nguoi dang can cam cd cin nha tai thi trn P, huyén P,
tinh Binh Duong. Vao ngay 30/11/2022 tai Van phong C, éng S ¢6 ching kién
ong P cam cho ong A cin nha thudc thira dat s6 94, to ban do 14 tai thi trdn P,
huyén P, tinh Binh Duong sO tién 800. 000.000 dong. Bé bao dam cho viéc tra
ng 6ng P da uy quyén cho 6ng A toan quyén sir dung thira dat néu trén (do 6ng P
da nhan uy quyén tur 6ng Tran Hoang Thanh T), ddng thoi ong A ¢o yéu cau lam
Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyen str dung dét va tai san gan lién voi
dat ngay 30/11/2022 gitta 6ng P va dng A dé bao dam cho viéc tra ng. Hop dong
dit coc 1a do ong Tran Thanh T1 viét.

* Tai bdn tw khai, bién ban ldy 1oi khai ngueoi lam chitng éng Tran Thanh TI
trinh bay:

Ong T1 1a ban lam an chung voi Ong Tran Van S, thang 11/2022 ong S
hoi ong T1 cb ai can vay tlen hay cam cO tai san thi gidi thiéu cho 6ng Nguyen
Van A (la nguoi c6 nhu cau cho vay, cam co) Ong T1 gi6i thiéu cho ong A biét
c6 ong Nguyén Minh P 1a nguoi dang can cAm cb cin nha tai thi trn P, huyén P,
tinh Binh Duong. Vao ngay 30/11/2022 tai Van phong C, éng T1 ¢6 chtng kién
ong P cAm cho ong A can nha thudc thua dat s6 94, t& ban d6 14 tai thi tran P,
huyén P, tinh Binh Duong sO tién 800.000. 000 dong. Pé bao dam cho viée tra
ng ong P ¢ uy quyén lai cho ong A toan quyén st dung thura dat néu trén (do
6ng P da nhén Uy quyén tir 6ng Tran Hoang Thanh T), dong thoi ong A ¢ yéu
cau lam Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat ngay 30/11/2022 giita ong Nguyén Minh P va 6ng Nguyen Vin A dé
bao dam cho vi€c tra ng. Ong T1 1a nguoi viét Hop dong dat coc tién chuyén
nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 30/11/2022. Trude
khi cam c6, cac bén co dén vi tri cin nha, khong vo xem nha ma dung ngoai
duong nhin tong quan rdi ra Vin phong C ky Hop dong uy quyén, Hop dong dit
coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dt.

* Tai Ban an dan su so thAm s6 53/2025/DS-ST ngay 30-6-2025 ctua Toa
an nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan Khu
vuc 19- Thanh phé HO Chi Minh) di tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin
A dbi v6i bi don 6ng Tran Hoang Thanh T vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

Tuyén bd: Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gin lién v4i dat (nha) (Hop dong mua ban dat) ky két ngay 30/11/2022 giita
ong Nguyén Minh P va 6ng Nguyén Vin A vé hiéu

2. Budc 6ng Nguyén Vin A tra lai cho ong Nguyén Minh P Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé:
BA 979084, s6 vao s6 cip Gidy ching nhan: CH00150 do UBND huyén P, tinh
Binh Duong cap ngay 14/07/2010.
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3. Budc 6ng Nguyén Minh P c¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin A sb
tién 800.000.000 déng (tam tram triéu ddng) va tién 14i tinh tir ngdy 30/11/2022
dén ngay 30/6/2025 1a 205.840.000 dong (hai trim 1é nim triéu, tim trim bdn
muoi ngan dong), tong cong 1a 1.005.840.000 déng (mot ty 1é nam triéu, tam
trim bén muoi ngan dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an, quyén khang
cao cho cac duong su.

Sau khi ¢ ban an so tham, ngay 01/8/2025 nguyén don 6 ong Nguyen Vian
A c6 don khang cdo toan b ban an so tham, dé nghi Toa an cap phic tham sira
ban an so tham theo hudng chap nhén toan bd yéu ciu khoi kién cua ong
Nguyen Va Al, budc ong Tran Hoang Thanh T phai tra cho &  Ong Nguyén Vin A
s6 tién 1.600. OOO 000 dong; ngay 25/7/2025, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Minh P c¢6 don khang cdo toan bo ban an so tham, yéu cau cap
phuc tham sira an so tham theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vian A giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
khang cdo.

- Nguoi dai dién hop phép cua cé quyen loi nghia vy lién quan (0ng
Nguyén Minh P) 6ng Phan Thanh N trinh bay: Ong P giit nguyén yéu cau khang
c40 yéu cau cap phic tham stra 4n so thAm theo quy dinh phap luat hoac huy ban
an so tham vi Toa an cap so tham giai quyét vuot qua yéu cau khéi kién vi pham
Piéu 5 B luat to tung dan su, xac dinh quan h¢ phap luat khong ding, nguyén
don yéu cau tlep tuc Hop ddng dat coc tién chuyén nhuong QSDP chtr khong
tranh chap hop dong dit coc.

*Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh:
- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tur khi thu ly cho dén khi

dua vu an ra xet xu phuc tham, nhitng nguoi tlen hanh t6 tung va nhiing ngudi
tham gia t6 tung da thuc hién ding phap luat t6 tung.

- Vé noi dung: DPé nghi Hoi déng xét xtr cin ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, khong chap nhan khang co clia nguyén don ong
Nguyén Vian A va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh P,
giit nguyén Ban an s6 53/2025/DS-ST ngay 30-6-2025 ciia Toa an nhan dan
huyén Phu Giao, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 19 - Thanh
phd H6 Chi Minh).

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ctr c6 tai ho so da duge tham tra tai
phién toa; can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua cac duong su,
¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:



8

[1.1] Pon khang c4o ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin A va dng Nguyén
Minh P dugc thuc hién trong thoi han ludt dinh, nén viéc khang céo 1a hop 1€.

[1.2] V& su vang mat cua cac duong su: Tai phién toa, bi don ong Tran
Hoang Thanh T; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C va nguoi
lam chtng ong Tran Van S, ong Tran Thanh T1, vang mit (c6 yéu cau vang
mat). Can cur khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xir tién
hanh xét x{r vang mat cac duong su nay.

[2] V& noi dung.

[2.1] Ong Tran Hoang Thanh T 1a chi st dung thura dat s6 94, to ban dd
s6 14, ¢6 dién tich 112m? theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen SO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat so: BA 979084, sd vao so cap Giay
ching nhan CH00150 ngay 14/07/2010 do UBND huyén P, tinh Binh Duong
cap.

Ngay 12/10/2022, ong T uy quyen cho ong Nguyen Minh P quyén str
dung dat néu trén theo Hop dong oy quyén sd: 10801, quyén sb 10/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD tai Vian phong C véi ndi dung: 6ng P duge quyén nhan dat coc,
chuyen nhuong, tang cho...6ng T giao ban chinh Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho ong P.

Can ctr vao Hop dong uy quyén ngay 12/10/2022, ngay 30/11/2022 6ng
Nguyén Minh P da ky Hop dong dit coc tién chuyen nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat (nha) véi ong Nguyen Vian A, theo Hop dong dit coc
the hién ong P chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian A thta dat s6 94, to ban do
s6 14 voi gia 800.000.000 dong. Cung ngay 30/11/2022, ong T da ky Hop dong
iy quyén cho 6ng Nguyen Van A tai Van phong C v6i ndi dung: 6ng Nguyen
Van A dugc thuc hi¢n tat ca noi dung Gy quyén theo theo Hop dong uy quyén
s0: 10801, quyén so 10/2022 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C d6i vé6i thua
dat s6 94, to ban d6 s 14.

Tai phién toa, 6ng A, ong P thira nhan c6 ky cac Hop dong ¢ uy quyén, Hop
ddng dit coc tién chuyén nhuong quyen str dung dat. Py 1a tinh tiét khong can
phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 B luat T4 tung Dan su.

[2.2] Xét, cac duong su ky két cac hop dong uy, hop dong dit coc tién
chuyén nhuong QSDP 14 hoan toan tu nguyén, cac duong su c6 day du ning luc
hanh vi dan sy theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, qua trinh t6 tung va tai
phién toa nguoi dai dién hop phap cua 6ng P (6ng Phan Thanh N) trinh bay:
Ong T no ong P sO tién 800.000. 000 dong nén ngay 12/10/2022 éng T ky Hop
dong uy quyén cho 6ng P dé vay s6 tién 800.000. 000 cua 6ng Nguyén Van A tra
lai cho ong P. Ong Nguyen Van A cho 6ng T vay tién nhung khong lap gidy vay
tién ma 1ap Hop dong dit coc tién chuyen nhuong QSDD. Viéc 6ng Nguyén
Vin A cin cit va Hop dong dat coc tién chuyén nhuong QSDD ngay 30/11/2022
dé yéu cau ong T tra lai tién coc va phat coc tong sd tién 1.600.000.000 dong
thue chit 1a hop ddng gia tao che ddu cho hop dong vay tién.
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Tai Hop dong dit coc tién chuyén nhuong QSDD ngay 30/11/2022, ngoai
bén mua, bén ban 1a 6ng Nguyén Vin A va 6ng Nguyén Minh P con c6 nguoi
lam chung 13 6ng Tran Vin S. Tai Bién ban 1ay 10i khai ngay 23/6/2025 ctia Toa
an nhan dan huyén Phu Giao, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh) 6ng Tran Van S di trinh bay: “C)ng S la ban lam an chung
Vo1 Ong Nguyen Vin A, ong A c6 hoi ong S c6 biét ai can vay muon von 1am an
(hodc can cam cd) thi gi6i thiéu cho 6ng A. Ong S moi nho ban la 6ng Tran
Thanh T1 gi6i thiéu cho éng A biét 6ng Nguyén Minh P 1a nguoi dang can cAm
cd nha, dat tai thi trin P, huyén P, tinh Binh Duong. Ngay 30/11/2022 tai Van
phong C, ong S ¢6 chimg kién 6ng P cAm cho ong A cin nha thudc thira dat sb
94, t& ban do 14 tai thi trAn P, huyén P, tinh Binh Duong sd tién 800. 000.000
dong. Bé bao dam cho viéc tra no 6ng P da uy quyén cho 6ng A toan quyén su
dung thira dat néu trén (do o6ng P da nhan uy quyén tir 6ng Tran Hoang Thanh
T), dong thoi ong A co yéu cau lam Hop dong dit coc tién chuyén nhuong
quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 30/11/2022 giira 6ng P va ong
A dé bao dam cho viée tra ng. Hop dong dat coc 1a do 6ng Tran Thanh T1 viét”.

Loi trinh bay cia 6ng Nguyén Minh P phu hop véi 10i trinh bay cta ong
S. Ngoai ra, tai Hop déng dat coc cac duong su c6 thoa thuan: “Trong vong 180
ngay, ké tir ngay 30/11/2022 thi Bén A (6ng Nguyén Minh P) sé tra di so tién
chuyén nhwong la 800.000.000 dong thi Bén B (6ng Nguyén Vin A) sé chuyén
nhwong lai cho Bén A thira dat néu trén. Trong vong 180 ngdy thi Bén B khéng
dwoe ban thira dat trén, thué thi Bén A chiu”.

Nhu vy, ¢6 cin ctr xac dinh Hop dong dat coc tién chuyén nhugng quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 30/11/2022 duoc ky két gitta ong P
va 6ng A khong phai 13 hop dong dit coc dé dam bao cho viéc thuc hién chuyén
nhuong QSDP ma 1a hop dong gia tao nham che dau hop dong vay tién giita
ong A va ong P theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 124 BLDS. Toa 4n cap so tham
da khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vian A va tuyén bé Hop
dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
ngay 30/11/2022 v6 hi¢u 1a phu hop.

[2.3] Nhu nhén dinh tai muc [2.2], Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 30/11/2022 duoc ky két giira
ong P va ong A khong phai 1a hop dong dit coc dé dam bao cho viéc thuc hién
chuyén nhuong QSDD ma 1a hop dong gia tao nham che dau hop dong vay tién
giita ong A va ong P, 6ng P thira nhan ong P 14 ngudi nhan sb tién 800.000.000
dong cua ong A. Do vay, dé xir 1y triét dé vu an, Toa an cdp so tham da giai
quyét hop dong vay tién, budc ong P phai thanh toan cho 6ng Nguyén Van A s
tién da vay 800.000.000 ddng va tién 1i theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
B0 luat dan sy, cu thé: tién 13i tir ngay 30/11/2022 dén ngay 30/6/2025 (ngiy xét
xir so tham) 1a 31 thang = 800.000.000 dong x 0.83%/thang x 31 thing =
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205.840.000 dong, 1a phu hop.

[3] Ong P cho ring Toa an cip so thim xac dinh quan hé phap luat
“tranh chap hop dong dit coc” 1a khong dung, vi 6ng Nguyén Vin A yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong dat coc chir khong tranh chap hop dong dit coc. Tuy
nhién, tai don khoi kién va tai phién toa, 6ng A xac dinh dng A tranh chap hop
déng dat coc yéu cau tra lai tién coc va phat coc. Nhu nhan dinh tai muc [2.3],
ong P cho rang Toa 4n cép so thim da giai quyét vuot qula yéu cau khoi kién 1a
khong c6 can cu.

[4] Nguyén don ong Nguyén Vin A va ngudi co quyén lo1, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Minh P khang cao nhung khong cung cép dugc chimg cu

chtrng minh cho yéu cau ctia minh. Tir nhitng nhéan dinh trén, yéu cau khang céo
ctia 6ng Nguyén Vin A, ong Nguyén Minh P khong c¢6 cin ¢t chip nhén.

[5] Xéty kién ctia Pai dién vién kiém sat tai phién toa l1a phu hop.

[6] An phi phuc theftm: ong Nguyén Vin A, éng Nguyén Minh P khang
cao nhung khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 B6 ludt T6 tung
dan sy nam 2015.

Can cuo Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin A va nguoi cd
quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Minh P.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sé 53/2025/DS-ST ngay 30/6/2025
cua Toa an nhan dan huyén Phu Giao, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan
Khu vyc 19 — Thanh ph6 H6 Chi Minh).

3. V& an phi dan sy phiic tham:

Ong Nguyénv Van A phai chiu 300.000 d6ng (ba traim nghin dong) tién an
phi dan sy phuc tham, dugc khau trir vao tién tam Umg an phi da ndp theo Bién
lai thu s6 0037529 ngay 12/11/2025 ctia Thi hanh dan dan sy Thanh pho H6 Chi
Minh.

Ong NguyénvMinh P phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién an
phi dan sy phac thdm, dugc khau trur vao tién tam tmg an phi da nop theo Bién
lai thu s6 0006142 ngay 29/7/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh pho Ho Chi
Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Tham phan thanh vién Tham phan — Chii toa phién toa
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