TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n s6: 104/2022/DS-PT

Ngay: 23-6-2022

VIV “Tranh chdp yéu cdu tuyén béo
hop dong chuyén nhieong quyén sie
dung dat vé hiéu”

, _ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Duong Thuy Hang;

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thuy Trang;

Ba Phan Thi Mai Dung.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Song T6 Nhu - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Sinh - Kié€m sat vién.

Ngay 23 thang 6 ndm 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr
cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y s6 103/2022/TLPT-DS, ngay 23 thang 5
nam 2022 v€ “Tranh chdp yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sw
dung dat vo hiéu”.

Do Bén 4n dan sy so tham s 24/2022/DS-ST ngay 13 thang 4 nam 2022, cua
Toa 4n nhan dan thanh pho T, tinh Tay Ninh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s 113/2022/QD-PT ngay
25 thang 5 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

- Chi H6 Thi Ngoc G, sinh nam 1984; dia chi: s6 12A, duong sb 28 dudng B,
khu phd T, phuong S, thanh pho T, tinh Tay Ninh (Toa &n khong tri¢u tap).

- Ba Mai Thi Thu T, sinh nim 1961; dia chi: s 132/4B, t6 12, khu phd A,
phuong S, thanh pho T, tinh Tay Ninh (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia chi G, ba T: Anh Diép Vin C, sinh nim
1987; dia chi: s6 56, duong so 24 duong B, khu phd T, phuong S, thanh phd T, tinh
Tay Ninh (c6 mdt).

- Chi Huynh Thi Tuyét P, sinh nam 1981; dia chi: sb 9/1, hém 27, duong X,
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khu pho J, Phuong K, thanh phd T, tinh Tay Ninh (c6 mat).

2. Bi don:

- Chi B4 Thj Kim T, sinh ndm 1985 va anh H6 Thanh D, sinh nim 1978; dia
chi: s6 424, dudng B, khu phd T, phuong S, thanh phd T, tinh Tay Ninh (ving mi).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua chi T, anh D: Anh Tran Quéc T, sinh nim
1987; dia chi: s6 171, dudng N, khu phd H, phuong N, thanh phd T, tinh Tay Ninh
(c6 mat).

- Ba Db Thi T2, sinh nam 1975; dia chi: s6 118, duong V, khu phd |, phuong
P, Quan O, Thanh ph H6 Chi Minh (c6 don dé nghi ving mat).

3. Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba DS Thi L, sinh nim 1965; dia
chi: s6 424, duong B, khu phd T, phuong S, thanh phé T, tinh Ty Ninh (c6 don dé
nghi Véng ma).

4. Ngwoi khang cdo: Ba Mai Thi Thu T va chi Huynh Thi Tuyét B — nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 14 thang 10 ndm 2020, nguyén don chi Hé Thi
Ngoc G va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Chi va vo chéng chi P& Thi Kim T, anh H6 Thanh D ¢6 mdi quan hé quen
biét 1am an nén chi thuong cho chi T, anh D muon tién dé kinh doanh. Tir ngay 12-
7-2018 dén ngay 20-8-2020, vo chong chi T vay cua chi G nhiéu lan, tong cong la
2.495.000.000 d6ng. Chi da nhiéu lan yéu cau vo chong chi T tra ng nhung vo
chong chi T khong tra. Trong khi van chua tra tién cho chi G thi ngay 23-9-2020,
chi T da chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 38, to ban d6 sb 43,
dién tich 327,3m? toa lac tai khu phd T, phudng S, thanh phd T, tinh Tay Ninh theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BE 468961 ngay 26-4-2012 cho ba B Thi
T2, chi rudt cta chi T theo Hop dong chuyén nhuong sd cong chimg 684, quyén sb
02/2020/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23-9-2020 ctuia Van phong cong ching D. Chi G
da khoi kién tai Toa 4n nhan dan thanh phd T yéu ciu vo chong chi T tra sb tién
2.495.000.000 dong va i suat cham tra.

Vi ngodi quyén sir dung dat néu trén thi vg chong chi T khong con tai san
nao khac dé dam bao nghia vu tra ng cho chi G nén viéc chi T voi vd chuyén
nhuong phan dat noi trén cho ba T2, khong thong bao cho chi G va ciing khong
dung sb tién chuyén nhuong dugc dé tra ng cho chi G 1a hanh vi tiu tin nhim trén
tranh nghia vu trd no. Vi vay, chi G yéu cau Toa an nhan dan thanh phé T tuyén bd
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba D6 Thi Kim T v6i ba DS Thi
T2 cong ching 684, quyén s6 02/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23-9-2020 lap tai
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Van phong cong chung D do Cong chung vién D ky 1a v6 hiéu.
Ngay 28-6-2021, chi HO Thi Ngoc G tw nguyén rat toan bd yéu cau khai kién.
Trong don khoi kién ngay 14 thang 10 nam 2020, nguyén don ba Mai Thi Thu
T va nguoi dai dién theo 11y quyén cia nguyén don la anh Diép Vin C trinh bay:

Ba T v6i vo chong chi T, anh D c6 mdi quan hé quen biét 1am an. Vao ngay
20-8-2020,vo chong anh D, chi T ¢6 vay ctia ba T s tién 700.000.000 dong dé dao
han ngan hang va hen 05 ngay sau s€ tra. Khi dén hen tra tién, vo chéng chi T
khong tra tién ma 1an tranh. Ba T da khai kién chi T, anh D dé yéu cAu tra lai sb
tién vay va dugc giai quyét tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong
su s6 141A/2020/QDST-DS ngay 30-11-2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd T,
theo d6, vo chong chi T c6 nghia vu tra cho ba T sb tién 512.450.000 dong.

Tuy nhién, ngay 23-9-2020, chi T di chuyén nhuong quyén st dung dat d6i
voi thira dat s6 38, to ban dd s 43, dién tich 327,3m2 toa lac tai khu phé T, phuong
S, thanh phd T, tinh Tay Ninh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BE
468961 ngay 26/4/2012 cho ba Pd Thi T2 theo Hop dong chuyén nhuong sé cong
chtng 684, quyén s6 02/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23-9-2020 cua Vin phong
cong chimg D va ngoai quyén st dung dat néu trén thi vo chong chi T khong con
tai san nao khac dé dam bao nghia vu trd ng cho ba T.

Viéc chi T voi vd chuyén nhuong phan dat néi trén cho ba T2, khong thong
béo cho ba biét, khong dung sb tién chuyén nhuong dugc dé tra no cho ba 1a hanh
vi tau tan nham tron tranh nghia vu tra no. Vi vdy, ba T yéu cau Tda 4n nhan dan
thanh phd T tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita chi D6 Thi
Kim T voi ba D6 Thi T2 cong ching 684, quyén sd 02/2020/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 23/9/2020 lap tai Van phong cong chung D do Cong ching vién D ky 1a vo
hiéu.

Trong don khoi kién ngay 06 thang 11 nam 2020, nguyén don chi Huynh Thi
Tuyét P trinh bay:

Chi v6i vo chong chi T, anh D ¢6 mbi quan hé quen biét 1am an. Chi B cho
vo chong anh D, chi T vay s6 tién 2.520.000.000 dong. Chi D da nhiéu lan yéu cau
vg chong chi T, anh D tra lai s6 tién vay nhung vo chong chi T, anh D khong tra.
Chi D da khai kién vo chong chi T, anh D va da duoc gidi quyét tai Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cuia cac duong su $6 132/2020/QDST-DS ngay 06-11-
2020 cua Toa an nhan dan thanh phé T, theo @6, vo chéng chi T c6 nghia vu tra cho
chi s6 tién 2.520.000.000 dong.

Theo chi duogc biét, vo chéng chi T, anh D ¢6 01 phén dét thudc thira sb 38,
td ban dd s 43, dién tich 327,3m” toa lac tai khu phd T, phuong S, thanh phd T,
tinh Tdy Ninh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BE 468961 ngay
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26/4/2012 nhung ngay 23-9-2020, vo chong chi T, anh D va ba D4 Thi T2 da lap
Hop dong chuyén nhuong sb cong ching 684, quyén sd 02/2020/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/9/2020 cuia Vin phong cong chimg D. Viéc vo chong anh D,
chi T chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba T2 14 gia tao, nhim tiu tan tai san,
trén tranh nghia vu tra no cho chi, gdy anh hudng nghiém trong dén quyén, loi ich
hop phap cua chi. Vi vdy, chi yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita chi PS Thi Kim T véi ba DS Thi T2 13 v6 hiéu do c6 dau hiéu tau tan
tai san nham trén tranh nghia vu.

Ngay 30-10-2020, ba Mai Thi Thu T, chi Ho Thi Ngoc G yéu cau Toa an ap
dung Bién phéap khan cip tam thoi “Cdm chuyén dich quyén vé tai san doi véi tai
sdan dang tranh chdp” quy dinh tai khoan 7 Piéu 114; Diéu 121 ctia Bo luat T6 tung
dan su dbi véi thira dat s6 38, to ban 43, toa lac tai khu phd T, phuong Ninh ma chi
T chuyén nhuong cho ba T2 va chap nhan.

Bi don chi B6 Thi Kim T va anh Ho Thanh D do anh Tran Quéc T dai dién
trinh bay:

Do lam in that bai va hét kha nang tra 13i cling nhu tra ng gde cho ngan hang
vi vy, chi T, anh D d3 ban nha va dat thudc thira sd 38, to ban do sé 43 toa lac tai
khu phd T, phuong S, thanh phd T, tinh Tay Ninh cho ba P& Thi T2 véi gia
5.900.000.000 dong. S tién thanh toan duoc chia thanh 02 1an: Lan 01, ngay 08-9-
2020, chi T, anh D, ba T2 1ap hop déng dat coc va giao nhan tién coc
1.900.000.000 dong. Lan 02, ngay 23-9-2020, tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
A Chéu chi nhanh Tay Ninh, anh D va chi T d4 nhan du so tién thanh toan ciia ba
T2 14 4.000.000.000 dong, trong d6 nhan qua ngan hang 1a 3.820.000.000 dong va
180.000.000 dong nhan tién mit. Sau khi nhan du tién, hai bén ra Vin phong cong
chtng D 1am hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va quyén so hitu nha ¢
va tai san gan lién voi dat.

Muc dich chi T, anh D ban nha 1a dé trd no va ngay tinh. Tai thoi diém ban
thi nha dat khong bi ké bién, khong c6 tranh chip nao khac va dung quy dinh phap
luat. Nay chi Ho Thi Ngoc G, ba Mai Thi Thu T, chi Huynh Thi Tuyét D yéu cau
Toa 4n tuyén hity hop dong chuyén nhuong giita chi T va ba T2 v6 hiéu do c6 dau
hiéu tAu tan tai san nham trén tranh nghia vu thi chi T va anh D khong dong ¥ va
yéu cau Toa an xem xét cho luu théng hop ddng cho ba T2.

Bi don ba D6 Thi T2 trinh bay:

Tai san nha dat néu trén 1a tai san cta cha me ba tao lap dugc. Nam 2002,
cha ba bi tai nan lao dong qua doi. Me cua ba c6 nguyén vong 1a mubn séng cung
chi T cho dén tram tudi gia vi chi T 1a Gt nén me ba da lam thu tuc tang cho nha dat
néu trén cho chi T. Trong qua trinh st dung, chi T lam thu tuc vay ngan hang ba
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khong hay biét. Trong khoang dau thang 9-2020, chi T néi véi ba khong co tién dé
tra 13i va no gdc cho ngan hang nén cin ban nha thanh todn no vay. Vi nha dé 1a
mot ph?m cudc séng cua cha me¢ ba va me gia con séng bénh nim mot chd, chi gai
ba 1a B6 Thi L ciing mubn & ngdi nha dé dé chiam séc me ba nén ba mua lai nha dit
tai thira 38, t& ban do sb 43, toa lac tai khu phé T, phuong S, thanh phé T cua chi T,
anh D dé d¢am bao cudc sdng cho me ba va ba L.

Ba mua nha di tra da tién 5.900.000.000 dong. Ba di nhin chuyén giao nha
dat vao ngay 24-9-2020 va hién nay dd cho chi gai 1a D3 Thi L thué véi gia
2.000.000 ddng/thang. Tai san ba mua cta chi T, anh D 13 hop phap, hop dong mua
ban gitra ba va chi T la ty nguyén, c6 that, cong khai.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi ngay 23-9-2020, ba da lam xong thu tuc xin
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh
va duoc Vian phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh thanh phd T nhan
hd so nhung chua duge sang tén do bi chi G, ba T yéu cau ap dung bién phap khan
cap tam thoi.

Tai don phan t6 dé ngay 25-11-2020, ba T2 yéu cau Toa an khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua cac nguyén don, giai quyét cho luu thong hop dong va yéu
cau cac nguyén don bdi thuong thiét hai cho ba vi da ngan chan tai san, cu thé bdi
thudng ton that co hoi cho thué mit bang tinh dén ngay 25-11-2020 1a 22.127.000
ddng va bdi thudng co hoi sinh loi tir viée dung don bay tai chinh dé thu hdi vén
dau tu, tam tinh dén ngay 25-11-2020 14 93.753.425 dong.

Ngay 10-7-2021, ba T2 rGt mot phan yéu cau phan tb, khong yéu cau Toa an
xem xét giai quyét yéu cau bdi thuong ton that co hoi cho thué mit bang tinh dén
ngay 25-11-2020 1a 22.127.000 dong va bdi thudng co hoi sinh loi tir viée dung
don bay tai chinh dé thu hoi vén dau tw, tam tinh dén ngay 25-11-2020 Ia
93.753.425 ddng d6i véi cac nguyén don.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 2412022/DS-ST ngay 13 thang 4 nam 2022, cia
Toa dn nhén dén thanh phé T, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Can cir vao cdc Piéu 119, khoan 2 Piéu 124, Diéu 502 ciia BY ludt Dén su;
diém a khodn 3 Diéu 167 ciia Ludt ddt dai; Diéu 138, 147, 161, 217, 218 ciia Bé
ludt Té tung ddn su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thirong vu Quoc hdi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn 1y va sit
dung an phi va lé phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chd’p nhan yéu cau khdi kién cia ba Mai Thi Thu T, chi Huynh Thi
T uyét P doi véi chi B6 Thi Kim T, anh Ho Thanh D, ba 6 Thi T2 vé viée “Tranh
chdp yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vo hiéu”.
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Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat cong chitng sé6 684, quyén sé
02/2020/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23/9/2020 tai Van phong cong chirng D gitra chi
D6 Thi Kim T v6i ba D6 Thi T2 d6i véi thira ddt s6 38 to ban do so6 43 toa lac tai
khu pho T, phwong S, thanh phé T, tinh Tay Ninh dwoc lieu thong.

2. Hiy Quyét dinh dp dung bién phdp khin cdp tam thoi so6 11/2020/0D-
BPKCTT ngay 06 thang 11 nam 2020 cia Toa dn nhdn dan thanh pho T vé viéc
“Cam chuyén dich quyén vé tai san doi véi tai san dang tranh chdp” quy dinh tai
khoan 7 Piéu 114; Diéu 121 ciia B ludt T6 tung dan su doi véi thira dat sé 38, to
ban 43, toa lac tai khu phé T, phwong S, thanh phé T, tinh Tdy Ninh.

Ba Mai Thi Thu T dwoc nhén lai s6 tién bao dam bi tam khéa 150.000.000
dong tai tai khodn thanh todn sé6 109869523894 ciia Ngdn hang Thwong mai c¢6
phan céng thwong Viét Nam - Chi nhanh Tay Ninh theo Quyét dinh bugc thie hién
bién phdp bdo dam s6 07/2020/QD-BPBD ngay 04-11-2020 cia Toa dn nhédn dan
thanh pho T.

Ba Hé Thi Ngoc G dwoc nhan lai s6 tien bdao dam bi tam khéa 150.000.000
dong tai tai khodn thanh todn sé 107000740413 ciia Ngdn hang Thwong mai ¢é
phan céng thiong Viét Nam — Chi nhanh Ty Ninh theo Quyét dinh budc thie hién
bién phdp bdo dam sé 07/2020/QD-BPBD ngay 04-11-2020 ciia Toa dn nhédn dan
thanh pho T.

3. Pinh chi gidi quyét yéu cau khéi kién ciia ba Ho Thi Ngoc G doi véi chi Po
Thi Kim T va ba D6 Thi T2 vé viéc “Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung vo hiéu”.

4. Pinh chi gidi quyét phdn yéu cau phan té vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai
gitta ba D6 Thi T2 doi véi ba Mai Thi Thu T va ba Hé Thi Ngoc G.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cdo cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 25-4-2022, ba Mai Thi Thu T khéng cdo, yéu cau Toa an cip phiic thAm
xem xét lai toan bo ban an so tham.

Ngay 25-4-2022, chi Huynh Thi Tuyét D khang c4o, yéu cau Toa 4n cap phic
thAm stra ban an so thim theo hudéng chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phtic thim, ba T, chi D giit nguyén yéu cau khang céo.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba T trinh bay tranh ludn: Céc can ct thé
hién chi T, anh D t4u tan tai san thé hién ¢ viéc chi T, anh D khong chi no riéng ba
T ma con no nhiéu ngudi khic va sd no nay di dén han truéc khi chi T ky hop
ddng chuyén nhugng. Viéc chuyén nhuong thuc hién giita chi em rudt trong gia
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dinh nén trén thuc té khong c6 viéc giao nhan dat. Chi T, anh D khong con tai san
nao khac dé thi hanh an. Muc dich tién tir viéc chuyén nhuong khong dung dé tra
ng cho cac cha ng. Ngoai ra, hop dong chuyén nhuong ghi gia thap hon thuc té rat
nhiéu. Bén canh d6, anh D khong c6 quyén d6i véi tai san chuyén nhuong nhung
lai thuc hién hop dong dit coc va nhan tién. Mot van dé khac d6 1a thoi diém tra no
cho ong C 1a trudc khi ky hop dong dit coc nén 1oi trinh bay dung tién chuyén
nhuong tra ng cho ong C 1a khong c6 cin cir. S6 tién tra cho Ngan hang 1a tir tai
khoan cua chi T chtr khong phai tir tai khoan nao khac. Qua trinh vay tai Ngan hang
chua dén han nhung lai thuc hi¢n tra ng, nhu vay, cé can ctr r0 rang thé hién viéc
tu tan tai san. D& nghi Hoi déng xét xtr tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta chi D6 Thi Kim T véi ba Bd Thi T2 cong ching 684, quyén sd
02/2020/TP/CC-SCC/HDBGD ngay 23/9/2020 lap tai Van phong cong ching D do
Cong chting vién D ky 1a vo hi¢u.

Anh Tudn trinh bay tranh ludn: Do 1am an that bai va hét kha ning tra 13i ciing
nhu trad ng géc cho ngan hang nén chi T, anh D da ban nha va dét thudc thira so 38,
t ban d6 s6 43 toa lac tai khu phd T, phuong S, thanh phd T, tinh Tay Ninh cho ba
D6 Thi T2 véi gia 5.900.000.000 déng dé tra no cho céac chu no khi cac khoan no
t6i han. Tai thoi diém ban thi nha dat khong bi ké bién, khong cé tranh chip nao
khac va dung quy dinh phap luat. D6i véi yéu cau khai kién cia nguyén don thi
phia bj don khong chip nhan.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T. ay Ninh:

Vé th tung: Tham phan thu 1y vu an, chuan bi xét xir va quyét dinh dua vu an
ra xét xir déu dam bao dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, thAm quyén ctia Bo
luat T6 tung dan su; Ho1 déng xét xur, Thu ky phién toa thuc hién ding trinh tu, thu
tuc dbi v6i phién toa dan sy. Nhimg ngudi tham gia td tung déu thuc hién dung
quyén va nghia vu ctia minh, chip hanh tot noi quy phién toa;

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio cua
nguyén don; Gift nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwgc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sat, Hoi déng
xét xur nhdn dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung: Chi T, anh D ving mit tai phién toa, tuy nhién, di uy quyén
cho anh Tuan tham gia t6 tung, ba T2, ba L ¢6 don dé nghi xét xir vang mat. Toa an
can ct Piéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan su, van tién hanh xét xir vu 4n.
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[2] Tai phién toa phic tham, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an. Ba T, chi P giit nguyén yéu cau khai kién, giit nguyén yéu
cau khang cdo.

[3] Xét khang cdo cta ba T, chi B, Hoi dong xét xir xét thay:

Do giita ba T, chi D ¢6 cho vo chdng chi T, anh D vay tién vao khoang nim
2020 va da qua han tra ng nhung chi T, anh D khong tra nén ba T, chi B khéi kién
vu 4n dén su tai Toa 4n nhan dan thanh phd T. Hai vu 4n da duoc giai quyét bang
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan sb 141A/2020/QDST-DS ngay 30/11/2020 va Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuan sb 132/2020/QDST-DS ngiy 06/11/2020 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd T. Ba T, chi D cho ring quyén st dung dat di véi thira dat s6 38, to ban
d6 s6 43, toa lac tai khu phd T, phuong S, thanh phd T 12 tai san duy nhét caa chi T,
anh D dé d¢am bao thi hanh an nhung anh D, chi T va ba T2 d4 1ap hop dong gia tao
nhim muyc dich tau tan doi v6i tai san néu trén 13 xdm pham dén quyén va loi ich
hop phéap cta ba T, chi P. Xét yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dét ciia ba T, chi D thay rang:

Vé hinh thitc hop dong, ning lyc chi thé cua hop dong va dbi twong cua hop
dong, tat ca déu hop phap, ding quy dinh phap luat.

Vé gia chuyén nhuong, chi T, ba T2 thira nhan viéc ghi gia trong Hop dong
chuyén nhuong 1a 3.500.000.000 dong nham muc dich giam bét tién thué phai nop
cho Nha nuéc, con giad chuyén nhuong thuc té hai bén thoa thuin 13 5.900.000.000
ddng va cung cap céc tai liéu chimg ctr (but luc s6 90, 91, 92) thé hién ngay 08-9-
2020 chi T nhan tién coc bang tién mit caa ba T2 1.900.000.000 ddng; ngay 23-9-
2020 chi T nhan cta ba T2 3.820.000.000 dong thong qua hinh thirc ndp tién vao
tai khoan cua chi T va 180.000.000 dong bing tién mat. Nhu vay, co cin cir xac
dinh chi T, anh D va ba T2 thuc té théa thuan gia 1a 5.900.000.000, so sanh v&i két
qua chtng thu tham dinh gia thi gia tri nha va quyén st dung dat tai thira 38 néu
trén tai thoi diém nam 2021 13 6.205.500.000 doéng, déng thoi don vi cung cap
chtng thu cling c6 van ban giri cho Toa 4n gia quyén st dung dét tai khu vic nim
2021 c6 dao dong tang tir khoang 10% dén 15% so v&i ndam 2020. Nhu vay, c6 du
can ct xac dinh gia chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat giira chi T
va ba T2 gia thuc té 5.900.000.000 dong 1a phu hop gia thuc té cua thira dit tai dia
phuong. Vé muc dich st dung s6 tién c6 duge tir viée chuyén nhuong, céc tai li¢u
chtng ctt do ngudi dai dién theo y quyén cua chi T cung cap (but luc 102 dén 107)
thé hién ngay 23-9-2020, chi T va anh D thanh toan ng ttr cac hop déng tin dung tai
Ngéan hang thuong mai c¢6 phin A Chau 1a 3.816.324.131 dong theo gidy bao no,
ngay 09-9-2020 tra cho 6ng V& Thoi C 600.000.000 dong; ngay 08-9-2020 tra cho
chi Dinh Thi Héng C 1.200.000.000 déng nén c6 cin ¢t x4c dinh chi T, anh D sur
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dung s6 tién chuyén nhuong vao muc dich trd ng c6 bao ddm va ng khong bao dam
cho céc ca nhan khac.

Ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi T, anh D véi ba
T2 la ngay 23-9-2020. Tai Quyét dinh cong nhan su thdéa thudn ctia cac duong su )
141A/2020/QDST-DS ngay 30/11/2020 va Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan sb
132/2020/QDST-DS ngay 06/11/2020 cta Toa an nhan dan thanh phd T 14 sau khi chi T,
anh D véi ba T2 ky két hop dong chuyén nhuong. Tai thoi diém chuyén nhuong thi
phan dat trén khong bi tranh chip, khong bi ké bién, phong téa, viéc chuyén
nhuong 1a hop phép.

Vé thuc t& nguoi quan 1y, st dung nha, dit, sau khi ky hop dong chuyén
nhuong chi T da ban giao toan bg tai san chuyén nhuong cho ba T2 va hién nay ba
T2 dang cho ba P4 Thi L thué véi gia 2.000.000 dong/thang

[4] Tai phién toa phuc tham, ba T, chi D khang céo nhung khéng cung cip
duoc ching cr méi ching minh cho yéu cau khang cao nén khong ¢ co sd chap
nhan khang céo ctia ba T, chi D. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién
tdoa pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén c6 can cit chap nhan.

[5] An phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan nén
chi B phai chiu an phi dan su phuc tham, ba T khong phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham do thudc trudong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét 326.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Piéu 308 Bé ludt To tung dan su; Piéu 119, khodan 2 Piéu
124, Piéu 502 cia Bé ludt Dan su;, diém a khodn 3 Pieu 167 cua Ludt dat dai;
Piéu 138, 147, 161, 217, 218 cua BJ ludt Té tung ddn su; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVOH]I4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwong vu Quéc héi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn.

- Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Mai Thi Thu T, chi Huynh Thi
Tuyét D

- Giit nguyén Bén 4n dan sy so thdm s6 24/2022/DS-ST ngay 13 thang 4 nim
2022, ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Tay Ninh.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Mai Thi Thu T, chi Huynh Thi
Tuyét B dbi v6i chi DS Thi Kim T, anh Hb Thanh D, ba B Thi T2 vé viéc “Tranh
chdp yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vo hiéu”.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching sé 684, quyén sb
02/2020/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23/9/2020 tai Van phong cong ching D gitra chi
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D6 Thi Kim T véi ba DS Thi T2 d6i véi thira dat s6 38 td ban do s6 43 toa lac tai
khu phd T, phuong S, thanh ph T, tinh Tdy Ninh dugc luu thong.

2. Hay Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb 11/2020/QP-
BPKCTT ngay 06 thang 11 niam 2020 cia Toa 4n nhan dan thanh phd T vé viéc
“Cam chuyén dich quyén vé tai san d6i v6i tai san dang tranh chdp” quy dinh tai
khoan 7 Piéu 114; Piéu 121 cta Bo luat T tung dan su d6i véi thira dat sd 38, to
ban 43, toa lac tai khu phé T, phuong S, thanh phé T, tinh Tay Ninh.

Ba Mai Thi Thu T dugc nhan lai s6 tién bdo dam bi tam khoa 150.000.000
ddng tai tai khoan thanh toan s 109869523894 cua Ngan hang Thuong mai c6
phan cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Tay Ninh theo Quyét dinh budc thuc hién
bién phap bao dam s 07/2020/QD-BPBD ngay 04/11/2020 ctia Toa an nhan dan
thanh pho T.

Ba Ho Thi Ngoc G duoc nhén lai sb tién bao dam bi tam khoa 150.000.000
dong tai tai khoan thanh toan s6 107000740413 cua Ngan hang Thuong mai cd
phan cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Tay Ninh theo Quyét dinh budc thuc hién
bién phap bao dam s6 07/2020/QD—BPBD ngay 04/11/2020 cta Toa an nhan dan
thanh phé T.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia ba Ho Thi Ngoc G ddi véi chi Bo
Thi Kim T va ba D4 Thi T2 vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung vo hiéu”.

4. Pinh chi giai quyét phan yéu ciu phan t6 vé viéc yéu cau boi thudng thiét hai
gitta ba DS Thi T2 déi v6i ba Mai Thi Thu T va ba Ho Thi Ngoc G.

5. V& chi phi t6 tung: Ba Mai Thi Thu T va chi Huynh Thi Tuyét B mdi
ngudi phai chiu 9.000.000 (chin triéu) ddng. Chi Huynh Thi Tuyét D da ndp tam
ung nén ba Mai Thi Thu T ¢6 nghia vu ndp tra lai cho chi B 9.000.000 (chin triéu)
dong.

6. V& an phi dan su so tham:

- Anh Ho Thanh D va chi DS Thi Kim T khong phai chiu an phi dan su so
tham.

- Chi H6 Thi Ngoc G duoc tré lai tién tam (mg an phi da ndp 1a 300.000 (ba
tram nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an phi sé 0000773 ngay 28 thang 10
nam 2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Ty Ninh.

- Ba Mai Thi Thu T dugc mién tién an phi. Ba T dugc hoan lai tién tam ung
an phi da nop 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tam Gmg an phi sd
0000772 ngay 28 thang 10 ndm 2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T,
tinh T4y ninh.
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- Chi Huynh Thi Tuyét D phai chiu 300.000 (ba trim ngin) ddng an phi dan
su so tham, dugc khau trir vao s tién tam ung an phi da ndp 1a 300.000 (ba tram
nghin) ddng theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0000830 ngay 06 thang 11 thang
2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Tay Ninh. Chi B da ndp
Xong an phi.

- Ba Db Thi T2 khong phai chiu 4n phi, duoc hoan lai tién tam tng an phi da
nop 1a 3.497.000 (ba triéu bdn traim chin muoi bay nghin) dong theo Bién lai thu
tam (mg an phi sé 0000952 ngay 03 thang 12 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phé T, tinh Tay Ninh.

7. V& an phi dan su phac tham: Chi Huynh Thi Tuyét  phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong, dugc trir vao 300.000 (ba trim nghin) déng tam ung an phi phuc
tham da nop theo Bién lai thu 0000932 ngay 25 thang 4 nam 2022 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé) T, tinh Tay Ninh. Ghi nhan chi b da ndp xong.

Ba Mai Thi Thu T khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su

9. Ban an phiic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noimhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND. TPTN: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS. TPTN;
- Phong KTNV. TATTN;
- Céc duong su;

- Luu hd so:

- Luu VP TAND tinh;

- Luu tap an DSPT.

Dwong Thiy Hing



