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chuyén nhwong quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY, THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hpi dong xét xw so' tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thay Nguyén.
Cdc Hoi tham nhén dan: - Ong Ly Thanh Binh
- Ba Tran Vinh Hanh

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Vii Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Binh Thuy, thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan qugn Binh Thiiy, thinh pho Can Tho
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Xuan Pao— Kiém sat vién.

Trong ngay 09 va 10 thang 9 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan quan Binh
Thuy, thanh phd Can Tho xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y sé:
15/2024/TLST-DS ngay 08 thang 01 ndam 2024 veé “Tranh chdp hop dong chuyen
nhirong quyén sit dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
1034/2024/QDBXXST-DS ngay 21 thang 8 nam 2024, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Cao Thi T, sinh ndm 1940
Dia chi: S6 A, duong M, phudng A, quan N, Tp Can Tho.

Pai dién uy quyén: Ong Doan Thanh S — Vian ban uy quyén ngiy
23/11/2022.

Bi don: Ong Nguyén Thanh T1, sinh nam 1974
Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1974. C6 don xin vang mit.
Cung dia chi: C, F6, KDC B, duong V, phuong L, quan B, Tp Can Tho.
Pai dién uy quyén: Ong Lam T4n N — vin ban uy quyén 14/11/2023. C6 mat
Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
1.1. Ong Lé Thanh N1.
Pia chi: S6 A, duong M, phudng A, quan N, Tp Can Tho.



Pai dién uy quyén: Ong Nguyén Minh T2 — vin ban uy quyén ngay
28/4/2023. C6 mat.

1.2. BaNguyén Thi Thu H.
Pia chi: C, F6, KDC B, duong V, phudng L, quan B, Tp Can Tho. Co mit
Pai dién uy quyén: Ong Lam Tan N — van ban uy quyén ngay 22/12/2023.
Co6 mat
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va cdc tai lieu ching cir o trong hé so nguyén don ba
Cao Thi T — dai dién uy quyén éng Doan Thanh S trinh bay:

Ngué)n géc dat, phﬁn dat c6 dién tich khoang 85,5m?, nén N1, L6 C, toa lac
tai duong F, V& Van K, KDC B (12ha8), phuong L, quan B, TP Can Tho 1a cta ba
T duoc nhén tir viéc bdc thim nén tai dinh cu. Khi thuc hién viéc bdc tham va
nhan quyét dinh giao nén tai dinh cu thi ba T giao cho con trai tén Lé Thanh N1 di
lam gidy to dat. Ba T ’khong thira nhan vao nam 2012 ¢6 viéc mua ban thira dat nay
cho ba H, chi giao gidy to bién ban boc tham cho 6ng N1 (con ba T) de di lam giay
to, tai gidy mua ban dat ngay 06/4/2012 va tai gidy mua ban sang nén (viét gidy
tay) chir ky khong phai ctua ba T, ba T hoan toan khong biét viéc mua béan giita 6ng
N1, ba H.

Do d6, nay nguyén don yé€u cau:

- Budc ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén Thanh T1, ba Nguyén Thi L phai
thao d& toan bd cong trinh xdy dung trén dat va giao tra lai tai san hop phap ctia ba
Cao Thi T 1a toan bo quyén st dung dét co dién tich 85.5m?2 vi tri L6 nén N1, 16 3
toa lac tai dia chi: Buong F, V6 Van K, KDC B (12ha8), phuong L, quan B, thanh
phé Can Tho.

- Tuyén huy van ban thoa thuén vé viéc chuyén nhuong 16 nén tai dinh cu
duoc ky ket gitra ba Cao Thi T, 6ng Lé Thanh N1 v&i ba Nguyén Thi Thu H (chiéu
theo gidy tay - sang nén ngay 14/3/2012 va giay mua ban dat ngay 06/4/2012).

- Danh quyén cho ba Cao Thi T duoc tién hanh ding ky quyén sir dung dat
dién tich 85.5m? vi tri L6 sd N1, L3 toa lac tai dja chi: Puong F, V6 Van K, KDC
B (12ha8), phudng L, quan B, thanh phé Can Tho (chiéu theo Bién ban bdc thim
nén Tai dinh cu cho cac hd dan bi anh hudng du an xay dung dy an duong M - san
bay T, TP . Tho ngdy 06/12/2011 va Quyét dinh 1836/QD-UBND ngay
23/05/2014 ctia Uy ban nhan dan quan B vé viéc giao nén tai dinh cu).

Tai cdc tai li¢u, chimg cir c6 trong ho so bi don ong Nguyén Thanh TI, ba
Nguyén Thi L — dai dién uy quyén éng Lam Tan N co y kién nhu sau:

Nim 2012 ba Cao Thi T va 6ng L& Thanh N1 c6 ban cho ba Nguyén Thi
Thu H, sinh nam 1978 (em dau ba T) nén dat truc duong: F6 - LG 21m; S6 16: H1 -
L3; Tong dién tich 85,5 m? (ngang 4,5m x dai 19,0m); Dia chi: Khu tai dinh cu A,
Phuong L, Quén B, Thanh phé Can Tho voi gia 320.000.000 dong (Ba trim hai
muoi triéu dong), hai bén mua ban bang gidy viét tay ngay 14/03/2012, di thanh
toan du tién, ba T, 6ng N1 da giao dat cho ba H quan 1y, sir dung. Hai bén thoa
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thuan khi nao nha nudc cdp gidy ching nhan quyén st dung dét thi bén ban co
trach nhiém chuyén nhuong sang tén cho bén mua. Do ba H ¢6 ké hoach di dinh cur
tai Hoa Ky nén vao thang 4 nam 2016 ba H giao thtra dat cho 6ng Nguyén Thanh
T1 va ba Nguyén Thi L (vo éng T1) quan 1y, sir dung va xay cat nha dé ¢. Thoi
gian thi cong xay dung kéo dai trén mQt nam, sau khi hoan thanh thi vao thang 10
nam 2017 ba H tién hanh dang ky str dung di¢n, nudc sinh hoat va gia dinh ba H
sinh sdng trén thura dat nay cho dén nay. TUr luc ban dat cho dén thoi diém Toa an
thu 1y giai quyét ba T, ong N1 khong phat sinh tranh chap nhung hién nay kién ra
Toa an budc bi don giao tra dat. V& viéc nay bi don c6 y kién khong dong ¥ toan
bd yéu cu khoi kién cta nguyén don.

Theo cdc tai lidu, chitng cik ¢6 trong hé so nguoi co quyen loi va nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi Thu H — dai dién uy quyén éng Lam Tan N ¢6 ¥ kién nhie
Sau:

Ngay 14 thang 03 nam 2012 ba Cao Thi T va ong Lé Thanh N1 co ban cho
ba H mot nén khu tai dinh cu bang giay tay sang nén véi gia 320.000.000 dong (Ba
trim hai muoi triéu ddng), c6 ching kién ctia Uy ban Nhan dan Phuong A, thong
tin thira dat nhu sau: Truc duong: F6 - LG 21m; S6 16: H1 - L3; Tong dién tich
85,5 m? (ngang 4,5m x dai 19,0m); Pia chi: Khu tai dinh cu A, phuong L, quan B,
Thanh phd Can Tho. Ngay khi ky xong ba H da thanh toan du s6 tién mua dat, ba
T, 6ng N1 cam két khi nao Nha nudc cap gidy ching nhan quyén str dung dat thi
bén ban s& co trach nhiém thyc hién thu tuc chuyén tén cho ba H, dong thdi c6 giao
cho ba gilr ban chinh bién ban ngay 06/12/2011 vé viéc boc tham vi tri nén tai dinh
cu ba T duoc nhan, giao thyc dia thira dat cho ba H quan 1y, sir dung.

Pén ngay 06 thang 4 nam 2012 mdt 1an nita ba H ¢6 yéu cau ba T, ong N1
va ba Lé Thi Kim HI (con ba T) cing mét s6 nguoi khac lam ching ky thém mot
gidy mua ban dat v&i cac ndi dung khong thay doi doi twong mua ban nhu gidy tay
sang nén ngay 14/03/2012. S¢ di ba H yéu cau nhu vay 12 nham gia ting thém gia
tri phap ly cho giao dich mua ban thira dat vao ngay 14/03/2012. Mic du ba H rét
nhiéu 1an yéu cau phiaba T phéi hop thuc hién thu tuc chuyén nhuong sang tén
cho ba H nhung deu khong thyc hién, ba H cting da co gui don dén Co quan chure
nang yeu céu cap glay chtng nhan quyén st dung dat cho ba H nhung dén nay van
chua giai quyét. Bén thang 4 nam 2016 ba H giao thira dat cho vo chong ong
Nguyén Thanh T1 va ba Nguyen Thi L (chi rudt ciia ba H) dé trong coi va t6 chiic
thi cong, xay dung dé cat nha . Khoang thang 10 ndam 2017 thi ba H di Hoa Ky
dinh cu cho dén nay, hién nay ba H con qudc tich Viét Nam, chua duoc cap quoc
tich Hoa Ky.

Ba H, c6 don yéu cau doc 1ap:
- Tuyén b cong nhan gidy tay sang né~n ngay 14 thang 03 nam 2012 gitra ba
Cao Thi T va 6ng L& Thanh N1 véi ba Nguyén Thi Thu H 1a c6 hiéu luc.

- Kién nghi Co quan c6 thim quyén thu hoi gidy ching nhan quyén st dung
dat thira dat da cap (néu co) dé cap lai cho ba Nguyén Thi Thu H. Ba Nguyén Thj
Thu H c6 quyén, nghia vu lién hé cac Co quan chirc ning dé thuc hién thu tuc cap
lai gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy dinh phap luat.
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Theo cac tai liéu, chung cwr co trong hé SO nguoi ¢o quyén loi va nghia vu
lién quan dng Lé Thanh N1 — dai dién uy quyén éng Nguyen Minh T2 co y kién nhu
sau.

Thira nhan c6 ky hop dong mua ban dat (gidy tay) véi ba Nguyén Thi Thu
H, nhung do trudc day ong N1 no ba H s tién 320.000.000 dong nén méi 1am hop
d6ng mua ban dat d¢é dam bao cho khoan no vay. Nay ong N1 dong v tra lai ba H
s6 tién 320.000.000 dong va huy hop déng mua ban dat.

Tai phién toa so tham:

- Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay tranh
luan: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, dong thoi néu bi don dong ¥
di doi thi nguyén don s¢ tra tién gia tri can nha theo ching thu thAm dinh gi4 thi
truong. Nguyén don cho rang chi giao gidy to dat cho con 1a 6ng Lé Thanh N1 di
lam thu tuc theo quy dinh, nguyén don khong biét viéc ong N1 ban thira dat nay
cho ba H. Theo nguyén don dugc biét thi gitta 6ng N1 voi ba H c6 mbi quan hé
cho vay tién, trudc day 6 ong N1 vay tién ctia ba H nén 6ng N1 tu y gia mao chir ky
ciaba T dé ky vao to gidy sang nhuong dat voi ba H. Do d6, nay ba Tién dong Y
tra lai ba H so tién ong N1 da vay trudc day. Hon nitra, ba T khong biét chir nén
khong c6 ky tén tai hop dong mua ban gidy tay va khong hiéu hét noi dung tai to
mua ban.

- Pai dién uy quyén cia bi don 6ng Nguyén Thanh T1 va ngudi lién quan ba
Nguyén Thi Thu H — do 6ng Lam Tan N trinh bay tranh luén:

Bi don khong dong v v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don va tat ca nhiing
101 trinh bay cua dai dién nguyén don 13 sai sy that. Béi vi, doi voi thira dat trén 1a
do ba Nguyén Thi Thu H 1a em rudt ciia ba Nguyén Thi L d¢a mua ctia ba Cao Thi
T vao nam 2012. Can ctr vao cac chirg cur nhu sau:

Can cir vao bién ban boc tham nén tai dinh cu ngay 06/12/2011, thoi diém
nay phia nguyén don ba T d4 nhan dugc nén tai dinh cu tai 16 sd N1 — L3, dién tich
85,5m?, tai KDC B (12ha 8), do giita ba H véi ba T ¢6 moi quan h¢ than quen nén
cac bén co giao dich mua ban thura dat nay cho ba H; cin clr gidy tay — sang nén
(ngay 14/3/2012) va glay mua ban dat (ngay 06/4/2012) giao dich nay c6 sau khi
ba T nhan bién ban bbc tham (ngay 06/12/2011), tuy nhién tai thoi diém do ba T
chua dugc cip Quyét dinh giao nén nén ba T chua giao ba H Quyét dinh. Gia mua
ban tai thoi diém do6 1a 320.000.000 dong, gia nay phu hop véi gia tai thi trudng
d6i vai cac 16 nén ban tai thoi diém luc bay gio. Ba H da giao tién day du tai thoi
diém ky két hop ddong mua ban. Sau do, ba H cho ba L (chi rudt) cat nha, ding ky
str dung dién, nudc va quan 1y sir dung tir ndm 2016 lién tuc cho dén nay vaba T
khong co y kién gi trong sudt thoi gian gén 10 nam nay. Do do, méc du cac bén vi
pham vé hinh thirc hop dong, nhung v€ ndi dung cac bén da thyc hién cac quyén
va nghia vu day du, nén nay ba H van giit nguyén yéu cau doc lap. Pong thoi,
khong dong ¥ vai trinh bay cia dai dién nguoi lién quan va dai dién nguyén don
cho rang day 1a giao dich vay tai san, boi vi khéng c6 can cir ma do nguyén don tur
bia ra.

- Pai dién ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng L& Thanh N1 — do



ong Nguyén Minh T2 trinh bay tranh luan: Trudc day gilra 6ng N1 c6 ng ba H sO
tién nén 6ng N1 da ky tén thay ba T dé ban thira dat nay cho ba H, nay ong N1
dong v tra sb tién 320.000.000 ddng cho ba H.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat:

- Viéc tuén theo phap luét trong thoi gian chuan bj xét xir: Tham phan dugc
phén cong thu ly giai quyét vu an di thuc hién ding quy dinh tai cac Piéu 26, 35,
39 Bo luat td tung dan su. Xac dinh tu cach tham gia t6 tung ding quy dinh tai
Piéu 68 Bo luat to tung dan su va viéc xac minh, thu thap ching cur, giao nhan
chirng ctr ding quy dinh tai cac Diéu tir 93 dén 97 BO luét td tung dan su. Trinh tu
thu 1y, giao nhén thong bao thu 1y cho Vién kiém sat va cho duong su dung quy
dinh tai Piéu 195, 196 Bo luat td tung dan su. Toa an dua vu an ra xét xur ding
quy dinh tai Diéu 203 Bo luit t6 tung déan suy.

-Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xu, thu ky tai phién toa: Hoi
ddng xét xtr da tudn theo dung cac quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy vé viée xét
X{r so thAm vy an.

- Vi€c tuan theo phap luat t6 tung cla nguoi tham gia t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, ke tir khi thu Iy cho dén trudc thot diém Hoi dong x¢ét
xtr nghi an: Ngudi tham gia t6 tung da thyc hién ddy du quyén va nghia vu t6 tung
cua ho theo quy dinh cua phap luat.

- V€ ndi dung vu an:

_ Can cur cac ching cur co trong hé so; can ctr cac biéu 124 BLDS nam 2005;
biéu 129, Di€u 166 Bo luat Dan sy ndm 2015; Di€u 127 Luat dat dai nam 2003,
Kiém sat vién dé xuat Hoi dong xét xtr bac toan b yéu cau khoi kién cua nguyén
don va chap nhan toan bg yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Thu H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chig ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem x&t tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] X4c dinh quan hé phéap ludt 1a “Tranh chip Hop dﬁ)ng chuyén nhuong
quyen st dung dat” theo khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39 B luét tb tung dan sy nim 2015.

[2] Vé tb tung: Bi don ba Nguyén Thi L c6 don xin Ve"lng mat. Vi vay, Ho1
dong xét xur tién hanh xét xr vu an theo quy dinh tai Piéu 227 va biéu 228 cua BO
luat T6 tung dan sy. V& tham quyén, tai quyét dinh chuyen vu an s 26 ngay
22/9/2023 cua Toa an quan B dén Toa an nhan dan thanh phdé Can Tho do xét thy
trong vu an c6 nguoi lién quan ba H & nudc ngoai. Tuy nhién tai Quyét dinh
chuyén vu 4n s 40 ngay 04/12/2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho cho
rang tai thoi diém thy 1y vu an ba H ¢6 ¢ tai dia chi KDC B, phu’O’ng L, quan B, Tp
Can Tho (tai phan nha dang tranh chap) nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan quan Binh Thuy.

[3] V& noi dung:



[3.1] Déi véi khoi kién cta nguyén don vé viée yéu cau ba Nguyén Thi Thu
H, 6ng Nguyén Thanh T1, ba Nguyén Thi L thio d& toan bd cong trinh xiy dung
trén dat va giao tra lai ba Cao Thi T quyén sir dung dat c6 dién tich 85.5m? vi tri
L6 nén N1, 16 3 toa lac tai dia chi: Puong F, V5 Van K, KDC B (12ha8), phuong
L, quan B, thanh phé Can Tho.

Tuyén huy van ban thoa thuin vé viéc chuyén nhuong 16 nén tai dinh cu
duge ky két gilta ba Cao Thi T, ong Lé Thanh N1 véi ba Nguyén Thi Thu H theo
gidy tay - sang nén ngdy 14/3/2012 va gidy mua ban dat ngay 06/4/2012.

Danh quyén cho ba Cao Thi T ding ky quyén sir dung dat dién tich 85.5m?
vitri L6 so N1, L3.

Hoi dong xét xir nhan théy,

Can ctr gidy tay — sang nhugng nén ngay 14/3/2012 giita ba Cao Thi T (bén
ban) voi ba Nguyén Thi Thu H (bén mua) va c6 ngudi ching kién 1a 6ng Lé Thanh
N1 (con ba T) thé hién ndi dung ... hém nay lam gidy dé chuyén nhuong 01 nén
nha, dja diém khu tai dinh cu 12h 8 phuong L, quan B, tryc duong F6, s6 16 HI -
L3, dién tich 85,5m? ba H di giao du sd tién ..... : can cir gidy mua ban dat ngay
06/4/2012 gitta ba Cao Thi T, ba Lé Thi Kim Hl (con ba T), dng Lé Thanh N1
(con ba T) véi ba Nguyén Thi Thu H (bén mua) thé hién ndi dung “.... ching toi
dong ¥ chuyén nhuong 01 16 dat tai dinh cu, thudc khu tai dinh cu Aha H, phuong
L, quan B, thanh ph6é Can Tho vi tri 16 dat truc duong F6, s6 L — L3, dién tich
85,5m? (ngang 4,5m x dai 19m) cho ba Nguyén Thi Thu H, gi4 tri 320.000.000
dong, hién 16 nén chua co giay ching nhén quyén st dung dat, dén khi phia ba T,
6ng N1 nhan dugc gidy ching nhan quyén sir dung dat thi co nghla Vu lam thu tuc
chuyén nhuong cho ba H theo dung quy dinh phap luat hién hanh....”, cic td sang
nhuong trén do ba Cao Thi T (bén ban) ky tén.

Trong qua trinh giai quyét vu an dai dién nguyén don cho rang tai cac gidy
sang nhuong khong phai do ba T ky tén ma do 6ng N1 (con ba T) ky thay ba T.
Song, cin ctr két luan giam dinh s6 3892/KL-KTHS ngay 13/8/2024 ctia Phan vién
KHHS tai Tp Ho Chi Minh két luan “chit ky dtng tén Cao Thi T trén tai liéu giam
dinh so véi chit ky, chit viét dtng tén Cao Thi T trén cac tai liéu mau so sanh 1a do
cing mot nguoi ky ra”. Tai phién toa, dai dién nguyén don cho rang ba T trudc gio
khong hé biét chit nén khong viét va ky tén duoc. Tuy nhién cin clr bién ban vé
viéc ldy mau chit ky cta ba Cao Thi T tai Toa 4n nhan dan quan Binh Thuy ngay
10/4/2024 thi ba T ky tén va viét dugc ho tén cua minh. Do d6, viéc dai dién
nguyén don cho rang ba T khong biét viét tén ho clia minh va khong ky tén vao to
sang nhuong dat trén 1a khong c6 can ct.

Tai phién toa dai dién nguoi lién quan ong N1 cho rang, trudc day do ong
N1 vay tién ba H nén dé dam bao s6 ng vay nén ong N1 gia chir ky ba T de thue
hién viéc sang nhuong dat, nén nay ong N1, ba Tién dong Y tra lai ba H so tién
vay 320.000.000 dong. Xét vé trinh bay cta dai dién ngudi lién quan 6ng N1 cho
rang gia chit ky ba T 1a khong co co so, boi 18 can cir Két luan giam dinh s6 3892
két luan Gidy tay — sang nhuong nén ngay 14/3/2012 va gidy mua ban dat ngay
06/4/2012 14 chir ky cua ba T. Tai phién toa ba H khong thira nhan co viéc vay tién
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nhu dai dién nguyén don trinh bay. Xét vé chung ctr thi dai dién 6ng N1 cung nhu
phia nguyén don khong cung cap dugc ching cu the hién cho rang day la giao dich
vay tién. Vi vay, nguot lién quan 6ng N1 cho rang day 1a giao dich vay tién 1a
khong c6 can clr. Xét vé gia tri dat tai thoi diém giao dich nam 2012, tai phién toa
Luat su bao vé quyén va loi ich cho ph1a nguyén don thura nhan, gia tri thira dat
tranh chap tai thoi diém giao dich c6 gia tir 600 triéu dong dén 1 ty dong nhung da
bao gdm viéc chu dit thuc hién xong nghia vy dong tién co so ha tang cho nha
nudc. Can cir tai Quyét dinh s6 1836 ngay 23/5/2014 caa Chu tich UBND quan B
Ve viéc giao nén tai dinh cu cho ba Cao Thi T thi tai muc 3 diéu 1 c¢6 thé hién sd
tién ba T phai ndp 1a 275.737.500 dong Xét tai thoi diém nam 2012 dén 2014 theo
thi truong thi gia tri giao dich cua 01 nén tai dinh cu tai khu 12ha 8 (nay K1) co gla
tir 300 tridu dong dén 350 triéu dong/ 01 nen tuy theo vi tri va dién tich dat, d6i
v6i chil dat chua thuc hién nghia vu dong tién sir dung dat cho nha nudc; va gia tir
600triéu dong dén 01 ty dong tuy theo vi tri va dién tich dat, dbi voi chu dat da
thue hién nghia vu dong tién st dung dat cho nha nuéc. Nhu vay, xét 101 trinh bay
nay cua phia Luat su nguyén don cling nhu thtra nhan cua cac duong su tai phién
toa vé gia thi trudng ddi véi thira dat tranh chap tai thoi diém giao két hop dong 1a
hoan toan phu hop.

Can cr bién ban tham dinh tai chd ngay 05/7/2023 va trich do dia chinh sd
95 ngay 30/8/2023 thé hién, 16 nén N1-L3, dién tich ngang 4,5m x dai 19m, dién
tich nay ding theo nhu dién tich do ba T, ba H thé hién tai to' sang nhuong bang
g1ay tay. Riéng ky hi¢u s6 10 tai bién ban boc tham giao nén va Quyét dinh giao
nén thé hién N1, nhung tai to sang nhuong ghi H1, tai phién toa cac duong su thira
nhéan do nham lan chir N thanh chir H 1a dung.

[3.2] Doi v6i yéu cau doc 1ap cia ba Nguyén Thi Thu H vé viée: T3 cdng
nhan gidy tay sang nén ngay 14 thang 03 nam 2012 gitta ba Cao Thi T va ong Lé
Thanh N1 véi ba Nguyén Thi Thu H 1a c6 hidu lyc. Kién nghi Co quan ¢ tham
quyén thu hdi g1ay ching nhan quyén st “dung dat thura dat da cap (néu co) dé cap
lai cho ba Nguyén Thi Thu H. Ba Nguyén Thi Thu H co quyén, nghia vy lién hé
cac Co quan chtic niang dé thyc hién thi tuc cép lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh phap luat.

Hoi dong xét xir nhan thiy,

Theo nhu phén tich tai muc [3.1], xét vé giao dich gitta ba H véi ba T mic
du di vi pham vé hinh thuc do tai thoi diém thyc hién giao dich ba T chua dugc
cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat, song vé ndi dung da hoan thanh. Boi 18,
cac duong sy thira nhan cé giao nhan du sb tién 320.000.000 dong, ciing nhu thyc
dia thira dat cac duong su thtra nhan va tai bién ban ghi nhan y kién nhiing hd dan
song gan thira dat tranh chap thé hién ba H c6 xay dung nha kién ¢ trén phan dat
va sinh séng tir nam 2016 dén nay 1a su that. Df)ng thot, tir nam 2016 dén khi xay
ra tranh chap nguyén don ba T khong hé co bat cir ¥ kién gi vé viéc bi don xay
dung nha & trén phan dit.

Do d6 chiéu theo theo quy dinh khoan 2, Piéu 129 BLDS “....2. Giao dich
dan sw da dwoc xac lap bang van ban nhung vi pham quy dinh bat bugc vé cong
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chung, chung thwc ma mot bén hodc cc@c bén di thuc hién it nhat hai phcfn ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cua mgt bén hodc cac bén, Toa dan ra
quyét dinh cong nhdn hi¢u lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cdc bén
khong phai thuc hién viéc cong ching, ching thuc.”. Nhu vay, xét v€ ndi dung
hop dong gitra ba H va ba T da thuc hién hoan thanh quyén va nghia vu doi véi
nhau.

Cin cir Quyét dinh s6 1836 ngay 23/5/2014 ctia Chu tich UBND quén B vé
viéc giao nén tai dinh cu ChO‘bél Cao Thi T, tai muc 3 diéu 1 co6 thé hién s6 ti@n ba
T phai nop la 275.737.500 dong nhung ba T chwa thyc hién nghia vu dong tién st
dung dat cho nha nudc, do d6 ba H phai thyc hién nghia vu thay ba T.

Tt nhitng phan tich va vién dg.Irl trén, yéu ‘cﬁu khoi kién cua nguyén don ba T
khong dugc thoa dang nén khong chap nhan, dong thoi yéu cau doc 1ap cua ngudi
lién quan ba H ¢o6 can cir nén chap nhan.

Nhu da phan tich trén, dé nghi cua Vién kiém sat 1 co co s& chép nhan.

[3] Vé én phi ddn su so tham va chi phi t6 tung khdc:

- V& 4n phi, do yéu ciu cua nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don
phai chiu an phi dan su so tham, tuy nhién nguyén don ba T thudc truong hop
ngudi cao tudi nén duoc mién theo quy dinh. Y&u céu doc lap cua nguoi lién quan
duoc chap nhan nén khong phai chiu tién an phi va duogc nhan lai tién tam ung an
phi theo quy dinh.
- Vé chi phi t6 tung khac gom:

+ Chi phi do dac, thAm dinh tai chd 1a 5.797.460 déng, nguyén don phai chiu
— da thuc hién xong.
+ Chi phi giam dinh chit ky: 10.000.000 dong nguyén don phai chiu — da thyuc
hién xong.
+ Chi phi thAm dinh thi truong: 12.960.000 dong nguyén don phai chiu — di thyc
hién xong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Picu
147, bieu 157, khoan 2 Diéu 244, bicu 273, Diéu 227 va bic¢u 228 cua BJ luat to
tung dan su;

Cin ctr Diéu 124 BLDS nam 2005; Piéu 129, Pi¢u 166 BJ luat Dan sy ndm
2015; Biéu 127 Luat dat dai nam 2003;

~ Khoan 2 Dicu 27 Phap 1énh 4n phi, 1 phi Toa 4n ndm 2009; diém d khoén 1

Diéu 12, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc Hai.

Tuyén xur.



[1]. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Cao Thi T ddi
v0i bi don Ong Nguyen Thanh T1, ba Nguyen Thi L va nguoi lién quan ba Nguyén
Thi Thu H vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.

[2]. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Thu H

Cong nhan gidy tay sang né~n ngay 14 thang 03 nam 2012 gitra ba Cao Thi T
va 6ng Lé Thanh N1 vai ba Nguyén Thi Thu H 1a ¢6 hiéu luc.

q Ba Nguyén Thi Thu H c6 nghia vu ndp s6 tién st dung dat tai co quan co
tham quyén theo Quyét dinh s6 1836 ngay 23/5/2014 cua Chu tich UBND quén B.

Ba Nguyén Thi Thu H co quyén va nghia vy lién hé¢ Co quan chirc nang dé
thue hién thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dit, dién tich 85.5m? vj tri
L6 s6 N1, L3 toa lac tai dia chi: Puong F, V5 Van K, KDC B (12ha8), phuong L,
quan B, thémh phé Can Tho (chiéu theo Bién ban bdc tham nén Tai dinh cu cho cac
h¢ dén bi anh hudng du an xay dung du 4n duong M - san bay T, TP . Tho ngay
06/12/2011 va Quyét dinh 1836/QD-UBND ngay 23/05/2014 cua Uy ban nhan dan
quan B vé viéc giao nén tai dinh cu). Hién trang thuc té thira dat thé hién tai Ban
trich do dia chinh s6 951 ngay 30/8/2024 (dinh kém ban trich do).

[3]. V& 4n phi dan sy so thim va chi phi té tung khac:

- V& an phi, nguyén don dugc mién theo quy dinh, nén khong phai chiu. Ba
Nguyén Thi Thu H duoc nhén lai tién tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0002490 ngay 22/02/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thuy,
Tp Can Tho.

- Vé chi phi t6 tung khac gom:

+ Chi phi do dac, thAm dinh tai ché 1a 5.797.460 déng, nguyén don phai chiu
— da thuc hién xong.

+ Chi phi giam dinh chit ky: 10.000.000 dong nguyén don phai chiu — da thyuc
hién xong.

+ Chi phi tham dinh thi truong: 12.960.000 dong nguyén don phai chju — di thuc
hién xong.

[4]. V& quyén khang cao: Cac duong sy duoc quyén khang cao ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat duoc quyén khang
c4o ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 16.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong suy;
- VKSND Q. Binh Thuy;
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- Chi cuc THADS Q. Binh Thuy;
- TAND TP. Can Tho;
- Luu ho so vu an.

Phan Thay Nguyén
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