TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 02/2026/KDTM-ST
Ngay: 26 - 02 - 2026
V/v: “Tranh chap hop ddng tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cg:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hung
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Thom
Ong Pham Vin Hay
- Thir ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Dan - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 4 - Thanh Hoba.
- Pai dién Vien kiém sdt nhian din khu vwe 4 - Thanh Hoéa tham gia
phién toa: Ong P4 Anh Quang - KSV
Ngay 26 thang 02 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 4 -
Thanh Hoéa, xét xtr so tham cong khai vu an thuy 1y s6: 07/2025/TLST- KDTM
ngay 20 thang 10 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu s0: 02/2026/QDXXST- KDTM ngay 10 thang 01 nam
2026, quyét dinh hodn phién toa s 02/2026/QDST-KDTM ngay 28 thang 01
nam 2026 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang TMCP D1,
Pia chi: T, sd A T, phuong H, thanh phd Ha Nbi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc L — Chtrc vu: Tong giam ddc.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi Thuy N — Chire vu: Giam ddc
chi nhanh B1
Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia to tung:
1. Ong BUi Minh H — Truéng phong khach hang c4 nhan chi nhanh L3. C6
mat
2. Ong Ngb Chi C — Pho giam ddc chi nhanh B1. Vang mat
3. Ba Hoang Thi Huyén T — Trudng phong quan 1y rui ro chi nhanh B1.

Viang mat
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Cung dia chi: S6 G P, phuong H, tinh Thanh Hoa.

Bi don: Ong Lé Van H1 — sinh nam: 1977; Ving mit

Pia chi: SN C dudng L, to dan phd T, phuong S, tinh Thanh Hoa.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BaLé Thi L1 — sinh nam: 1981; Ving mit

Pia chi: SN C dudng L, to dan phd T, phudng S, tinh Thanh Hoa.

2. Ong Vin Pinh B — sinh ndm: 1974; Ving mit

3. BaLé Thi L2 —sinh nam: 1979; C6 don xét xir ving mat

Cung d/c: T6 dan phé S, phuong S, tinh Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién dé ngay 30/9/2025 va bdn ty khai, qud trinh gidi
quyét vu dn ciing nhuw 16i trinh bay tai phién toa so tham, ngueoi dai dién theo iy
quyén ciia Ngdn hang TMCP DI trinh bay:

Ngay 30/6/2023 6ng Lé Van H1 da ky két hop dong tin dung han muc s6
02/2023/8897505/HDTD véi ngan hang TMCP D1 chi nhanh L3. Sau khi ky két
hop dong tin dung han muc s6 tién 6.500.000.000 dong, khach hang di duoc
giai ngan s6 tién vay 6.213.000.000 dong, muc dich vay bo sung von kinh doanh
hai san, thoi han vay 1 12 thang. Lai suat cho vay quy dinh chi tiét tai hop dong
tin dung dang cu thé va bang ké rat vén. Lai sudt qua han bang 150% lai suét
trong han.

Tai san dam bao cho khoan vay 13 toan bo quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat nhu sau:

Tai san 01: Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dét sb
1838, to ban do s 11, c6 dia chi tai khu phd T, phudng Q, thanh phé S, tinh
Thanh Héa (Nay 1a t6 dan phd T, phuong N, tinh Thanh Hda). Theo gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6
CO 605179, s6 vao s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat CH 00439 do Uy
ban nhan dan thanh phd S cap ngay 20/6/2018 mang tén 6ng Lé Van HI va ba
Lé Thi L1. Viéc thé chép duoc thuc hién b.'?lng “Hop déng thé chép bat dong
san” sO 04/2018/8897505/HDPBP ngay 20/8/2018 gitta 6ng Lé Van H1 ba Lé
Thi L1 v6i ngan hang TMCP B1 - chi nhanh L3 duoc ky cong chirng bdi van
phong C1 va di duoc dang ky giao dich bao dam tai phong TN&MT thanh phd
S ngay 20/8/2018.



Tai san 02: Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 25,
td ban d6 s6 29, co dia chi tai khu phd S, phudng T, thanh phd S, tinh Thanh
Hoa (Nay 1a t6 dan phé S, phuong S, tinh Thanh Hoéa). Theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CS
294592, sb vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat CH 02991 do Uy ban
nhan dan thanh phd S cép ngay 06/3/2020 mang tén 6ng Lé Van H1 va ba Lé
Thi L1. Viéc thé chap duoc thuc hién bang “Hop dong thé chip bat dong san” sb
02/2020/8897505/HPBD ngay 10/3/2020 gitra 6ng L& Van H1 ba Lé Thi L1 véi
ngan hang TMCP D1 dugc ky cong chirng bdi van phong Cl1 va da dugc dang
ky giao dich bao dam tai phong TN&MT thanh phé S ngay 11/3/2020.

Qua trinh thyc hién hop dong, ong Lé Van H1 da tra duogc sb tién goc 1a
224.000.000 dong va sd tién 1ai 32.270.772 dong. Pén thoi diém ngay 22/6/2024
6ng H1 bat dau vi pham hop dong. Ngan hang di dén doc nhiéu 1an nhung 6ng
H1 khong tra. Do d6 ngan hang da chuyén no qua han tinh tir ngdy 23/6/2024.

Tinh dén hét ngay 26/02/2026 du ng gbc cia ong H1 1a 5.989.000.000
d6ng, du no 14i trong han 1a 502.860.959 ddng, du no 14i qua han 1a 240.192.691
dong. Tong s6 tién ng cua ong H1 dén hét ngay 26/02/2026 1a 6.732.053.650
dong.

Tai thoi diém vay, ong Lé Van H1 va ba Lé Thi L1 c¢6 mbi quan hé 1a vo
chong va khoan vay cta 6ng H1 tai ngan hang dé phuc vu kinh doanh chung ciia
gia dinh nén ba L1 phai c6 nghia vu lién déi cung v6i ong H1 dé tra khoan no
vay cho ngan hang. Nay ngan hang dé nghi Toa 4n budc 6ng H1, ba L1 phai
thanh toan cho ngan hang TMCP D1 sd tién ng gdc va 1ai tam tinh dén hét ngay
26/02/2026 13 6.732.053.650 dong va tiép tuc chiu khoan 13i phat sinh tiép theo
ké tir ngdy 27/02/2026 cho dén ngay thuc hién xong nghia vu tra no theo mirc 13i
suat thoa thudn trong cac hop dong tin dung da dugc cac bén ky két. Trudng hop
6ng H1, ba L1 khong thanh todn duoc cho ngan hang thi ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo hop dong
thé chap giita cac bén.

* Bj don 6ng Lé Vin HI; nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan gom ba L&
Thi L1, 6ng Vian Dinh B: Qua trinh Toa an thy 1y giai quyét vu 4n, Toa an di
tién hanh tong dat hop 1é va niém yét day du cac van ban t6 tung tuy nhién ong
H1, ba L1 va éng Ba K khong dén lam viéc va gt van ban trinh bay ¥ kién cia
minh, vang mit trong subt qua trinh Tda an giai quyét vu an nén Toa an khong
ghi nhan duoc y kién.



* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi L2 trinh bay: Ba va
chong ba 1a 6ng Van Dinh B 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an kinh doanh thuong mai giita ngan hang B2 va bj don 1a 6ng Lé Van H1. Vé
dAt va tai san trén dat tai thira dat sb 25, to ban dd sb 29 co dia chi tai to dan phé
S, phuong S, tinh Thanh Hoa hién do vo chong ba quan 1y st dung do dugc ong
H1 cho & nho, khong thudc sé hitu cta gia dinh ba. Viéc 6ng H1 dung thira dat
nay dé vay ngan hang thé nao vo chong ba khong biét va ciing khong lién quan
dén viéc vay no nay. Tai san vo chong ba dang ¢ nho ctia nha ong H1, khi nao
6ng H1 hoic cac co quan chirc ning cd yéu cau thi ba va ong B cam doan sé tu
nguyén ban giao lai toan b tai san va di doi sang noi ¢ khac. Ngoai ra vo chong
ba di nhiéu 1an nhan duoc cac van ban td tung cua Tda 4n, tuy nhién do cong
viéc ban khong thé thuong xuyén dén Toa an dé giai quyét cong viée, ciing nhur
xét thay vo chong ba chi & nho khong co quyén quyét dinh van dé gi trong vu an
nay nén ba L2 d& nghi cho vo chong ba dugc ving mit trong tat ca cac budi lam
viéc ciing nhu trong toan bd qua trinh xét xir so tham.

Tai phién toa: Pai dién ngan hang TMCP D1 van giir nguyén quan diém,
dé nghi HDXX budc 6ng Lé Vian H1 va ba Lé Thi L1 c6 nghia vu thanh toan
cho ngén hang T1 s tién no theo cac hop dong tin dung dang cu thé. S6 tién no
tinh dén hét ngay 26/02/2026 13 6.732.053.650 dong. Pong thoi bude ong H1, ba
L1 phai tiép tuc chiu 1ai phat sinh theo cic hop dong tin dung da ky két ké tur
ngay 27/02/2026. Truong hop 6ng H1, ba L1 vi pham nghia vy thanh toan cho
ngan hang thi ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat
mai tai san thé chip theo hop dong thé chap giita cac bén.

Pai dién Vién kiém sat nhan khu viee 4 — Thanh Hoéa tham gia phién toa
phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, thu
ky phién tda chip hanh dung quy dinh ctua Bo luat t6 tung dan su. Nguyén don,
nguoi ¢o6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi L2 d4 thuc hién dung cac quy
dinh tai Piéu 70, Piéu 71, Piéu 73 cta Bo luat t6 tung dan su. Bi don 6ng L&
Vin HI va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi L1, éng Vian Pinh
B chua thuc hién d?ly du quyén, nghia vy tb tung theo quy dinh tai biéu 70, Piéu
72, Biéu 73 ctia Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi c[ung: Can 5:1'1’ vao khqén 1 Piéu §O; diém a‘khoén 1 Diéy 39; diém
b khoan 2 biéu 227; bieu 228; Dieu 235; Diéu 266; Diéu 271 va biéu 273 cua
B4 luat t6 tung dan su;



Cin c(: Diéu 288; Diéu 299; Diéu 317; Diéu 318; Diéu 323; Diéu 463; Diéu
466; Piéu 468 Bo luat dan sy 2015. Diéu 91; Piéu 95 Luat cac to chic tin dung
nam 2010;

Cian ct: Piéu 27 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

Can ctr: Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
d6ng tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan mot sé quy dinh phéap luat
vé 13i sut;

Cian ctr: Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé
giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh
phu vé sira ddi, bd sung mot sé diéu cua nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006.

Can cu: khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Pé nghi HPXX:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ngan hang TMCP 1.

Budc ong Lé Van HI va ba Lé Thi L1 phai thanh toan cho ngan hang
TMCP D1 sb tién goc va ldi tinh dén hét ngay 26/02/2026 1a 6.732.053.650d
(Sau ty, bay tram ba mwoi hai triéu khong tram nam mwoi ba nghin sdu tram
nam mueoi dong). Trong d6: Tién goc 1a 5.989.000.000 dong, 13i trong han 13
502.860.959 ddng, 13i qua han 13 240.192.691 dong. Ong H1, ba L1 tiép tuc chiu
khoan tién 13i phat sinh ké tir ngay 27/02/2026 cho dén khi thanh toan xong toan
bd khoan ng gdc theo murc 13i suit thoa thuan trong hop dong tin dung di duoc
ky két gitra c4c bén.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ong Lé Van H1, ba Lé Thi L1
khoéng thanh toan hodc thanh toan khong diy du sd no trén cho ngan hang, thi
ngan hang co quyén yéu cau ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi no cho
ngan hang.

Budc ba Lé Thi L2 va 6ng Van DPinh B la nguoi dang quan ly, st dung
quyén su dung dat va tai san gén lién v&i dat tai thira dat s6 25, to ban d6 sb 29,
c6 dia chi tai to dan phd S, phuong S, tinh Thanh Héa, do duoc éng H1, ba L1 1a
nguoi s¢ hitu, st dung cho & nho, phai c6 trach nhiém di doi noi & khac va giao
lai toan bo tai san cho cho 6ng Lé Van H1 va ba Lé Thi L1 hodc giao lai cho co



quan nha nudc c6 thim quyén khi thuc hién viéc ké bién phat mai tai san néu
trén.

Vé an phi: Ong Lé Van HI, ba Lé Thi L1 phai chiu 4n phi kinh doanh
thuong mai c6 gia ngach theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cr ¢6 trong hd so vu 4n duge xem

xét, tham tra tai phién Toa, trén co s& quan diém cua dai dién Vién kiém sat vé
huéng giai quyét vu an. Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyet Xét yéu cau
khoi kién cua nguyén don dbi véi bi don thi quan tranh chéap gifta cac bén 1a
“Tranh chép hop dong tin dung”, bi don vay tién cua nguyén don véi muc dich
kinh doanh hai san, cac bén déu c6 muc dich loi nhuan nén loai tranh chap gifta
cac bén 13 quan hé kinh doanh thwong mai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30
ctia BO luat T tung dan sy. Do bi don 6ng Lé Van H1 c6 noi cu tra tai phuong
S, tinh Thanh Héa nén vu an thudc thAm quyén cua Toa an nhan dan khu vuc 4
la dung quy dinh tai diém a, khoan 1, Piéu 39 cta Bo luat T6 tung dan sy; khoan
2 Piéu 1 Luat sO 85/2025/QHI15 ngay 25/6/2025 cua Quoc hoi Luat sira d6i, bo
sung mot s6 diéu cua Bo luat to tung dan su, Luat t6 tung hanh chinh, Luat tu
phap ngudi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa an;
Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI15 ngay 27/6/2025 Nghi quyét thanh lap Toa
an nhan dan cép tinh, Toa 4n nhan dan khu vue; diém b khoan 1 Diéu 5, khoan 1
Piéu 6 Nghi quyét 01/2025/NQ-HPTP ngay 27/6/2025 cta Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan 4p dung mot sd quy dinh vé tiép nhéan
nhiém vy, thuc hién thAm quyén cua Tda an nhan dan.

[2]. Vé thu tuc t6 tung: Bi don & ong L& Van HI duoc tri¢u tap hop 18 lén thir
hai dén tham gia phién toa nhung vang mat khong co 1y do. Nguoi co quyen loi,
nghia vy lién quan ba Lé Thi L2 c6 don dé nghi giai quyét va xét xir vang mat.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi L1, 6ng Vian Pinh B ving
mit lan thr hai khong c6 1y do. Cén ctr diém b khoan 2 Pidu 227; Piéu 228 Bo
luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr vang mat ong H1, ba L1, 6ng B, ba L2.

[3]. Ve ndi dung yéu cau giai quyét: Sau khi thu ly vu an, Toa an da thuc
hién vi¢c tong dat hop 1¢ thong bao thu 1y vu an, gidy triéu tap, thong bao vé
phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai va
cac van ban t6 tung khac dé biét nhilng van dé cy thé ma ngan hang TMCP D1
yéu cau Toa an giai quyét, dong thoi dugce tridu tap dén Toa an dé thuc hién cac
quyén, nghia vu td tung cua dwong su. Tuy nhién bi don 6ng Lé Van H1 va
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit, khong c6 mat theo gidy triéu
tap cua Toa an dé 1am ban khai, khong guri vin ban trinh bay y kién ddi voi yéu
cau khoi kién cua nguyén don, khong cung cép, giao ndp tai liéu, chung cu,
khong chimg minh dé tu bao vé hodc nho nguoi khac bao vé quyén va loi ich
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hop phap cho minh, khong dua ra yéu cau phan t6. Do khong thuc hién nghia vu
ctia dwong su, nén phai chiu hau qua do Bo luat t tung dan sy quy dinh. Toa an
can cir vao cac tai liéu, chimg cir ma ba nguyén don giao nop va Toa an da thu
thap theo quy dinh tai Diéu 97 ciia Bo luat t6 tung dan su dé giai quyét vu 4n.

- V& trach nhiém lién déi tra no: bay la khoan vay nham phuc vu viéc
kinh doanh chung ctia gia dinh, ba Lé Thi L1 biét va da ky vao hop dong thé
chép bat dong san nén dugc xac nhan 1a khodn ng chung cua vo chéng. Vi vay
can budc 6ng Lé Vian H1 ba Lé Thi L1 cung c6 trach nhiém tra s tién no cho
ngan hang la phu hop vo1 quy dinh cta phap luat.

- Dbi véi hop dong tin dung sb 02/2023/8897505/HDTD ngay 30/6/2023
va cac hop dong tin dung cu thé da duogc cac bén ky két ¢ ndi dung, diéu khoan
thoa thuan trong hop dong phu hop véi quy dinh cia phap luat. Sau khi ky két,
ngan hang da giai ngan du s tién vay cho 6ng Lé Van H1. Qua trinh thuc hién
hop dong ong H1 d3 vi pham nghia vu thanh toan. Do d6, yéu cau cia ngan
hang budc ong H1 ba L1 phai thanh toan sd tién no gbc va 13i tinh dén hét ngay
26/02/2026 1a 6.732.053.650 dong va tién 1ai phat sinh tiép theo ké tir ngay
27/02/2026 cho dén khi thanh toan xong khoan no 1a phu hop nén dugc chip
nhan.

- Vé tai san thé chap:

Hop dong thé chap bat dong san s6 04/2018/8897505/HPBD ngaiy
20/8/2018 gitra 6ng L& Van H1 ba Lé Thi L1 véi ngan hang TMCP D1 - chi
nhanh L3 va hop dong thé chap bat dong san s6 02/2020/8897505/HPBD ngay
10/3/2020 gitra 6ng L& Van H1 ba Lé Thi L1 v&i ngan hang TMCP D1 duogc ky
két gifta cac bén 13 hoan toan tu nguyén. Tai thoi diém cac bén giao két hop
d6ng c6 nang lyc hanh vi dan sy, c6 céng ching chimg thyc va lam thu tuc dang
ky giao dich bao dam ding quy dinh cua phap luat. Do d6 hop dong thé chap
nay co6 gia tri phap ly. Truong hop 6ng H1, ba L1 khong thanh toan dugc cac
khoan ng trén cho ngéan hang, thi sau khi ban &n c6 hi¢u lyc phép luat ngan hang
c6 quyén lam don yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé chap
dé thu hi no.

- P6i v6i tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira dat s6 25, to ban d6 s 29, ¢6 dia chi tai khu phd S, phuong T, thanh phd
S, tinh Thanh Héa (Nay 1a to dan phé S, phuong S, tinh Thanh Héa). Theo gidy
chtng nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CS 294592, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat CH 02991
do Uy ban nhan dan thanh phd S cap ngay 06/3/2020 mang tén 6ng Lé Vin H1
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va ba Lé Thi L1. Hién nay 6ng Van DPinh B va ba Lé Thi L2 dang quan ly, sir
dung. Qua trinh giai quyét vu an ba Lé Thj L2 thira nhan vo chong ba dang duoc
ong H1, ba L1 cho & nho, tai san khong thudc s¢ hitu cua gia dinh ba nén khi
nao 6ng H1, ba L1 hodc co quan chirc ning c6 yéu cau thi vo chong ba cam
doan sé& tu nguyén ban giao lai toan bo tai san va di doi sang noi ¢ khac. Xét
thay toan b tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu an cling nhu 10i trinh bay cia
duong sy déu thé hién quyén sir dung dat va tai san gin lién vé6i dat tai thira dat
s6 25, to ban do s6 29, c6 dia chi tai 1a t6 dan phd S, phuong S, tinh Thanh Hoa
1a thudc quyén so hiru, sir dung ctia 6ng Lé Van H1 va ba Lé Thi L1. Nguoi truc
tiép & trén dat cling thira nhan ho chi 1a ngudi duge 6ng H1 ba L1 cho ¢ nho. Vi
vy trude khi co quan nha nudc co thim quyén ké bién, phat mai tai san thé
chap thi can budc vo chong ba Lé Thi L2, 6ng Vian P Ba phai di doi sang noi ¢
khac va giao lai toan b tai san cho nguoi s& hitu, st dung hodc co quan nha
nudc c6 tham quyén khi thuc hién viéc ké bién, phat mai tai san.

[4]. V& an phi dan sy so thAm: Do yéu cau cta nguyén don dugc chép
nhan nén 6ng Lé Van H1 va ba Lé Thi L1 phai chiu toan bd an phi kinh doanh
thuong mai so thdm co gid nghach theo quy dinh tai Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cii: khoan 1 Piéu 30; diém a khoan 1 Dicu 39; diém b khoan 2 Dicu
227; Dicu 228; Diéu 235; Diéu 266; Diéu 271 va Diéu 273 cua B luat t6 tung
dan su; khoan 2 Dicu 1 Luét s6 85/2025/QHIS5 ngay 25/6/2025 cua Quoc héi
Luat stra o1, bd sung mot so diéu cuia BO luat t6 tung dan su, Luat to tung hélr[h
chinh, Luat tu phap nguoi chya t,hémh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, doi
thoai tai Toa an; Nghi quyét s 81/2025/UBTVQHIS ngay 27/6/2025 Nghi
quy¢t thanh 1ap Toa an nhan dan cap tinh, Toa an nhan dan khu vyc; diém b
khoan 1 Diéu 5, khoan 1 Di€u 6 Nghi quyet 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025
cua Hoi dong thdm phan Toa an nhan dan Toi cao huong dan ap dung mot so
quy dinh vé€ tiép nhan nhi€ém vy, thyc hién tham quyén ctia Toa an nhan dan;

Can ct: Dicu 288; Diéu 299; Dicu 317; Dicu 318; Diéu 323; Diéu 463; Diéu
466; Piéu 468 Bo luat dan sy 2015. Piéu 91; Piéu 95 Luat cac to chic tin dung
nam 2010;

Can cu: Diéu 27 Luat hon nhéan va gia dinh nam 2014;



Can ctr: Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan mot sd quy dinh phap luat
vé 1ai sut;

Cian ctr: Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé
giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh
phu vé sira ddi, bd sung mot sé diéu cua nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006.

Can cu: khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ngan hang TMCP B1

Budc ong Lé Van HI va ba Lé Thi L1 phai thanh toan cho ngan hang
TMCP D1 sb tién goc va ldi tinh dén hét ngay 26/02/2026 1a 6.732.053.650d
(Sau ty, bay tram ba muoi hai tri¢u, khong tram ndm muoi ba nghin, sau tram
nam muoi dong). Trong d6: Tién gbc 1a 5.989.000.000 dong, 13i trong han 1a
502.860.959 ddng, 13i qua han 13 240.192.691 dong. Ong H1, ba L1 tiép tuc chiu
khoan tién 13i phat sinh ké tir ngay 27/02/2026 cho dén khi thanh toan xong toan
bd khoan ng gdc theo murc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung da duoc
ky két giira cac bén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Lé Van H1, ba Lé Thi L1
khong thanh toan hodc thanh toan khong ddy du s ng trén cho ngan hang, thi
ngan hang co quyén yéu cau ké bién, phat mai tai san thé chap la:

Tai san 01: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sb
1838, to ban dd s 11, co dia chi tai khu phd T, phudong Q, thanh phé S, tinh
Thanh Héa (Nay 1a t6 dan phd T, phuong N, tinh Thanh Héa). Theo gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dét sd
CO 605179, sb vao so cap gidy ching nhin quyén st dung dat CH 00439 do Uy
ban nhan dan thanh phd S cap ngay 20/6/2018 mang tén 6ng Lé Van HI va ba
Lé Thi L1. Viéc thé chap duoc thuc hién bang “Hop dong thé chap bat dong
san” sd 04/2018/8897505/HDBD ngay 20/8/2018 gira 6ng Lé Van H1 ba Lé
Thi L1 véi ngan hang TMCP D1 chi nhanh L3 dugc ky cong ching bdi van
phong C1 va di duoc ding ky giao dich bao dam tai phong TN&MT thanh phd
S ngay 20/8/2018.



Tai san 02: Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 25,
td ban d6 s6 29, co dia chi tai khu phd S, phudng T, thanh phd S, tinh Thanh
Hoa (Nay 1a t6 dan phé S, phuong S, tinh Thanh Hoéa). Theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CS
294592, sb vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat CH 02991 do Uy ban
nhan dan thanh phd S cép ngay 06/3/2020 mang tén 6ng Lé Van H1 va ba Lé
Thi L1. Viéc thé chap duoc thuc hién bang “Hop dong thé chip bat dong san” sb
02/2020/8897505/HPBD ngay 10/3/2020 gitra 6ng Lé Van H1 ba Lé Thi L1 véi
ngan hang TMCP P1 dugc ky cong chiing boi van phong C1 va da dugc dang
ky giao dich bao dam tai phong TN&MT thanh phé S ngay 11/3/2020.

Budc ba Lé Thi L2 va 6ng Van Dinh B 1a nguoi dang quan 1y, st dung
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 25, to ban do sé 29,
c6 dia chi tai to dan phd S, phuong S, tinh Thanh Héa, do duoc 6ng H1, ba L1 1a
nguoi so hitu, st dung cho & nho, phai ¢6 trach nhiém di do1 noi & khéac va giao
lai toan b tai san cho cho 6ng Lé Van H1 va ba Lé Thi L1 hodc giao lai cho co
quan nha nudc c6 tham quyén khi thuc hién viéc ké bién phat mai tai san néu
trén.

2. Vé an phi: Ong Lé Van HI, ba Lé Thi L1 phai chiu 4n phi kinh doanh
thuong mai so tham 1a: 114.732.0004 (Mot tram muoi bon triéu, bay tram ba
muoi hai nghin dong) — D3 1am tron so.

Ngan hang TMCP D1 dugc nhan lai sb tién tam Gng an phi di nop 1a
57.000.000d (Nam muoi by triéu dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi
Tda an s6 0001759 ngay 17/10/2025 cta Thi hanh 4n dan sy tinh Thanh Hoa.

3. V& quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang co
ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thim. Puong su vang mit tai
phién toa co6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhén duoc
ban 4n hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop Ban an, Quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
luat thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6,7 va 9 Lut thi hanh 4n dan
su. Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan sy.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su;

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV 4 — Thanh Hog;
- THADS tinh Thanh Hoa;
- TAND tinh Thanh Hoéa;
- Luu hé so vu an. (da ky)
Nguyen Van Hung
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