TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n s6: 180/2022/DS-PT
Ngay: 23/9/2022 ,
V/v Tranh chap quyén str dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hong

Cdc Tham phdn: Ong Thai Van Chan

Ong Pham Tan Tai

- Thu ky phién toa: Ong Chu Xuén Tung - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An
Giang

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhin dén tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Pham Truong San - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 9 nam 2022, tai Tru s¢ Toa an nhén dén tinh An Giang
xét xir phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 47/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 3 nam
2022 v¢ vi¢e “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sé 134/2022/DS-ST ngay 16 thang 12 ndm 2021 cia
Toa an nhan dan huyén M., tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 143/2022/QD-PT ngay 02
thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa so 252/2022/QDPT-DS ngay 30
thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi Bao Ch., sinh ndm 1981; noi cu trii: Sb 78/36
duong Ton Duc Thang, phuong B., thanh pho X., tinh An Giang (c6 mét);

Nguoi dai dign theo uy quyén ciia ba Phan Thi Bao Ch.: Ong Ha Minh T., sinh
nam 1981; noi cu tra: S6 78/36 duong Ton Dirc Thang, phuong B., thanh pho X., tinh

An Giang (Theo gidy uy quyén ngay 17/11/2020 do Van phong Cong chung Cao Thi
Héng C. chirng nhan s6 cong chimg 2453, quyén s6 04.TP/CC-SCC/HPGD) (c6 mit).

2. Bi don:

2.1. Ong Pham Vin D., sinh ndm 1981 (C6 mit);

2.2. Ba Cao Thi Huynh Nh., sinh nam 1987 (C6 mat);
Cung noi cu tra: ap A., X& H., huyén M., tinh An Giang.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chau Pham Tran Tién P1., sinh nam 2012;



3.2. Chau Pham Tran Nhan Ph., sinh ndm 2015;

Nguoi dai dién hop phap caa chau Pham Tran Tién P1. v Pham Tran Nhan
Ph. la 6ng Pham Van D. va ba Cao Thi Huynh Nh..

4. Nguoi khéng céo: Bi don 6ng Pham Van B. va ba Cao Thi Huynh Nh..
NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién vc? don khéi kién bo sung va tu khai cua ba Phan Thi Bao
Ch., trong qua trinh giai quyét vu an trinh bay:

Ba Phan Thi Bao Ch. duoc cha ruét 12 6ng Phan Vian H. ting cho quyén st dung
d4t dién tich 1000m?, thira dat s6 95, to ban dd s6 07, quyén st dung dat s6 H1209mB
ngay 23/5/2008 do UBND huyén M. cap cho ba Phan Thi Bao Ch. dimg tén. Vao
thang 9 nam 2019 phan dat tiép giap voi dat ba Ch. 1a phén dat ciia 6ng Pham Vian D.
va ba Cao Thi Huynh Nh. dang tién hanh xay nha, thoi diém xay nha 6ng D., ba Nh.
chua duogc cap quyén st dung dat, chua xin phep xay dung cua co quan co tham quyén.
Mit khac, ong ., ba Nh. xay dung nha 1an chiém dién tich dat ctia ba Ch. nén ba Ch.
tranh chép va da tién hanh do dac thé hién 6ng D., ba Nh. 14n chiém dat va cong trinh
Kién trac trén dat dién tich 10,8m? theo so dd do dac 12/6/2020 ctia Vian phong dang
ky dat dai Chi nhanh M. cung cép. Nén ba Phan Thi Bao Ch. yéu cdu 6ng Pham Vin
P. va Cao Thi Huynh Nh. tra lai dién tich dat 14n chiém 10,8m? va khong gian l4n
chiém, ddng thoi thao d& di doi vat kién trac trén dat 1an chiém.

* Bi don 6ng Pham Van B. va ba Cao Thi Huynh Nh. trinh bay:

Dién tich dat ong D., ba Nh. dugc S¢ tai nguyén va moi truong tinh An Giang
cap 02 quyen sir dung dat so CS04648 dién tich 1a 114,8m?, thira dat 205, to ban do
19 va quyén sur dung dat s6 CS04029 vai dién tich 13,4m? thira dat 201, t& ban do 19
cap cung ngay 05/11/2019 do 6ng Pham Van D. va Cao Th1 Huynh Nh. du‘ng tén, sau
khi dugc cap quyen sir dung dat 6ng P. va ba Nh. da xay dyng nha trén dat. Ong D.
xéac dinh 1a khong 14n chiém dét ctia ba Phan Thi Bao Ch., khi xay dung nha c6 xin
phép ctia UBND x4 H., sau d6 Uy ban nhan dan xa H. huéng dan dén bd phan nhan
va tra két qua tai UBND huyén M.. Sau d6, UBND huyén M. tra 101 do dién tich cua
ong B. duoc cap quyén si dung dat 14 cay lau ndm nén khong cip gidy phép xay dung
(do dét thd cu 50m?), éng P. tlen hanh ding ky chuyén muc dich str dung dat tho cu
la 68m?, nén 6ng khong duoc cap phép xay dung tai thoi diém xay nha. Sau do, ong
b. den co quan chire nang xin gidy phép xay dung thi dugce tra 161 cua cap c6 tham
quyén hién ba Phan Thi Bao Ch. tranh chip dat nén khong cap gidy phép xay dung
cho 6ng D.. Nay theo ndi dung don khdi kién ctia ba Phan Thi Bao Ch. thi 6ng D., ba
Nh. khong dong y. Bdi vi, ong D., ba Nh. x4y dung cin nha trong dién tich duoc cap
quyén sir dung dat.

Bén canh d6, ong P., ba Nh. yéu cau do dac lai hién trang dién tich nha dat
dugc cap quyén su dung dat, sau khi tién hanh do dac lai hién trang khu dat ngay
13/8/2021 do Van phong dang ky dat dai Chi nhanh M. thé hién cac d1em 22,23, 24,
25 vi tri cap gidy chu’ng nhan cho 6ng Pham Vin B. thudc t& ban do so 19, thura dat
205 dién tich 114,8m?, s6 GCN CS04648; cac diém 20, 21, 22, 25 vi tri cap gidy ching



nhan cho 6ng Pham Van b. thudc to ban dd sb 19, thira dat s6 201 dién tich 13,4m?,
s6 GCN CS04029. Trong khi d6, cin nha ong Pham Vin P. xay theo cac mbc diém
4,5,8,11,8,9,10, 11 1a phan dat ong Pham Vian D. dang sir dung, the hién can nha
chi nam trong mot phan quyén sir dung dat ma o6ng P. duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Tai Ban an dan sy so tham sé 13412022/DS-ST ngay 16 thang 12 nam 2021 ciia
Toa &n nhan dan huyén M. tuyén xik:

Cin clr vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 147, Piéu 271, Piéu 273 Bo luat TH tung
dan sy ndm 2015; khoan 1 Diéu 26; Diéu 166; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu
166 B6 luat dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sO 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh v€ muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa an; Piéu 2, Piéu 6, Piéu
7, Biéu 9 va Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dén su.

Xu:
- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phan Thi Bao Ch. ddi véi
ong Pham Van B. va ba Cao Thi Huynh Nh..

- Bugc ong Pham Vin D. va ba Cao Thi Huynh Nh., cic chau Pham Tran Tien
P1., Pham Tran Nhan Ph. (do éng P., ba Nh. dai dién) thao d& mot phan can nha tra
lai cho ba Phan Thi Bao Ch., dién thh dat 10,8m? theo cac mébc diém 4,5,13,12 cia so
dd do dac ngay 13/8/2021 ctia Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh M. (kem theo so
d6 do dac).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Sau khi xét xu, ngay 28/12/2021 bi don 6ng Pham Vén . va ba Cao Thi Huynh
Nh. c6 don khang cao yéu cau Toa an cip phuc tham xét xir lai toan bd Ban an dan sy
so tham s6 134/2022/DS-ST ngay 16 thang 12 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén
M..

Tai phién toa phiic thim:

Ong Ha Minh T. la ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don ba Phan Thi
Bdo Ch. trinh bay: Van giit nguyén yéu cau khoi kién. Yéu cau 6ng Pham Vin . va
Cao Thi Huynh Nh. trd lai di¢n tich dat 1an chiém 10,8m? va khong gian lan chlem
ddng thoi thao d& di doi vat kién trac trén dat 14n chiém.

Bi don 6ng Pham Vin D. va ba Cao Thi Huynh Nh. trinh bay: Van giit nguyén
ni dung khang cao, yéu cau Toa an cép phuc thém xem xét, xét xur lai toan bo vu an.
Dién tich dat vo chong 6ng ba dugc cip quyén sur dung 1a nhan chuyén nhugng tir
nguoi khac. Vo chong & ong ba da xay dung nha theo sy chi dan ciia nguoi di chuyén
nhuong quyén sir dung dat va do chleu dai khu dat kéo tir vi tri hanh lang 16 gi¢i dung
theo nhu co quan co6 tham quyén cap glay ching nhan quyen sir dung dat da cap nén
khong c6 lan chiém dat ciia ba Ch.. Ong ba khdng c6 16i trong vu kién nay, khong
dong y thao d& di doi nha, tra lai 10,8m? dién tich dat nhu ba Ch. yéu cau.



Bai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh An Giang phdt biéu y kién:
- V& viéc tuan thu phap luat td tung trong qua trinh giai quyet vu an & giai doan

phtic tham va tai phién toa phic tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr da tuan
thu ding cac quy dinh cua B0 luat T tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung vu an: Can ctr két qua tham dinh, do dac thuc té theo So dd do
dac ngay 13/8/2021 cua Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh M. di xac dinh hién
trang mot phan cdn nha cua 6ng D., ba Nh. v6i dién tich dang tranh chap 14 10, 8m
theo cac moc diém 4, 5, 13, 12 1a nam trong Gidy ching nhén quyén st dung dat s6
H1209mB ngay 23/5/2008 dugc UBND huyén M. cap cho ba Phan Thi Bao Ch.. Cho
nén, Toa 4n nhan dan huyén M. da chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba
Bao Ch.; budc 6ng P., ba Nh. phai thio d& mot phan cin nha tra lai cho ba Bao Ch.
dién tich dat 10,8m? bi 1an chiém 1a c¢6 can ct, phu hop Piéu 166 Luat Dét dai. Ong
D., ba Nh. khang céo yéu ciu xem xét lai toan b ban an so thim nhung khong cung
cap dugc chung cit chimg minh dién tich dat tranh chép 1a thudc quyén st dung hop
phép cua dng D., ba Nh. nén khong c6 co s dé cap phiic tham xem xét khac. Do do,
dé nghi Hoi dong xet xur can cu khoan 1 Piéu 308 B luat td tung dan sy nam 2015
xtr: Khong chip nhén yéu cau khang cao ctia 6ng Pham Vian P., ba Phan Thij Bao Ch.,
giit nguyén Ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u chiing ctr ¢6 trong ho so vy an da duge xem xét
tai phién toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Bi don 6ng Pham Vén D. va Cao Thi Huynh Nh. khang céo trong han luat
dinh va c6 ndp tam ung an phi day du nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[1.2] Vé thil tuc ay quyén Nguyén don ba Phan Thi Bao Ch. uy quyén cho ong
Ha Minh T. dai dién theo Gidy ¢ uy quyén ngay 17/11/2020 do Van phong Cong chimg
Cao Thi Hong C. chtrmg nhén sd céng chtng 2453, quyén sd 04.TP/CC-SCC/HPGD.

Ho1 QOng xet Xt xem xet d6i voi tha tuc ty quyén nay phu hop véi quy dinh tai
khoéan 4 Diéu 85 B0 luat t6 tung dan sy.

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia Ong Pham Vin B. va b Phan Thi Bio Ch., Hji
dong xét xir xét thay:

[2.1] Ba Phan Thi Bao Ch. khai kién yéu cau ong Pham Van D. va ba Cao Thi
Huynh Nh. tra lai dién tich dat 10,8m? va khong gian 1an chiém, ddng thoi thao d& di
doi vat kién trac trén dat 1an chiém. Xét thay, can clr vao bang trich do hién trang khu
dat ngay 12/6/2020 va ngay 13/8/2021 do Van phong dang ky dat dai Chi nhanh M.
thuc hién déu thé hién tring khép phan sau cin nha (nbi lién nha chinh) cua 6ng P,
ba Nh. di xay dung c6 dién tich 10,8m? theo cic mdc diém 4, 5, 13, 12 thudc Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat s6 HO1209mB, dién tich 1000m?, t& ban dd s6 7, thira
dat 95 do UBND huyén M. cép ngay 23/5/2008 cho ba Phan Thi Bao Ch..



[2.2] Dbi voi v kién ong D., ba Nh. cho rang da xéy dung nha theo sy chi dan
cua nguoi da chuyen nhuong quyen st dung dat va co quan c6 tham quyén cap glay
ching nhén quyén st dung dat. Néu c6 tranh chip vé viéc nay, ong D., ba Nh. c6
quyén khai kién thanh mot vu kién khac.

[2.3] Ngoai ra, cin cr vao bang trich do hién trang khu dat ngay 13/8/2021 do
Van phong dang ky dat dai Chi nhanh M. thé hién cac dlem 22,23, 24, 25 vi tri céap
gidy ching nhan cho 6ng Pham Van D. thudc to ban do s6 19, thira dat 205 dién tich
114,8m?, s6 GCN CS04648 va cac diém 20, 21, 22, 25 vj tri cap gidy chting nhan cho
6ng Pham Vian D. thudc td ban d6 sb 19, thia At b 201 dién tich 13,4m?, s6 GCN
CS04029. Trong khi do, theo cac mbc diém 4, 5, 8, 11 ¢6 dién tich 122,6m? va cac
moc diém 8, 9, 10, 11 ¢6 dién tich 15,9m? 1a phan dat & ong Pham Van D. dang st dung,
thé hién cin nha vo chong o ong b., ba Nh. xay dung chi nam trong mot phan quyén sir
dung dat ma 6ng P. duoc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat. Tuy nhién, do cac
bén dwong sy khong tranh chap, khong co yéu cau nén khong dit ra xem xét.

[2.4] Tir nhimg phén tich trén cho thdy, cap so thAm xem xét chap nhan yéu cau
khé1i kién ctia ba Phan Thi Bao Ch. 1a ¢6 can ctr. Bi don 6ng Pham Van b. Va ba Cao
Thi Huynh Nh. khang cao nhung tai phién toa hom nay cting khong cung cap duoc
chang cir ching minh cho yéu cau cua minh. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cu khang cdo cua bi don; chdp nhan dé nghj cua Vién kiém sat; giit nguyén
ban an so tham.

[3] Vé an phi: Do khang cao khdng duoc chap nhan nén 6ng . va ba Nh. phai
chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh phép luat.
Vi cac lé trén.
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Khéng chip nhan yéu cau khang cio cua Ong Pham Van D. va ba Cao Thi
Huynh Nh.. Gilt nguyén Ban an dan sy so tham so 134/2022/DS-ST ngay 16 thang
12 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén M., tinh An Giang.

Ap dung khoan 1 Diéu 26; Diéu 166; Dicu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu
166 B luat dan sy nam 2015; l§hoén 9 bicu 262 Bi,éu 147, bi¢u 148 BO luat To6 tung
dan sy nam 2015; khoén 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Phan Thi Bao Ch. doi véi
ong Pham Van B. va ba Cao Thi Huynh Nh..

2. Bugc 6ng Pham Van b. va ba Cao Thi Huynh Nh., c&c chau Pham Tran Tién
b1., Pham Tran Nhan Ph. (do 6ng D., bf:l Nh. dai dién) thao c}& m@t phan can nha tra
lai cho ba Phan Thi Bao Ch. dién tich dat 10,8m? theo c4c moc diém 4, 5, 13, 12 cta



So d§ do dac ngay 13/8/2021 ctia Vian phong diang ky dat dai Chi nhanh M. (kém theo
so do do dac).

3. V& chi phi té tung:

Bugc 6ng Pham Van D. va ba Cao Thi Huynh Nh. hoan tra chi phi t tung cho
ba Phan Thi Bao Ch. s0 tién 1a 800.000 dong (tam tram ngan dong).

Chi phi do dac 6ng Pham Van D. va ba Cao Thi Huynh Nh. d tam ung la
1.733.160 dong (mdt tri€u bay tram ba muoi ba ngan mét tram sau muoi dong), 6ng
D. va ba Nh. phai chiu toan bd.

4. Vé an phi:
4.1. Dan sy so tham:

Ong Pham Van D. va ba Cao Thi Huynh Nh. phai chiu an phi dan sy so tham
12 300.000 dong (ba tram ngan dong).

Hoan lai 300.000 (ba trdam ngan déng) tién tam Ung an phi dan su so tham cho
ba Phan Thi Bao Ch. theo bién lai thu s6 0008925 ngay 08/10/2020 ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén M..

4.2. Dan su phiic tham:

- Ba Cao Thi Huynh Nh. phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan déng) an phi
dan su phiic tham, dugc khau trir vao sé tién 300.000 ddng tam tmg an phi da ndp theo
bién lai thu s6 0010361 ngay 10/3/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén M. (da
nop xong)

- Ong Pham Vin B. phai chiu 300.000 déng (ba trim ngan déng) an phi dan su
phuc tham, duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong tam tng 4n phi d3 ndp theo bién
lai thu s6 0009952 ngay 28/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M. (da
nop xong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh dan dan sy, ngudi phai thi hanh dn déan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va Diéu 9 luét thi hanh
an dan sy, thot hi€u thi hanh dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 luat thi hanh
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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