TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUvycaA Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 11/2025/DS-ST
Ngay: 17/7/2025
VIV Tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC A - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom c:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Ngoc Chung.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Nguyén Ngoc Diing.

2/ Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

- Thar ky phién tda: Ong Tran Pinh Anh — Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc A -
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin din Khu vwe A - Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Bang Thi Thanh Tric — Kiém sat vién.

~ Ngay 17 thang 7 ndm 2025, tai try s& Toa an nhan dan Khu vuc A - Thanh ph
HO6 Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vy 4n thu 1y so6 1083/2024/DS-ST ngay 28
thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vy
an ra xét xu s0 146/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 6 ndm 2025 va Quy¢t dinh hoén
phién toa s6 159/2025/QDST-DS ngay 27 thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q; dia chi tru s¢ chinh: S6 A Lé Pai H,
phuong L€ Dai H, quan Hai Ba T, Thanh pho Ha N¢i (nay la Phuong V - Q, Thanh
pho Ha Noi); dia chi lién h¢: S0 B Nguyen binh C, phuong Vo Thi S, quan D, Thanh
pho HO Chi Minh (nay 1a phuong Xuan H, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguroi dai dién hop phap cua nguyén don:

1.1. @ng Nguyén Dinh H1 - Trudong bo phan X 1y ng; C6 don xin Véng mat

1.2. Ba Nguyén Thuy L - Chuyén vién Xu 1y ng; C6 don xin vang mat

1.3. Ong Diép Duy H2 - Chuyén vién chinh Xir 1y no; C6 don xin vang mit

Cung dia chi lién h¢: SO E Dai 16 Binh D, khu ph6 F, phuong Hiép T, thanh pho
T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

La nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang TMCP Q (Vin ban ty quyén s6
5020/2025/GUQ-BPH.NCB.2 ngay 11/7/2025).

2. Bi don:



2.1. Ong Bui Ngoc T, sinh nam 1991; dia chi thuong tri: S6 A (s6 cii B) dudng
Ngd Gia T, khu dan cu Chanh N, t6 C, khu phd D, phudng Chanh N, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh); tam tra: S6 E Dai 16 Binh D,
t6 F, khu G, phuong Pha H, thanh phé T, tinh Binh Dwong (nay la phuong Pha L,
Thanh phé HO Chi Minh). Vang mit

2.2. Ba Luu Cam H, sinh nim 2001; dia chi thuong tri: T6 L, 4p Sa C, x& Binh
A, huyén Long T, tinh Pdong Nai (nay 1a x4 Binh A, tinh Pong Nai); tam tra: S6 E Dai
16 Binh D, to F, khu G, phuong Phu H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong
Pha L, Thanh phé H6 Chi Minh). Ving mit

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua Ngan hang TMCP Q va qua trinh giai quyét vu an, ba
Nguyén Thuy Linh 13 ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh Binh D va dng Bui Ngoc T, ba Luu Cam H da
ky két voi nhau Hop dong cho vay sb 112/22/HPCV-9369 ngay 16/8/2022 va Bé nghi
giai ngan kiém khé ugc nhan ng s 01/KUNN/112/22/HPCV-9369 ngay 18/8/2022 c6
noi dung: sé tién vay 1a 1.700.000.000 df)ng, muc dich vay dé hoan tién mua bat dong
san; thoi han vay 1a 300 thang, ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan; ngay nhén ng
la ngay 18/8/2022; 13i suét vay trong han 12 9 ,79%/nam; Lai suat ap dung doi voi cac
khodan vay cua khach hang cho thoi gian tiép theo dugc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan theo cong thire LSV bang (=) LSCS cong (+) 3,50%/nam; Lai suat quéa han
bang 150% lai suat cho vay trong han, ap dung véi no gbc qua han; L&i cham tra 13i 1a
10%/nam tinh trén sé du 1ai cham tra twong Gng véi thai gian cham tra.

_ Ngan hang d tién hanh giai ngan cho 6ng T, ba H 6 tién vay la 1.700.000.000
dong vao ngay 18/8/2022, bang hinh thirc chuyén khoan.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh Binh D va
6ng Bui Ngoc T da ky két Hop dong thé chap quyén sur dung dat sb 112/22/HDTC-
9369 ngay 16/8/2022. Tai san thé chap la Quyén sir dung dat va tai san khac gin lién
vGi dt tai thira dat s6 590, to ban do s6 21, dia chi tai Khu phd 4, phuong Tién Thanh,
thanh phd Pong X, tinh Binh Phudc (nay la Phuong Pong X, tinh Ddng Nai); theo
Glay chung nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat sb CX 873146, s6 vao s6 CS16864 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh
Phudc cdp ngay 16/12/2020, cap nhat chuyén nhugng cho 6ng Bui Ngoc T ngay
14/4/2022. Hop dong thé chip da dugc cong ching tai Phong cong ching s6 1 tinh
Binh Phudc ngay 16/8/2022, theo sé cong ching 012610, quyén sé 01/2022 TP/CC-
SCC/HDGD, va dugc dang ky giao dich bdo ddm tai Chi nhanh Van phong ding ky
dat dai thanh phd Pong X, tinh Binh Phudc ngay 16/8/2022.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng T va ba H da thanh toan cho Ngan hang
TMCP Q s6 tién 1a 101.593.293 dong, trong dé: tién ng goc 1a 28.350.021 ddng; tién
1ai 1a 73.243.272 ddng. Tuy nhién, dén ngay 26/02/2023, 6ng T va ba H di vi pham
nghia vu tra ng gbc, 1ai cho Ngan hang nén khoan vay ciia ong ba da chuyén no qua
han. Ngan hang TMCP Q di nhiéu lan lién hé 6ng T va ba H dé yéu ciu tra no nhung
6ng T va ba H khong thuc hién. Tam tinh dén ngay 17/7/2025, s6 tién ong Bui Ngoc
T, ba Luu Cam H con no Ngan hang TMCP Q 4 2.239.806.324 dong, bao gdm: ng
gbc 1a 1.671.649.979 ddng; no 1ai trong han 14 476.494.858 ddng; no 13i qua han I3
35.746.832 ddng va phat cham tra 13i 14 55.914.655 dong.
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Nay Ngan hang TMCP Q khéi kién yéu cau 6ng Bui Ngoc T va ba Luu Cam H
phdi thanh toan cho Ngan hang TMCP Q téng sb tién tinh dén ngay 17/7/2025 la
2.239.806.324 dong va tién 1ai phat sinh tir ngay 18/7/2025 cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan ng cho Ngén hang.

Truong hop 6ng T va ba H khong thuc hién day du nghia vu tra ng cho Ngan
hang TMCP Q thi Ngan hang TMCP Q ¢6 quyén yéu cau co quan ¢6 thAm quyeén ké
bién, phat mai tai san bao dam dé thu h01 no 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién
vGi dat tai thira dat s6 590, to ban do so 21, dia chi tai khu pho 4, phuong Tién Thanh,
thanh phd Pdéng X, tinh Binh Phudc (nay la Phuong Dong X, tinh Dong Nai); theo
Glay chimg nhan quyen sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6 CX 873146, s6 vao s CS 16864 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh
Phudc cip ngay 16/12/2020, cip nhat chuyén nhuong cho ong Bui Ngoc T ngay
14/4/2022. Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 112/22/HDTC-9369 ngay
16/8/2022.

Sau khi thy Iy vu an, Toa an khong téng dat dugc cdc van ban td tung cho bi don
6ng Bui Ngoc T, ba Luu Cam H tai dia chi cu tra. Theo xac minh tai Cong an phuong
Chénh N, xac dinh 6ng Bui Ngoc T, sinh nam 1991 ¢6 dang ky thuong tra tai S6 1/100
(sb cii 30/21L) dudng Ngo Gia Tu, khu dan cu Chanh Nghia, t6 7, khu phd 12, phudng
Chanh Nghia, thanh phdé Tha Dau Mot, tinh Binh Duong, nhung 0ng T khdng sinh
song tai dia chi néu trén. Hién ong T tam trd tai khu phd Tan Dong 1, phuong Téan
Thién, thanh phd Pong X, tinh Binh Phudc. Pong thoi, tai phiéu yéu cau xac minh cta
Cong an xa Binh An xac dinh ba Luu Cam H, sinh nim 2001 ¢6 ding ky thudng tra tai
T6 6, 4p Sa C4, xa Binh An, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai, nim 2023, ba H vé
sinh song theo chong tai khu phd Tan Pong 1, phudng Tan Thién, thanh phd Pong X,
tinh Binh Phudc. Do d6, Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau M6t ban hanh Quyét
dinh chuyén vu an s6 27/2024/QDST-DS ngay 27/3/2024 chuyén toan bd hd so vu an
dén Toa 4n nhan dan thanh phd Pong X, tinh Binh Phudc dé giai quyét theo tham
quyén.

Tai bi€n ban x4c minh ngay 20/9/2024 cua Cong an phuong Tan Thién, xac dinh
ba Luu Cam H khéng c6 thong tin thudng tr, tam trG tai khu phd Tan Pong 1,
phuong Tan Thién, thanh phé Pong X, tinh Binh Phudc. Pdi voi ong Bui Ngoc T ¢6
dang ky tam trG khu phd Tan Pong 1, phuong Tan Thién, thanh phd Pong X, tinh
Binh Phudc, nhung khong sinh sdng tai day. Vi vay, Toa an nhan dan thanh phd Dong
X, tinh Binh Phudc d3 ban hanh Quyét dinh chuyén vy 4an s6 09/QDST-DS ngay
27/9/2024 chuyén hd so vu an dén Toa an nhan dan thanh phé Tha Dau Mot.

Qua trinh thu ly, giai quyet vu 4n, Toa 4n tiép tuc xac minh dia chi cu tra cta bi
don. Can ctr theo phiéu yéu cau xac minh cia Cong an Xa Binh An xac dinh ba Luu
Cam H, sinh nam 2001 c6 dang ky thuong tra tai TO 6, 4p Sa C4, xd Binh An, huyén
Long Thanh, tinh Déng Nai. Hién ba H ding ky tam trti tai S6 132/2/41 Dai 16 Binh
Duong, t6 5, khu 7, phuong Phii Hoa, thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong tir
ngay 01/11/2024. Bén canh do, qua xac minh tai Cong an phuong Chanh Nghia, xac
dinh 6ng Bui Ngoc T, sinh nim 1991 c6 ding ky thuong tra tai S6 1/100 (sb cii
30/21L) duong Ngb Gia Ty, khu dan cu Chanh Nghia, t6 7, khu phd 12, phuong
Chanh Nghia, thanh phé Thia Dau Mét, tinh Binh Duong, nhung 6ng T khéng sinh
song tai dia chi néu trén. Hién 6ng T tam trd tai SO 132/2/41 Pai 16 Binh Duong, t6 5,
khu 7, phuong Phu Hoa, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong .
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Tuy nhién, tai bién ban xac minh ngay 27/5/2025 cua Cong an phuong Pha Hoa
xéac dinh 6ng Bui Ngoc T, ba Luvu Cam H c6 ding ky tam tra tai S6 E Dai 16 Binh D,
t6 F, khu G, phuong Phi H, thanh phd T, tinh Binh Duong, qua xac minh thyuc té dng
T, ba H hién khong sinh song tai dia chi néu trén. Toa an da thong bao cho nguyén don
cung cip dia chi méi cua bi don, nhung nguyén don khéng cung cép dugc. Do d6, Toa
an nhan dan thanh phé Thu Dau Mot tién hanh tha tuc thong bao trén phuong tién
thong tin dai chiing theo quy dinh tai Diéu 180 ctia Bo luat T tung dan sy dbi v0i Ong
Bui Ngoc T, ba Luu Cam H. Tuy nhién, bi don khong dén Toa an tham gia t tung,
khéng giri vin ban trinh bay v kién trude yéu cau khoi kién cta nguyén don, khong co
don yéu cau phan t6 dbi v6i nguyén don va ciing khong cung cip tai liéu, ching ctr gi
cho Toa an.

Ngay 16/7/2025, nguyén don gui van ban xac dinh van gilr cac yéu cau va y kién
da trinh bay. Dong thoi, nguyén don c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Doi voi bi
don vang mat lan thir hai khong c6 1y do.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

Vé to tung: Tur khi thy Iy vu an dén khi khai mac phién toa so tham, Tham phén,
Thu ky da tién hanh ding, day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh. Nguyén don da
thuc hién ding va day du veé quyén, nghia vy cia minh theo quy dinh phap luat. Pbi
voi bi don dé dugc Toa an téng dat hop 1& cac van ban té tung dé tham gia phién hop
klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg clr, hoa giai va xét xur nhung bi don
vang mit khong c6 1y do 1a chua thuc hién dung quyén va nghia vu t6 tung cua bi don
theo quy dinh ctia BO luat T tung dan sy. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xu da
thuc hién ding quy dinh phap luit. Kiém sat vién khong kién nghi khic phuc hay b
sung gi khéc.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don Ngan hang TMCP Q dbi véi bi don 6ng Bui Ngoc T, ba Luu Cam H vé viéc Tranh
chéap hop ddng tin dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vétd tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap: Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét, nguyén
don Ngan hang TMCP Q yéu ciu bi don 6ng Bui Ngoc T va ba Luu Cam H phai thanh
toan tién vay con ng nén day 1a vu an “Tranh chip hop dong tin dung” theo quy dinh
tai Didu 463 cua Bo luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 91, 95 Luat Cac to chirc tin dung
nam 2010, sira d6i bd sung ndm 2017 (nay la cac Diéu 100, 103 Luat Cac to chirc tin
dung ndm 2024).

[1.2] Vé tham quyén Do bi don 6ng Bui Ngoc T va ba Luu Cam H cu tra tai
phuong Phu H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong Phu L, Thanh phé Hb
Chi Minh) nén cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 cta BO luat TH tung dan sy nam 2015, sua doi bo sung nam 2025, vu &n thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu vuc A - Thanh phé Ho Chi Minh.

[1.3] V& viéc tham gia phién toa cua cic duong su: Nguyén don Ngan hang
TMCP Q do 6ng Nguyén binh H1, ba Nguyen Thi Thuy L, dng Diép Duy H2 dai dién
theo uy quyén c6 don yéu cau giai quyét Vang mat. Di vai bi don 6ng Bui Ngoc T, ba
Luu Cam H d3 duogc Toa an triéu tap hop 1€ lan thir hai dé tham gia phién toa so tham,
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nhung ving mit khong c6 1y do. Can clr quy dinh tai cac Diéu 227, 228 va 238 ciia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét xur ti€n hanh xét x{r vang mat nguyén don,
bi don theo cac tai li¢u, chirng ctr ¢6 trong hd so vu an.

[2] V& yéu cau thanh toan:

[2.1] Gitra Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh Binh D va 6ng Bui Ngoc T, ba Luu
Cam H d3 ky két voi nhau Hop dong cho vay sé 112/22/HDCV-9369 ngay 16/8/2022;
Pé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng sé 01/KUNN/112/22/HPCV-9369 ngay
18/8/2022. Xét thay, cac thoa thuan cia cac duong su trong hop dong tin dung, Dé
nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no 13 tu nguyén, khong vi pham diéu cdm, khong
trai dao dirc xa hoi va phu hop quy dinh cua phéap luit nén hop dong c6 gia tri thi hanh
doi véi cac bén.

[2.2] Sau khi ky két hop dong tin dung, Ngan hang di tién hanh giai ngan cho
6ng Bui Ngoc T, ba Luu Cam H sé tién vay la 1.700.000.000 dong. Tuy nhién, qué
trinh thue hién hop dong, 6ng T, ba H d3 vi pham nghia vu thanh toan d6i véi Ngan
hang. Tam tinh dén ngay 17/7/2025, 6ng Bui Ngoc T, ba Luu Cam H con ng Ngan
hang TMCP Q tong s tién 1a 2.239.806.324 dong, bao gom: ng goc 1a 1.671.649.979
dong; no 14i trong han 1a 476.494.858 dong; no 13i qua han 1a 35.746.832 dong; phat
cham tra 14i 14 55.914.655 dong.

[2.3] Vé phia bi don dng Bui Ngoc T, ba Luu Cam H trong qua trinh giai quyét
vu 4n, mic du da dugc Toa an téng dat hop 18 cc van ban t tung nhung déu ving mit
khong co ly do, khong gui van ban trinh bay y kién d6i véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don va khong cung cap bat ky tai li¢u, chimg ctr nao cho Toa an, xem nhu bi
don da tir bo quyén ching minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh. Toa an
can clr vao cac tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cap va do Toa an thu thap dé
giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 caa Bo luat T tung dan sy nim
2015.

[2.4] Xét thay, 6ng Bui Ngoc T, ba Luu Cam H da vi pham nghia vu tra no, du da
duge Ngan hang TMCP Q thong bao nhic ng nhiéu lan, nhung phia éng T, ba H van
khong thuc hién viéc thanh toan cho Ngan hang TMCP Q la da vi pham thoa thuan cua
cac bén tai cac hop dong tin dung da ky két. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau bi
don phai thanh toan tong s tién tam tinh dén ngay 17/7/2025 1a 2.239.806.324 dong la
c6 can ctr chdp nhdn, phi hop quy dinh tai cac Didu 463, 466, 468, 470 cia Bo luat
Dan sy nam 2015; cac Didu 91, 94, 95 Luat Cac t6 chirc tin dung ndm 2010, sira doi
bd sung nam 2017 (nay la cac Piéu 100, 102, 103 Luat Cac t6 chirc tin dung ndm
2024); Diéu 8 Nghi quyet sO 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Tbi cao huong dan ap dung mot sb quy dinh cua phap luét vé
|4i, |4i suat, phat vi pham va Diéu 13 Van ban hop nhat sé 21/VBHN-NHNN ngay
16/7/2024 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam hop nhat Thong tu vé hoat dong cho
vay ctia td chue tin dung, Chi nhanh ngan hang nudc ngoai ddi v6i khach hang.

Tir ngay 18/7/2025 cho dén khi thanh toan hét khoan ng, 6ng T, ba H con phai tra

lai cho Ngan hang TMCP Q theo thoa thuan cua cac bén quy dinh tai Hop dong tin
dung va don dé nghi glal ngan kiém khé w6c nhan no da ky két.

[3] Di voi yéu cau xtr Iy tai san thé chap:
[3.1] Ngay 16/8/2022, Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh Binh D va 6ng Bui Ngoc
T da ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat so 112/22/HPTC-9369 dé thé chap
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tai san la Quyén sir dung dat, tai san khac gin lién véi dat tai thira dat s6 590, to ban
dd phuong Tién T, thanh phd Pong X, tinh Binh Phudce (nay la phuong DPdng X, tinh
Dong Nal) theo Glay ching nhén quyen sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat so CX 873146, s6 vao s6 CS16864 do So Tai nguyén va M0i
truong tinh Binh Phudc cap ngay 16/12/2020, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng BUi
Ngoc T ngay 14/4/2022. Hop ddng thé chép da dugc cong ching tai Phong cong
chtng s6 1 tinh Binh Phudc ngdy 16/8/2022, theo s6 cong chimg 012610, quyén sd
01/2022 TP/CC-SCC/HBGD, va dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong ding ky dét dai thanh phd DPong X, tinh Binh Phudc ngay 16/8/2022.

[3.2] Tai bién ban xem x¢t, thém dinh tai chd ngay 07/5/2025 thé hién hién trang
ctia thira dat s6 590, to ban d6 s6 21, dia chi tai phuong Tién T, thanh phé Pong X,
tinh Binh Phuoe do Oong Bui Ngoc T dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat
c6 01 can nha cap 4 tudng gach x4y to, nén gach men, cira va méi nha da bi thao do;
01 cin nha cap 4 di bi thao d& mot phan, hién trang tudng gach xay to, nén gach men,
clra va mai nha di bi thio d&, khong ai sinh séng trén dat. Ngan hang xac dinh hién
c4c tai san trén dat khong con gia tri sir dung.

[3.3] Xét thdy, hop dong thé chap quyén sir dung dat da dugc cac bén tu nguyén
ky két, hop dong dugc cong ching chimg thyc va duge dang ky giao dich bao dam tai
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Dong X, tinh Binh Phudc 13 pht hop
voi quy dinh tai cac Piéu 299, 303, 317, 318, 319 va 320 cta Bo luat Dan sy nim
2015; Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cta Chinh pht quy dinh thi hanh Bg
luat Dan sy vé bao dam thyuc hién nghia vy; diém a khoan 1 Diéu 4, khoan 1 Diéu 10,
diém a khoan 1 Piéu 25 Nghi dinh 99/2022/NP-CP ngay 30/11/2022 ctia Chinh phu
vé dang ky bién phap bao dam. Do d6, truong hop bi don khong thuce hién hodc thuc
hién khong day du nghia vu thanh toan thi nguyén don dugc quyén yéu cau co quan thi
hanh an c6 thAm quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no.

’ [4] Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa vé t6 tung va quan diém giai
quyét vu an la co co so.
[5] Vé chi phi t6 tung: Cac duwong su phai chiu theo quy dinh phap luat.
[6] Vé an phi so tham: Bi don phai nop theo quy dinh tai Piéu 147 ciia Bo luat to
tung dan sy nim 2015, Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

. Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan I’Diéu 39, cac
bicu 147, 165, %80, ?27, 228, 235, 238, 266, 271 va 273 cua B luat To tung dan su
nam 2015, stra d61, bé sung nam 2025;

Cin ctr cac Diéu 299, 303, 317, 318, 319, 320, 463, 466, 468 va 470 cua Bo luat
Dan sy nam 2015;

Cén cir cac Didu 91, 94, 95 Luét Céc t0 chirc tin dung ndm 2010, stra doi bo sung
nam 2017 (nay la cac Biéu 100, 102, 103 Luat Cac to chirc tin dung nam 2024);



Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B
lugt Dan sy ve bdao dam thyc hién nghia vy; Nghi dinh 99/2022/Nb-CP ngay
30/11/2022 ctia Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam;

Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan Téi cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé 13, 13i
suét, phat vi pham;

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é

phi Toa an.

1. Chp nhn yéu ciu khei kién cta nguyén don Ngan hang TMCP Q ddi v6i bj
don 6ng Bui Ngoc T, ba Luu Cam H vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

1.1. V€ s0 tién no:

- Ong Bui Ngoc T va ba Luu Cam H c6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho Ngan
hang TMCP Q tong sé tién tinh dén ngay 17/7/2025 14 2.239.806.324 dong (Hai ty hai
tram ba muoi chin tri¢u tam tram 1& sau nghin ba tram hai muoi bbn ddng), bao gdm:
no goc 1a 1.671.649.979 dong (Mot ty sau tram bay muoi mot triéu sau trim bon muoi
chin nghin chin trim bay muoi chin d6ng); no 13i trong han 1 476.494.858 dong (Bon
tram bay muoi sau triéu bon trim chin muoi bén nghin tAm trim nim muoi tim dong);
no 13i qua han 1a 35.746.832 dong (Ba muoi lam triéu bay trim bén muoi sdu nghin
tdm tram ba muoi hai dong) phat cham tra 13i 12 55.914.655 dong (Nim muoi lam
triéu chin tram muoi bdn nghin sdu trim nim muoi lam dong).

- TUr ngay 18/7/2025 cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng, 6ng Bui Ngoc T va
ba Luu Cam H con phai tra cho Ngan hang TMCP Q tién 1ai theo murc 13i suat cac bén
thoa thuan trong Hop dong cho vay s6 112/22/HPCV-9369 ngay 16/8/2022 va Dé
nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan ng sé 01/KUNN/112/22/HPCV-9369 ngay
18/8/2022.

1.2. Sau khi 6ng Bui Ngoc T, ba Luu Cam H thanh toan toan bd khoan ng cho
Ngéan hang TMCP Q thi Ngan hang TMCP Q ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Bui Ngoc
T ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat s6 CX 873146, s6 vao s6 CS 16864 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong
tinh Binh Phudc cip ngay 16/12/2020, cip nhat chuyén nhuong cho 6ng Bui Ngoc T
ngay 14/4/2022 dé thuc hién tha tuc x6a thé chip theo quy dinh.

1.3. Truong hop 6ng Bui Ngoc T, ba Luu Cam H khong thyc hién hodc thyc hién
khong day du nghia vy thanh toan toan bd khoan ng trén thi Ngan hang TMCP Q co
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén tién hanh ké bién, ban dau
gia tai san thé chap dé thu hoi no la:

Quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dat tai thira dat s6 590, to ban d6 s 21,
dia chi: phuong Tién T, thanh phé Pong X, tinh Binh Phudc (nay la phuong Pong X,
tinh Dong Nai); theo Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén s hiru nha & va tai
san khac gan lién v4i dat s0 CX 873146, s6 vao s0 CS 16864 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Binh Phuéc cap ngay 16/12/2020, cap nhat chuyen nhuong cho ong BUI
Ngoc T ngdy 14/4/2022. Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
112/22/HPDTC-9369 ngay 16/8/2022.



1.4. Toan bo sd tién thu duoc tir viée xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh
toan hét no thi 6ng Bui Ngoc T, bd Luu Cam H van phai ¢ nghia vu tra hét khoan no
con lai cho Ngan hang TMCP Q. Néu sau khi phat mai tai san thé chép, s6 tién thu
dugc ding dé tra no cho Ngan hang TMCP Q con thira thi duoc tra lai cho dng BUi
Ngoc T.

2. V& chi phi ding trén phuong tién thong tin dai chung: Ngan hang TMCP Q
phai chiu 3.323.618 dong (Ba triéu ba tram hai muoi ba nghin sau tram muoi tam
dong), dugc khau trir vao so tién tam tng da ndp tai Toa an.

3. V& chi phi xem xét, thém‘ dinh tai chd: Ong Bui Ngoc T, ba Luu Cam H phai
chiu 4.000.000 dong (Bon triéu dong), dé hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Q da nop
tam ng trude day tai Toa an.

4. V& 4n phi dan sy so thim:

- Ong Bui Ngoc T va ba Luu Cam H phai lién d6i chiu s tién 76.796.000 dong
(Bay muoi sau triéu bay tram chin muoi sau nghin dong) an phi dan sy so tham.

- Thi hanh an dan sy thanh phé H6 Chi Minh hoan tra cho Ngan hang TMCP Q
sO tién 33.184.000 dong (Ba muoi ba triéu mot traim tam muoi bbn nghin dong) tam
tmg 4n phi di ndp trudc day theo Bién lai thu tién sé6 BLTU/23-0000696 ngay
29/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phd Thu Dau Mot (nay 1a Phong Thi
hanh an dan sy Khu vuc A).

5. Nguyén don c6 don yéu cau giai quyét ving mat, bi don vang mat khéng co ly
do nén dugc quyén khang cdo ban 4 an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban
an hodc tir ngdy ban an duoc niém yét theo luat dinh.

6. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp. H5 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Khu vyc A - Tp. HCM;
- THADS Tp. H6 Chi Minh;

- Puong sy;

- Luu: Hd so vu 4n, VP.

Huynh Ngoc Chung






