TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG PHU Poc lip — Tu do — Hanh phiic

TINH BINH PHUOC

Ban 4an sd: 04/2023/DS-ST

Ngay: 10/02/2023

Tranh chip: “Hop dong ddt coc”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG PHU- TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hoi dong xét xir gdm co:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Trung

- Cdc Héi tham nhén dan.: Ba Nguyén Thi Xim

Ong Vii Trung Thanh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thwong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Déng Phu, tinh Binh Phudce tham gia
phién toa: Ba P56 Thi Hwong - Kiém sat vién.

Trong ngay 10/02/2023, tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén Pong Phu, tinh Binh
Phudc xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy ly sé 97/2022/TLST-DS ngay
23/11/2022 vé tranh chap “Hop dong ddt coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
56/2022/QbXXST-DS ngay 20/12/2022 giira cac duong su:

* Nguyén don: Chi Pham Thi H, sinh nam 1983;

Dia chi: t6 18, a4p 9, xa Tan Lap, huyén Déng Phu, tinh Binh Phudc.

* Bidon:  Anh Hoang Ngoc N, sinh nam 1999

bia chi: thon Bu Rén, xa Bu Gia Map, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc.
Noi cu tra: 4p An Hoa, x& Tan Tién, huyén Bong Phd, tinh Binh Phudéc

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khdi kién ngay 07/11/2022, cdc van ban cé trong hé so vu dn va 1oi
trinh bay tai phién toa nguyén don chi Pham Thi H trinh bay:

Ngay 06/7/2022, chi Pham Thi H tim hiéu qua mang xa hoi Facebook biét duoc
anh Hoang Ngoc N dang sang nhuong thira dat s6 148, to ban d6 s6 59 thuoc ap An
Hoa, x& Tan Tién, huyén Bong Phd, tinh Binh Phudc véi gia 3.400.000.000 ddng (Ba
ty bon tram triéu dong). Bén khoang dau thang 7/2022 chi Pham Thi H ciing con gai
tén L& Pham Uyén D, SN: 2005, chi Céng Thi Thach Th, SN: 1999, dia chi: 4p 3,x&
Tan Lap, Bong Phu, Binh Phudc dén thira dat s6 148, to ban dd s6 59 thuoc 4p An Hoa,
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x& Tan Tién, huyén Bong Phd, tinh Binh Phudc gap anh Hoang Ngoc N dé trao doi
viéc nhan sang nhuong dat. Qua trao doi, anh Hoang Ngoc N théng nhat sang nhuong
cho chi Pham Thi H thira dat noi trén véi gia 3.400.000.000 ddng. Chi Céng Thi Thach
Th viét gidy dit coc vé6i ndi dung anh N nhan cuaa chi Pham Thi H 50.000.000 déng,
thoa thuan dén ngay 14/7/2022 s& tra thém 250.000.000 déng va hen dén ngay
26/8/2022 ra Vin phong cong chiing ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit,
con gai chi Pham Thi H da chuyén khoan 50.000.000 déng cho anh Hoang Ngoc N
ngay sau d6. Ngay 14/7/2022, chi Thao tiép tuc viét hop ddng dat coc cho anh N véi
téng s6 tién anh N da nhan 300.000.000 dong nhung thuc té con gai chi Pham Thi H
chi chuyén thém 250.000.000 déng va yéu cau anh N hay bo gidy dit coc ngay
06/7/2022.

Theo thoa thuan dén ngay 26/8/2022 chi Pham Thi H s& tra hét s tién con lai va
cung anh N ra Vian phong céng chang 1am thu tuc chuyén nhuong thira dat trén nhung
anh N ndi Gidy chang nhan quyén sir dung dat dang thé chap tai ngan hang va yéu cau
chi Pham Thi H dua thém 1.700.000.000 déng dé anh N tra tién ngan hang va lay Giay
chting nhan quyén st dung dat. Anh Hoang Ngoc N d3 hen chi Pham Thi H dén ngay
07/9/2022 lam thi tuc sang nhugng quyén sir dung dat va tra tién. Nhung sau do6 chi
Pham Thi H biét duoc anh N d3 chuyén nhuong thira dat trén cho ba Nguyén Thi
Phuong U.

Do anh Hoang Ngoc N vi pham thoa thuan trong hop dong nén chi Pham Thi H
khoi kién yéu cau Toa an buoc anh Hoang Ngoc N phai tra lai cho chi Pham Thi H sé
tién coc 1a 300.000.000 dong, phat mot 1an tién coc 1a 300.000.000 dong. Tai budi hoa
giai ngay 20/12/2022 va tai phién toa, chi Pham Thi H rat yéu cau khai kién vé viéc
doi phat coc d6i véi anh Hoang Ngoc N véi s tién 1a 300.000.000 dong, chi yéu cau
anh Hoang Ngoc N hoan tra sé tién 300.000.000 ¢éng phat sinh tir hop dong dit coc
ngay 14/7/2022.

* Tai cac ban tw khai, bién ban hoa giai ngay 20/12/2022, bi don anh Hoang Ngoc
N trinh bay:

Khoang thang 7/2022 anh Hoang Ngoc N c6 dang bai trén mang xa hdi Facebook
vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 148, to ban dd s6 59 thudc 4p An Hoa, x4 Tan Tién,
huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc véi gia 3.400.000.000 dong. Bén khoang dau thang
7/2022, chi Pham Thi H cung con gai tén Lé Pham Uyén D va chi Cong Thi Thach Th
dén gap anh Hoang Ngoc N dé trao doi. Qua trao doi anh Hoang Ngoc N théng nhat
sang nhuong cho chi Pham Thi H thira dét trén vai gia 3.400.000.000 ddng. Chi Pham
Thi H viét gidy dit coc vai noi dung anh Hoang Ngoc N nhan cta chi Pham Thi H
50.000.000 d6ng, théa thuan chi Pham Thi H dén ngay 14/7/2022 s& tra thém



250.000.000 dong va hen dén ngay 26/8/2022 ra Vian phong cong ching ky Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat, con gai chi Pham Thi H di chuyén khoan
50.000.000 d¢dng cho anh Hoang Ngoc N. Ngay 14/7/2022 chi Th tiép tuc viét hop
ddng dit coc cho anh Hoang Ngoc N va chi Pham Thi H vai tong s6 tién anh N di nhén
300.000.000 ddng (14 tién coc thira dat trén) nhung thuc té anh Hoang Ngoc N chi nhan
chuyén khoan thém 250.000.000 ddng. Theo thoa thuan dén ngay 26/8/2022 chi Pham
Thi H va cuing anh Hoang Ngoc N ra cong chang 1am tha tuc chuyén nhuong thia dat
trén nhung tai Van phong cong chung chi Pham Thi H khong c6 tién dé thanh toén
phan con lai nhu d4 thoa thuan nén anh Hoang Ngoc N da gia han cho chi Pham Thi H
dén ngay 07/9/2022 d@é chuan bi tién thanh toan sé tién con lai nhu trong thoa thuan.
Pén ngay 07/9/2022 chi Pham Thi H van khong co6 du s tién 3.100.000.000 dong dé
thanh toan nén anh Hoang Ngoc N va chi Pham Thi H da huy bé viéc sang nhuong
thira dat néu trén, anh Hoang Ngoc N va chi Hai c6 viét gidy thoa thuan (gidy to do chi
H dang giit) v&i noi dung 1a khi nao anh Hoang Ngoc N chuyén nhuong duoc thira dat
néu trén sé tra lai s6 tién 300.000.000 tién coc ma chi Pham Thi H di chuyén cho anh
Hoang Ngoc N trudc do.

Nay chi Pham Thi H khoi kién yéu cau anh Hoang Ngoc N phai so tién coc la
300.000.000 dong, phat mét lan tién coc 1a 300.000.000 dong thi anh Hoang Ngoc N
chi ddng y tra cho chi Pham Thi H sb tién 300.000.000 déng tién coc di nhan; anh
Hoang Ngoc N khong dong y tra tién phat coc.

Dai dién Vién kiém séat tham gia phién toa sau khi phan tich cac tinh tiét cua vu
an, tai liéu, chung ctr dugc kiém tra tai phién toa, ddi chiéu véi quy dinh cua phap luat
néu quan diém:

- V& tha tuc té tung: Qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tudn thu day da cac
quy dinh cua B6 luat t tung dan sy;

- Nbi dung vu an: Dé nghi Hoi ddng xét chap nhan toan bd yéu cau khai kién
cta chi Pham Thi H, budc anh Hoang Ngoc N phai tra s tién 300.000.000 dong tién
coc da nhan.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cd trong hd so vu an duoc kiém tra céng khai tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co sé xem xét day du,
toan dién y kién ciia cac bén dwong sy, Kiém sét vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& noi dung khéi kién: Chi Pham Thi H khéi kién yéu cau anh Hoang Ngoc
N phai tra s6 tién dit coc sang nhuong thira dat sé 148, to ban d6 sé 59 thudc 4p An
Hoa, xa Tan Tién, huyén Déng Phu, tinh Binh Phudc 12 300.000.000 dong va phat coc
s6 tién 300.000.000 dong. Tai phién hoa giai ngay 20/12/2022, chi Pham Thi H, anh
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Hoang Ngoc N théng nhat thoa thuan huy Hop ddng dit coc ky ngay 14/7/2022 giira
chi Pham Thi H va anh Hoang Ngoc N ddi véi thira dit cé dién tich 211,7 m? thugc
thira s6 148 to ban do s6 59 xa Tan Tién; anh Hoang Ngoc N ddng y tra lai s6 tién
300.000.000 ddng noi trén cho chi Pham Thi H; chi Pham Thi H rat yéu cau khoi kién
vé viéc phat coc d6i véi anh Hoang Ngoc N véi sé tién 1a 300.000.000 dong. Tai phién
toa, chi Pham Thi H van giit nguyén thoa thuan nhu ndi dung Bién ban hoa giai ngay
20/12/2022.

Xét su thoa thuan ndi trén caa chi Pham Thi H, anh Hoang Ngoc N la hoan toan
tu nguyén, khong trai quy dinh caia phap luat nén can ghi nhan.

Ddi véi viec chi Pham Thi H rat yéu cau khai kién vé viéc phat coc @i vai anh
Hoang Ngoc N vai sé tién 1a 300.000.000 dong la hoan toan tu nguyén nén can can cir
Dicu 244 Bo luat té tung dan sy nam 2015 dinh chi viéc giai quyét d6i véi yéu cau doi
phat coc cua chi Pham Thi H.

[2]. Vé thoi han tra tién: Do cac bén khdng thoa thuan duoc vé thoi han tra lai
tién nén khi ban &n c6 hiéu luc phap luat, ba Pham Thi H duoc quyén yéu cau thi hanh
ban an theo quy dinh cua Luat thi hanh &n dan su.

[3] Qué trinh giai quyét, anh Hoang Ngoc N yéu cau chi Pham Thi H hd trg cho
anh Hoang Ngoc N mét khoan tién nhat dinh, s& trinh bay tai phién toa dé Hoi dong
xét xir xem xét. Tuy nhién, anh Hoang Ngoc N vang mit, khong dua ra yéu cau cia
minh nén Hoi dong xét xtr khdng xem xét. Bong thoi, anh Hoang Ngoc N vang mit lan
thir hai khong c6 1y do chinh dang nén Hoi ddng xét xtr xét Xt vy an ving mat anh
Hoang Ngoc N theo quy dinh tai Diéu 227 B luat t tung dan su.

[3] An phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi H duoc Toa
an chip nhan toan bo nén anh Hoang Ngoc N phai ndp theo quy dinh tai Diéu 147 Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015 va cac Diéu 24, 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Boi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr cac Didu 278, 280, 328 Bo luat dan sy nim 2015;

Can ct Biéu 147, 244, 227 Bo luat T4 tung dan su 2015;

Can cur cac Diéu 09, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa chi Pham Thi H.



Budc anh Hoang Ngoc N phai tra cho chi Pham Thi H s6 tién gbc da nhan phat
sinh tir Hop dong dit coc ngay 14/7/2022 nham thuc hién viéc ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat ¢ dién tich 211,7 m? thudc thira s6 148 to
ban d6 s6 59 x& Tan Tién, toa lac tai ap An Hoan, x4 Tan Tién, huyén DBdng Phd, tinh
Binh Phudc 1 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

Dinh chi xét xir ddi vai yéu cau cua chi Pham Thi H vé viéc yéu cu anh Hoang
Ngoc N phai tra sb tién phat mot 1an coc 13 300.000.000 dong.

2. An phi dan su so tham: Budc anh Hoang Ngoc N phai nop an phi dan su so
tham cd gia ngach 1a 15.000.000 dong.

Hoan lai cho ba Pham Thi H s6 tién tam tmg an phi di nop 14 6.750.000 dong
theo Bién lai thu tién s6 0019055 ngay 23/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Bong Phu, tinh Binh Phudc.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh &n caa nguoi dugc thi hanh an (d6i vai cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc
thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su nim 2015.

Trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an déan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ba Pham Thi H c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Anh Hoang Ngoc N ¢6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét hop 1¢ theo quy dinh cta B luat to

tung dan sy.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU
- TAND tinh Binh Phuéc Tham phan — Chii tea phién toa
VKSND huyén Bong Phu;,
THADS huyén Pong Phii;

Cac dvong sy,
Luu

Lé Van Trung



THANH VIEN THAM PHAN
HOI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG PHU Poc 1ap — Tw do — Hanh phtc
TINH BINH PHUOC

BIEN BAN NGHI AN
TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG PHU, TINH BINH PHUOC

Véi thanh phan Hoi dong xét xir gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Trung.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Vii Trung Thanh

Ba Nguyén Thi Xim

Can ctr vao Biéu 264 cua Bo luat to tung dan su;

Vao hdi 09 gi¢ 00 ngay 10/02/2023, tai phong nghi an, Hoi dong xét xu da tién
hanh nghi an dbi v&i vu an thu ly s6 97/2022/TLST- DS ngay 23/11/2023 vé viéc
“Tranh chdp hop dong ddt coc” giita cac duong sy:

* Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1983;

Pia chi: t6 18, 4p 9, xa Tan Lap, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc.

* Bidon:  Anh Hoang Ngoc N, sinh nam 1999

bia chi: thon Bu Rén, xa Bu Gia Map, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc.
Noi cu tri: 4p An Hoa, xa Tan Tién, huyén Bong Phu, tinh Binh Phudc

Noi dung

Can clr vao cac chang ctr va tai liéu da dugc tham tra tai phién toa; can cir vao
két qua tranh luan tai phién toa trén co s xem xét day di, toan dién ching cu, y kién
nhitng ngudi tham gia t tung khéc tai phién tda, Hoi dong xét xtr thao luan va biéu
quyét vé nhitng van dé phai giai quyét trong vu 4n nhu sau:

Can cur cac Diéu 278, 280, 328 Bo luat dan sy nim 2015;

Can ctr Diéu 147, 244, 227 B6 luat T4 tung dan sy 2015;

Cin ctt cac Diéu 09, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va s
dung an phi va I¢€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa chi Pham Thi H.

Buoc anh Hoang Ngoc N phai tra cho chi Pham Thi H sé tién gbc da nhan phat
sinh tir Hop dong dit coc ngay 14/7/2022 nham thuc hién viéc ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat co dién tich 211,7 m? thugc thira s6 148 to



ban d6 s6 59 x& Tan Tién, toa lac tai ap An Hoan, x4 Tan Tién, huyén DBdng Ph, tinh
Binh Phuéc la 300.000.000 dong.

Dinh chi xét xir ddi vai yéu cau cua chi Pham Thi H vé viéc yéu cu anh Hoang
Ngoc N phai tra sb tién phat mot 1an coc 1a 300.000.000 dong.

2. An phi dan su so tham: Buoc anh Hoang Ngoc N phai nop an phi dan su so
tham c6 gia ngach la 15.000.000 dong.

Hoan lai cho ba Pham Thi H s6 tién tam Gng 4n phi da nop 1a 6.750.000 dong
theo Bién lai thu tién s6 0019055 ngay 23/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Bong Phu, tinh Binh Phudc.

Ké tir ngay Ban an co hiéu luc phéap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh &n cta nguoi duge thi hanh an (d6i vai cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc
thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién i cta so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan s nam 2015.

Trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Ba Pham Thi H c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Anh Hoang Ngoc N ¢6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc ni€ém yét hop 1€ theo quy dinh cua B0 luat tb
tung dan sy.

Két qua biéu quyét: 3/3 nhat tri

Bién ban két thtic Itc 10 gio 00 ngay 10/02/2023, duoc thdng qua va thong nhat
Ky tén.

Cé4c hgi tham nhan dan Tham phan - Chi toa phién toa



