TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 28/2022/DS-PT
Ngay: 19-4-2022
V/v: Tranh chp quyén sir dung dét

, 'NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Mai Huong
Cdc tham phén: Ba Vii Thi Thu

Ong Nguyén Tién Diing
- Thuw ky phién toa: Ong Vii Hoang Giang

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Bich Huyén - Kiém sat vién

Ngay 19 thang 4 nam 2022, tai tru s&, Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 82/2021/TLPT-DS ngay 06 thang
12 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.
Do ban 4n dan sy so thim sé 39/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 cua Toa an nhan dan
huyén Xuan Truong - tinh Nam Dinh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 24/2022/QP-PT ngay 04/3/2022 giita cac
b su:
+ Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th - Sinh nim 1950
Noi cu trii: Xom 7 - Xa XC - huyén XT - tinh Nam Dinh.
+ Bi don: Ong Nguyén Vin Nh - Sinh nam 1933
Noi cu trii: Xom 8 - Xxa XC - huyén XT - tinh Nam Dinh.
+ Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu an:

1. Ong Nguyén Vin Tr, sinh nim 1954;



Noi cu tra: Xom 7 - X8 XC - huyén XT - tinh Nam Dinh.

2. Ong Nguyén Van B, sinh nim 1959;

Noi cu tri: Thon Xuan Chau - xa Pa Pal - huyén Pa The - tinh Lam Déng;

3. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1962;

4. C)ng Chu Van H, sinh nam 1959;

5. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1972;

6. Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim 1972:

7. Ong Nguyén Van D, sinh nam 1975;

8. Ba Bui Thi Nh1, sinh nam 1956 (Ba Nh1l la vo 2 6ng Nh)

Déu cu tra tai: X6m 8 - x& XC - huyén XT - tinh Nam Dinh.

9. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1965;

Noi cu tra: Xom 4 - X8 XC - huyén XT - tinh Nam Dinh.

10. Ba Nguyén Thi Ny, sinh nim 1968;

Noi cu tra: Xom 7 - X8 XC - huyén XT - tinh Nam Dinh.

11. Uy ban nhan dan huyén Xuan Truong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich UBND huyén Xuan Truong.

Nguoi dugc theo uy quyén 1a Ba Cao Thi Ngoc Mai - Chuyén vién Phong tai
nguyén va moi truong huyén Xuan Truong.

- Ngwoi dai di¢n theo iiy quyén tham gia t6 tung tai Toa dn cia cu Nguyén Vin
Nh, ba Bui Thi Nh1, ba Nguyén Thi S, 6ng Chu Vin H, ba Nguyén Thi H1, ba
Nguyén Thi Nu, ba Nguyén Thi Ch, dng Nguyén Vin D, 1a 6ng Nguyén Vin D
(ciing la nguwoi cé quyén loi nghia vy trong vu dn)

+ Nguoi khang cdao: Nguyén don ba Nguyén Thi Th va ngudi ¢ quyén loi lién
quan 6ng Nguyén Van Tr.

NOI DUNG VU AN:

+ Tai don kho1 kién va qua trinh td tung tai Toa an, nguyén don ba Nguyén
Thi Th trinh bay: Bé ba 1a Nguyén Vian Nh, me ba 1a Pham Thi Dau d3 mat ngay
23/3/1998 (Am lich), sau khi me mat bd ba 14y ba Bui Thi Nhi.

B6 me ba sinh duoc 08 nguoi con, 01 nguoi da chét khi con nho, con lai 07



ngudi con dé, khong c6 con nudi cu thé: Nguyén Vin Tuyén (da chét), Nguyén Vin
B, Nguyén Thi S, Nguyén Thi H1, Nguyén Thi Ny, Nguyén Van D, Nguyén Van b,
va ba 1a Nguyén Thi Th.

Do v chdng ba bit hoa, dinh chia tay nhau. Lic d6 ba cam thy bit an nén da
giéu chéng dua tién cho me ba 1a cu Pham Thi Dau mua H mdt 16 dat trudc day 1a kho
ctia Hop tic x3 nong nghiép (canh nha cu Ap - x6m 7). Trude khi ba mua dat kho hop
tac x4, hoan canh gia dinh ba kho6 khan nén nam 1981 hgp tac xa Xuan Chau cho vo¢
chong ba & nhd nha kho nay, dén nam 1989 thi vo chong ba mua dat cia ba Giira ¢
x6m 8, cung nim d6 vo chdong ba xay nha, sau khi xdy nha xong vo chdéng ba
chuyén vé ¢ cin nha méi va khong ¢ d6 nita. Lo dat ma ba nho me ba mua H ¢6
dién tich 450 m’. Vi thoi diém d6 nim 1992 cp xd c6 tham quyén ban dét cho dan
1am nha &, ngoai ra con cé nhidu ngudi cling mua. SO tién ba bo ra 13 2.000.000d dua
cho me dé 13 cu Dau mua dién tich d4t noi trén, ba truc tiép nop tién cho ong Nguyén
Xuan Hai 14 thi kho phan ¢ x6m 8 - xd Xuan Chau, khi ba ndp tién cho 6ng Hai, 6ng
Hai viét phiéu thu tién, sau khi 6ng Hai viét phiéu thu, 6ng Hai dua mot lién cho me
ba giit, do me ba danh mét 1én khong con phiéu thu nay dé ndp cho Toa 4n. Sau khi
ba mua dat kho ba dé cho bd ba sir dung trong tre, trong chudi trén manh dat nay,
con ba di 1am an trén Ha Noi nén it khi & nha. Khoang nim 2016, ba ¢ noi voi bd
ba chuén bj 1ay dat dé 1am nha thi bb ba c6 néi véi ba 1a mudn lam lac nao thi lam.
Ba duogc biét thira dat nay da dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dat cho bd
ba. Khi bd ba dugc cap gidy ching nhén thi ba khong biét gi. Ban than b ba cach
day hai ndm van con thira nhan 1a dat cta ba, khi ba noéi chuan bi lam nha thi bb ba
n6i khi ndo 1am nha thi b s& don tre, don chudi. Nam 2020 b ba xiy nha khang
trang kién cd trén thira dat nay. Can cu vao két qua do dac ba dé nghi Toa an budc
6ng Nguyén Van Nh tra lai manh dat 350m” da chiém doat cua ba, ba co trach
nhiém thanh toan lai gia tri tai san 1a cong trinh xay dung trén thira dat nay cho bo
ba 1a cu Nh néu nhu cac em cia ba biét diéu, con khong ba dé nghi cac em phai
thao r& nha di tra lai dat va ba dé nghi Toa an huy 01 phan gidy ching nhan quyén
stt dung dat ma UBND huyén Xuan Trudng ngay 26/7/2001 di cip cho H éng
Nguyén Vin Nh.

+ Ong Nguyén Van D 1a ngudi dugc cu Nguyén Vin Nh y quyén dong
thoi 12 ngudi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan trong vu 4n trong qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa trinh bay:



Cu Nguyén Vian Nh va cu Pham Thi D4u chung séng v61 nhau tir nam 1945,
cu Dau mét nam 1998; hai cu c6 08 nguoi con dé, nhung méat mot ngudi con con
lai 7 ngudi con, khong c6 con nudi gdm: Nguyén Vin Tuyén (¢ mat) Nguyén Thi
Th, Nguyén Vin B, Nguyén Thi S, Nguyén Thi H1, Nguyén Thi Ny, Nguyén Vin
D, Nguyén Vian D. Sau khi cu Dau mAt nam 1998 thi cu Nh di léy vo nira la ba Bui
Thi Nh1 nhung khéng c6 con.

Khi cu Dau con séng hai cu ¢o tao 1ap duogc tai san: Nam 1991, Hop tac xa
Xuan Chéu ¢ chu truong ban dat cho cac H dan ¢ xa Xuan Chau dé lam nha & nén
hai cu Nh ¢6 mua dat hop tac xa, thoi diém d6 ong Pham Trong Pién la Chu tich
UBND xa Xuan Chau, 6ng Nguyén Vin Piéu 1a can bo dia Chh x& Xuén Chau.
Nim 1992 bd me ong d3 mua dat ciia hop tac xd Xuan Chau, cu Nh ba 13 nguoi
tryc tiép ndp so tién 460.000d cho 6ng Nguyén Xuan Toan 14 can bd tai Chh cia xa
Xuan Chau luc bay gid. Sau khi cu Dau ndp sd tién nay thi 6ng Toan di viét phiéu
thu va dua phiéu thu tién cho cu Nh ba, trong qua trinh bao quan dé that lac va mat
phiéu thu nén khéng con dé cung cap cho Toa an. Dién tich dat mua lac d6 khoang
hon 1 sao dat kho. Ngay 26/7/2001 UBND huyén Xuan Truong di cip s6 dé cho H
ong Nguyén Van Nh, tai t& ban d6 sd 21, dién tich tich 1a 1106m2, trong do dat
chuyén ma 72m?, dat 2 vu lua 504m?, dat lta mau 180m?, dat vuon tap 350m?, trong
d6 350 m? dat vuon tap cua hai cu mua. Khi hai cu Nh mua dét kho hop tac xa Xuan
Chau, thi cac con ctia hai cu khong c6 ai dong gop tién gi hét, tién 1a hai cu Nh tich
lity 1am ma c6 dugce dé mua. Tir trudc dén nay cu Nh 1a nguoi thuc hién nghia vu véi
nha nudc. Sau khi hai cu Nh mua manh dat nay thi da trong chudi, trong tre.

Niam 2020 anh em trong gia dinh hop ban théng nhat xay dung cho cu Nh
mdt can nha cip 4 trén thira dat 350m? di duge cap sé d6 mang tén H 6ng Nguyén
Vin Nh. Ngay 24 thang 3 ndm 2020 khoi cong xdy nha mai bang kién cd, trén lop
mai tén, dién tich 80m% c6 tudng bao loan quay thd dat, xay hét khoang hon
700.000.000d. Tién x4y nha do cu Nh bo ra va vo chong 6ng D b tién mua xi
mang st thép va tra cong tho, vo chéng ong ba H, ba S bo tién mua tién gach, (néu
phai thanh toan vai nhau thi bd con tu giai quyét véi nhau khong yéu cau Toa an
xem xét), ngodi ra anh chi em khéac trong gia dinh khong ai dong gop gi hét. Khi
xay nha thi ba Th khdng c6 ¥ kién gi, ma truéc dén nay ban than ba Th cling khong
c6 v kién gi va manh dét caa cu Nh.



Ba Nguyén Thi Th trinh bay 1 gidu chéng dua tién dua cho cu Dau dé mua
16 dat cua hop tac x4 1a khong co, tién mua dat 1 cta hai cu Nh, thoi ky d6 ba Th
1a con gai da di 14y chdng hoan canh kinh té gia dinh khé khan 14y ddu ra tién dé
dua cho cu Dau dé mua dat vao nam 1992.

Do ba Th 1am an bi v& ng, cach day khoang 2 nim ba Th vao nha cu Nh dé
xin dat, nhung cu Nh khong ddéng ¥ vi cu Nh va ba Nh1 cho dit ba Th thi ¢ dau.
Trong khi d6 gia dinh ba Th c6 4 ngdi nha, trong d6 c6 3 ngdi nha & thira dat cua
vo chong ba Th xém 7, 01 ngdi nha & thira dit xom 8 x4 Xuan Chau. Nay ba
Nguyén Thi Th khéi kién yéu cau cu Nh phai tra lai dién tich dat 350m’ va dé nghi
Tda an huy 01 phan gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho cu Nh, quan
diém cta cu Nh va anh chi em 6ng 14 khong nhat tri véi yéu cau nay cta ba Th, vi
dat nay 1a dat cua 1a cu Nh, cu Dau bo tién ra mua chir khong phai 13 ctua ba Th bo
tién ra mua.

Ngoai thd dat cu Nh va ba Nh1 dang str dung ma ba Th khoi kién doi dat thi
cu Nh khong con thira dat ndo nira, thira dat ctia hai cu Nh sir dung trude ddy thi da
chia cit cho vo chdng 6ng va vo chong ong Nguyén Vin b.

Toa &n cho ba Nguyén Thi Th xem phiéu thu ngay 30 thang 9 nim 1992 cua
UBND x3 Xuan Chau trong d6 thé hién ba Nh 1a nguoi ndp tién, sd tién 1a
460.000d, mua kho dat dai dong.

Sau khi ba Th xem phiéu thu nay ba Th khong thira nhan phiéu thu nay va
ba Th ciing khong c¢6 phiéu thu nao khac dé cung cap cho Toa an dé chimg minh 1a
minh bé tién ra mua.

+ Nhimng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin Tr trinh bay: Ong 1a chong ctia ba Th, nim 1981 6ng ldy
ba Th, khi 1ay ba Th vé thi vo chong 6ng cung chung séng véi bé me ong sau d6
\( ché)ng & nhd nha dat kho hop tac xa. Khi ba Th dua tién cho cu Dau 1a me dé
ctia ba Th thi ong khong biét, thoi diém nam 1991, 1992, 6ng dang lam cong nhan
1am nghiép khai thac gb ¢ huyén Vian Ban, tinh Hoang Lién Son. Pén nam 2016,
6ng nghe ba Th 13 v ong nodi 1a cu Nh tra dat cho ba Th, con tir trudc dén nim
2016 thi 6ng ciing khong biét, khong nghe 13 vo 6ng noi dua tién cho cu Nh ba
mua thira dat nay. Nay ong nhat tri v6i y kién ciia ba Th 1a vo 6ng yéu cau cu
Nguyén Van Nh phai tra lai thira dat nay cho vo chong 6ng, dong thoi dé nghi Toa



an hity 01 phéan gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip cho H éng Nguyén Vin
Nh.

- Ba Nguyén Thi S trinh bay: B6 ba 1a cu Nguyén Van Nh vé quan hé b
con, anh chi em trong gia dinh nhu cac D sy trinh bay 1a dung. Nam 1991 bd me 1a
cu Nguyén Vian Nh ¢6 ding ky mua mot manh dat ¢ san kho hop tac xa & vi tri
X0m 7, x& Xuan Chau, hop tac xi dd dong ¥ ban dit cho bd me ba, me ba 1a ngudi
tryc tiép ndp tién cho hop tac x4, ba 1a nguoi biét viéc nay, khi ba va me ba di hai
dau thi c6 nhan dugc thong bao cua hop tac xa bdo me ba 1én nop tién mua dét. Sau khi
bb me ba mua dét chua st dung va sau ndy bd ba co trdng chudi, trong tre. Dét ctia bd
me ba di dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Cudi nim 2019 anh em trong
gia dinh c¢6 hop ban dé thong nhét x4y nha cho bd, khi hop thi khong c¢6 ba Th, nim
2020 khi x4y nha thi khong xay ra tranh chap, khong ai c6 ¥ kién gi. Nay ba Th khoi
kién doi quyén str dung dét va hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat dd cap cho bd
ba, ba khong nhét tri, vi ba Th khong bo tién ra mua dat.

- Ong Nguyén Vin B trinh bay: V& quan hé gia dinh ciing nhu ngudn gbc
thira dat nhu bd ong 1a cu Nh trinh bay 1a dung. Khi me 6ng 12 cu Pham Thi Dau
con séng, ngoai thira dat ma bd me ong ¢ x6m 8, xa Xuan Chau, vao nam 1991,
hop tac xa Xuan Chau c6 chu truong ban dat kho cta hop tac x3 & vi tri xom 7, X
Xuan Chau, bd me 6ng d3 danh dym tién mua dat kho nay, sau khi mua dat bé me
ong da trong mot sé cay nhu chudi, tre dé giir dat. Tién mua dat 13 cua bd me ong,
vi thoi diém d6 anh chi em trong gia dinh déu kho khan, khong c6 ai gop tién, ba
Th trinh bay thira d4t ma bd 6ng dang sir dung 14 ba Th dua tién cho me dé mua dat
1a mot diéu phi ly. Khi me 6ng con song trong gia dinh anh chi em khéng ai c6 ¥
kién gi cling nhu khong nghe thay 1a ba Th dua tién cho me dé mua dat. Nam 2001
thira dat ctia bd me ong da dugc UBND huyén Xuan Trudng cap gidy chiung nhan
quyén st dung dét dién tich 350m® Nam 2002 do diéu kién hoan canh kinh té gia
dinh khé khan nén 6ng da chuyén vao huyén Pa Teh, tinh Lam Pong dé lam an.
Sau khi me 6ng mat di thi bd ong c6 1dy ba Bui Thi Nh1 1am hai. Nam 2019 anh
em trong gia dinh c6 hop ban dé thong nhat 1am nha cho b trén thira dat nay, khi
anh em hop ban thi khong c6 ba Th, tir truée dén nay ciing nhu khi bd 6ng xay nha
ban than ba Th khong co ¥ kién gi. Nay ba Th khéi kién doi quyén sir dung dat doi
v6i cu Nh va dé nghi Toa an huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip cho cu



Nh, 6ng khong nhét tri voi yéu cau ctia ba Nguyén Thi Th, dat nay 1a dat ctua bd
me 6ng, ba Th khong c6 quyén.

- UBND huyén Xuan Trudng - nguoi duoc iy quyén 1a ba Cao Thi Ngoc
Mai - Chuyén vién Phong tai nguyén va Moi truong huyén trinh bay:

Thira dat s6 63, to ban d6 sb 21, xd Xuan Chau 1ap nim 1995 véi dién tich
350m* dat vuon gia dinh 6ng Nguyén Vin Nh cing vo 1a Pham Thi Dau (mit nim
1998) dang st dung dwoc UBND huyén Xuan Truong cdp GCNQSDD ngiy
26/7/2001. Thoi diém cap gidy chtirng nhan quyén st dung dat cho H dng Nh 1a cap
dai tra GCNQSD tai xa Xuan Chau.

Ngudn goc sir dung dat cua gia dinh ong Nh 13 mua dat kho Pai dong cia
UBND x4 Xuan Chau nim 1992 véi sb tién 1a 460.000d, c6 phiéu thu sé 39, miu
s0 3MT ngay 30/9/1992.

Can ct dé cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho H 6ng Nguyén Vin Nh
cung vo 1a Pham Thi Dau (mat nam 1998) 13 ¢6 can cir dung trinh tu, thi tuc theo quy
dinh ctia phap luat vé dét dai tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Viéc ké khai dang ky va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 2001
cho gia dinh 6ng Nguyén Vin Nh ciing v6i vo 1a Pham Thi Dau (mét nam 1998 1a
c¢6 cin cir va dya trén ho so dia Chh ciia x4 Xuan Chau dung trinh ty tha tuc theo
quy dinh clia phap luat dt dai tai thoi diém do.

Viéc H ong Nguyén Van Nh ciing vo 1 ba Pham Thi Dau sir dung dét tir khi
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dén khi ba Nguyén Thi Th (1a con gai 6ng
Nh va ba Dau) cé don khai kién ra Toa an nhan dan huyén Xuan Truong, khong cé don
yéu cau nao giri Phong tai nguyén va Moi truong huyén giai quyét.

+ Nguoi lam chung trinh bay:

- Ong Nguyén Xuan Toan trinh bay: Ong lam can bo tai Chh cia xa Xuan
Chéu tir ndm 1986 dén nam 1997 thi 6ng chuyén sang lam can bd vin phong cla
UBND xa Xuan Chau, dén nam 2010 thi 6ng nghi huu theo ché d6. Khoang nim
1989 dén nam 1993 Uy ban nhan dan xd Xuan Chau c6 chu truong ban dat san kho
ctia hop tac xa, biét duoc chu truong nay ba Nh c6 mua dat san kho hop tac xa & vi
tri xom 7 xa Xuan Chau. Thoi gian 6ng lam can b tai Chh cuia UBND xa Xuéan
Chéu 6ng ¢ thu ctia ba Nh s tién 460.000d (Bon trim sau muoi ngan dong) do ba
Nh 13 nguoi truc tiép ndp cho ong cu thé ¢ phiéu thu s6 39, mau s6 3 TM, ngay 30



thang 9 nam 1992, khoan tién ba Nh nop cho UBND x3 Xuén Chau 13 tién mua dat
Pai dong. Sau khi thu tién cta ba Nh thi 6ng viét may lién phiéu thu, mét lién dua cho
ba Nh cam. Phiéu thu c6 dong dau do c6 Chu tich xi va tha quy ky thi ban nay phai
chuyén cho Phong tai Chh cia UBND huyén Xuan Thity d&é quyét toan. Ong khang
dinh ba Nh 13 ngudi ndp tién thi sau nay ba Nh méi duoc nha nudc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat. (6ng ndp cho Toa an ban pho to
phiéu thu tién ctia ba Nh tir ban gdc).

- Ong Pham Trong Pién trinh bay: Ong lam cha tich UBND x3 Xuan Chau
tir ndm 1988 dén nim 1995. Giai doan nay ong Nguyén Xuin Toan 1a can b tai
Chh x4, 6ng Tan 1a thu quy. Ngay 30/7/1990 Hi dong nhan dan xa Xuan Chau hop
va c¢6 Nghi Quyét cho thanh 1y tai san chuyén muc dich tai san va chuyén quyén st
dung dét, nha kho, san phoi hop tac xa, thung dao ao dau dé léy tién lam dién,
duong, truong. Thoi ky khoang nim 1992 thi xi t6 chtic cho thanh 1y dat san kho
cua hgp tac xa; theo chuyén mon cua xa bao cao, trong d6 c6 H 6ng Nh lam don
xin mua dat. Sau do, viée giao dich mua ban, thanh toan tién thi do can bd chuyén
mon thuc hién, ong khong nam duoc. Khi Toa an thong bao vé Phiéu thu do 6ng
Toan di cung cap thi 6ng méi biét ngudi ndp tién 1a ba Nh. Nay ba Th khoi kién
doi quyén sur dung dat dbi voi cu Nguyén Van Nh thi dé nghi Toa an can cir vao
quy dinh ctia phap luat xem xét giai quyét.

- Ong Nguyén Xuan Hai trinh bay: Trudc ddy 6ng lam thi kho cta hop tac
xd Xuan Chau tir nim 1980 dén 1986 thi 6ng nghi khong lam va khong tham gia
cong tac nao nita & xa. Viéc mua dat Dai Pong giita cu Nh, ba Th véi hop tac xa
nhu thé nao thi 6ng khong ndm duoc. Viéc ba Nguyén Thi Th trinh bay véi Toa an
ba Th mua dat va dua tién cho ong 2.000.000d nam 1992 1a khong dung su that vi
ong da nghi cong tac tr ndm 1986.

+ Két qua thu thap tai liéu, chimg ctr tai x4 Xuan Chau:

* V& ngudn gbc tai san dang tranh chap:

Pit tranh chap c6 ngudn gdc 1a san kho ciia Hop tac xa Xuan Chau, hién c6
dia chi tai xdm 7, xa Xuan Chau, huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh. Ngay
30/7/1990 Hi dong nhan dan xa Xuan Chau co6 Nghi quyét cho thanh 1y tai san
chuyén muc dich tai san va chuyén quyén st dung dat, nha kho, san phoi hop tac
xa, thung ddo ao dau. Thoi ky khoang nhitng ndm 1992 thi xa c6 to chic thanh 1y



dat san kho cho cac H dan trong xa dé ldy tién 1am dién, duong, truong; trong do
c6 H cu Nh lam don xin mua dat. Qua phiéu thu 6ng Nguyén Xuan Toan (nguyén
1a can bo tai Chh x3 Xuén Chau thoi diém d6) cung cip cho Toa an thi cu Nh ba 1a
ngudi ndp tién mua dat véi so tién theo Phiéu thu ngay 30/9/1992 1a 460.000d (vé
khoan mua dit Dai Ddng).

Trude khi x3 t6 chtic ddu dat, hoan canh gia dinh ba Th kho khin nén hop
tac xa da cho gia dinh ba Th ¢ nho tai nha kho trong khoang thoi gian 08 nam, gia
dinh ba Th c6 nudi cu Tron dé trong nom con cai trong gia dinh; thoi diém cu thé
thi khong nam rd. Sau khi x4 ban dat cho cu Nh thi ba Th khong & trén dat kho
nta.

Theo ho so dia Chh con luu giit tai Uy ban nhan dan xi qua céc thoi ky:

- Theo ban do dia Chh xd Xudn Chdu Idp nam 1987: Dat tranh chap 1a thira
s6 770, to ban dd sb 4, dién tich 1022m2, nguoi st dung 1a HTX, la dét san kho cua
Hop tac xa.

- Theo bdan do dia Chh xd Xudn Chdu Idp nam 1995: Dt tranh chap 1a thira
s6 163, to ban do sb 21, dién tich 350m2, déu 1a dat tréng cay lau nam. bBung tén
nguoi st dung 1a H 6ng Nguyén Vian Nh. Dién tich nay cu Nh mua mot phan san
kho cua hop tac xa.

- Theo két qud khdo sdt thuc dia dat tranh chdp ngay 23/8/2021: Thira sb
163, to ban d6 s6 21 Ban d6 dia Chh x3 Xuan Chau lap nim 1995 co dién tich
381m? déu la dét trdng cay 1au nam.

So sanh voi ban d6 1ap nam 1995 thi dién tich dat ting 31m?, phan dién tich
nay 1a do H éng Nh di 14n ra dudng x6m. Vé phan dién tich nay, H 6ng Nh da xay
cong va tudng bao. Vi vay, khi x4 md rong dudng thi & nghi H 6ng Nh thao d&
céc cong trinh d4 xay dung dé tra lai dat cho xa.

*Qua trinh sir dung dét:

Sau khi cu Nh mua dat cia HTX thi cu Nh khong st dung ngay ma chi dé
trdng tre, trong chudi. Viéc cu Nh mua dat thi dia phwong ciing khong nghe duoc
thong tin gi vé viéc ba Th dua tién nhd cu Nh ba 13 Pham Thi Dau mua dat H. Pén
nam 2001 thi H cu Nh dugc Cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Qua trinh sir
dung dat tir trude dén nam 2020 thi khong c6 tranh chap gi.



Pau nam 2020, sau khi cu Nh d3 tién hanh x4y dung nha va cic cong trinh
xay dung khac thi méi xdy ra tranh chap. Ba Nguyén Thi Th d lam don dé nghi
UBND xa giai quyét.

Sau khi nhan dugc don cua ba Th, xa dd moi cac bén 1én tru sé Gy ban dé
tién hanh hoa giai thi cu Nguyén Van Nh khong dén nén khong thanh. Xa da
huéng dan ba Th 1am don khoi kién dén Toa an nhan dan huyén Xuin Trudng.

Nay ba Nguyén Thi Th khoi kién doi dat ciia cu Nguyén Vian Nh dia phuong
dé nghi Toa an tiép tuc tién hanh dong vién, hoa giai d€ cac P sy thda thuan véi
nhau v€ viéc giai quyét vu an, cling nhu gitt gin tinh cdm bd con. Truong hgp cac
D sy khong thong nhat dugce véi nhau thi dé nghi Toa an can ctt vao quy dinh cua
phap luat dé giai quyét dam bao quyén loi cho D su.

*Két qua xem xét tham dinh dinh gia tai san:

- Pét ¢ ¢6 gid 650.000d/m’

- Pét vuon, ao c¢6 gia 13 75.000d/m’,

- 01 nha bé tong cbt thép c6 dién tich 87,12m? c6 gié tri: 435.000.0004.

- San bé tong dién tich 179m2, co gia tri: 31.700.000d;

- Cong Inoc 12,3m® ¢6 gia tri: 14.000.0004;

- 02 tru cbng 2,52m° ¢6 gia tri: 2.770.0004;

- Mai t6n dién tich 79m?, ¢6 gia tri: 20.700.000d;

-Tudng rao trude nha phia Pong (trén c6 dau Inoc) co gia tri: 77.000.000d;

- Tudng rao phia Bic c6 gid tri 11.000.000d;

-Tudng rao phia Tay co6 gia tri: 8.000.000d

Téng gia tri tai san: 600.170.0004.

Tir ndi dung vu an nhu trén, tai ban 4n dan sy so tham s6 39/2021/DS-ST ngay
29/9/2021 ctia Toa &n nhan dan huyén Xuan Truong - tinh Nam Dinh, da quyét dinh:

1. Cin ctr Diéu 5, Diéu 166, Diéu 203 Lugt d4t dai ndm 2013; Dicu 147 Bo lugt TS
tung Dan sur; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Quoc Hi;

Xt khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi Th vé doi quyén
sir dat d6i v6i cu Nguyén Van Nh ciing nhu khéng chdp nhan hiy 01 phan gidy
ching nhin quyén st dung dat ngay 26/7/2001 Uy ban nhan dan huyén Xuéan
Truong da cip cho H cu Nguyén Vin Nh.



Ngoai ra, ban an so thim con tuyén an phi va quyén khéng cdo cta cac D su.

- Ngay 11/10/2021, nguyén don ba Nguyén Thi Th va ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Tr c6 don khang céo v&i ndi dung: Khong
nhit tri v6i quyét dinh cta ban an so thim, dé nghi Toa cip phuc thim xét xur lai
vu an theo quy dinh cta phép luat.

Tai phién toa phiic thim:

+ Nguyén don ba Nguyén Thi Th van giit nguyén yéu cau khdi kién va yéu cau
khang cdo; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van Tr van giit nguyén
yéu cau khang cdo; Ba Th va dng Tr trinh bay yéu cdu khang céo nhu sau: UBND xa
da 1am sai hd so gidy to, dd cap bia do sai. Gia dinh ong ba di ¢ dat nay tir nim 1984,
dén nam 1992 thi lam thu tuc mua dét san kho ctua Hop tac xd véi dién tich 13 450 m?,
toan bo thil tuc gidy to mua ban dat do me ba cam giir, khi me ba mét thi toan bo gidy
to nay dd mat, khong tim thiy dé xuét trinh cho Toa an. Gia dinh ba mua dat xong da
ké khai va d3 dugc ding tén trén ban d6 dia Chh cua xi. Hién nay x4 di cip bia do
cho bd ba 1a sai pham, khong ding. Dién tich dit ma gia dinh ba ¢3 mua ctia Hop
tac x4 12 450 m?, gia dinh ba di hién mot phan dién tich dat cho xa lam duong, dién
tich dat con lai 1a 380 m% chir khong phai 350 m” Ong ba Th, Tr khong dong ¥ voi
viéc ong Nh ity quyén cho dng D tham gia t6 tung tai phién toa.

+ Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung, qua trinh giai quyét vu an tai cap phiic tham, Tham phéan va Hi dong xét
xir d4 tun theo cac quy dinh phap ludt t tung dan su. CAc B su chip hanh ding cac quy
dinh phép luat td tung dan su, quyén loi ctia cac B sy duogc bao dam.

Vé ndi dung khang céo: Nhan thay dat tranh chap c6 ngudn goc 1a dat san kho
Hop tac x3 trudc ddy thudc quyén quan 1y cia UBND x4, khi x3 thanh 1y tai san thi
theo phiéu thu tién ngudi ding tén mua dat nop tién trong phiéu thu tién 1a cu Dau.
Sau khi mua dét, H cu Nh 13 nguoi sir dung dumg tén trén ban d6 dia Chh, 13 ngudi
nop nghia vu thué véi nha nude, dén nam 2001 thi H cu Nh d3 duoc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Tir khi mua dat gia dinh cu Nh sir dung 6n dinh khéng co
tranh chap, nam 2020 cu Nh xay nha ba Th ciing khong co ¥ kién gi. Ba Th éng Tr
cho rang dién tich dét tranh chép 13 clia ba nho me dimg tén mua H nhung ba Th
khong dua ra dugc tai liéu chimg ctr vé viéc nay.



Vi vy cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 BLTTDS: Dé nghi Hi dong xét xtr phuc
tham khong chdp nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Van Tr,
gift nguyén cac quyét dinh ctia ban 4n so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an, d3 dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hi déng xét xur nhan dinh:

[1] Khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi Th va ngudi lién quan
Nguyén Vin Tr 1am trong thoi han lut dinh nén duoc Hi ddng xét xir xem xét theo
trinh ty to tung phuc tham.

[2] Xét nd1 dung khang céo:

+ V& thi tuc 0 tung: Qua trinh giai quyét vu an, cap so tham da thyc hién day du
cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan sy, khong c¢6 vi pham nghi€ém trong thu tuc tb
tung, bao dam duogc quyén va nghia vy t6 tung ctia cac B su trong vu 4n.

+ V& noi dung:

Xét ngudn goc thira dat cac D sy tranh chap, theo ban d6 dia Chh x& Xuan
Chéu 1ap nim 1987, dét tranh chép 1a thira s6 770, t& ban dd sb 4, co dién tich
1022m?, 1a dat san kho cua Hop tac xa, nguodi st dung 1a Hop tac xa.

Ngay 30-7-1990 Hi dong nhan dan xi Xuin Chau c6 Nghi quyét cho thanh
1y tai san chuyén muyc dich tai san va chuyén quyén sir dung dat, nha kho, san phoi
hop tac xa, thung dao ao dau. Khoang nam 1992 xa Xuan Chéu c¢6 t6 chirc thanh 1y
dat san kho cho cac H déan trong xi. Ong Nguyén Xuan Toan (nguyén 1a can bo tai
Chh x3 Xuan Chau thoi diém d6) cung cap cho Toa an Phiéu thu tién ngay 30-9-
1992 thi nguoi ndp tién mua dat ghi trén phiéu 1a tén cu Nh ba.

Theo ban d6 dja Chh xa Xuan Chau lap nim 1995, dit tranh chip 1a thira sb
163, t& ban d6 s6 21, dién tich 350m?, 1a dét trong cay 1au nim, nguoi ding tén sir
dung 1a H 6ng Nguyén Vin Nh.

Sau khi cu Nh mua déat cia HTX thi cu Nh khong st dung ngay ma chi dé
trong tre, chong chudi. Pén nam 2001, thi H cu Nh duoc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat. Qua trinh sir dung dat caa H cu Nh tir trude dén nim 2020
khong c¢6 tranh chap voi ai.



Pén nam 2020, khi cu Nh d tién hanh x4y dung nha va cac cong trinh trén dat
thi ba Nguyén Thi Th vé doi dat va da 1am don dé nghi UBND x4 giai quyét.

Nhu vay, can cur vao ban dd dia Chh qua cac thoi ky, su bién dong qua trinh
st dung thira dat tranh chap, Hi dong xét xir phuc thdm nhén thiy khong co cin ctr
phap 1y thé hién viéc ba Th dimg ra mua thanh 1y thira dat ctia Hop tac x4, ba Th
cling khong phai 1a ngudi dimg tén st dung dat trong ban dd dia Chh qua cac thoi
ky, UBND huyén Xuan Truong di cap gidy ching nhin quyén st dung dat cho H
cu Nh vao nam 2001 theo ding quy dinh cta phap luat.

Ba Nguyén Thi Th khong dua ra duoc tai liéu chimg ctr phap 1y ndo thé hién
viéc ba di dua tién cho me dé (1a cu Nh ba) dimg ra mua H cho ba thia dat s 63,
td ban dd sd 21. Vi vay yéu cau khoi kién ciing nhu yéu cau khang cdo cua ba
Nguyén Thi Th, é6ng Nguyén Vian Tr cho rang thira dat s6 63, to ban d6 s6 21, xa
Xuan Chéu 1ap ndm 1995 véi dién tich 350m® do ba Th gidu 6ng Tr dua tién cho
me dé (12 cu Nh ba) mua H nén thudc quyén sir dung cta ba Th, khong c6 cin cir
phap 1y, khong duge Hi dong xét xtr phiic tham chap nhan.

[3] V& an phi phtc tham dan su: Do ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Van Tr
déu thudc dién nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy phuc tham.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo - khang
nghi, Hi d6ng phuc tham khong xem xét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can cr vao khoan 1 Piéu 308 BLTTDS: Khéng chip nhan khang céo cia
ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Vin Tr; giit nguyén ban 4n so tham.

2. Can ct Diéu 5, Diéu 166, Dicu 203 Luét dat dai ndm 2013; Dicu 147 B6 lugt TS
tung Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thudng vu Qudc Hi;

Xt khong chap nhan yéu cu khoi kién ciia ba Nguyén Thi Th vé doi quyén
sir dat d6i véi cu Nguyén Van Nh ciing nhu khéng chap nhan hiy 01 phan gidy
ching nhan quyén st dung dat ngay 26/7/2001 Uy ban nhan dan huyén Xuin
Truong di cap cho H cu Nguyén Vin Nh.

3. An phi dan su phac tham: Mién an phi dan sy phuc tham cho ba Nguyén Thi
Th, éng Nguyén Vin Tr.



4. Cac quyét dinh khéac cta ban 4n so thim khong cé khang cao - khang
nghi, da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng céo, khang nghi.

Truong hop ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

~ TM.HIPONG XETXU

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh N
- TAND huyén Xuan Truong;
- Chi cuc THADS Xuan Truong;

- Cac b su;
- Luu HS, toa DS.

Vi Thi Mai Heong



