TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 140/2023/DS-PT

Ngay: 30-6-2023

V/v tranh chap quyén sir dung dat )
va yéu cau thao do cong trinh, tai san trén dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DONG NAI
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hung
Cdc Tham phdn: Ong Ngo Thanh S§
Ong V& Van Toan
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Hoc — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dong Nai.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhan ddn tinh Pong Nai: Ong Phung Pirc Nam
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 6 ndm 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xu phic tham cong khai vy an thu Iy s6 18/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 01 ndm
2023 v& “Tranh chap quyén su dung dat va yéu cau thao d& cong trinh, tai san
trén dat”.

Do béan 4n dan sy so tham s6 47/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phuc tham s6 122/2023/QD-PT ngay
10 thang 4 nam 2023, Quyet dinh hodn phién toa s6 269/2023/Qb-PT ngay 10
thang 5 nam 2023 va so 340/2023/Qb-PT ngay 08 thang 6 nam 2023, giira cac
duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong L& Kim N, sinh nam 1953.

1.2. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1959. ‘

Cung dia chi: Khu P, thi tran L, huyén T, tinh BPong Nai.

Ba N uy quyén cho 6ng N tham gia té tung (Theo van ban uy quyén ngay
07/02/2020).

2. Bi don: Ong Ta Quang V, sinh ném 1976.

Dia chi: Phuong A, quan D, thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong L& Huy V1, sinh nim 1986.
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Dia chi: Phuong A, quéan D, thanh phé H6 Chi Minh.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Khanh C, sinh nam 1954.
3.2. Ba H6 Thi H, sinh nam 1966. o
Cung dia chi: Phuong T, quan P, thanh pho H6 Chi Minh.

3.3. Ong Nguyén K, sinh nam 1972. o
bia chi: Phuong B, quan G, thanh pho H6 Chi Minh.

3.4. Ba Lé Thi D, sinh nam 197‘3.
Dia chi: Xa b, huyén N, tinh Dong Nai.

3.5. Cong ty C. o
bia chi: Phuong C, quan B, thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Quach Hoang H — chirc vu: Tong giam

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Lé Thi D, sinh ndm 1973. ‘
Dia chi: Xa D, huyén N, tinh Dong Nai (Theo van ban Gy quyén ngay
02/6/2022).

3.6. Ong Lam Vin Y, sinh nim 1970.
bia chi: Phuong C, quan G, thanh phd H6 Chi Minh.

3.7. Ba Hoang Tuyét N1, sinh nim 1972,
Dia chi: Phuong D, quéan E, thanh phé H6 Chi Minh.

3.8. Ong Nguyén Birc N1, sinh nam 1966.
, Dia chi: 174/51/6 duong Nguyeén Thién Thuat, phuong 3, quan 3, thanh
pho H6 Chi Minh,

(Ong L& Klm N, ong Le Huy V1 va éng Nguyén Pirc N1 ¢é mdt, nhitng
ngueoi tham gia t6 tung khdc vang mdt tai phién toa phiic tham)

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung an so tham:

* Theo don khoi kién, don khéi kién sira d6i dé ngay 10 thdng 12 niam 2019
ciia nguyén don éng Lé Kim N, ba Nguyén Thi N va trong qud trinh gidi quyét vu
an, tai phién toa ong Lé Kim N dai dién trinh bay:

Ngudn gbc phan dat ma dng dang tranh chap v6i 6ng Ta Quang V 1a do
ong Lé Van b (6ng co cua 6ng) khai pha khoang nam 1887, sau khi 6ng D chét
c¢6 cho lai 6ng Lé Van T1 (chét nam 1930), do 6ng T1 khong c6 v, con nén cho
lai ong Lé Van H1 (6ng ndi cua oOng), thé hién tai To Tong Chi lap ngay
16/7/1974, c6 chtng thyc cia Uy ban hanh chinh xa B. Ong Lé Vian T1 dé lai s6
dia bo 238, 239 cho 6ng L& Van H1. Sau d6 ong H1 giao cho cha 6ng la Lé Vian
N2 quan ly sur dung phan dét ndy, qua trinh quan 1y sir dung 6ng N2 di dang ky ké
khai va dén ngay 17/4/1971 6ng Lé Van N2 dugc ché d6 Viét Nam Cong Hoa cip
Ching thu cap quyén s& hitu. Theo d6 cap cho éng Lé Vin N2, Slnh nam 1930
thira s6 1241M, dién tich 01 Ha 10.00 va Chimg khoan cua thira s6 1241M, dién
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tich 01 Ha 10.00. Ong xé4c dinh ngudn gdc thira 210, t& ban 18 xi Pai Phudc
(mdi) 1a thudc chimg thu va ching khoan néu trén, tuy nhién éng khéng cé tai
liéu, ching ctr gi chirng minh.

Pén nam 1974, ong Lé Vian H1 lap to phéan chia, theo d6 6ng H1 cho 6ng
mot mau rudng dé tho cung 6ng ba, nhung khong cu thé 1a thira dat nao, dién tich
bao nhiéu. Ong xac dinh thia 210, to ban dd s6 18 (mdi) xi B, huyén N thudc sd
dia bo 238 (theo ché do cii) nhung dng khong co tai liéu, chimg clr gi ching
minh. Ong bat ddu quan 1y sir dung phan dat néu trén tir ndm 1975, thoi diém do
6ng chi nghe noi phan dat ma 6ng H1 d¢ lai cho 6ng thudc céc thira dat 328, 329,
737 va mot phﬁn thra 326, sau nay toan bd cac thira dat nay duogc ddi thanh thira
210, to ban dd s6 18 (mai) xa . Thoi diém 6ng canh tac quan 1y sir dung thi 01
mau rudng ma ong H1 cho co tir can: Phia Pong giap dat cua ong Nguyén Vian
N3 (da chét) phia Tay giap song rach, phia Nam gidp song rach, bén kia song
rach 14 dt ctia ba Lé Thi T1 (hién nay dang song & thanh phdé H6 Chi Minh, dia
chi cu thé thi 6ng khong biét); phia Bic giap dat ciia 6ng Lé Vian T2 (di chét).

Théng 6/1975 éng dén UBND x4 P dé dang ky ké khai vé viéc sir dung dat
cay lua doi véi 01 mau rudng duge ong H1 cho va hang nim 6ng déu ndp thué
noéng nghiép ddi voi phan dat nay cho dén khi dugc nha nudc mién thué nong
nghiép. Thang 11/1977 nha nudc yéu cau 6ng dua 01 miu rudng vao tap doan,
tuy nhién thyc té 6ng van truc tiép quan 1y st dung phan dat néu trén. Pén nam
1980 tap doan tan ra nha nudc tra lai cho 6ng 01 mau rudng, vo chong ong tlep
tuc quan 1y str dung phan dat néu trén dé trong lta. Toan bd viéc sap nhap va tra
lai dat cta tdp doan thi déu khéng co gidy to gi. Pén nim 1992, ong dén UBND
xa b dé dang ky ké khai cip Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi phan dat
vo chong ong quan 1y, str dung thuc céc thira dat 327, 328, 329, 737 va mot phém
thura 326. Pén ngay 30/7/1997 vg ong la Nguyen Thi N dugc UBND huyén N cap
gidy chimg nhan quyen sit dung dat s6 K 466602. Tuy nhlen theo gidy chu’ng
nhan quyén st dung dat thi ba N chi duoc cap dién tich 3830 m (trong do 330 m’
1a d4t nghia dia, con 3500 m” 1a dat lua) thudc thira 327, 328 to ban d6 sd 11 (cii)
xa Pai Phudc, huyén N.

Sau khi phat hién gidy ching nhan quyén sir dung dat cap thiéu dién tich
dat, 6ng lam don khiéu nai giri UBND x4 D, x3 c6 moi 6ng 1én 1am viéc va yéu
cau 6ng nop lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat dé giri 1én UBND
huyén N xem xét, diéu chinh du dién tich dat cho 6ng. Pén nim 2000 UBND
huyén N c6 1ap doan thanh tra phéi hop cing UBND x3 P xubng phan dat dé gip
nhimng nguoi dan ké can phan dat cua dng dé xac minh. Viéc xac minh khong lap
bién ban gi va doan thanh tra c6 néi véi dng 1a ctr yén tdm, doan s& vé xem xét
diéu chinh lai dién tich trong gidy chimg nhan theo dung thuc té sir dung, khi nao
c6 s& guri vé cho 6ng. Pén nam 2008 dng mdi nhan lai dugc ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién UBND huyén N van khong diéu chinh dién
tich dat cho 6ng, mat khac ong con phat hién tai trang 4 cua glay chung nhén
quyen sir dung dat thé hién ngay 27/8/2004 UBND huyén N cap g1ay ching nhan
quyén st dung dit cho 6ng Nguyén K phan dit dién tich 3.500 m* thudc thira 328,
td ban d6 11.



Khi phét hién su viéc néu trén, dng tiép tuc c6 don khiéu nai giri xa D va
Phong Tai nguyén va Méi truong huyén N. Qua trinh 1am viéc phong tai nguyén
moi truong co tra 101 miéng cho 6ng 1a viéc cap gidy ching nhén phan dat dién
tich 3.500 m* thudc thira 328 cho 6ng Nguyén K 1a do nham 1an. Can b Xd va
phong tai nguyén moi truong con ndi miéng voi Ong la gidy ching nhan quyén st
dung dit nay chuan bj bé rdi, qua nam 2009 s& cap s6 lai. Dén nim 2009, UBND
x3 P thong bao cho toan thé nguoi dan dén UBND x4 dang ky ké khai dat dang
quan ly, st dung (dang ky dong loat). Vo chong 6ng ding ky ké khai xin cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi thira 209, thira 210 to ban do s6 18
xa b. Ngay 13/01/2009 ba Nguyén Thi N duoc Van phong dang ky dat dai tinh
Dong Nai cip bién nhan hd so dang ky quyén sir dung dat s0 705/VPBK-QSDb
va 706/VPDK-QSDD dbi véi thira 209, 210 t& ban dd s6 18 xa P. Tuy nhién dén
nay vo chong dng van chua duoc cip Giéy chtng nhan quyén sir dung thira dat.

Ngoai Bién nhan ho so 1ap ngay 13/01/2009, Chung thu cap quyén sé hitu,
lap ngay 17/4/1971 cap cho ong Lé Vian N2 thta sé 1241M, dién tich 01 Ha
10.00 va Chtng khoan cua thira s6 1241M, dién tich 01 Ha 10.00 do ché do Viét
Nam Cong Hoa cép, to phan chia 1ap ngay 02/02/1974 va To Tong chi 1ap ngay
17/7/1974 ra, 6ng va ba N khong con gidy to, tai liéu, ching ctr gi chimg minh
thira 210, to ban d6 s6 18 xa P thudc quyén quan 1y, str dung ciia 6ng, ba.

Ong xac dinh trich luc va do hién trang khu dat ban do dia chinh s
4222/2020 ngay 18/11/2020 ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi
nhanh N di thé hién ding hién trang phan dat ma 6ng dang tranh chép véi ong Ta
Quang V. Vé 1y do hién nay phan dat 6ng dang tranh chép lai thudc céc thira 721,
722, 724, to ban d6 18 cht khong phai thudc thira 210, t ban dd 18 nhu don khoi
kién ban dau cua 6ng, ba 1 boi vi cac thira dat nay 1a cac thira méi, chir thuc té
trude dy cac thira dat nay déu thudc thira 210, to ban do 18 xa D, toan bo céac
phan dat nay trudc day déu do ong, ba quan Iy sir dung. Dbi v6i dién tich 93 m®
thudc thira 210 theo ban v& hién trang thé hién phan dit nay nam trong du an
KDC Cong ty C, 6ng hoan toan khong biét vé viéc nay. Boi tir trude dén nay ong
van quan 1y str dung thira 210, dng chua nhan duoc bat ctr quyét dinh thu hoi dat
Nnao.

Nay vo chong dng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Ta Quang
V phai tra lai cho vo chong 6ng phan dat dién tich 1.845 m? thudc thira 722, 724,
mdt phan thira 721, mot phan thira 210 td ban d6 18 xa B, huyén N, tinh Pong
Nai. Bugc 6ng V phai thao d& cac cong trinh tai san ma 6ng V da tu v xay dung
trén phan dét lan chiém.

_ ¥ Bi don ong Ta Quang V do 0ng Lé Huy V1 — la nguoi dai di¢n theo iy
quyén trinh bay:

Phan dién tich dit 344 m? thudc thira dit s§ 724 to ban dd 18 moi (tuong
mg v6i 1 phan thira dat 329 to ban do 11 cii), phan dién tich dat nay nguon goc la
ctia ong Lé Van T2, sau d6 ong Lé Van T2 chuyén nhugng cho ong Nguyen K
vao nam 2004. Nam 2015, 6ng Lam Van Y (do 6 ong Nguyén K iy quyén) chuyen
nhuong lai cho ba Hoang Tuyét N1, sau d6 ba N1 giao lai cho ba Lé Thi b - 4p B,



xa b, huyén N quan ly s dung. Nam 2016, ba D da thoa thuén giao lai phan dién
tich nay cho ong Ta Quang V quan ly va str dung. Ong V su dung 6n dinh tur 2016
dén nay.

Phan dién tich dat 165 m” thudc thira dat s6 722 to ban do s6 18 méi (twong
ung v&i 1 phan thira 737 va 1 phan thira 586 to ban do 11 cii).

Phan dién tich thudc thira 737, ngudn géc la cia 6ng L& Van T1, sau do
ong Lé Vian T1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyen K vao nam 2004, Nam 2015 6ng
Lam Van Y (do 6 ong Nguyén K iy quyén) chuyén nhuong lai cho ba Hoang Tuyét
N1, sau do ba N1 giao lai cho ba Lé Thi P quan 1y st dung dung. Nam 2016, ba
P di thoa thuan giao lai phan dién tich nay cho 6ng Ta Quang V quan Iy va sir
dung. Ong V st dung 6n dinh tir 2016 dén nay.

Phén dién tich thugc thira dat 586 to ban d6 11 cii tach ra tir thira 326 to
ban d6 11 ct, c6 ngudn goc la cua ong Nguyén Duc N1 chuyén nhuong cho ong
Nguyén Khanh C, dén nam 2016 6ng C chuyén nhugong cho 6ng Ta Quang V.

Phan dién tich 1,243 m? thudc thira dat s 721 to ban dd s 18 méi (thudc 1
phan dién tich thira 586 to ban d6 11 cii, c6 ngudn gbc 1a cua ong Nguyén Dic
N1 chuyén nhuong cho ong Nguyén Khanh C, dén nim 2016 6ng C chuyén
nhugng cho 6ng Ta Quang V va 1 phan dién tich dat kénh rach).

Phén dién tich 93 m? thudc thira dit 210 t& ban d6 18 mdi, 1a thudc phan
dién tich dat cua ba Lé Thi D. Trudc day, ba B chuyén giao cho 6ng V quén Iy st
dung. Tuy nhién, sau khi xac dinh day 13 phan dién tich dat thuoc Dy an KDC
Cong ty C, nén 6ng Ta Quang V da thao d& phan tudng bao trén phan dat nay,
hoan tra lai cho ba Lé Thi b va Cdng ty C.

Lién quan dén viéc nguyén don 6ng Lé Kim N, ba Nguyén Thi N khoi kién
budc 6ng V tra lai phan dat 14n chiém dién tich 1.845 m? thuoc thira 722, 724,
mot phan thira 721, mot phan thira 210 to ban d6 18 xa B, huyén N, tinh Ddng
Nai thi 6ng Ta Quang V khong dong ¥, boi vi ong V da thao d& hang rao dé tra lai
cho Cong ty C phan dat dién tich 93 m* thudc thira dat 210 to ban dd 18. Di vai
dién tich dat 1.752 m® con lai thi c6 mot phan do 6ng V chuyén nhuong cia éng
Nguyén Khanh C va médt phan do ba Lé Thi B giao cho dng V quén 1y sir dung,
ong Ta Quang V khong 1an dat ctia ong N, ba N. Bi don 6ng Ta Quang V khong
c¢6 yéu cau phan to trong vu 4n nay.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Lé Thi B (ba P dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén ciia Céng ty C)
trinh bay:

Vao ngay 17/01/2015 dng Nguyén K ky hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho ba phan dat dién tich dat dién tich 3.500 m? thudc thira 328, to
ban do 11 cii (thira mai s6 220, to ban d6 18) thudc ap B, xa B, huyén N, tinh
Pong Nai. Nguon géc phan dét nay theo ba duoc bict 1a ba Nguyén Thi N — vo
ong Lé Kim N chuyen nhuong cho dng Nguyén K va 6ng Nguyén K da duoc cip
giay chang nhan quyen su dung dat Cuing trong ngay 17/01/2015 6ng Nguyen K
ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Hoang Tuyét N1 phan dat
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dién tich 4.459 m?® thuoc thira 329, 737 to ban do 11 cii (thtra mai s6 210, t& ban
dd 18) thuoc 4p B, xa D, huyén N, tinh Pong Nai. Bén ngay 20/10/2015 ba
Hoang Tuyét N1 da chuyén nhuong lai cho ba toan bo dién tich dét thuoc thira
210, to ban do 18 xa B. Viéc chuyén nhuong gira ba N1 vai ba thi ¢6 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bang glay tay. Tur thang 10/2015 dén nay
ba 1a nguoi truc tiép quan ly str dung toan bo phan dat thudc thira 220 va 210 to
ban d6 s6 18 x3 P. Sau nay khi do bao thi thira 220 duoc nhap vao thira 210. Nam
2015 ba gop von bang cach dua toan bo phan dat nay vao Cong ty C dé 1am du
khu dan cu d6 thi méi, thuc té ba van 1a nguoi quan 1y st dung thira dat néu trén.

Ba xac dinh thoi diém ba nhan chuyén nhuong thi gia dinh 6ng N chi con
duy nhat phan dat thuoc thira 209 (khu dat nghia dia) ngoai ra thi khdng con phan
dat nao khac. Thira dat 724, to ban do mai (thudc thira cii 1a 329, to ban do 11)
phan dat ndy c6 ngudn gdc 1a cua éng Lé Van T2, sau d6 6ng T2 chuyén nhuong
cho dng Nguyén K; éng Nguyén K chuyén nhuong lai cho ba Hoang Tuyét N1 va
sau nay ba N1 chuyén nhuong lai cho ba. Thuc té phan dat nay trudc day do ba
quan Iy st dung. Pén nam 2018 khi thanh 1ap ban d6 maéi thi phan dat nay nam
ngoai ranh du an caa Cong ty C. Do ba la thanh vién cta Cong ty C nén ba va ong
V méi thoa thuan dé cho 6ng V dugc truc tiép quan Iy sir dung phan dat nay. Viéc
thoa thuan gitra ba va ong V chi la théa thuan miéng.

Péi vai thira 722 thi thugc mot phan thira 737 ma ba N1 da chuyén nhuong
cho ba, do phan dat nay ciing nam ngoai ranh cia Cong ty C nén ba ciing giao
cho dng V quan 1y st dung. Di véi thira 721, to ban do sé 18 thi 6ng V 13 ngudi
quan ly sir dung tir thoi diém 6ng V nhan chuyén nhuong dén nay. Riéng phan dat
93 m? thuéc mot phan thira 210, to ban dd 18 ma hién nay dng N dang tranh chap
véi dng V. Ba xac dinh phan dat nay thudc quyén quan ly sir dung cua ba, qua
trinh xay dung tudng rao 6ng V di xay lan ranh, ba va éng V di thoa thuan dé
6ng V tiép tuc quan ly str dung, sau nay néu khdng théng nhat duoc ba s& yéu cau
6ng V tu thao d, ba khong tranh chap trong vu &n nay.

Viéc 6ng N khai kién ong Ta Quang V 1a khong co co so, bdi vi tur trudc
dén nay 6ng N khéng c6 bat cir phan dat nao tiép giap véi dat 6ng Ta Quang V.
Phan dat thuoc thira 210, to ban d6 18 xa B 1a thudc quyén quan ly sir dung cia
ba. Phan dat ma hién nay 6ng Ta Quang V dang quan ly st dung thi khong lién
quan gi dén 6ng N.

* Tai don giai trinh ngay 14/4/2022 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Hoang Tuyét N1 trinh bay:

Vao ngay 17/01/2015 ba c6 nhan chuyén nhu’ong quyen st dung dat trong
cay 1au ndm thugc thura dat s6 329 c6 dién tich 871 m?; thira s6 737 dién tich 3588
m® to ban do s6 11 xa D, huyén N, tinh Dong Nai do 6ng Nguyén K uy quyén cho
ong Lam Van Y ky ban chuyén nhuong dat. Sau khi 1am thu tyc nhan chuyén
nhu’(mg dat tai UBND xa D, ba khong hoan thanh dugc thu tuc qua tén ba trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat vi 1y do cac thira dat néu trén thudc quy
hoach khu dan cu do Céng ty C lam chu dau tu, du an da co thong bao so
2581/TB-UBND ngiy 07/4/2010 ctia UBND tinh Pong Nai thu hoi dat va cho



phép, khao sat do dac 1ap du an dau tu khu dan cu tai x3 P va xa D, I}uyén N V{:al
Quyet dinh s6 634/QD-UBND ngay 28/02/2013 cua UBND tinh Dong Nai vé
viéc cho phép dau tu du &an khu d6 thi mo1 P — B, huyén N, tinh Pong Nai.

Tir khi nhan chuyén nhuong dén nay ba quan 1y, sir dung 6n dinh va khéng
c6 bat ky tranh chip hay khiéu nai ndo lién quan dén cac thira dat noi trén véi bat
clr ai. Dbi vé6i tranh chap cua 6ng Lé Kim N va Ta Quang V, ba d& nghi giai
quyet theo quy dinh cua phap luat. Phan dat chong 14n nam trén thira 737, to ban
d6s6 11 xa D, 6ng N chi dan do dac 14n qua dat clia ba nén ba dé nghi Toa an can
ctr vao chimg clr co trong hd so dé giai quyét, ba khong c6 yéu cau khoi kién gi
trong vu an nay.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Khanh C, ba Ho Thi
H, ong Nguyen K, ong Lam Van Y, ong Nguyen Dure N1 da dwoc tong dat hop 1¢
théng bao veé viéc tham gia 16 tung, gidy triéu tdp, thong bdo vé phién hop kiém
tra viéc giao nép, tiép cdn cong khai chitng cir va hoa gidi nhung khéng dén Toa
lam viéc nén khdng ghi dwoc 107 khai va khéng tién hanh hoa gidi dwoc.

* Nguoi lam chirng ong Lé Van N3 trinh bay: Ong va 6ng Lé Kim N ¢
modi quan hé ho hang. Ong sinh ra va song ¢ 4p B, x4 D, huyén N, tinh Pong Nai
tir nam 1935 dén nay. Qua trinh chung séng thi ong c6 biét 1a ba cia ong N ¢6 dé
lai cho 6ng N mdt phan dat (cu thé 1a dién tich bao nhiéu, s to sb thira nhu thé
nao thi 6ng khong r5). Trong khoang thoi gian 6ng N di lam viéc ¢ xa Bau Can,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai thi 6ng c6 nghe noéi ba Nguyén Thi N cd ban
mot phan dét (cu thé ban cho ai, dién tich bao nhiéu thi 6ng khong biét). V& viéc
6ng N dang tranh chap dat véi 6ng V thi dng khéng rd.

* Nguoi lam chitng éng Lé Van O trinh bay: Ong sinh ra va song & ap B,
xa D, huyén N, tinh Péng Nai tir nim 1961 dén nay. Qua trinh chung séng thi
ong c6 biét gia dinh 6ng Lé Kim N c6 mdt phan dat & ép B, x4 D nhung cu thé &
thtra nao va dién tich cu thé bao nhiéu thi 6ng khong biét. Trong khoang thoi gian
sinh song & day thi 6ng c6 nghe ndi gia dinh 6ng N ¢6 ban mot phan dat khoang
03 cong (cu thé ban cho ai, s6 to s6 thira dat 1a bao nhiéu thi 6ng khong biét). Con
phan dat ma 6ng ba dé lai cho 6ng N chinh x4c dién tich 14 bao nhiéu va ong N da
dugc cap so hay ban cho ai chua thi 6ng khong biét.

* Ngwoi lam chitng éng Lé Hoang D1 trinh bay: Ong va 6ng Lé Kim N ¢6
mdi quan hé ho hang. Theo 6 ong dugc biét thi trudc ddy gia dinh 6ng Lé Kim N ¢6
quan ly, sur dung mot phan dat tai ap B, xa D, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai
(vé sb thira, sd to ong khong nim rd). Tuy nhién thi sau nay gia dinh 6ng N da
chuyén nhugng cho nguoi khéc (cu thé thoi gian chuyén nhuong va chuyén
nhuong cho ai thi 6ng khong r5). Déi voi phan dat ma hién nay ong N dang tranh
chap v6i 6ng V thi trude ndm 2017 hién trang 1 dira nudc. Dén khoang nam 2018
thi ba Lé Thi D c6 thué 6ng dén chat dira nudc phan dat cap ranh voi dit cia éng
V. Thoi diém d6 ong da théy ong V thué may cobe dé be bo phan ranh giap dat ba
P. Trudc dén nay tai phan dat trén thi ngoai dira nudc ra thi 6ng khong thay c6 ai
trong lGa hay canh tac cay trong gi khac trén dat.



Tai ban an dan sy so tham sd 47/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2022
ciia Toa an nhan dan huyén Nhon Trach di tuyén xu: Dinh chi xét xir mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Kim N, ba Nguyén Thi N ddi véi phan
dién tich 227 m? thudc mot phan thira 210, to ban d6 s6 18 x3 D, huyén N, tinh
DPdng Nai; Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Lé Kim N,
ba Nguyén Thi N dbi véi bi don 6 ong Ta Quang V v¢€ viéc budc 6ng Ta Quang V
thdo d& cong trinh tai san trén dat tra lai phan dat dién tich 1.845 m2 thudc cac
thira 724, 722, mdt phan thira 721, mot phan thira 210 t& ban d6 18 (mdi) xa D,
huyén N, tinh Pong Nai. Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu chiu chi phi td
tung, 4n phi, quyén khang cdo ban an.

Tai don khang cao dé ngay 26/9/2020 va ngay 18/10/2020, nguyén don 6ng
N d& nghi Toa 4n cap phiic tham sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng N. Tai phién toa phuc tham, éng N gitt nguyén khang céo.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai.:

+ Ve viéc chap hanh phap luat t6 tung: Ngudi tién hanh t6 tung va nguoi
tham gia t6 tung thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh.

+ Vé khang cao:

Theo 101 khai cua nguyén don 6ng Lé Kim N, ba Nguyén Thi N thi dat co
ngudn goc tir thoi 6 6ng L& Van D1 (6ng C6 clia ong Ngay) khai pha khoang nam
1887 va quan 1y tiép tuc sang 6ng Lé Van H1 (6ng noi cua 6ng N), chuyén tlep
sang cho ong L& Van N2 (cha 6ng N), dugc ché d6 Viét Nam Cong Hoa cap
Ching thu cap quyén s& hiru. Theo do, cap cho 6ng Lé Vian N2 thira s 1241M,
dién tich 01 Ha 10.00 va Chung khoan cua thira s6 1241M, dién tich 01 Ha 10.00.
Ong N cho rang 1.845 m® thudc thira 722, 724, mot phan thira 721; dién tich 93
m? thudc mot phan thira 210 t& ban d6 18 xa D, huyén N, tinh Déng Nai la thugc
phan dat cua cha ong (6ng N2) dé lai cho ong. Qua trinh giai quyet vu an va tai
phién toa so tham, ong N khong c6 tai ligu ching ctr cu thé nao dé ching minh
cac thira dat 722, 724, mot phan thira 721, mot phan thira 210, to ban d6 sd 18
(méi) xa B, huyén N, tinh Pong Nai 1a dugc tach ra tir s6 dia bo cap cho 6ng Lé
Vian T1 va chimg khoan cap cho 6ng Lé Vin N2.

Xét cac tai lidu, ching ctr da duoc Toa 4n so tham thu thip gdm vin ban
xac minh ngudn gbc phan dat tranh chap tai Uy ban nhan dan xa P va Uy ban
nhan dan huyén N. Theo ndi dung vin ban sé6 03/UBND ngay 20/01/2022, Uy
ban nhan dan x3 D cung cap:

+ Thira 56724, to ban d6 18 méi xa b, huyén N, tinh ang Nai tuong
g v&i mot phan thira dat s6 329, to ban d6 11 (ci). Ngudn goc dat thura 329, to
ban do 11 ct 1a cua ong Lé Van T2 dugc UBND huyén N cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s K 466977 ngay 30/7/1997. Nam 2004 ong Lé Vin T2
chuyén nhuong cho ong Nguyén K va dugc UBND huyén N cap gidy ching nhan
quyén su dung dat s6 AA 077447 ngay 06/8/2004. Pén nam 2010 6ng Nguyén K
iy quyén cho ong Lam Van Y, nim 2015 6ng Lam Van Y chuyén nhuong quyén
str dung dat cho ba Hoang Tuyét N1, ba N1 giao lai cho ba Lé Thi b ¢ 4p B, x&
D, huyén N quan ly sir dung.



Thira dét 724, to ban d6 s6 18 (mdi) thudc mot phan thira 329, to ban do 11
(cli) nam ngoai dy an khu déan cu do Cong ty C lam chu déu tu nén ba b giao cho
ong Ta Quang V quan 1y sur dung ttr nam 2015 dén nay.

+ Thira dit 722, to' ban do sé 18 (m¢i) twong tmg voi mot phan thta 737
va mot phan thira 586, to ban dd sd 11 (cu). Ngudn gbc thura dat 737 1a coa ong
Lé Vian T2 dugc UBND huyén N cip gidy ching nhan quyen st dung dét s6 K
466977 ngay 30/7/1997. Nam 2004 ong Lé Van T2 chuyén _nhuong cho ong
Nguyén K va duoc UBND huyén N cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6
AA 077447 ngay 06/8/2004. Pén nim 2010 ong Nguyén K uy quyén cho 6ng
Lam Van Y, ndm 2015 6ng Lam Van Y chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
Hoang Tuyét N1, ba N1 giao lai cho ba Lé Thi P ¢ 4p B, xa D, huyén N quan ly
st dung. Thira dat s6 722, to ban d6 s6 18 (méi) thudc mot phan thira 737 va 586,
td ban dd 11 (cil) ndm ngoai du an khu dan cu do Céng ty C lam chu dau tu nén
ba D giao cho ong Ta Quang V quan ly su dung tir nam 2015 dén nay. Thua dat
s6 586, to ban d6 11 cii tach ra tir thira 326 to ban do 11 cii ¢6 ngudn gbc 13 cia
ong Nguyen buc N1 den nam 2004 Ong Nguyen Ptic N1 chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Khanh C (c6 glay cam két chuyén nhuong cta ong Nguyen birc N1 va
ong Nguyén Khanh C) dén nim 2015 6ng Nguyén Khanh C chuyén nhugng cho
ong Ta Quang V.

+ Thira dat s6 721 to ban do méi tvong Gmg voi mot phan thira 586, to
ban do 11 va mot phan song rach theo ban do cii, phan rach gitra ban do cii va ban
do méi c6 su 1éch ranh gifra 02 ban do.

+ Thira dit s6 210 to ban dd 18 méi c6 dién tich 6008 m’ thudc thira dat
do bao hién nay tach thanh cac thira 210, dién tich 3837 m? twong tmg véi thia
737 1 ban dd 11 cii; thira 724 dién tich 344 m® twong tng voi 01 phan thia dét
329 to ban dd 11 cii; thira 721 dién tich 1662 m® twong tng thira 586 cii va mot
phan dat song rach to ban d6 11 cii; thra 722 dién tich 165 m® twong tmg mot
phan thira 737 va mot phan thira 586 to ban do s6 11 cil.

Vo 6ng Lé Kim N la ba Nguyen Thi N dugc UBND huyén N cap glay
chimg nhéan quyén st dung dat d6i véi thira 327, 328 t0’ ban do 11 cii sb gidy K
466662 ngay 30/7/1997 véi tong dién tich 13 3.830 m” trong d6 thira 327, t& ban
d6 11 cii dién tich 1a 330 m® muc dich sir dung 1a dat nghia dia va thtra 328, to
ban d6 11 cii dién tich 3500 m* muc dich st dung la dat laa. Doi voi cac thura 329,
737 va 326A thi éng N, ba N khong duoc cip gidy chimg nhin quyen st dung
dat. Qua trinh duoc cip glay CNQSDBD, 6ng ba khong co thac méc, khiéu nai gi.
Ngay 07/6/2004, ba Nguyén Thi N chuyen nhuong quyén st dung dit cho ong
Nguyen K thura 328 dién tich 3500 m Ong Nguyén K dugc UBND huyén N cap
gidy chirng nhén quyén sir dung dat s6 AA 077151 ngay 06/8/2004 hién tai turong
g véi thira 220, to ban d6 18 méi. Riéng thira dat 327 thudc dat nghia dia twong
mg véi thira 209 to ban d6 18 mai va hién tai ba N dung tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Thira 327, 328 cta ba N tiép giap v6i thira 737, to ban d6 11
cii ciia 6ng Lé Vin T2, khong tiép giap voi thira 721, 722, 724 td ban d6 18 moi
tuong ung voi thira 329 va 586 to ban do 11 cil.



Qua trinh giai quyet vu an ong N cho rang viéc Uy ban nhan dan huyén N
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho éng Le Vin T2 d6i voi thira dat 329
va thira 579 (trong d6 c6 phan dién tich 3.588m’ sau nay duoc tach thanh thira
737) la khong dung quy dinh. Toa an da co van ban yéu cau uy ban nhan dan
huyén N cung cap y kién vé trinh tu, thi tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat d6i voi ong Lé Vin T2 va éng Nguyén K. Tai van ban s 7458/UBND-TP
ngay 13/9/2022 Uy ban nhan dan huyén N xac dinh:

Vé trinh ty, thi tuc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat sé K 466977
ngay 30/7/1997 mang tén 6ng Lé Van T2 d6i véi thira dat s6 329 va 579, to ban
d6 s6 11 (cii) xa P: Theo xac minh cic nhan chung tai dia phuong UBND x4 P
xéac dinh ngudn gbc dat thira 329 va 579, t ban d6 sd 11 (cii), xa B do 6ng Lé
Vin T2 khai phéa trudc ndm 1975. Tuy nhién qua ra soat hd so dia chinh, nhan
thiy thira s6 579, t& s6 11 (cii), xa D dién tich 17.816 m* cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 K 466977 ngay 30/7/1997 cho éng T2 ¢6 do bao thira 585,
t ban dd s 11 (cii) x3 D dién tich 4.136 m? dd dugc UBND huyén N cép gidy
chimg nhan quyén sir dung dat sé T 211731 ngay 17/01/2002 mang tén ong
Nguyén Pue N1 (01 vi tri cap 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat) nhung vi
tri cap gidy trung gitta ong N1 va ong T2, khong lién quan vi tri tranh chap giita
Lé Kim N va Ta Quang V, dong thoi nam 2011, 6ng T2 duoc cip do6i gidy ching
nhan quyén sir dung dat da giam trir dién tich cap trung véi ong N1.

V& trinh tu, thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AA 077447
ngay 09/8/2004 mang tén ong Nguyen K dbi voi thira dat s6 329 va 737, to ban
d6 s6 11 (cil) xa B: Vé ngudn gbc dat cua Ong Nguyén K do nhdn chuyén nhuong
cua ong Lé Van T2 niam 2004 thira s6 329 va 737 (tach tir thira 579), toa ban dd
s6 11 (ci) xa b. Pong thoi, qua ra soat hd so chuyén nhuong cua ong Nguyen K
nhan thiy viéc UBND huyén N cép gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén
la dang trinh ty, thu tuc quy dinh.

Ong N, ba N cho riang toan bd cac phan dat ma ong, ba dang tranh chap voi
ong Ta Quang V la do 6ng, ba quan ly, str dung tur trude dén nay nhung chua
duoc cap gidy ching nhan quyén s dung dat. Tuy nhién ngoai bién nhan ho so
lap ngay 13/01/2009, Chtng thu cap quyén s hitu, 1ap ngay 17/4/1971 céap cho
ong Lé Van N2, sinh ndm 1930 thua s6 1241M, dién tich 01 Ha 10.00 va Chung
khodn ctia thira s6 1241M, dién tich 01 Ha 10.00 do ché do Viét Nam Cong Hoa
cap, t& phan chia 1ap ngay 02/02/1974 va To Tong chi 1ap ngay 17/7/1974 thi 6ng
N, ba N khong con gidy to, tai liéu, chimg ctr gi ching minh thira 210, to ban do
s6 18 xa D thudc quyén quan 1y, st dung cua ong, ba.

V& phan dat dién tich 1.845 m? thudc céc thira 724 (344 m®), 722 (165 m?),
mdt phan thira 721 (1243 m?), mot phan thira 210 (93 m?) thude td ban d6 18
(moi) xa b, huyén N, tinh Pong Nai theo trich luc va do hién trang khu dét ban
d6 dia chinh s6 4222/2020 ngay 18/11/2020 ctia Vin phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai — chi nhanh N ma hién nay 6ng N, ba N dang tranh chap véi 6ng V.

Theo céc tai li€u chung ctr thu thap duoc tai hd so vu an thé hién thira 329,
737 da duoc Uy ban nhan dan huyén N cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
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cho 6ng Lé Van T2 theo giéy chtng nhan quyén s dung dat s6 K 466977 ngay
30/7/1997 va dng T2 chuyen nhugng cho 6ng Nguyén K va duoc UBND “huyén
cap gidy chtng nhan quyén su dung dat s6 AA 077447 ngay 09/8/2004. Dén nim
2010, 6ng Nguyén K uy quyén cho 6ng Lam Vin Y. Nam 2015, 6ng Lam Van Y
chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ba Hoang Tuyét N1 va ba N1 giao lai cho
ba Lé Thi D ¢ ap B, xa D, huyén N quan 1y st dung.

Thira dat 724, to ban dd sb 18 (méi) thudc mot phan thira 329 to ban d6 11
(cii); Thira dat 722, to ban d6 s6 18 (mdi) thudc mot phan thira 737 va 586 to ban
dd 11 (cii) ndm ngoai du 4n khu dan cu do Cong ty C 1am cha du tu nén ba
giao cho 6ng Ta Quang V quan Iy sir dung tir nam 2015 dén nay.

Déi voi thira 721, to ban d6 18 (mdi) xa D thi tai van ban sd 7458/UBND-
TP ngay 13/9/2022 Uy ban nhan dan huyén N xac dinh: Qua chdng ghép ban df)
dia chinh cti va moi, thira 721, to ban d6 s6 18 (mo1) trong tng mot phan thira sd
586 (da cap gidy chung nhén quyen sir dung dat cho 6 ong Nguyén Puc N1), mot
phan thira 326 chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat cho ho gia
dinh, c4 nhan nao va mot phan dién tich song rach, thudc to s6 11 (cil) xa b.

Qua xac minh cac ho 1on tudi tai dia phuong, UBND x@ b xac dinh: Trudc
day vi tri thira s6 721 hién trang 13 13 dira nudc c6 ngudn gdoc cla ong Nguyén
Van T3 (9 T3) khai pha truéc nam 1975 va cho lai con 1a 6 ong Nguyén Vin M,
dén nim 1986 6ng M chuyén nhuong hét dién tich cho 6ng P, dén ngay 07/9/1996
6ng P chuyén nhuong cho ong Nguyén Pirc N1. Sau d6 ong N1 chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Khanh C va 6ng C chuyén nhuong cho 6ng Ta Quang V. Qua
xac minh, khu vuc ndy 1a dat ctia 6ng Lé Vian T2 va ong Nguyén Vian T3 tiép giap
nhau, khong c6 nguoi khac st dung.

Nguyén don 6ng Lé Kim N, ba Nguyén Thi N cho rang can ct phap 1y dé
chtrng minh thtra dat s6 210, to ban dd s6 18 (méi) xd D, huyén N (nay duoc tach
thanh thira 210, thira 721, 722, 724, t& ban d6 18) 1a thudc quyén quén 1y, sir dung
cua ong, ba do chinh 1a viéc vao ngay 13/01/2009 ba N c¢6 di dang ky ké khai va
dd duogc cap gidy bién nhan sé 706/VPDK-QSDD ngay 13/01/2009. Tuy nhién,
qua xac minh thi Uy ban nhan dan huyén N xac dinh: bién nhan s6 706/VPPK-
QSDP ngay 13/01/2009 1a dang ho so cip d6i dong loat theo dot ké khai dang ky
clia SO tai nguyén va mdi trudng, ngudi dan ké khai va dugc cip bién nhan. Ho
so bién nhan sb 706 (tir thira 328, to ban dd 11 cii dién tich 3.500 m* cip ddi
thanh thira s6 210, to s6 18 méi dién tich 6.008 m?) tang dién tich do do bao phan
dién tich da cap gidy cho ong Nguyen K thira 329, 737 t6 11 (cti) nén UBND xa
chua xét duyét. Vi vay hd so cdp d6i ndy cta ba N khong du diéu kién dé giai
quyet

Do nguyén don khong c6 chimg cir ndo dé chimg minh phan dat tranh chip
1a cia minh. Toa an cip so thim khong chdp nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don 6ng Lé Kim N, ba Nguyén Thi N 13 pht hop, ¢6 cin ctr. Can cit khoan 1 Diéu
308 BLTTDS, khong chip nhan khang cao 6ng L& Kim N, giit nguyén ban 4n dan
su s6 47/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Nhon Trach.
Céc duong sy phai chiu theo luat dinh.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an da duogc
xem x¢ét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Pon khang céo cua dng L& Kim N dam bao vé ndi dung va hinh thic,
dugc gui trong thot han nén duge xem xét theo thu tuc phic tham.

[1.2] Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai, ba Nguyén Thi N Vang mat nhung
6 ong Lé Kim N dai dién, ba Lé Thi b vang mit nhung cé don xin xét xir vang
mit, cac duong su khac vang mit tai phién toa khong vi su kién bat kha khang
hodc trdé ngai khach quan nén Toa an tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat T tung dén su.

[1.3] Theo don khoi kién, ong N va ba N yéu cau bi don tra lai dat va thao
dd cong trinh tai san trén dat lan chiém nén b6 sung quan h¢ phap luat tranh chap
vu 4n la “Tranh chip quyén sir dung dat va yéu cau thao d& cong trinh, tai san
trén dat”.

[1.4] Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, ong N va ba N rut
mot phan yéu cau khai kién dbi VOl phan dién tich dat 227 m? thudc thira 210, to
ban do s6 18 xa D, huyén N nén cip so tham dinh chi 13 phu hop.

[2] Vé khang cho:

[2.1] Theo Trich luc va do hién trang khu dat ban dd dia chinh s
4222/2020 ngay 18/11/2020 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi
nhanh N thi dat 6ng N, ba N tranh chap véi ong V c6 dién tich 1a 1.845 m? thudc
cac thira 724 (344 m%), 722 (165 m?), mot phan thira 721 (1.243m?) va mot phan
thira 210 (93 m®) thudc t& ban dd 18 (méi) x3 D, huyén N. Ong N cho rang dién
tich dat nay thudc s6 dia bo sb 238 va 239, da duoc ché d6 Viét Nam Cong Hoa
cap Chung thu cip quyén so hiru cho cha 6ng N 13 6ng Lé Van N2, sau d6 ong
duoc ting cho nhung khong cung cip duoc chimg ct dé chitng minh.

[2.2] Theo So db chong ghép ban do dia chinh thanh lap nim 2008 v4i nam
1996 s6 5305/2022 ngay 19/8/2022 ctia Vin phong ding ky dat dai tinh DPong Nai
— Chi nhanh N thé hién: Thira s6 210, to s6 18 (méi) xd P twong Gmg mot phan
thtra s6 737, 329 va mot phﬁn dién tich song rach, thudc to ban dd sb 11 (cli) xa
P; thira s6 721, 724, 722, t& s6 18 (mdi) xa P twong tmg mot phan thira sb 329,
737, 586, 326 va mot phan dién tich song rach, thudc to ban d6 s6 11 (cii) xa b.

[2.3] V& ngudn gbc, qua trinh quan ly sir dung dat tranh chép theo cac tai
liéu chimg ctr thu thap c6 tai ho so thé hién:

- Thira s6 724, to ban d6 18 (mdi) twong Gng véi mot phan thura dét s6 329,
to ban do 11 (cti) la cua 6ng Le Van T2, dd dugc UBND huyén N cap gidy chung
nhan quyén st dung dat sé K 466977 ngay 30/7/1997. Nam 2004, 6ng T2 chuyen
nhuong cho 6ng Nguyén K va dugc UBND huyén N cip gidy ching nhén quyén
sir dung dat s6 AA 077447 ngay 06/8/2004. Nam 2010, 6ng K iy quyén cho 6ng
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Lam Vin Y, nim 2015 6ng Y chuyén nhuong cho ba Hoang Tuyét N1, ba N1
giao cho ba L¢ Thi D, ba D giao lai cho 6ng Ta Quang @ quan ly st dung tur nam
2015 dén nay.

- Thira 6 722, to ban do s6 18 (méi) twong tmg v6i mdt phan thira 737 va
mot phan thira 586, to ban d6 so6 11 (cii), trong do:

+ Thura 737 la cua 6ng Lé Van T2, da dugc UBND huyén N cap gidy
ching nhén quyén st dung dat s K 466977 ngay 30/7/1997. Nam 2004, ong T2
chuyen nhuong cho ong Nguyén K va dugc UBND huyén N cép gidy ching nhén
quyén sir dung dat sb AA 077447 ngay 06/8/2004. Nam 2010, 6ng K tuy quyen
cho 6ng Lam Vin Y, ndm 2015 6ng Y chuyén nhuong cho ba Hoang Tuyét N1,
ba N1 giao cho ba Lé Thi B, ba B giao cho 6ng Ta Quang V quan ly st dung tur
nam 2015 dén nay.

+ Thtra 586 dugc tach ra tir thira 326 t ban dd 11 cii 6 ngudn gdc 1a cua
6ng Nguyén Pirc N1. Nam 2004, ong N1 chuyén nhuong cho ong Nguyén Khanh
C (co gidy cam két chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Ptc N1 va 6ng Nguyén
Khanh C) dén nam 2015 6ng C chuyén nhuong cho 6ng Ta Quang V.

- Thtra s6 721, to ban d6 18 (m&i) tuong tmg voi mot phan thira 586, to ban
ds 11 (cu) da cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Ptc N1
va mot phan song rach theo ban do cil.

- Thira 210, t& ban d6 18 (méi) c6 dién tich 6.008m? thudc thira dat do bao,
hién nay tach thanh cac thira 210 dién tich 3.837 m® twong Gng véi thira 737 to
ban d6 11 cii; thira 724 dién tich 344 m’ twong tmg v6i 01 phan thira dit 329 to
ban dd 11 cii; thira 721 dién tich 1.662 m” twong tmg thira 586 cii va mot phan dat
song rach t& ban do 11 cii; thira 722 dién tich 165 m® twong tmg mot phan thira
737 va mot phan thira 586 to ban d6 s6 11 cil.

[2.4] Qua trinh giai quyét vu an ‘ong N cho rang Uy ban nhan dan huyén N
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ong Le Vin T2 d6i voi thira dat 329
va thtra 579 (trong d6 c6 phan dién tich 3.588m? sau ndy dugc tach thanh thira
737) 1a khong ding quy dinh. Tai van ban sd 7458/UBND-TP ngay 13/9/2022,
Uy ban nhan dan huyén N xéc dinh:

Vé trinh ty, thil tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sé K 466977
ngay 30/7/1997 mang tén 6ng Lé Van T2 d6i véi thira dat sé 329 va 579, to ban
d6 so 11 (cii) xd P: Theo xac minh cic nhan ching tai dia phuong UBND xi B
xac dinh ngudn gbc dat thira 329 va 579, t ban d6 sd 11 (cii), xa D do 6ng L&
Vian T2 khai pha trudc nam 1975. Tuy nhién qua ra soat h6 so dia chinh, nhan
théy thira s6 579, to s6 11 (cii), x3 P dién tich 17.816 m® cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd K 466977 ngay 30/7/ 1997 cho 6ng T2 c6 do bao thura 585,
td ban do s6 11 (ct) xa@ D dién tich 4.136 m® dd dugc UBND huyén N cip gidy
ching nhan quyén su dung dat sé T 211731 ngay 17/01/2002 mang tén 6ng
Nguyen bBuc N1 (01 vi tri cap 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat) nhung vi
tri cap gidy trung gitta 6ng N va 6ng T2, khong lién quan vi tri tranh chap gitra Lé
Kim N va Ta Quang V, dong thoi nam 2011, 6ng T2 dugc cap doi gidy ching
nhan quyén st dung dat di giam trir dién tich cap tring véi ong N1.
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V& trinh tu, thu tuc cip gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 AA 077447
ngay 09/8/2004 mang tén ong Nguyen K dbi voi thira dat s6 329 va 737, to ban
d6 s6 11 (cii) xa D: Vé ngudn gbc dat cua ong Nguyén K do nhan chuyén nhuong
cua ong L& Van T2 nam 2004 thura s6 329 va 737 (tach tur thira 579), toa ban do
s6 11 (ci) xa D. Pong thoi qua ra soat hd so chuyén nhugng cua ong Nguyen K
nhan thdy viéc UBND huyén N cip gidy chting nhan quyén st dung dat néu trén
la dang trinh tu, thu tuc quy dinh.

[2.5] Vé qua trinh quan ly s dung, dang ky quyén st dung dat ctia ong Lé
Kim N, ba Nguyén Thi N theo hd so thé hién:

Ngay 01/02/1992 6ng Lé Kim N, ba Nguyén Thi N lam don xin ding ky
quyén st dung dat d6i véi cac thira 327 dién tich 330 m”® dat go ma; thira 328 dién
tich 3.500 m’, thira 329 di¢n tich 870 m’, thira 737 di¢n tich 3588 m* va thira
326A dién tich 1564 m® loai dat lta. Tuy nhién dén ngay 30/7/1997, ba Nguyén
Thi N chi dugc UBND huyén N cép gidy ching nhan quyén st dung dat doi voi
thira 327, 328 t ban dd 11 cii s6 gidy K 466662 véi tong dién tich 1a 3.830 m?
trong do6 thura 327, to ban dd 11 cii dién tich 1a 330 m? muc dich st dung la dat
nghia dia va thtra 328, to ban dd 11 cii dién tich 3500 m? muc dich st dung 1a dat
laa. B6i voi cac thira 329, 737 va 326A thi 6ng N, ba N khong dugc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat, do da cip cho 6ng Lé Van T2, 6ng Nguyén Dic
N1 va mot phan kénh rach nhu nhan dinh & trén.

Nam 2009, ong N va ba N dang ky ké khai xin cap gidy ching nhan quyen
sir dung dét cac thira 210, thira 721, 722, 724, to ban d0 18 theo gidy bién nhén s6
706/VPDK-QSDD ngay 13/01/2009 Tuy nhién, qua xac minh thi Gy ban nhan
dan huyén N xac dinh theo bién nhéan $6 706/VPDK-QSDD ngay 13/01/2009 la
dang hd so cap doi dong loat theo dot ké khai ding ky cua S& Tai nguyén va Moi
truong, ngudi dan ké khai va duoc cdp bién nhan. HO so bién nhan sb 706 (tir
thira 328, to ban do 11 ct dién tich 3.500 m* cdp ddi thanh thira s6 210, to sb 18
moi dién tich 6.008 m?) ting dién tich do do bao phan dién tich da cip gidy cho
ong Nguyen K thira 329, 737 to 11 (cti) nén UBND xa chua xét duyét nén ho so
cap doi nay cua ba N khong du diéu kién dé giai quyét.

Lién quan den thira dat s6 328, to ban d6 11 cii dién tich 3.500 m® trong
quéa trinh giai quyét vu an, ong N vaba N coy klen cho rang ba N khong co
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén K nhung Uy ban cap glay chuing nhén cho 6ng
K 1a khong dang. Tuy nhién, thira dat nay nay 1a thia s6 220, to ban d6 18 (mdi)
khong thudc dién tich dat tranh chap nén khdng xem xét.

Tu nhimg nhan dinh néu trén cho thy, khong co co so xac dinh dién tich
dat tranh chap thudc quyen stt dung hop phép cua éng N va ba N, cap so tham
khong chip nhan yéu cau khoi kién 1a ¢o cin ctr nén khong chip nhan khang céo
cua ong N.

[3] Vé chi phi t6 tung: Toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi
phi xac minh, thu thap ching ctr 1a 51.032.072d do 6ng N, ba N tam g trudc.
Do yéu cau khoi kién khong dugc chip nhan, cip so thim xac dinh 6ng N, ba N
phai chiu l1a phu hop.
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[4] V& an phi: Ong N, ba N dugc mién an phi do 13 nguoi cao tudi.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdng Nai co ban
phu hop nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cir vao khoan 2 Diéu 308 va DPiéu 309 cta Bo luat TH tung dan su.
Khong chip nhan khang cdo ctia 6ng L& Kim N, giir nguyén Ban an dan su

so tham s 47/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Nhon
Trach.

Ap dung Diéu 163, Picu 166 cua Bo luat Dan sy 2015; cac Dieu 46,
107 va 203 cua Luat Pat dai nam 2003; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quédc hodi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi xét xu mot phém yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Lé Kim
N, bél‘Ng’uyén Thi N do61 véi phan glién tich 227 m? thudc mot phan thira 210, to
ban do6 s6 18 xa D, huyén N, tinh Dong Nai.

2. Khoéng chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Lé Kim N, ba
Nguyén Thi N dbi v6i bi don 6ng Ta Quang V vé viéc budc éng Ta Quang V thdo
dd cong trinh tai san trén dat tra lai phﬁn dat dién tich 1.845 m? thudc cac thira
724, 722, mdt phan thira 721, mot phan thira 210 to ban db 18 (méi) x3 P, huyén
N, tinh Dong Nai.

3. V& chi phi t6 tung: Ong L& Kim N va ba Nguyén Thi N phéi chiu
51.032.0724, da nop xong.

4. V& an phi: Ba Nguyén Thi N duoc mién an phi dan sy so thim, ong L&
Kim N dugc mién an phi dan sy so tham va phtic tham.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Nhon ‘Trach;

- Cyc THADS tinh Bong Nai; (Pi ky)

- Chi cuc THADS huyén Nhon Trach;
- Cac dlg:ong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Trung Hung
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