TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 56/2020/KDTM-PT.
Ngay 25/5/2020.
“V/v tranh chap tranh chdp kién doi
nha cho thué va tién thué nha”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Héi dong xét xir phiic thAm gom cé:

Tham phdn- Chit toa phién toa: 6ng Hoang Ngoc Thanh.

Cdc Tham phdan: ba Nguyén Thi Thity Hanh va ba Nguyén Thi Hong Hanh.

Thue ky phién toa: ba Nguyén Thi Thu Huyén- Thu ky Toa 4n nhan dan TP Ha Noi.

Bai dién Vién kiém sdt nhan dan TP Ha Noi: ba Nguyén Thi Kim Thanh- Kiém
sat vién.

Ngay 25/5/2020, tai try s¢ Toa &n nhan dan TP Ha No1 xét xtr phuc thAm cong
khai vu 4n kinh doanh thuong mai thy 1y s6 75/2020/KTPT ngay 11/3/2020 vé viéc doi
nha dat cho thué va tién thué nha do Ban 4an kinh doanh thuong mai so tham sd
10/2019/KDTM-ST ngay 16/10/2019 ctia Toa an nhan dan quan Tay HO bi khang céo,
theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6 132/2020/QDXX- PT ngay 27/4/2020, gitta:

Nguyén don: Cong ty c6 phan quan hé quoc té PTSX

Truso: o ...... duong TC, phuong NTS, quan DD, TP HN; Nguoi dai dién theo
phép luat: 6ng Pham Thanh C- Tong giam dbc; Nguoi dai dién theo ty quyén: ong Ta
Quéc L (gidy ty quyén sé 145/2020/GUQ-.... ngay 07/05/2020) (6ng L c6 mit tai
phién toa).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luét su Hoang Hitu
But- Van phong Tri Btrc thudc Poan Luat su TP Ha Noi (6ng Bat c6 mat tai phién toa).

Bi don: Cong ty TNHH HH

Tru sO: sb.... phd HT, quan HK, TP HN; Nguoi dai dién theo phép luat: ong
Kiéu Qubc H- Giam dbc; Nguoi dai dién theo ty quyén: ba Nguyén Thi X, ba Nguyén
Thi Quynh M va ba Nguyén Thi Minh Nt (gidy ty quyén ngay 04/05/2020) (ba X, ba
M vaba N c6 mét tai phién toa).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luét su Hoang Vin
Quanh- Cong ty luat TNHH MTV INVESTPRO thudc Poan luat su TP Ha Noi (6ng
Quéch c6 mat tai phién toa).



Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: UBND.....

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ong Tran Anh D- Giam ddc van phong ding
ky dét dai .... (gidy uy quyén sé 2809/VP-DT ngay 03/4/2019 ctia UBND TP ....)
(6ng D c6 don xin ving mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN

Theo Pon khdi kién dé ngay 01/4/2011 va cdc 1oi khai trong qud trinh t6 tung tai
Toa dn, ngueoi dai dién theo iy quyén ciia Cong ty co phan quan hé quoc té PTSX (goi
tdt la nguyén don) trinh bay:

Ngay 15/5/1993, theo Quyét dinh s6 59/AU-LH ctia S¢ Thuong mai giao quyén
quan 1y sir dung nha dat tai s6 ...D phd TK, quan TH, TP HN cho Céng ty VH kinh
doanh. Cong ty VH d4 quan 1y str dung toan bo dién tich dét nay.

Ngay 24/9/1999, Cong ty VH ky Hop dong véi Cong ty TNHH HH (goi tit 1a bi
don) s6 1567/HD-CT, cho thué toan bd nha dét tai ...D TK, dién tich dat 450m?; gom 01
nha hai tAng dién tich 200m? 01 nha cip 4 dién tich 100m?, 01 nha gidy dau 150n?.
Thoi han thué 13 10 nam ké tir ngay 15/10/1999, tién thué nha 13 05 triéu dong/thang dé
bi don thyc hién m& rong san xudt hang may théu xuat khau. Nam 2004, sau khi nha
nudc thu hoi giai phong mit bang thu hdi mot phan dién tich dat dé lam duong ké H T,
dién tich dét con lai 1a 306,2m”.

Ngay 10/12/2002, Uy ban nhan dan (viét tit 1a UBND) ........... c6 Quyét dinh sd
8521/QDP-UB chuyén giao nguyén trang Cong ty VH thudc S¢ Thuong mai ... sang
Cong ty quan hé qudc té va DTSX thudc Tong cong ty xay dung cong trinh .......... (Bo

Giao thong vén tai) bao gom toan bd co s vat chat nhu tai san, tru so, dat dai... trong d6
c6 ¥anhakhach ... Thuy Khugé, nay 1a s6 .....A phd TK, quan TH, TP HN.

Ngay 27/12/2002, Cong ty VH va nguyén don da 1ap Bién ban ban giao co6 cac
don vi tham gia ban giao gdm: S& Thuong mai 14 co quan cht quan cia Cong ty VH va

nguyén don thudc Tong cong ty xdy dung cong trinh ........... , B0 Giao thong van tai,
Cuc tai chinh doanh nghiép- Bo Tai chinh, UBND ........... , Chi cuc Tai chinh doanh
nghiép ............ , S& Tai chinh vét gia .......... va Cong ty VH, nguyén don. Khi ban giao

cac bén ky Bién ban ban giao trén co s kiém tra hién trang.

Thoi diém ban giao bi don dang thué nha dat cia Cong ty VH, trén Bién ban
khéng c6 su chimg kién ciia bi don. Khong c6 tai liéu thé hién Cong ty VH da thong
bao cho bi don vé viéc ban giao hién trang cho nguyén don.

Khi ban giao nguyén don khong biét viéc Cong ty VH ky Hop déng mua ban véi
bi don, sau khi khoi kién nguyén don méi biét Cong ty VH cd ky Hop dong kinh té s6
2098/HDCN ngay 01/11/2000 véi bi don.



Ngay 07/7/2005, UBND ........ c6 Quyét dinh 4651/QD-UB, viv cho Cong ty
quan hé quéc té va DTSX thué 306,2m” dit dang str dung tai s6 ....A TK, quian TH dé
lam van phong giao dich.

Ngay 28/12/2005, UBND ..... c6 Quyét dinh s6 8481/QD-UB, vé viéc doi tén
Cong ty quan hé qudc t& va PTSX thanh Cong ty cd phan quan hé quéc t& PTSX
(nguyén don bay gio).

Ngay 06/3/2006, S¢ Tai nguyén moi truong va nha dat va nguyén don ky Hop
dong thué dat s6 11-2006/STNMTND-HDTDTN. Thoi han thué 14 30 nam ké tir ngay
01/01/2005 theo quy dinh tai Quyét dinh s6 4651/QD-UB, ngay 07/7/2005 cia UBND

Nay nguyén don yéu cau bi don phai tra toan b dién tich 306,2m” tai s6 ...D
phd TK nay 1a ...D TK, quan TH, TP HN. S tién thué nha Cong ty VH da nhan cta bi
don 13 926.000.000 dong dugc trir vao tién thué nha. Nguyén don yéu cau bi don phai
thanh toan cho nguyén don s tién thué nha con thiéu tinh tir ngay 01/12/2002 dén nay.
Yéu cau bi don c6 nghia vu khéc phuc nhiing phan dién tich xay dung khong duoc sy
dong ¥ ctia nguyén don. Budc bi don phai hoan trd nguyén trang tai san da thué cho
nguyén don.

Tai ban tw khai ngay 01/3/2012 va cdc 107 khai khdc cé trong ho so' vu dn, nguoi
dai dién hop phap cua Cong ty TNHH HH trinh bay:

Do thiéu mit bang dé san xuét kinh doanh bi don rat cAn mit bang dé lam noi
san xuat may mic, théu ren, xuat khau. Nam 1999, bi don c6 khoang 350 cong nhan
truc tiép san xut, bi don c6 nhu cu tuyén thém lao dong m& rong san xuat. Khi do, bi
don duoc biét Cong ty VH do 1am an thua 15, phat sinh cong ng, khéng c6 kha ning
thanh toén, Cong ty VH c6 kha ning pha san, S& Thuong mai di c6 nhiéu van ban cho
Cong ty VH dugc ban co so vat chat dé tra ng Ngan hang va cac khoan vay khéc, tra
luong cho nguodi lao dong.

Theo Hop dong s 1567/HD-CT ngay 24/9/1999, Cong ty VH cho bi don thué
dia diém ....D TK, dién tich nha 1a 450m’ thoi gian thué 13 10 nam, gia 1a 60.000.000
dong/nam, nim dau tién bén thué tra tién cho ca nam tir ngay 15/10/1999 dén
15/10/2000. Bi don thuc hién dung nhu Hop dong. Tai diéu 1 ctia Hop dong co ghi
“Céng ty VH cho bi don thué dién tich nha 1a 450m? gdm nha 2 tang dién tich 200m?
mot nha cap 4 dién tich 100m* va mot nha lop gidy dau 150m’. Trong diéu 2 ctia Hop
dong nay c6 quy dinh “trong lac chd 1am thu tuc chuyén nhuong....”. Do kho khin (bén
A) Cong ty VH, bén B (Cong ty HH) dong ¥ cho bén A vay 140.000.000 dong va néu
sau 1 nam ké tir ngy 15/10/1999 bén A chua hoan tat thi tuc chuyén nhuong cho bén
B thi s6 tién cho bén A vay phai tra 13i hang thang cho bén B va diéu 3 cua Hop dong
quy dinh bén A c6 trach nhiém khan truong hoan tit moi thi tuc chuyén nhuong quyén
thué dat va s¢ hitu nha & tai dién tich thué néu trén cho bén B va ngay 30/9/1999, Cong



ty VH di ban giao diy du nha trén khuon vién 450m” dat cho bi don quan Iy va sir
dung.

Sau 1 nam ky Hop dong thué dat véi bi don, Cong ty VH di ky tiép Hop dong
kinh t& s6 2098/HP-CN ngay 01/11/2000 véi bi don va da duoc UBND ... cho phép.
Cong ty VH thudc Sé Thuong mai thuc hién hinh thirc ban doanh nghi¢p theo Nghi
dinh s6 103 ctia Chinh Phii ngdy 10/9/1999 va Quyét dinh s6 5653/QP-UB ngay
25/9/2001 ctia UBND .....

Cong ty VH da c6 nhiéu van ban giri don vi chi quan va UBND ... Vin ban sd
216/VH ngay 20/3/1999 giri S& Thuong mai Ha Noi xin thanh 1y chuyén nhuong nha
dat s6 ...D phé TK. Vin ban sb 05/CV-HH ngay 11/9/1999 cia Cong ty VH giri
UBND ... vé viéc xin dong ¥ dé Cong ty VH duoc thanh 1y chuyén nhuong co'sé .....D
phd TK cho bi don. Tiép theo tai Vian ban sb 870/ STM-TCHC ngay 27/11/2000 ctia S&
Thuong mai .... bdo céo va dé nghi UBND ... cho phép Cong ty VH bén toan bd co
sO vat cht, mang ludi kinh doanh hién ¢6 cua Cong ty VH cho bi don.

Ngay 06/8/2000, Cong ty VH va bi don c6 Cong van sd 1269/VH-HH gui
UBND ... va S¢ Thuong mai thuc hién hinh thirc ban doanh nghiép theo Nghi dinh sO
103/1999/ND-CP ngay 10/9/1999 ctia Chinh phu va tai Théng béo sb 13/VP-CN cua
UBND ... ¢ ghi bién phép tiép tuc diy manh sap xép va d6i méi doanh nghiép nha
nude ¢ ghi Cong ty VH thudc S¢ Thuong mai 13 nam trong dién thuc hién giao ban,
khoén kinh doanh, cho thué doanh nghiép nha nuéc.

Do d6, Sé Thuong mai déng ¥ chap thuan ban cho bi don toan b co s vat chat
cta Cong ty VH. Viéc bj don mua ban nha dét ciia Cong ty VH 12 hoan toan pht hop véi
phép luat. Nam 2002, trong khi dang cho doi quyét dinh cta co quan c6 tham quyén thi
ngay 10/12/2002, UBND ... c¢6 Quyét dinh s6 8521/QD-UB chuyén giao nguyén trang
Cong ty VH thudc S¢ Thuong mai ... sang Cong ty quan hé qudc t& va DTSX thudce
Tong cong ty xay dung cong trinh ... (Bd Giao thong vén tai) bao gom toan bd co sd vat
chat nhur tai san, tru s, dat dai... Trong d6 ¢ ¥ nha khach .... TK, nay 13 s6 ...A phd
TK, quan TH, TP HN. Lic nay bi don van dang quén 1y sir dung tai s6 ....A TK. Cong ty
VH hién khéng con nita, néu ngudi dimg ra tranh chap hop dong chuyén nhuong 1a Cong
ty VH khong phai 1a nguyén don.

Nguyén don khai kién 14 khong c¢6 cin ci vi bi don khéng biét nguyén don 12 ai
nén dé nghi Toa 4n khong chap nhan don khoi kién cta nguyén don.

Bi don c6 yéu cau phan t6 va b sung yéu cau phdn t6 cu thé nhw sau:

- Yéu cau Toa 4n xem xét hay Hop dong cho thué sd 11/2006/STNMTND-
HDTDTN ky ngay 06/3/2006 gitta S& Tai nguyén va Mdi truong va nguyén don.

- Yéu cau hay Quyét dinh 4651/QD-UB ngay 07/7/2005 ctia Chi tich UBND
....vé viéc cho nguyén don thué 306,2m’ dét dang st dung tai s ....A TK, quin TH,
TPHN & 1am Vin phong giao dich.



- Yéu cau cong nhan Hop dong kinh t& s6 2098/HPCN ngay 01/11/2000 vé viéc
chuyén nhuong co sé cia Cong ty VH cho bi don.

Bai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhdn dan TP Ha Ngi trinh bay:

Vé nha dét tai s6 ... A Thuy Khué, theo hd so Iuu trit ciia S¢ Tai nguyén va Moi
truong, thi khu dat ....A TK, trudc ddy 14 nha khach ... TK, do Cong ty an ung dich
vu H6 Guom quan 1y kinh doanh. Ngay 15/5/1993, Giam dbc Lién hiép cong ty an
udng dich vu Ha N6i ¢6 ban hanh Van ban s6 59/AU-LH vé diéu dong % nha khach
128 Thuy Khué cho Cong ty VH quan 1y, str dung ké tir ngay 01/12/1993.

Ngay 10/12/2002, UBND TPHN c6 Quyét dinh sé 8521/QD-UB chuyén giao
nguyén trang Cong ty VH thudc S& Thuong mai . ... sang Cong ty quan hé quic té va
PTSX bao gém toan bd co s& vat chit nhu tai san, tru so, dat dai... trong do6 ¢6 Y42 nha
khach ... TK, quan TH, TP HN.

Ngay 07/7/2005, UBND TP HN c¢6 Quyét dinh 4651/QD-UB viv cho Cong ty
quan hé qudc té va DTSX thué 306,2 m’ dat dang st dung tai s6 128-130A phd Thuy
Khué dé lam van phong giao dich.

Ngay 28/12/2005, UBND TP HN c¢6 Quyét dinh sb 8481/QBP-UB doi tén Cong
ty quan hé quéc t& va PTSX thanh Cong ty cd phan quan hé quic té PTSX.

Vé viéc chuyén nhuong nha, dét gitta Cong ty VH va bi don. Tai ho so luu trix
cta S& Tai nguyén va Mdi truong khong phan anh viéc Cong ty VH chuyén nhuong
nha dét tai dija chi s6 ....A TK cho bi don.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién doi lai dién tich 306,2 m? dét do
bi don dang sir dung. Yéu cau bj don phai tra thanh toan cho nguyén don s6 tién thué
nha theo Hop ddng di ky 1a 60.000.000 ddng/nam, tinh tir 01/12/2002 cho dén ngay xét
xir so tham vai so tién 13 1.788.825.000 dong (gém tién thué nha 1a 1.020.000.000 dong
va tién 13i 1a 772.875.000 dong). Nguyén don xac nhan bi don da chuyén cho Cong ty
VH téng cong 13 926.000.000 dong (bao gdom 786.000.000 dong tién vay va
140.000.000 dong tién vay, hd tro theo Hop dong thué nha). Trong s6 926.000.000 dong
Cong ty VH d nhén, khi Cong ty VH sat nhap vao nguyén don da chuyén cho nguyén
don 798.500.000 dong vi da trir di 127.500.000 dong tién thué nha tir ngay 15/10/2000
dén ngay 30/11/2002. Sau khi khéu trir s6 tién Cong ty VH da nhan ctia bi don, nguyén
don yéu cau bi don phai thanh toan cho nguyén don s tién thué nha con thiéu l1a
990.325.000 dong. Pé nghi Toa an hiy 1 phan Hop dong chuyén nhuong giita Cong ty
VH va bi don va giai quyét hau qua phép 1y ctia hop dong.

Ngwoi béo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay quan diém:



Nguyén don tiép quan Cong ty VH, ton trong hop dong ctia Cong ty VH veé viée
cho thué dién tich nha dat tai s6 ... TK. Thoi gian thué da hét han tir 1au nhung bi don
khong tra lai nha dat da thué va tién thué nha.

Trong qué trinh giai quyét vu an bj don dua ra yéu cu phén 6 d& nghi hily Hop
dong thué dét ciia S¢ Tai nguyén va Méi trudng véi nguyén don va Quyét dinh cho thué
dat cua Chu tich UBND TP HN; Yéu ciu cong nhan Hop dong kinh t s6 2098/HDCN
ngay 01/11/2000. Viéc khaéi kién Quyét dinh ca biét cta UBND TP HN cua bi don
khong du diéu kién can va du theo Diéu 34 BO lujt t tung dan su, bi don khong chung
minh dugc quyén quan 1y va sir dung hop phap dién tich dat trén.

Nguyén don xac nhén s tién Céng ty VH di nhan cta bi don 13 926.000.000
dong. S6 tién 132.000.000 ddng 6ng Piang Van T nhén ciia ba Nguyén Thi Minh N
khong lién quan dén Cong ty VH, nén danh quyén khoi kién cho bi don déi véi ong T
bang vu kién khac.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don,
xac dinh Hop dong kinh té& s6 2098/HDCN ngay 01/11/2000 13 vo hiéu va bac cac yéu
cau khéc ctia bi don.

Bi don va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don trinh by quan
diém la van git nguyén yéu cau phdn t6 nhw trong Pon phan té va Pon bé sung véu
cau phan 16.

Vé ngudn goc nha dat tai s6 ...D TK lado Cong ty VH d chuyén nhuong cho
bi don theo Hop dong kinh té s 2098/HDCN ngay 01/11/2000, tai san chuyén nhuong
1a 04 tai san trong d6 c6 nha dét tai s6...D TK, viéc mua ban chuyén nhuong dé xong.
Bi don mua lai Cong ty VH la do Céng ty VH kho khan, khong ¢6 kha nang thanh
toan, tong s6 no ciia Cong ty VH 1én t6i 4,5 ty déng, doanh thu 6 thang ndm 2000 chi
dat 51.000.000 déng; Viée chuyén nhuong tai san cua Cong ty VH da dugc don vi chu
quan 13 S¢ Thuong mai dong y.

Xét Hop dong chuyén nhuong sé 2098/HPCN ngay 01/11/2000 13 ding quy
dinh cua phép lut, pht hop cac quy dinh ctia phép lut dat dai.

Quyét dinh s6 8521/QD-UB ngay 10/12/2002 ctia UBND .....vé viéc chuyén
giao Cong ty VH vé Cong ty quan hé quic t ..... thudc Tong cong ty xdy dung cong
trinh ....... - B6 giao thong van tai theo nguyén tic chuyén giao hién trang tirc 1a chi cho
chuyén giao nhiing tai san Cong ty VH dang quén ly, dbi véi tai san 1a nha dat tai sb
....D TK, bi don dang sir dung nén khong dugc chuyén giao.

So Tai nguyén va Mai truong da ky hop dong cho nguyén don thué dat 1a trai
phép luat, khong xac minh ngudi dang str dung trén dat ma tiép tuc cho Cong ty khac
thué 1am anh hudng dén quyén loi ctia bi don.



Nguyén don khdi kién bi don doi lai tai san nha dat cho thué va tién thué 1a
khong dung dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai Ban dn kinh doanh thirong mai so tham sé6 10/2019/KDTM- ST ngay
16/10/2019 ciia Toa dn nhén din qudn Tdy Ho da quyét dinh:

1. Tuyén bd Hop dong cho thué nha s 1567/HD-CT ngay 24/9/1999 va Hop
dong kinh té s6 2098/ HDCN ngay 01/11/2000 gitta Cong ty VH va bi don 13 v6 hiéu.

2. Chép nhan phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Budc bi don phai ban giao toan b cac cong trinh da xay dung, cai tao trén va ban
giao 306,2m’ dat dang str dung cho nguyén don toa lac tai s6 ...B TK nay la ....D TK
(theo Bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh gi tai san quan TH ngay 08/7/2014 va ngay
20/8/2019).

Budc nguyén don phai hoan tra s tién chuyén nhuong ti san dd nhén 1a
1.058.000.000 dong va thanh toan cho bi don tién sira chita, xay dung 13 1.438.775.570
dong. Tong sb tién phai thanh toan cho bi don 13 2.496.775.570 dong.

3. Khong chdp nhan phan yéu cau budc bi don phai tra tién thué nha tir ngay
01/12/2002 dén ngay 15/10/2019 s6 tién 1a 1.788.825.000 dong.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don vé viée yéu cau cong nhan Hop
dong kinh té s6 2098/HPCN ngay 01/11/2000 gitta Cong ty VH véi bi don.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo, quyén thi hanh an ctia
cac bén duong su.

Khéng dong y véi Ban dn kinh doanh thwong mai so tham néu trén:

Nguyén don khdng cdo mét phan Bdan dn, & nghi Toa an cip phuc thim giai
quyét budc bi don tra cho nguyén don s tién 990.325.000 dong tién gbc va ldi khoan ng
tién thué nha con thiéu. Nguyén don khong co trach nhiém hoan tra sb tién bi don da coi
néi va xdy dung trai phép tai san thué, dong thoi bude bi don phai pha do phan coi ndi
va xdy dung trai phép nay. Nguyén don khong c6 trach nhiém hoan tra cac khoan tién
da nhan tir bi don (do da duoc déi trir vao tién thué nha).

Bi don khdng cdo toan b Ban dén so tham, & nghi Toa an cAp phuc tham xem
xét bao vé quyén 1oi cho bi don theo quy dinh ctia phap luét.

Tai phién toa phtc tham:

Bui dién theo uiy quyén cuia nguyén don va Ludt su bao vé quyén va loi ich hop
phap cho nguyén don trinh bay:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién va khang céo. Toa an cap so tham co
rat nhiéu thiéu x6t vé t6 tung nhu Quyét dinh dua vu an ra xét xi khdng o tén UBND
...... la ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Ngay sau khi Toa an thy Iy vy &n, tir ndm
2011 bi don dd c6 Pon phan t6 dé nghi xem xét Quyét dinh 4651/QD-UB ngay
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07/7/2005 ctia Chu tich UBND .... d6i véi nguyén don va Hop dong thué dét cua So
Tai nguyén va Méi truong Vi nguyén don, trong trudng hop ndy Toa an quan Tay HO
phai chuyén hd so vu &n 1én Toa an nhan dan TP Ha Noi dé giai quyét theo tham quyén.
Ngay 12/9/2018, nguyén don ciing c6 don d& nghi Toa an quan Tay HO xem xét vé
tham quyén nhung ciing khong dugc xem xét.

Toa 4n so tham xac dinh Quyét dinh 4651/QB-UB ngay 07/7/2005 ctia Chu tich
UBND .... I hét thoi hiéu 13 hoan toan trai voi quy dinh cia Bo luat to tung dan su va
Thong tu lién tich s 01/2002/TTLT ngay 03/01/20002 ciia Toa an nhan dan téi cao,
Vién kiém sat nhan dan t6i cao va Téng cuc dia chinh.

V& noi dung vu 4n thi nguyén don 1a doanh nghiép nha nudc, nguyén don dugc
UBND TP Ha Noi ban giao toan bg tai san caa Céng ty VH trong d6 c¢o tai san la nha
dat s6 ...D TK. Nguyén don di ky Hop dong thué dat véi S Tai nguyén va Moi
trudng theo Quyét dinh 4651/QB-UB ngay 07/7/2005 cta Chi tich UBND ... va cho
dén bay gio nguyén don van dang tra tién thué sir dung dat nay.

cong ty VH ky Hop dong thué dat vai bi don 1a dang quy dinh caa phap luat vi
trong gidy ding ky kinh doanh Cong ty VH ¢6 chirc ning nay. Con viéc Cong ty VH
ban tai san cua doanh nghiép nha nude khi chua duoc sy dong ¥ va phé duyét cua
UBND ..... 1a khong ding phap ludt. Cac bén chua lam tha tuc mua ban tai san la nha
dat tai ...D TK theo quy dinh cua Luat doanh nghiép nha nudc va Luat dat dai nam
1993. S& Tai nguyén va Mbi truong chua thay ¢ ho so mua ban dat gitta Cong ty VH
va bi don.

Nguyén don dé& nghi Hoi dong xét xir phlic tham hiy Ban 4n so tham va xac
dinh lai tham quyén giai quyét vu an Ia ciia Toa 4n nhan dan TP Ha Noi. Khi giai quyét
lai vu an dé nghi Toa an xem xét lai viéc ap dung vin ban phap luat cho chinh xac.

Pai dién theo uiy quyeén cuia bi don va Ludt si bao vé quyén va loi ich hop phéap
cua bi don trinh bay:

Bi don nhat tri véi dé nghi caa nguyén don 1 can phai hity Ban an so tham do
hiéu vi pham vé t6 tung nhu nguyén don da trinh bay. Trong vu &n ndy, Toa an cd tham
quyén giai quyét vu tranh chap Ia Toéa an nhan dan TP Ha Nbi vi bi don d& c6 Pon phan
t6 tir nam 2011 d& nghi hiy Quyét dinh 4651/QB-UB ngay 07/7/2005 cta Chu tich
UBND .....

Quyét dinh dua vy &n ra xét xar ma bi don nhan duoc ciing khong c6 tén UBND
... ]a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Toa 4n so tham cho rang yéu cau hay Quyét dinh 4651/QD-UB ngay 07/7/2005
cta Chu tich UBND ...... hét thoi hiéu Ia tréi phap luat vi muén giao dat cho nguyén
don thi UBND ..... phai ra quyét dinh thu héi dat coa bi don, hién nay dat nay dang c6
tranh chap va bi don dang quan Iy va sir dung. Trudng hop nay khoéng ap dung thoi hiéu
theo quy dinh tai Thong tu lién tich s 01/2002/TTLT ngay 03/01/20002 cia Toa &n
nhan dan tdi cao, Vién kiém sét nhan dan t6i cao va Tong cuc dia chinh.
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Bi don cho rang viéc mua bén tai san cua Cong ty VH va bi don di xong vi da
duoc su chap thuan cia So Thuong mai va UBND ... va ding quy dinh caa phap luat
nén co hiéu luc phap luat.

Tur nhiing phan tich trén bi don dong nhat y kién véi nguyén don d& nghi Hoi
dong xét xtr hity Ban an so tham va giai quyét lai vu 4n theo quy dinh caa phép luat.

Pui dién Vién kiem sat nhan dan TP Ha Ngi phét biéu quan diém:
Vé thi tuc t6 tung: nguyén don va bi don khang céo trong thoi han lut dinh va da
nop tién tam tng an phi phtc tham nén khang c4o caa nguyén don va bj don 1a hop Ié.

Tham phén va Hoi dong xét xtr da thyc hién ding cac quy dinh ctia phap luat
trong qua trinh giai quyét vu an tir thu tuc thu 1y vu an, thot han chuan bi xét xir va tién
hanh phién tda. Thu ky da 1am day da nhiém vu va phd bién ndi quy phién toa. Tai
phién tda xét xir phic thim hém nay, cac dwong s da thyc hién ding cac quy dinh ctia
phép luat, da dugc tranh luin va trinh bay cin ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia minh.

Vé nhiing sai s6t cia Ban 4n so tham, tir nam 2011 va 2012 bi don c6 phan to dé
nghi xem xét lai Quyét dinh 4651/QD-UB ngay 07/7/2005 ctia Chii tich UBND ..... va
nam 2018, nguyén don c6 don yéu ciu xem xét lai thim quyén ctia TOa &n nhan dan
quan Tay Ho, nhung Toa an so tham van giit lai xét xir vu 4n ndy 1a khong dung tham
quyén. Ngoai ra, Ban an so tham con ¢ nhiéu sai s6t khac vé td tung nhu ap dung van
ban phap luat dé giai quyét vu an khong ding nén dé nghi Hoi dong xét xir hity Ban an
so tham va x4c dinh lai thdm quyén giai quyét vu an 1a ciia Toa 4n nhan dan TP Ha Noi
theo nhu dé nghi ctia ca nguyén don va bi don.

Vé néi dung vu dn: viéc Cong ty VH ky hop dong cho thué nha va hop dong béan
tai sdn cua doanh nghi¢p nha nudce 1a nha dét tai s6 .....D TK véi bi don ma khong dugc
co quan chil quan A UBND ........... dong ¥ 13 trai voi quy dinh cia Luat dat dai ndm
1993 va Luat doanh nghiép nha nudc nén phai xac dinh cic hop dong trén 1a vo hiéu.
Tuy nhién, Toa an so tham xir 1y hau qua ctia hop dong vo hiéu 1a khong phu hop véi
quy dinh cua B0 luat dan sy nam 1995.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an di duoc thim tra tai phién
tod va can cr vao két qua tranh lun tai phién tod, sau khi nghe ¥ kién ctia Kiém sat vién,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé t6 tung: nguyén don, bi don khang cao Ban 4n so tham trong thoi han luat
dinh va da ndp tién an phi phic thim theo quy dinh cta phép lut. Do vay, khang céo
cua nguyén don, bi don 13 hop 1€.

Theo céc tii lidu chimg cir c6 trong hd so vu 4n thé hién ngay 22/11/2011, bi don
da co6 Pon phan 6 trong d6 ¢6 néu rd 1a khong nhat tri voi Quyét dinh s6 8521/QP-UB
ngay 10/12/2002 ctia UBND ..... vé viéc chuyén giao Cong ty VH vé Cong ty quan hé
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QHSX va Quyét dinh s6 4651/QD-UB ngay 07/7/2005 cia UBND TP Ha Hoi vé viéc
cho nguyén don thué lai dién tich dét tai ....A TK 1a khong ding quy dinh cua phép luét.

Ngay 24/7/2012, bi don lai tiép tuc c6 Pon phan t voi ndi dung twong tyr nhu
Pon phan t6 ngay 22/11/2011.

Ngay 17/04/2017, bi don c6 Pon bo sung yéu cau phan t6 va dé nghi Toa an giai
quyét cac ndi dung sau:

- Yéu cau Toa an xem xét hity Hop dong cho thué s6 11/2006/STNMTND-
HDTDTN ky ngay 06/3/2006 gitra bén thué la S& Tai nguyén va Moi truong ...... voi
nguyen don;

- Yéu cau hity Quyét dinh 4651/QD-UB ngay 07/7/2005 ctia Chu tich UBND TP
Ha Noi vé viée cho nguyén don thué 306,2 m? dat dang stir dung tai $0 ...A TK @ lam
Van phong giao dich;

- Yéu cau cong nhan Hop dong kinh té s6 2098/HDCN ngay 01/11/2000 vé viéc
chuyén nhuong co sé cia Cong ty VH cho bi don.

Xét cac yéu cau phan t6 ctia bi don thi yéu cau hity Quyét dinh 4651/QD-UB ngay
07/7/2005 ctia Chu tich UBND ... 1a quyét dinh ca biét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
34 Bo luat t6 tung dan sw. Tuy nhién, cAc yéu cau phan t6 nay déu da co tir ndm 2011 va
2012. Theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su sua doi, bd sung nam 2011 va Luat )
tung hanh chinh thi thim quyén xem xét hiy bo Quyét dinh s6 4651/QD-UB ngay
07/7/2005 ctia Chi1 tich UBND .. .. thudc thim quyén ctia Toa 4n nhan dan TP Ha Noi.

Ngoai ra, ngay 12/9/2018 éng Ta Qubc Long 1a ngudi dai dién theo tiy quyén
cta nguyén don ciing c6 don dé nghi giri Chanh an Toa an nhan dan quan Tay Hb dé
nghi xem xét lai thdm quyén va chuyén hd so 1én Toa an nhan dan TP Ha Noi dé giai
quyét theo tham quyén.

Nhu vay, ngay sau khi thu 1y vu an bi don ¢6 phan t6 Toa an nhan dan quan Tay
H6 phai xem xét giai quyét ngay yéu cau phan t6 cta bi don, thiy vu 4n nay khong
thudc tham quyén ctia minh thi phai chuyén vu an 1én Toa an nhan dan TP Ha Noi
nhung Tda an nhan dan quan Tay Ho van giai quyét vu an 1a khong dung quy dinh ciia
phép lut vé t tung dén sur.

Tai phién toa phiic tham cac duong su c6 yéu cau xem xét lai vé thdm quyén giai
quyét vu an, nén Toa 4n nhan dan TP Ha Noi thiy dé dam bao quyén va loi ich hop
phép cia cac duong su, dam bao viéc giai quyét vu an dung tham quyén va ding quy
dinh cta phép lut, can hily Ban 4an so tham s6 10/2019/KDTM-ST ngay 16/10/2019
cua Toa an nhan dan quan Tay Ho vé viéc doi nha dat cho thué va tién thué nha giira cac
duong sy trén va giit lai vu 4n nay dé giai quyét lai vu an theo trinh tur so tham,

Toa an so thAm xé4c dinh Pon phan t6 ciia bi don dé nghi xem xét tinh hop phap
cua quyét dinh ca biét ctia UBND ... 1a hét thoi hiéu nén khong xem xét 14 chua ding
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v6i tinh than hudéng dan tai Thong tu lién tich s 01/2002/TTLT ngay 03/01/20002 ciia
Toa an nhan dan téi cao, Vién kiém st nhan dan tdi cao va Tong cuc dia chinh.

Rut kinh nghiém Toa an cip so tham trong viéc phat hanh van ban 5 tung 1a
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr giao cho ca nguyén don va bi don khong c6 tén UBND
... 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, nhung trong Ban 4n so thim lai dua
UBND...... vao tham gia t6 tung 13 khong ding quy dinh cua phép luat.

Vé néi dung vu dn: Tda an so tham da xtr va tuyén bd Hop dong cho thué nha sb
1567/HD-CT ngay 24/9/1999 va Hop dong kinh té s6 2098/HPCN ngay 01/11/2000
gitta Cong ty VH va bi don vo hiéu 1a diing, tuy nhién viéc giai quyét hau qué ctia hop
déng vO hi¢u la chua dung véi quy dinh cua Bo ludt dan sy nam 1995. Vén dé nay can
phai duoc xem xét va danh gia toan dién khi giai quyét lai vu an, dam bao quyén va loi
ich hop phap cho cac duong su.

Vé &n phi: do hiy Ban an so tham nén cac duong su khdng phai chiu an phi
phtic tham.

Vi cac létrén,

QUYET PINH

Can cu:

- Cdc Diéu 293, 294 va 308 B ludt to tung dan su;

- Diéu 6 Ludt dat dai ndm 1993;

- Diéu 130, Diéu 131, Diéu 136, Diéu 146 B6 ludt dan swndm 1995.

- Phdp Iénh dn phi va 1é phi Toa dn s6 10/2009/UBTVOH 12 ngay 27/02/2009

- Nehi quyét sé 326/2016/UBNVOHI4 ngay 30/12/2016 ciia UBTVOH vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan by va sir dung an phi va 1é phi Toa dn;

Xu:

1. Hiy Bén 4n kinh doanh thuong mai so thim 10/2019/KDTM-ST ngay
16/10/2019 cta Toa 4n nhan dan quan Tay H6 vé viéc tranh chap doi nha dat cho thué
va tién thué nha.

2. Xac dinh Toa 4n nhan dan TP Ha Nbi c6 thim quyén giai quyét lai vu an theo

trinh ty so tham.

3. V€ 4n phi:

- An phi so tham s& dugc quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

- An phi phuc thdm: hoan tra cho Cong ty ¢ phan quan hé qudc t& PTSX va
Cong ty TNHH HH s tién 2.000.000 dong d4 ndp tai cac Bién lai sé 0003759 ngay
18/11/2019 va bién lai s6 0003762 ngay 22/11/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan
Tay Hb.
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Ban 4an phuc tham xir cong khai va ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.
Nori nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan- Chu tga phién toa

- Cac duong sy;

- VKSND TP Ha Noi;

- TAND quan Tay Ho;

- Chi cuc THA dan sy quan Tay HO;
- Luu HS, VP, HCTP, TKT.

Hoang Ngoc Thanh
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