TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN T Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU
Ban an so: 84/2023/DS-ST
Ngay: 24 — 32023
“V/v tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Hara Minh Hai

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Vin Cong Tron

2. Ong Nguyén Truong Han

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Minh Chién, 12 Thu ky Tda &4n nhan dan
huyén T, tinh Ca Mau.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn T, tinh Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Pham Huynh Trang — Kiém sat vién (c6 mat).

Ngay 24 thang 3 nam 2023, tai tru sé’, Toa &n nhan dan huyén T, tinh Ca
Mau, Xét xur so tham cong khai vy an thu ly so: 210/2016/TLST-DS ngay 19 thang
8 nam 2016, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6: 256/2022/QbXXST-DS ngay

05 thang 10 ndm 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat” gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim: 1966 (c6 mat).

Dia chi: S6 246E, LVH, khom 8, phuong 8, thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Bj don: Ong Lé Vin T, sinh nam: 1958 (c6 mat).

Pia chi: S6 85 — 87, duong PCM, Phuong X, Quan Y, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Tam trG: Khom 1, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba BUi Thi Th, sinh ndm: 1968 (xin ving mat).

Anh Nguyén Tuin A, sinh nim: 1992 (xin ving mat).

Cung dia chi: S6 246E, LVH, khém 8, phuong 8, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Ong Ta Van M, sinh nam: 1967 (tir chbi tham gia té tung).

Ba Nguyén Thi D, sinh nam: 1967 (tir chéi tham gia t6 tung).

Pia chi: Ap TB, x4 PL, huyén T, tinh Ca Mau.



NQI DUNG VU AN:

* Trong don khai kién, qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa , dng
Nguyén Vin C trinh bay: Khoang thang 6/2003, 6ng c6 chuyén nhuong cho dng
Lé Van T dién tich dat khoang 7.000m?, thudc thira 435, to ban dd 01, toa lac 4p
TB, x& PL, huyén T, tinh Ca Mau gém 03 ao nudi tdm cdng nghiép kém theo cac
thiét bi phuc vu nuéi tém céng nghiép véi gia 100.000.000d. Viéc chuyén nhuong
dat chi thoa thuan bang 10i ndi. Sau khi thoa thuan, 6ng giao dat cho 6ng T canh
tac, 6ng T chi tra cho 6ng 50.000.000d thi khong tiép tuc tra. Nguyén nhan do
trude day 6ng hun voi 6ng Nguyén Van L mua chung dién tich dat nay, khi cat ra
khong déu nén Iic sang cho 6ng T dinh dén mot phan ao tdm caa 6ng L. Ong thoa
thuan véi 6ng T di doi bo ao tdm cho dng T va trur lai chi phi di doi va dién tich dat
bi thiéu cho ong T s6 tién 9.200.000d nhung 6ng T khong dong vy, tir do xay ra
tranh chap dén hém nay. Trong don khoi kién bo sung, 6ng C yéu cau ong T tra
tién thué dat (tién st dung khai thac hoa loi trén dat) va cac cong trinh thiét bi phuc
vu nudi tdm céng nghiép véi tong sé tién 168.500.000d.

Tai phién toa, 6ng C yéu cau 6ng T giao tra lai toan b phan da chuyén
nhuong va Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng, 6ng sé tra cho dng T tong
s tién 200.000.000d.

* Trong don phan t6, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng Lé vin
T trinh bay: Sau khi 6ng C chuyén nhuong dat cho 6ng thi 6ng tién hanh stra chua,
cai tao lai ao nudi, 1am bo ké véi tong chi phi 82.400.000d. Do d6, 6ng yéu cau
6ng C tra chi phi nay cho 6ng va tra gia tri dat theo gia thi truong.

Tai phién toa, 6ng T dong y tu di doi c4c tai san, cong trinh co trén dat dé
giao tra lai toan bo phan dat cho dng C, 6ng chap nhan lay 200.000.000d do 6ng C
tra.

* Ba Bui Thi Th va anh Nguyén Tuan A thong nhét theo quan diém va yéu
cau caa ong C.

* Ong Ta Van M va ba Nguyén Thi D trinh bay: Ong, ba dugc 6ng T thué
trong gitr va cham soc cac ao tom cong nghiép trude day. Sau khi 6ng T khong
nudi tém nita thi van tiép tuc cho v chdng dng ¢ va st dung phan dat cho dén nay.
Truong hop 6ng T yéu cau 6ng, ba chuyén di noi khac thi tu 6ng, ba s& thoa thuan
véi 6ng T, khong dit ra yéu cau gi. Vi vay, 6ng ba tir chdi tham gia té tung trong
qua trinh giai quyét vy an.

* Ban an dan sy so tham s6 25/2015/DS-ST ngay 05/8/2015 bugc dng T tra
cho 6ng C phan dat dién tich 5.788,9m? va budc 6ng T di doi cac tai san ra khoi
dat. Budc 6ng C tra cho 6ng T s tién 50.000.000d va lién hé Toa &4n nhan lai Giy
chting nhan quyén sir dung dat.

* Ban &n phuc tham sb 135/2016/DS-PT ngay 20/7/2016 huy an so tham do
khdng xem xét thanh qua lao dong va dinh gié.

* Paij dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat tb
tung dan su trong qua trinh thy 1y, gidi quyét vu 4n va tai phién toa cia Tham phan,
Hoi déng xét xu, Thu ky va cac duong su la dung trinh tyu, thu tuc do B9 luat tb



tung dan su quy dinh. Tuy nhién vu an con kéo dai, vi pham thoi han mé phién toa
nén C khic phuc. V& ndi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi déng xét XU
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong C va ong T vo
hi¢u. Cong nhan sy tu nguyén thoa thuan gitta 6ng C va 6ng T, theo d6 6ng T giao
tra cho 6ng C toan bd phﬁn dat chuyén nhuong theo do dac thuc té co dién tich
5.788.9m% 6ng C giao tra cho 6ng T s6 tién 200.000.000d; dinh chi cac yéu cau da
rat cia o6ng Cva ong T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ddi vai viée tir chdi tham gia té tung ctia ong Ta Van M va
ba Nguyén Thi D, Hoi ddng xét xir can ctr diém b khoan 2 Piéu 227 ctia Bo luat TH
tung dan sy tién hanh xét xr vang mat dng M va ba D theo quy dinh. Ddi véi viée
dé nghi vang mit ctia ba Bui Thi Th va anh Nguyén Tuan A, Hoi dong xét xtr cin
ctr khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat T4 tung dan sy tién hanh xét xir vang mit ba Th
va anh Tuén A theo quy dinh.

[2] V& noi dung: Quan h¢ phap luat tranh Chap gilta cac duong sy duoC Xac
dinh 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Phan dét cua cac
duong sy tranh chap trong viéc chuyén nhuong toa lac ap TB, xa PL, huyén T, tinh
Ca Mau, thé hién trén manh trich do dia chinh s6 05-2015 ngay 09/4/2015 caa Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T c6 téng dién tich 5.788,9m”.

[3] Xét nguon gbc phan dat tranh chép trude day 1a cua Ong Nguyén Vin L,
sau d6 ong L chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyen Vin C, ké tiép ong C chuyen
nhuong cho 6ng L¢ Van T ' dién tich, chuyén nhuong cho o ong L 7 dién tich. Ong
L dd duoc tach quyén sir dung dat, ong T chua duogc tach quyén sir dung dat nén
6ng C giao Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho éng T quan 1y.

[4] Xét vé hinh thuc, trinh ty thu tuc, diéu kién chuyen nhuong quyén st
dung dat thoi diém nam 2003, thdy rang: Theo quy dinh tai Diéu 73, 75 Luat dat
dai 1993, viéc Chuyen quyén st dung dat phai dugc co quan nha nudc cd tham
quyen cho phép. Diéu 691, 692, 693 Bo luat dan sy 1995, viéc Chuyen nhuong
quyén sir dung dat duoc thuc hién thdng qua hop dong. Hop ddng chuyén quyen Sur
dung dat phai duoc 1ap thanh van ban co chang thyc cua Uy ban nhan dan cap c6
tham quyén. Viéc chuyen quyen su dung dat phai duoc 1am tha tuc va dang ky tai
co quan nha nudc ¢ tham quyen Pat khong c6 tranh chap. i chiéu véi quy dinh
phap luat hién hanh cho thay: Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat
dai thi hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat phai
duoc cong ching hoic ching thuc. Khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai thi viéc chuyén
nhuong quyeén str dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc
ké tir thoi diém dang ky vao So dia chinh.

[5] Theo Bo luat dan su tir Diéu 500 dén Piéu 503 quy dinh vé hinh thirc,
ndi dung, diéu kién, trinh tu thu tuc, hiéu luc cta hop déng vé quyén su dung dat
phai dam bao dung quy dinh ctia phap luat dat dai nhung cac bén khong tuan thu.
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[6] Ddi chiéu véi cac quy dinh néu trén thi viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét giira cac bén khong tuan thu va dam bao hinh thire, cac diéu kién, trinh tu
thu tuc do Luat dat dai va Bo luat dan sy quy dinh. Boi khi chuyén nhuong, cac
bén khong 1ap hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh; khéng dugc cong chiing
hodc chung thuc hop dong; khong ding ky tai co quan dang ky dét dai; dat tranh
chap véi bén tha 3. Bén canh do, viéc chuyén nhuong dat khdng ghi nhan vi tri,
kich thudc va dién tich cy thé ma chi mé phong mét cach chung chung.

Do do, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong C va ong T da vi
pham diéu cdm cua Luat nén bi vo hiéu tir thoi diém giao két nén khong lam phat
sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu cta cac bén ké tir thoi diém xac 1ap, vi
vy cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban du, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Thyc té 6ng C d3 nhén cua 6ng T 50.000.000d; 6ng T dd nhan cua ong C
phan d4t dién tich 5.788,9m* nén budc cac bén phai c6 trach nhi¢m hoan tra lai cho
nhau la phu hop.

Tuy nhién, tai phién toa, 6ng C va 6ng T théng nhat théa thuan rang ong T
tu thao do, di doi tat ca cac tai san, cong trinh c6 trén dat dé giao tra lai phan dat
cho ong C quan 1y, st dung; 6ng C s& giao tra cho ong T toéng sb tién
200.000.000d. Thoi han cac bén thuc hién nghia vu d6i v4i nhau han cubi cing
dén hét ngay 24/6/2023.

[7] P6i véi yéu cau tra tién khai thac quyén st dung dat ciia ong C; yéu cau
tra cac chi phi dau tu, gia tri dat cua ong T: Mac du trong don khoi ki¢n bo sung
cua ong C; don yéu cau phan t6 cia 6ng T, cac ong co dat ra yeu cau nhung tai
phién toa, 6ng C va dng T xin rat lai cac yéu cau caa minh. Xét thay, viéc rat yéu
cau noi trén 1a hoan toan ty nguyén, cin ci diém c khoan 1 Biéu 217, khoan 3
Piéu 218, khoan 2 Biéu 244 cua Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét Xt dinh chi
xét xir d6i v6i yéu cau cua dng Nguyén Vian C vé viéc yéu cau éng Lé Van T tra
tién khai thac quyén sir dung dat va cac cong trinh thiét bi phuc vu nuéi tém cong
nghiép vai tong sd tién 168.500.000d. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau cua 6ng L&
Van T vé viéc y&u cau ong Nguyén Vin C tra cac chi phi swra chra, cdi tao cac ao
nudi tom, 1am bo ké sb tién 82.400.0004 va tra gié tri dat theo gla thi truong. Sau
nay ong C, ong T khong duoc khai kign lai vy én nay de yBu CAu C&c van dé néu
trén. Ong C, 6ng T khong phai chiu an phi di v&i yéu cau da dinh chi xét xur.

[8] Péi véi 6ng Ta Van M va ba Nguyén Thi D 1a ngudi duoc 6ng T thué
trong giir va cham soc cac ao tdm cong nghiép trudc day va hién nay van dang & va
canh tac phan dat nay. Truong hop ho 6ng M va ba D khéng ty nguyén di doi ra
khoi phan dat dé dng T giao tra dat cho dng C thi s& bi cudng ché. Giira 6ng T va
ho 6ng M, ba D tu théa thuan vai nhau.,

[9] Nhu phan tich va danh gid néu trén, xét thay viéc dé nghi cta dai dién
Vién kiém sét 1a ¢6 co so.

[10] Péi voi chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac; chi phi dinh gi4, 6ng
C va 6ng T da bo ra thanh toan xong cho to chirc, ca nhan thyc hién cong viée. Cac
ong xac dinh tu chiu cac chi phi nay nén khong dé cap giai quyét.
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[11] An phi dan sy so thAm khong gia ngach vé viéc tranh chap hop ddng va
an phi dan sy so tham c6 gia ngach vé xir Iy hau qua cua hop dong cac bén thoa
thudn moi ngudi chiu mdt nira. Xét viée tu nguyén thoéa thusn cia cac duong su
pht hop phap luat nén duoc chip nhan.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

- Cin ctr cac Piéu 12, 166, 167, 168, 188 cua Luat dét dai;

- Can ctr biéu 122, biéu 123, Diéu 131 caa B6 luat dan su;

- Cin ctr Diéu 147, diém c khoan 1 Diéu 217, khoan 3 Diéu 218, diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan
su;

- Can ctrkho an 8 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Tuyén xir: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc giao két
bang 16i no6i gitta dng Nguyén Vian C va 6ng Lé Van T vao thang 6/2003 1a vo
hiéu.

2. Cong nhan su ty nguyén thoa thuan giita 6ng Nguyén Vian C va ong Lé
Van T, cu thé nhu sau:

- Ong L& Vin T c6 nghia vu thao do, di doi tat ca cac tai san, cong trinh c6
trén dat dé giao tra lai toan bo phan dat cho 6ng Nguyén Vin C, thé hién trén manh
trich do dia chinh sé 05-2015 ngay 09/4/2015 cta Chi nhdnh Vin phong ding ky
dat dai huyén T c6 tong dién tich 5.788,9m?, toa lac 4p TB, x& PL, huyén T, tinh
Ca Mau.

- Ong Nguyén Vin C c6 nghia vu giao tra cho ong Lé Van T téng sé tién
200.000.0004 (hai tram triéu dong).

Thoi gian thuc hién nghia vu giao nhan d6i vai nhau han cudi ciing vao ngay
24/6/2023.

Trudng hop ho 6ng Ta Vian M va ba Nguyén Thi D khong tu nguyén di doi
theo thoa thuan cia 6ng T thi s& bi cudng ché theo quy dinh ciia phap luat thi hanh
an dan su.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién
con phai thi hanh an theo murc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy 2015, tru trudong hop phap ludt c6 quy dinh khéc.

3. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau cua dng Nguyén Vian C vé viéc yéu cau
6ng L& Vin T tra tién khai thac quyén sir dung dat va cac cong trinh thiét bi phuc
vu nudi tém cdng nghiép véi tong sé tién 168.500.0004.
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Dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau cua ong Lé Van T vé viéc yéu cau ong
Nguyén Vin C tra cac chi phi sira chira, cai tao cac ao nudi tdm, lam bo ké sé tién
82.400.0004 va tra gia tri dat theo gia thi truong.

Sau nay 6ng C, ong T khong duoc khai kién lai vu an nay dé yéu cau cac
van dé néu trén. Ong C, dng T khong phai chiu an phi ddi véi yéu cau da dinh chi
Xet Xtr.

4. Ong C duoc lién hé véi Toa an nhan dan huyén T nhan lai Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 W 174880 cap ngay 27/11/2002.

5. Chi phi t tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd dng C tu chiu, da
thanh toan xong. Chi phi thim dinh gia 6ng T tu chiu, di thanh toan xong.

6. An phi dan sy so tham khdng gia ngach: 300.000d; an phi dan sy so tham
c6 gia ngach 10.000.000d; 6ng C tu nguyén chiu 5.150.000d; 6ng T tu nguyén chiu
5.150.000d. Ngay 04 thang 10 nam 2014, 6ng C da nop tam tmg an phi 3.200.000d
theo bién lai s6 4353 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, nay phai nop tiép
1.950.0004 khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Ngay 13 thang 9 nam 2016, 6ng T da
nop tam ung an phi 2.000.000d theo bién lai s6 6176 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén T, nay phai nop tiép 3.150.000d khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Trirong hop bdn an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan su thi ngueoi dwoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan sw cé quyén
thod thugdn thi hanh &n, quyén yéu cadu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc b
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan suw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan suw.

Cac du:ong su ¢ mat co quyén khang cao ban &n trong han 15 ngay, ké ti
ngay tuyen an. Cac duong su vang mat co quyén khang cdo ban &n trong han 15
ngay, ké tir ngay nhan dugc ban n hoic ban an duoc niém yét.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhdn:
- Céac duong su;
- VKSND huyén T;
- CCTHADS huyén T,
- TAND tinh Ca Mau;
- Luu: HO so, Vin phong.

Haa Minh Hai



