TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 1437/2026/DS-PT
Ngay: 12/10/2026
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Pham Hoang Lam.
Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Tho;

Ba Ton Thi Thanh Thuy.

- Thu ky phién toa: Ba Cao Thi My Nhién - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ba Luu Thi Kim Chuc - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 10 ndm 2026, tai try s Toa 4n nhan dan thanh pho Can Tho
xét xir phue tham cong khai vu an thu Iy s6 1579/2026/TLPT-DS ngay 14 thang
9 nam 2026 v¢ vi¢c “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”™.

Do ban 4n dan sy so tham s6 491/2026/DS-ST ngay 10 thang 7 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 1796/2026/QD-PT ngay
15 thang 9 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Van L, sinh nim 1961; (c6 mat)

2. Ba Phan Thi M, sinh nam 1966. (c6 mat)

Cung dia chi: Ap T, xa T, thanh phd Can Tho.

- Bi don:

1. Ong Tran Vian D, sinh nim 1972 (chét ngay 09/4/2026);
Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Tran Van D:
1.1 Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1967; (c6 mit)

1.2 Anh Tran Duy K, sinh ndm 2007; (c6 mit)



1.3 Anh Tran Duy K1, sinh nam 2011. (vang mat, c6 dé nghi xét x{r vang
mat)

Cung dia chi: Ap T, xa T, thanh phé Can Tho.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1967. Dia chi: Ap T, xa T, thanh phé Can
Tho. (c6 mat)

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Tran Duy K, sinh nim 2007; (c6 mit)
2. Anh Tran Duy K1, sinh nam 2011. (Véng mit, c6 dé nghi xét xtr V:fmg mat)
Cung dia chi: Ap T, xa T, thanh phd Can Tho.
- Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Vin L, ba Phan Thi M 14 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don ong Tran Van L, ba Phan Thi M thong nhat trinh bay:

Vao ngay 01/4/2022, vo chong ong Tran Vian L, ba Phan Thi M ¢6 nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia 6ng Tran Vian D, ba Nguyén Thi H tai thira
727, t& ban db sb 6, dién tich 1.630m? loai dat CLN, gia chuyén nhuong
170.000.000d6ng, hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 01/4/2022. Khi hai bén thoéa thuan chuyén nhuong thira 727 thi ong D dang
thé chap thira 727 cho ngan hang, dng D ¢6 n6i cho 6ng L biét dién tich thia 727
14 1.630m?, hai bén ciing khong biét hinh thé thira 727 theo gidy chimg nhan quyén
str dung déat dugc cap 1a nhu thé nao, hai bén ciing khong biét thira 727 ¢6 16i di
ra 16 nng thon hay khong, 6ng L va dng D c6 thoa thuan cam ranh giao dat tir vi
tri nha mé (m¢ cua cha me 6ng D) keo ra phia sau (giap thura 726). Pén khi 6ng
L 1am thu tuc cap glay ching nhan quyén sir dung dat xong, dia chinh xi bao cho
6ng L biét hinh thé thira 727 c6 16i di ra 19, chiéu ngang 2.25m, chay dai hét thira
727, nén 6ng L tién hanh cidm ranh phan nay dé du dién tich theo gidy duogc cap,
cam lan nao thi phia 6ng D ciing nho bo, va tir 6 hai bén phat sinh tranh chap.

Ong L khong biét phan nén nha cta ong D, ba H thudc thira 727, vi thoi diém
6ng L nhan chuyén nhuong thira 727 thi nha ciia 6ng D, ba H thudc thira tho cu
1067 (sat 19), sau do 6ng D chuyén nhuong thira 1067 méi doi nha vao phia trong
vi chu dat moi cho 6ng D ¢ nho. Nay vg chong ong L, b M chi tranh chap phan
16i di, phan nén nha ctia 6ng D, ba H dang ¢ thi ong L khong tranh chap vi phan
d6 1a thudc thira 1067 nhu 6ng L da néi phia trén. Nay vo chong éng L, ba M yéu
cau vo chong 6ng D va cac con 6ng D c6 nghia vu thao d& mai che va giao phan
161 di c¢6 dién tich 108,64m?thtra 727, to ban d6 sb 6, toa lac ép T, xa T, thanh phé
Can Tho.

Theo cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dan, bi don éng Tran Vin D
(c6 ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung) trinh bay:



Vé ngudn goc dat tranh chap (thira 727) 1a ciia ong ba ting cho ong Tran Vin
D, dién tich 01 cong (tém 16n) + 02 tam, éng D da su dung tu nhiéu nim nay.
Nhung do khong hiéu biét phap luat nén tir khi dugc cap gidy ching nhan quyén
su dung dat thi 6ng D cting khong xem den duoc cap gidy xong 13 6ng D thé chap
vay von Ngan hang. Dén lic 6ng D bénh can tién chira tri nén da ban cho vo chong
6ng Tran Vin L vao nim 2022 (khong nhé rd ngay thang), ong D va vo la ba
Nguyen Thi H, cu ng. cac con Tran Duy K, Tran Duy K1 ddng ¥ ban cho vo chong
6ng Tran Van L phan dat 01 cong (tam 16n) + 02 tam (ttc chiéu ngang 5 tam
(15m) x 2 tam (6m) = 90m?) (twong duong 1390m?), hai bén c6 lam giay viét tay
(gidy tap). Sau do, ong D da giao dat cho phia 6ng L xong, co cam tru da va da
nhan da tién tir phia 6ng L 1 170.000. OOOdong Ong Du thira N ¢6 chuyén nhuong
dat cho 6ng L nhung 6ng D khong chuyén nhuong phan duodng di (cip thia thd
cu 1067 do dng D dung tén), phan nay c¢6 nha md cua cha me dng D (ngang 4m,
dai 6m) nén 6ng D khong thé ban dugc, hai bén c6 thoa thuan ré ndi dung nay va
c6 nguoi lam chung ong B, 6ng Hoang E biét. Vi vay, 6ng D khong dong ¥ yéu
cau khoi kién cta phia nguyén don.

Péi voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi ngay 01/4/2022
(trong ho so) 12 khong phai to gidy tay ong D dé ky nén 6ng D khong dong y noi
dung nay, nhung khong yéu cau giam dinh chir ky.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi H thong nhdt véi phan
trinh bay cua ong D.

Qua trinh giai quyet vu dn, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan anh
Trdn Duy K théng nhdt véi phan trinh bay cia éng D.

* Vu vi€e hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xur so tham cong khai.
Tai Ban an so tham s6 491/2026/DS-ST ngay 10 thang 7 nam 2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 3 — Can Tho xét xir va quyét dinh nhu sau:

- Ciin cir Dicu 26, 147, 227,228, 273 B§ lut To tung dan sy; Diéu 167, 188
Luat batdai 2013; Di€u 3, 500 B6 luat Dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

- Tuyén xu: Khong Cl‘lép nhén yéu cau khéi kién cia ong Tran Van L va ba
Phan Thi M vé vi€c y€u cau 6ng Tran Van D (c6 nguoi ke thura quyén va nghia
vu t6 tung) va ba Nguyén Thi H giao quyén sur dung dat dién tich 108,64m? thira
727, 10 ban d6 so6 6, toa lac ap T, xa T, thanh ph6 Can Tho.

- Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan su, chi phi td tung khac va quyén
khang céo cua cac duong su.

* Ngay 21 thang 7 nam 2026, nguyén don ong Tran Vin L khang cao ban an
so tham s6 491/2026/DS-ST ngay 10 thang 7 nam 2026, yéu cau Toa an cap phuc
tham xem xét huy ban an so tham.

* Ngay 24 thang 7 nam 2026, nguyén don ba Phan Thi M khang cao ban an
so tham s0 491/2026/DS-ST ngay ngay 10 thang 7 nam 2026, yéu cau Toa an cap
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phuc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba M.
* Tai phién toa phtic thim:
- Cac nguyén don gilr nguyén ndi dung khang cio.

- BaNguyén Thi H (1 bi don, dong thoi 1a ngudi ké thira quyén, , nghia vu t6
tung cua bi don Tran Van D); anh Tran Duy K (13 nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung cta bi don Tran Van D, dong thoi 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan) khong ddng ¥ v6i khang cdo cua nguyén don, dé nghi gitt nguyén ban an
so tham.

- Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho nhu
Sau:

+ Trong qua trinh giai quyét vu an ¢ cip phuc thén}, Tham phan, Hoi dong
xet xu va Thu ky phién toa da chap hanh dung phap luat to tung dan su; cac duong
su thyc hién quyén va nghia vu theo ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy.

+ V& viéc giai quyét vu an: Xét khang cao cila cac nguyén don 1a khong c6
can cu. Bé nghi Hoi dong xét xir phiic tham cin clr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat TS tung dan su nim 2015 (sira d6i, bo sung nam 2025), khong chap nhan
khang cdo cta cac nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiig ctr c6 trong ho so vu an, da duoc tham
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan, y kién phat biéu va dé nghi cta
dai dién Vién kiém sat, Hoi ddng xét xtr phtic tham nhan dinh:

[1] Vé su Vang mat cua nguoi tham gia t6 tung: Tai phién toa phtc tham,
nguoi ke thira quyén, nghia vu t6 tung ctia bi don Tran Van D, dong thoi 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Tran Duy K1 vang mat nhung c6 don dé
nghi xét xir vang mat. Can clr vao khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat T tung dan sy
nam 2015 (stra d6i, bd sung nam 2025), Hoi dong xét xir phuc tham quyét dinh
van tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé tinh hop 1¢ ciia don khang cdo va pham vi xét xir phuc thim: Xét Pon
khang cao ctia nguyén don 6ng Tran Van L va ba Phan Thi M 1a hop 1¢, dung quy
dinh cua phap luat vé nguoi khang cdo, thoi han khang cdo, hinh thirc, ndi dung
khang cdo theo quy dinh cua cac diéu 271, 272, 273 va 276 cta Bo luat TH tung
dan sy nam 2015 (stra d6i, b6 sung nam 2025). Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham
xem xét lai ban an so tham theo trinh tu phuc tham.

[3] Xét khang cdo clia nguyén don ong Tran Vin L Ve viéc yéu cau huy ban
an so tham va khang cdo ctia nguyén don ba Phan Thi M vé viéc yéu ciu sira ban
an so tham theo hudng chap nhan yeu cau khai kién cta nguyén don: Phan dat
tranh chip c6 dién tich 1a 108,64m? thudc thira 727, to ban dd sb 6, toa lac 4p T,
xa T, thanh pho Can Tho. Nguyén don cho rang phan dét tranh chap thudc dién
tich dat 1.630m?, thira dat 727 ma nguyén don nhén chuyén nhuong cta bi don
theo Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dit vao ngay 01/4/2022 nén nguyén
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don khai kién yéu cau bi don giao tra cho nguyén don phan dién tich dét tranh
chap nay. Phia bi don cho rang phan dat tranh chap khong ndm trong dién tich dat
ma bi don chuyén nhuong cho nguyén don nén khong ddng ¥ véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

[4] Xet thay, ngay 01/4/2022 gitra nguyén don ong L va bi don 6ng D cé ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 727, dién tich 1. 630m?, dit toa
lac T, x& T, thanh phd Can Tho. Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don va bi don
thong nhat thira nhan vao thoi diém chuyén nhuong thi gidy ching nhén quyén su
dung dat thira 727 dang thé chap tai ngan hang, hai bén khong biét hinh thé thira
dat s6 727 trén gidy ching nhén quyén sir dung dat 12 nhu thé nao va ciing khong
xac dinh dugc thura dat co 16i di ra 16 nong thon hay khong. Tuy nhién, hai bén
Van tién hanh giao két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, thoa thuan
cdm ranh giao dat tir vi tri nha md ctia cha me 6ng Du hudng thang Ve phia sau
(giap thira dat s6 726 1a phan dat lién ké cua 6ng L). Nhu vay, xét Ve y chi, hai
bén théng nhat chuyen nhuong phan dat thira 727 voi vi tri tr nha mo cta cha me
ong Du hudng thang v€ phia sau (giap thira dat s6 726 1a phan dat lién ké ctia 6ng
L), thuc té bi don di cam try d4 giao du dat theo nhu thoa thuén cho nguyén don,
nguyén don di nhan dat va quan 1y st dung 6n dinh phan dat nay. Viéc nguyén
don sau khi biét hinh thé thtra dat 727 gom phan 16i di 1a dién tich dat tranh chap
hién nay, da tu ¥ cim lai ranh dé du dién tich theo gidy chirg nhan quyén sir dung
dat duge cép, tur do yéu cau bi don giao tra thém dién tich dét tranh chép 1a khong
c6 co sO, vi phan dat tranh chdp ma nguyén don yéu cau bi don giao tra 13 nam
ngoai pham vi thoa thuan chuyén nhuong ban dau, nam ngoai y chi dinh doat cua
bi don. Mat khac, theo ket qua tham dinh tai chd cho thay dién tich dat nguyen
don dang sir dung thyc té 1 1.688,5m? (phan vi tri A + 727 + dién tich ngoai giay
theo So d6 hién trang thira dét) chénh 16ch du so voi dién tich thira 727 duge cap
la 58,5m?. Tir co s& trén, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don giao tra phan dat tranh chap 1 c6 can cu.
Khang céo ctia cac nguyén don 12 khong co co sé nén Hoi dong xét xtr phic tham
khong chap nhan.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén, can ctt vao khoan 1 biéu 308 cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015 (stra d6i, bo sung nam 2025), Hoi dong xét xir phuc tham
chép nhan dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Céan Tho, khong
chép nhan khang cdo cua cac nguyén don, giit nguyén phan quyét dinh ban an so
tham.

[6] V& an phi dan sy phac tham: Can ct khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015 (sua d6i, bd sung nim 2025); diém d khoan 1 Piéu 12,
Diéu 14, Piéu 15, khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Do Hoi dong xét xir
giit nguyén ban an so thAm nén nguoi khang cao ong Tran Vin L, ba Phan Thi M
phai chiu an phi dan sy phuc tham Tuy nhién, 6ng Tran Van L, ba Phan Thi M la
ngudi cao tudi va co don xin mién an phi nén dugc mién an phi dan su phic tham.

5



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ¢t vao: Khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 clia
Bo luat TH tung dan sy nam 2015 (sua dbi, bd sung nam 2025); diém d khoan 1
Piéu 12, Diéu 14, Diéu 15, khoan 1 Piéu 29 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Quéc hoi, quy
dinh v€ murc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ong Tran Vian L va ba Phan
Thi M. Giit nguyén Béan an dan su so tham s6 491/2026/DS-ST ngay 10 thang 7
nam 2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vuce 3 - Can Tho.

2.Vé an phi déan sy phuc thém: Nguyén don éng Tran Van L, ba Phan Thj
M dugc mién an phi dan sy phuc tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP. Can Tho;

- TAND khu vuc 3- Céan Tho;

- Phong THADS khu vyc 3 — Can Tho;

- Cac duong su;

- Luu: VP, HS. (ba ky)

Pham Hoang Lam



