TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO })@c l@p - T[.r do - Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 188/2025/DS-PT
Ngay 17/4/2025
“V/v Tranh chap hop dong vay tai san,
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung
dat, hop ddng tin dung va hop dong thé
chap tai san”

' _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phdan: Ong Pham Vin Binh

Ba Vo Bich Hai

- Thu ky phién toa: Ba Vo Thi Phong Lan 1a Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Céan Tho.

- Dai di¢gn Vign Kiém sdt nhin dén thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2025 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phuc thAm cong khai vu an thu Iy sé 622/2024/TLPT-DS ngay 30
thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong tin dung va hop dong thé chap tai
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San

Do Bén 4n dan sy so tham s6 241/2024/DS-ST ngay 12 thang 9 ndm
2024 cua Toa an nhan dan quan Ninh Ki€u bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 46/2025/QD-PT ngay
04 thang 3 ndm 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1974.
Ba P4 Kim D, sinh nim 1978.
Cung dia chi: S6 A X, phuong A, quan N, thanh ph Can Tho.

Nguoi dai dien theo uy quyén cua nguyén don: Ba Duong Thi Y. Dia
chi: S6 B, duong s6 D, KDC H, khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

- Bi don: Ong Tran Thanh T1, sinh nim: 1973

Dia chi: S0 G dudng s6 E (khu B), KDC H, khu vyc 2, phuong A, quin
N, thanh pho Cén Tho.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C (Tén goi cti: Van phong C)

Pia chi: S6 B, N, khu dan cu [, phuong A, quéan N, thanh phé Can Tho.
2. Vin phong ding ky dat dai thanh phd C.

Dia chi chi nhanh Van phong ding ky dat dai quan N: 86 G, L, phuong
A, quan N, thanh pho Can Tho.

3. Ngan hang TMCP Q

bia chi try so: ‘Tﬁng 1 (tAng trét), ting B Toa nha S - A P, phudng B,
quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang TMCP Q: Ong Nguyén
Vian Hoang P — Chuyén vién xt 1y no.

4. Van phong C.
Dja chi: S6 C, N, phuong T, quan N, thanh ph Can Tho.

- Nguoi khdng cdo: 1. Ong Nguyén Van T va ba D6 Kim D la nguyén
don.

‘ 2. Ngdn hang thwong mai c6 phan O la nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va 1oi trinh bay ciia nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don:

Nguyén trude ddy, vao ngay 13/10/2022 vo chong 6ng Nguyén Vin T va
ba BS Kim D ¢6 vay cta éng Tran Thanh T1 s6 tién 3.500.000.000 dong, 1ai
sudt 3%/thang, thoi han cho vay tinh tir ngay 13/10/2022 dén ngay 13/4/2023.
Pé dam bao cho khoan vay, ong T1 yéu cau ong ba ky “Hop dong thé chip
quyén sir dung dat” dé thé chap quyén sir dung dat tai thira dat sé 1588, to ban
dd s6: 35, dién tich: 108.00m?, dia chi KDC C - H, P. A, Q. N, thanh phé Can
Tho (Theo Gidy chirmg nhan Quyén st dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat sé BI 379727, sd vao s6 cap GCN: CH04695 do Uy ban
nhan din quin N cdp ngay 13/6/2012) dtng tén 6ng Nguyén Van T va ba D
Kim D cho ong Tran Thanh T1.

Bén canh d6, ong T1 con yéu cdu 6ng ba phai ky thém “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” dé chuyén nhuong thira dat sé 1588 néu
trén sang tén ong T1. Do d6, cung ngay 13/10/2022, 6ng ba di dén Van phong
C (Nay la Van phong C) dé ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Hop dong duoc Van phong C (Nay 1a Van phong C) ching nhan ngiy
13/10/2022, s6 cong ching: 5225, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD. Pay
1a hop ddng gia cach cho hop ddng vay 3.500.000.000 dong. Thuc hién theo
hop ddng vay, hang thang ong ba déu thuc hién viéc dong 1ai va ¢ tra mot
phan no gdc cho phia bi don. Hién tai s6 tién ng gbc ong ba con no lai khoang
gan 3.000.000.000 dong. Nay da hét thoi han cho vay theo thoa thuan, 6ng ba
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da nhiéu lan lién hé ong T1 dé tra lai s6 tién no géc, con lai va yéu cau phia 6ng
T1 thyc hién viéc chuyén nhuong sang tén thira dat s6 1588 néu trén cho 6ng
ba. Tuy nhién, phia 6ng T1 co tinh trdnh né, khong tra lai quyén s dung dat
cho ong ba.

~ Nén nguyén don khoi kién va khei kién bd sung yéu cau Toa an giai
quyét:

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta nguyén don va

bi don duoc Van phong C (Nay la Van phong C) cong chimg ngay 13/10/2022,
s0 cong churng: 5225, quyén s6 01/2022 do gia cach.

- Hay xac nhan chinh 1y bién dong quyén st dung dat dbi véi thira dat s6
1588, to ban do sb 35, dién tich: 108m2, toa lac tai: KDC C, H, phuong A, quan
N, thanh phd Can Tho (Theo Gléy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH04695
do Uy ban nhan dan quan N cap ngay 14/6/2012) dung tén 6ng Nguyén Vin T,
ba P4 Kim D duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai quan N xdc nhan
chinh 1y bién dong sang tén 6ng Tran Thanh T1.

- Budc bj don tra lai Gidy chung nhan quyén st dung dat néu trén cho
nguyén don. Trong truong hop bi don khong giao tra Gidy chimg nhan quyén
s dung dat thi kién nghi Co quan c6 tham quyén thu ho6i Gidy chimg nhén
quyén st dung dat néu trén dé cap lai cho nguyén don.

- Tuyén huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 6826402.22.630
dugc chung nhén tai Van phong C ngay 26/12/2022, s6 cong chimng: 8014,
quyén s6 04/2022/TP/CC-SCC/HSGD giita bén theé chap 6ng Tran Thanh T1
va bén nhan thé chap Ngan hang TMCP Q, tai san thé chap la quyén st dung
dat thudc thira dat so: 1588, to ban do so: 35, ‘dién tich: 108.00;112, toa lac tai:
KDC C - H, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (Theo Giay ching nhén
quyén st dung dat s6 BI 379727, s6 vao s6 CH 04695 do Uy ban nhan dén
quan N cap ngay 13/6/2012, chinh 1y bién dong ngay 17/11/2022).

- Béi véi sb tién vay 3.500.0Q0.000 dong. Trong thoi gian qua, nguyén
don da tra cho bi don tam tinh tong cong la 1.345.000.000 dong (lai tur
13/10/2022-13/01/2023 (thoi gian 03 thang) la 315.000.000 dong (lan 1:
105.000.000 dong trir vao sd tién vay 3,5 ty; lan 2: chuyen khoan vao ngay
24/11/2022 s6 tién 105.000.000 dong; l;m 3: dua tién mit sb ‘tlen 105.000.000
dong, khong lam bién nhén) va tra ng goc la: 1.030.000.000 dong tra bang hinh
thirc chuyén khoan. Cu thé:

Lan 1: ba D chuyén 30 triéu dong vao ngay 16/12/2022;

Lan 2: ba D chuyén 20 triéu ddng vao ngay 02/3/2023;

Lan 3: Ba D chuyén 80 triéu déng vao ngay 16/3/2023;

Lan 4: ba D chuyén 100 triéu ddng vao ngay 04/4/2023;

Lan 5: ba D chuyén 2 1an tong s6 tién 800 triéu cing ngay 06/4/2023.

Lai suét nguyén don dong cho bi don la 3%/thang tur 13/10/2022 den
13/01/2023, yéu cau tinh trir s tién 13i vugt quy dinh phap luat trir vao sd tién
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ng goc. Tam tinh dén ngay 27/10/2013, nguyén don chi con ng goc:
2.323.520.317 d6ng va no 1ai chua tra la 413.315.792 dong. Nguyén don dong
¥ thong nhat tra cho bi don s6 tién nay.

Khéng dong ¥ viée bi don cho ring nguyén don no sb tién 105.000.000
dong theo bién nhan ngay 21/02/2023, vi day la tién 13i, khong phai sé tién bi
don dua cho nguyén don muon thém mic du trong bién nhan khong noi rd sd
tién 13i do giita cac bén thoa thuan.

Déi voi sb tién 210.000.000 dong theo bién nhan ngay 23/12/2022 1a s6
tién no nam trong tong sb tién 3.500.000.000 dong, khong phai sb tién muon
thém cua bi don.

* Theo don phdn t6 va 16i trinh bay cia dai dién theo iy quyén ciia bi
don:

Ong Tran Thanh T1 dong ¥ voi nguyén don 1a Hop dong chuyén nhuong
trén la nhém myc dich thé chip va cho vay tién nguyén don da nhan ctia 6ng
tong cong s6 tién 1a 3.815.000.000 dong gdém 3.500.000.000 ddng theo Hop
dong thé chip va vao ngay 23/12/2022 nguyén don c6 nhan thém cua 6ng so
t1en 210.000.000 dong, dén ngay 21/02/2023 nguyén don nhan thém cta ong so
tién 105.000.000 dong Qua trinh vay no thi nguyén don c6 tra cho ong so tlen
900.000.000 dong goém ngay 04/04/2023 nguyén don chuyen cho ong s6 tién
100.000.000 dong va dén ngay 06/04/2023 nguyén don chuyén 02 1an cho 6ng
T1 tong s tién 800.000.000 dong (gom: 450.000.000 déng va 350.000.000
dong) dén nay thi khong thanh toan nira. Nguyén don khong thanh toan thém
bat ky khoan tién nao khac tu khi nhan tlen ctia ong cho dén nay. Do do, éng
T1 1am don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét:

Budc ong Nguyen Van T va ba Do Kim D phai tra cho 6ng T1 s6 tién ng
gbe 14 2.915.000.000 dong va 1ai trén s6 tién no gdc tir 'ngay 13/10/2022 dén
ngay 27/10/2023 véi mac 1ai sudt 14 20%/nam véi sb tién 13i tam tinh la
671.818.599 dong.

DPong thoi budc éng T va ba D phai tiép tuc chiu lai tir ngay 28/10/2023
dén khi xét xir so tham véi mire 14i suat 20%/nam trén sd tién no. Bi don chua
nhan 13i ciia nguyén don nén khong ddng ¥ trir 13i vao vuot mic quy dinh vao
no goc nhu y kién nguyén don.

Dbi véi cac yéu cau cua nguyén don vé viéc:

+ Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don va
bi don dugc Van phong C (Nay la Van phong C) cong ching ngay 13/10/2022,
s6 cong chimg: 5225, quyén s 01/2022 do gia cach.

+ Huly x4c nhan chinh 1y bién dong quyén str dung dat dbi voi thira dat
sO 1588, to ban d6 s 35, dién tich: 108m>, toa lac tai: KDC C, H, phuong A,
quan N, thanh phd Can Tho (Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CHO04695 do Uy ban nhan dan quan N cidp ngay 14/6/2012) dung tén 6ng
Nguyén Vin T, ba P56 Kim D duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan
N x4c nhan chinh 1y bién dong sang tén 6ng Tran Thanh T1.
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+ Va tra lai Gidy chimg nhin quyén st dung dat néu trén cho nguyén
don.

> Bi don chi dong ¥ khi nguyén don tra du tién ng cho bi don nhu da
trinh bay phan trén.

B01 v6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang vé viéc yéu cau 6ng Tl tra so
tién gdc va lai tam tinh dén ngay 23/7/2024: 4.308.284.898 dong (g6m ng gdc:
4.000.000.000 dong; no 1di trong han: 38.608.734 dong; 1di qua han:
269.676.164 dong) va 1ai phat sinh ké tir ngay 24/7/2024 cho dén khi thanh
toan xong no, muc 13i suit theo Hop ddng tin dung cac bén ky két. Phia bi don
dong y tra ng cho Ngan hang s6 tién no néu trén. Tuy nhién, 601 v6i tai san thé
chap do dang tranh chap véi nguyén don nén dé nghi giai quyét theo quy dinh
phap luat. Trong truong hop nguyén don tra du tién cho bi don, bi don s& tra ng
Ngan hang giai chip ldy tai san tra cho nguyén don.

Tuy nhién, trong truong hop nguyén don va bi don thoa thuan duoc vé
viéc nguyén don dong y tra cho bi don tong cong gbc va i 1a 4.000.000.000
ddng, néu nguyén don khong c6 tién tra cho bi don thi bi don hd tro cho
nguyén don vay Ngan hang s tién 4.000.000.000 dong dé nguyén don cé tién
trd ng cho bi don.

Néu ‘nguyén don khong dong y thi bj don van giir y klen va yéu cau phan
t6. Yéu cau nguyén don tra cho bi don 03 khoan ng goc tong cong la:
2.915.000.000 dong (gom: khoan ng goc 1: 2.600.000.000 dong + khoan no
gbc 2: 210.000.000 dong va khoan ng gdc 3: 105.000.000 dong) va 13i tam tinh
tir ngdy 13/10/2022 dén ngay 01/8/2024 1a: 1.121.796.000 ddéng. Tong cong
gbc va lai 1a: 4.036.796.299 dong, muc 1i suat 1.66%/thang.

* Newoi dai dién theo ity quyén ciia Ngdan hang TMCP O (sau ddy goi
tat la Ngan hang) trinh bay:

- Rut lai mot phan yéu cau doc 1ap. Cu thé, Ngan hang rat lai yéu cau dbi
voi:

+ Hop dong tin dung sd 4853946.22 ngay 08/6/2022 véi sb tién 1a
6.170.312.341 déng.

+ Yéu cau phat mai tai san bao dam 1a Quyén sir dung dét va tai san gan
lién voi dat tai thira dat s6: 55, to ban d6 sd: 21, dia chi: Phuong G, thanh phd
B, tinh Bén Tre theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién vé6i dat s6: DD621813, vao so cap GCN sd: CS07360
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 28/6/2022, ding tén 6ng
Tran Thanh T1 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 9360068.22.630
ngay 06/7/2022.

- Ngan hang giit nguyén yéu cau doc lap véi Hop dong tin dung sb
9224410.22 ngay 22/12/2022, Hop dong tin dung s6 8056619.23 ngay
13/9/2023, Hop dong tin dung so 9080800.24 ngay 19/3/2024, Hop dong thé
chap quyén st dung dat s0 6828402.22.630 ngay 26/12/2022. Ngén hang yéu
cau ong TI1 tra tong sd tién gdc va 1di tam tinh dén ngay 23/7/2024:
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4.308.284.898 ddng (gdm no gdc: 4.000.000.000 ddéng; no 1di trong han:
38.608.734 ddng; 13i qua han: 269.676.164 dong) va 1ai phat sinh ké tir ngay
24/7/2024 cho dén khi thanh todn xong ng, mirc 13i suat theo Hop dong tin
dung cac bén ky két. Trong trudng hop khong tra duoc ng thi dé nghi xir 1y tai
san thé chip 1a Quyén str dung dit va tai san gin lién voi dét tai thira dat so:
1588, to ban dd sb: 35, dia chi: KDC C - H, phuong A, quan N, thanh phé Can
Tho theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat sb: BI 379727, s6 vao s6 cap GCN: CH04695 do Uy ban
nhan dan quin N, thanh phd Can Tho cdp ngay 19/6/2012, cip nhét chuyén
nhuong cho ong Tran Thanh T1 ngay 17/11/2022.

Déi voi cac yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong gitta nguyén don va bi don; huy Hop dong thé chap va
huy chinh 1y sang tén bi don thi Ngan hang khong dong y. Do Ngan hang
khong biét viéc thoa thuan giita nguyén don va bi don. Ngan hang nhan thé
chép ding quy dinh phéap luat, tai san dimg tén 6ng T1 nén Ngan hang cho 6ng
T1 vay va nhan thé chip tai san cua ong T1. Tai san thé chap da duoc thim
dinh va dinh gia ding quy dinh. Bién ban thdm dinh va chimg thu thim dinh
gia cung cdp sau cho Toa an. Khi thim dinh tai san thé chap c6 ong T1 chi tai
san va nguoi quan ly tai san la ong T, ba D- nguyén don dan Ngan hang xem
nha, nguyén don biét viéc 6ng T1 vay Ngan hang va thé chap tai san cho Ngan
hang. Ngan hang ngay tinh trong viéc nhin thé chép tai san.

* Ngu"m c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong C c6 don xin gidi
quyét viang mdt va trinh bay:

Ngay 26/12/2022 Vin phong C c6 cong chimg Hop dong thé chip sb
8014, quyén sb 04/2022/TP/CC-SCC/HPGD. Bén thé chip: Ong Tran Thanh
T1 ¢6 yéu cau Vin phong Cong chimg cong chimg Hop dong thé chap quyén
str dung dat. Bén nhan thé chip: Ngan hang TMCP Q (V) Chi nhanh C1.

Tai san thé chap 1a quyén st dung dat thudc thira dat sé: 1588, to ban d6
s6: 35, dién tich: 108. OOm toa lac tai: KDC C - H, phuong A, quén N, thanh
phé Can Tho (Theo glay chung nhén Quyen su dung dat, Quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién voi dat s6 BI 379727, s6 vao s6 cip GCN: CH 04695 do Uy
ban nhén dén quén N cap ngay 19/06/2012). Cac duong su néu trén da cung
cap day du cac gidy to ¢o lién quan. Suu tra trén hé thong thong tin cong chung
khong c6 bat cir ngin chin nao ctia co quan c6 thAm quyén. Xét thiy yéu cau
cua duong sy 1a hop 1¢, Van phong Cong ching di cong chimg Hop dong thé
chap néu trén. Ngoai Hop dong thé chap néu trén, cong ching vién khong ky,
ching nhén bat ky hop doéng nao lién quan dén viéc cham dat, huy bo Hop
dong thé chap quyén st dung dat néu trén cho dén thoi diém nay. Vin phong C
xin dugc vang mit trong cac budi 1am viéc ciing nhu qué trinh xét xir cia Toa
an.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Van phong C (Nay la Van
phong C) c¢6 don xin gidi quyet vang mdt va trinh bay: Hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 5225, quyén sd 01/2022/TP/CC-



SCC/HDPGD ngay 13/10/2022 giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Van T, ba
P4 Kim D véi bén nhan chuyén nhugng 6ng Tran Thanh T1 da dugc Cong
ching vién Van phong C (Nay la Van phong C) chung nhan theo dung quy
dinh phéap luat. P6i voi yéu cau cia cac bén de nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat. Van phong C dé nghi dugc vang mit trong qué trinh xét xir so
tham.

- Tai ban 4n dan sy so tham s6 241/2024/DSST ngay 12 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu da tuyén xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién va khoi kién b sung cua nguyén
don va chap nhan mot phin yéu ciu phan t6 cta bj don va mot phan yéu ciu
doc lap cua Ngan hang.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Nguyen Van T, ba P4 Kim D va 6ng Tran Thanh T1 d6i véi thia dat 1588, to
ban d6 sb 35, dién tich: 108m?, toa lac tai: KDC C, H, phuong A, quan N,
thanh phd Cin Tho duoc cong chimg tai Van phong C ngay 13/10/2022 v
hiéu.

- Bugc ong Nguyén Vin T, ba P Kim D tra cho 6ng Tran Thanh T1
tong so tién goc va lai tam tinh dén ngay 12/9/2024 1a 3.228.210.000 dong
(Trong d6: ng gbe 2.376.200.000 dong; no 1ai: 825.010.000 dong) va lai phat
sinh tir ngay 13/9/2024 cho dén khi nguyén don thanh toan xong n¢ cho bi don
v&i muc 13i suat 20%/nam (tuong dwong 1.66%/thang)

- Bugc ong Nguyén Vin T, ba B Kim D tra cho 6ng Tran Thanh T1
tong sd tién goc va lai tam tinh dén ngay 12/9/2024 1a: 342.278.000 dong
(Trong d6: no gbe 315.000.000 dong; no 13i: 27.278.000 dong) va 1ai phat sinh
tir ngay 13/9/2024 cho dén khi nguyén don thanh toan xong no cho bi don véi
mirc 13i sudt 10%/nim (trong duong 0.83%/thang).

- Budc 6ng Tran Thanh T1 tra cho Ngan hang tong so tién goc va 13i tam
tinh dén ngay 10/9/2024 1a: 4.435.943.322 ddng (gdm no gbe: 4.000.000.000
dong; no i trong han: 52.352.227 dong; 13i qua han: 383.591.095 ddng) va 13i
phat sinh ké tir ngay 11/9/2024 cho dén khi thanh toan xong ng, mic 1ai suit
theo Hop ddng tin dung céc bén ky két.

- Tuyén b hop dong thé chap ngay 26/12/2022 giira Ngan hang TMCP
Q va ong Tran Thanh T1 cong chirng tai Van phong C v6 higu.

- Ngan hang TMCP Q va o6ng Tran Thanh T1 c6 trach nhiém tra cho
ong Nguyén Vin T, ba S Kim D: 01 Gidy ching nhin quyén st dung dat s6
CHO04695 do Uy ban nhan dan quan N cip ngay 14/6/2012 cho 6ng Nguyén
Vin T, ba B4 Kim D; chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho 6ng Tran Thanh
T1 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quin N xac nhin ngay
17/11/2022; chinh 1y thé chap quyén sir dung dat cho Ngan hang TMCP Q do
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan N xac nhan ngay 26/12/2022 (ban
chinh) ddi vai cac thira dat 1588, to& ban dd sb 35, dién tich: 108m?, toa lac tai:



KDC C, H, phuong A, quan N, the‘lnn phé Can Tho khi 4n c6 hiéu luc phép luat
tai Co quan thi hanh an c6 tham quyén.

Trong truong hop Ngin hang va ong Tran Thanh T1 khéng tra Gidy
ching nhén quyén sur dung dat néu trén cho ong Nguyén Vin T, ba B Kim D,
kién nghi Co quan c6 tham quyen thu hoi gidy chimg nhén d6i v6i thira dat néu
trén dé cap lai cho ong Nguyén Vian T, ba S Kim D theo quy dinh phap luat.

- Huy chinh 1y bién dong xac nhan chuyén nhuong 6ng Tran Thanh T1
do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan N x4c nhan ngay 17/11/2022
d6i vé6i thira dat 1588, to ban do so 35, dién tich: 108m?, toa lac tai: KDC C, H,
phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

- Huy chinh 1y thé chdp quyén sir dung dat cho Ngan hang TMCP Q do
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan N x4c nhan ngay 26/12/2022 dbi
voi thira dat 1588, to ban dd sb 35, dién tich: 108m?, toa lac tai: KDC C, H,
phuong A, quan N, thanh phé Can Tho

- Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia Ngan hang vé viéc trong truong
hop ong Tran Thanh T1 khong tra dugc ng thi xur ly tai san thé chap d6i voi
thira dat 1588, t& ban dd sb 35, dién tich: 108m?, toa lac tai: KDC C, H,
phuong A, quan N, thanh phd Cin Tho dé thu hdi no.

- Khong chap nhén yéu cau cua nguyén don Ong Nguyen Van T, ba Do
Kim D vé viéc cho rang so tién 105.000.000 13 tién no 13 va sb tién
210.000.000 d6ng 1a khoan tién ng trong khoan ng vay 3.500.000.000 dong.

- Khong chap nhan yéu ciu phan t cta bi don ong Tran Thanh T1 vé
viéc cho rang so tlen nguyén don 6ng Nguyen Van T, ba b6 Kim D chuyen
khoan 3 1an tong s tién 130.000.000 ddng 13 tién nguyén don no bi don tién
gao.

- V& chi phi tham dinh: Ong Tran Thanh T1 phai chiu 3.000.000 dong
nhung ong Nguyén Vin T, ba D6 Kim D di nop tam ung va da chi xong. Nén
ong Tran Thanh T1 c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Vin T, ba P6 Kim D
s tién trén.

- V& an phi dan su so tham:

+ Nguyén don dng Nguyén Vin T, ba Pd Kim D phai chiu 103.409.700
ddng an phi dan su so tham. Ong T, ba D dugc khau trir 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0001443 ngay 02/8/2023 va 300.000 dong theo bién lai thu sb
0000855 ngay 25/01/2024 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu.
Ong T, ba D phai ndp thém sb tién 102.809.700 dong.

+ Bj don ong Tran Thanh T1 phai chiu 112.736.000 dong an phi dan su
so thim nhung bi don duoc khiu trir 52.860.000 dong theo bién lai thu sd
0000618 ngay 01/12/2023 tai Chi Cuc Thi hanh 4n dan su quin Ninh Kiéu.
Ong T1 phai nop thém s tién 59.876.000 dong.

+ Ngan hang phai chiu 300.000 dong nhung duoc khidu trir vao
59.137.000 dong tién tam an phi di ndp theo bién lai thu 0001452 ngay



11/6/2024 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu. Ngan hang duoc
nhan lai 58.837.000 dong.

Ban 4n so thAm con tuyén quyén khang cdo cia cac bén theo luit dinh.

Tai don khang cdo dé ngay 24/9/2024, nguyén don cho rang viéc Toa an
cip so tham budc nguyén don tra cho bi don sé tién 210.000.000 dong theo
Bién nhan ngay 12/9/2024 va 105.000.000 déng theo Bién nhan ngay
21/02/2023 cung tién 14i phat sinh 1a khong dang su that, gy thiét hai cho
nguyén don. Do viy, dé nghi Toa an cép phtic tham bac yéu cau phan tb cta bi
don vé cac khoan nay.

Tai don khang cédo cua 23/9/2024, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 13 Ngan hang cho rang, viéc Toa 4n so tham tuyén vo hiéu dbi véi hop
dong thé chap ngay 26/12/2022 giita 6ng Tran Thanh T1 va Ngan hang thiéu
can ct, chua lam r0 sy that khach quan vu &n va chua ap dung dung quy dinh
ctia phép luat dan dén lam anh hudng nghiém trong loi ich hop phap cua Ngan
hang. Do vay, Ngan hang dé nghi Toa an cap tham stra ban 4n so tham, chap
nhan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don git nguyén khang cdo. Ngan hang
giit nguyén khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu
an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding
quy dinh ctua B luat t6 tung dan sy. Vé nodi dung vu an, sau khi phan tich cac
tinh tiét ctia vu 4n, cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat cho
rang, d6i voi khang cdo ctia nguyén don, trude thoi diém ky hop dong thé chap
thi nguyén don d3 nhan du 3 ty dong, hai khoan vay con lai 1a doc 14p nén dé
nghi khong chap nhan yéu cau khang cao ciia nguyén don. Pdi voi khang céo
ciia Ngan hang, tai san trén dit 1a do nguyén don dang quan 1y st dung, qua
trinh tham dinh cho vay, Ngan hang khong c¢ tai liéu chimg minh viéc nguyén
don biét viéc thé chip nén Ngan hang khong phai la bén ngay tinh. Do vay,
khang cao cua Ngén hang cling khong c6 can ci, dé nghi ap dung khoan 1 Diéu
308 B luat t6 tung dan sy, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac ching ctr di thdm tra cho thay, cac bén
tranh chép hop df)ng vay tai san, hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat,
hop dong thé chap quyén su dung dat. Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu di thu
Iy 1a dang tham quyén va xac dinh ding quan h¢ tranh chap theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Nguyén don khang cdo cho ring tong sd tién 315 triéu dong theo cac
bién nhan ngay 23/12/2022 va 21/02/2023 nam trong sd tién da vay cta bi don
(3,5 ty ddng) nén d& nghi duoc khau trir trong nghia vu tra no. Thay rang, tai



Bién nhan ng ngay 23/12/2022 véi s tién 210 tridu dong c6 thé hién rd noi
dung nhan tién theo hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 gidy ching nhan
BI379772 vao sO cép giéy CN CH04695 ngay 19/6/2012. Pay 1a gidy ching
nhan quyén sir dung dat ma nguyén don da the chap cho bi don. Do viy,
nguyén don cho rang sO tién ndy nam trong s tién ctia hop dong thé chép (3,5
ty dong) trude d6 13 ¢6 can cit chip nhan. P6i v6i Bién nhan ngay 21/02/2023
vo6i s6 tién 105 triéu dong, ndi dung bién nhan chi thé hién nhan tién, khong dé
cap noi dung nhan tién vi 1y do gi nén khong ¢6 cin ctr xac dinh s tién nay
thudc hop dong thé chip nhu nguyén don trinh bay. Do d6, khang cao cua
nguyén don dugc chap nhan mot phan. Tién 13i theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy tinh tir ngay 21/02/2023 dén ngay xét
Xt so tham (12/9/2024) 1a:

105.000.000 ddng x 0,83%/thang x 18 thang 27 ngay = 16.326.100 dong.
Vén va 13 1a: 105.000.000 dong + 16.326.100 dong = 121.326.100 dong.

[3] Theo don khang c4do, Ngan hang cho r::ing hop dong thé chap la dam
bao thu tuc va ding quy dinh nén c6 hi¢u lyec. Thay rang, tai muc 3.0 ctua hop
dong thé chap thé hién, tai san bao dam con bao gdm ca tai san trén dat. Thyc
té trén dat c6 can nha 1 trét 2 lau cua nguyén don. Can nha nay cing co gidy
phép xay dung hop phap. Tai Thong bao két qua dinh gia tai san (But luc 288 —
291) ciing c6 ghi nhan cin nha nay. Ngan hang cung cip cac anh chup cin nha
nhung khong c6 tai liéu ching minh nguyén don biét viéc thé chap nha dit.
Trong khi d6, nha dat hién tai do nguyén don dang quan 1y sir dung. Piéu d6
cho thdy Ngan hang khong phai la bén ngay tinh theo quy dinh tai Piéu 133 B6
luat dan sy. Do vdy, Toa an cap so tham da tuyén hop dong thé chip vo hiéu la
dung phap luat. Khang céo cua Ngan hang khong c6 co s& chap nhan.

[4] Do khang cdo ciia nguyén don dugc chap nhan mot phan nén nguyén
don khong phai chiu 4n phi dan sy phuc thim, dong thdi diéu chinh an phi dan
so tham theo quy dinh tai Piéu 147, Piéu 148 Bo luat td tung dan su. Khang
cdo cua Ngan hang khong duoc chap nhan nén Ngan hang chiu an phi dan sy
phtc tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan su.
Sira ban an so tham.
1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat gitta ong
Nguyén Vin T, ba B3 Kim D va ong Tran Thanh T1 d6i véi thira dat 1588, to
ban d6 sb 35, dién tich: 108m?, toa lac tai: KDC C, H, phuong A, quan N,
thanh phdé Can Tho dugc cong ching tai Van phong C ngay 13/10/2022 vo
higu.
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- Tuyén b hop dong thé chap ngay 26/12/2022 giira Ngan hang TMCP
Q va ong Tran Thanh T1 cong chirng tai Van phong C v6 higu.

- Ngan hang TMCP Q va 6ng Tran Thanh T1 ¢6 trach nhiém tra cho 6ng
Nguyén Vin T, ba D5 Kim D: 01 Gidy chting nhan quyén st dung dét sb
CHO04695 do Uy ban nhan dan quan N cip ngay 14/6/2012 cho 6ng Nguyén
Vin T, ba P4 Kim D; chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho 6ng Tran Thanh
T1 do Chi nhianh Vin phong ding ky dat dai quan N xdc nhan ngay
17/11/2022; chinh 1y thé chap quyén str dung dit cho Ngan hang TMCP Q do
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan N xac nhan ngay 26/12/2022 (ban
chinh) ddi voi cac thira dat 1588, to ban do sd 35, dién tich: 108m?, toa lac tai:
KDC C, H, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho khi an c6 hiéu luc phap luat
tai Co quan thi hanh an c6 tham quyén.

Trong truong hop Ngén hang TMCP Q va 6ng Tran Thanh T1 khong tra
Gidy ching nhén quyén s dung dat néu trén cho 6ng Nguyén Vin T, ba D
Kim D, kién nghi Co quan c6 tham quyén thu hoi gidy chtirng nhan d6i voi thia
dat néu trén dé cip lai cho ong Nguyén Vin T, ba P4 Kim D theo quy dinh
phap luat.

- Huy chinh 1y bién dong x4c nhan chuyén nhuong 6ng Tran Thanh T1
do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan N x4c nhan ngay 17/11/2022
doi véi thira dat 1588, to ban do so 35, dién tich: 108m?, toa lac tai: KDC C, H,
phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

- Huy chinh 1y thé chap quyen sir dung dat cho Ngan hang TMCP Q do
Chi nhanh Van phong dang ky | dat dai quan N xac nhan ngay 26/12/2022 dbi
v6i thira dat 1588, to ban dd s6 35, dién tich: 108m>, toa lac tai: KDC C, H,
phuong A, quan N, thanh phé Can Tho

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don:

- Bugc ong Nguyén Vin T, ba P Kim D tra cho 6ng Tran Thanh T1
tong so tién goc va lai tam tinh dén ngay 12/9/2024 1a 3.228.210.000 dong
(Trong d6: no gbe 2.376.200.000 dong; no 1ii: 825.010.000 dong) va 1ai phat
sinh tir ngay 13/9/2024 cho dén khi nguyén don thanh toan xong ng cho bi don
v&i muc 13i suat 20%/nam (tuong dwong 1.66%/thang)

. - Budc ong I\{guyén Vin T, ba D6 Kim D tra cho 6ng Tran Thanh T1 §6
tién 121.326.100 dong theo Bién nhdn ngay 21/02/2023 (Trong do: no goc
105.000.000 dong; no lai: 16.326.100 dong) va 1ai phat sinh tir ngay 13/9/2024
cho dén khi nguyén don thanh todn xong ng cho bi don vé1 muc lai suat
10%/nam (twong duong 0.83%/thang).

- Khong chap nhén yéu cau phan té cta bi don vé viéc budc nguyén don

tra so tién 210.000.000 dong theo Bién nhan ngay 23/12/2022.
- Khoéng chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don éng Tran Thanh T1 vé
viéc cho rang so t1en nguyén don 6ng Nguyen Van T, ba b6 Kim D chuyen

khoan 3 1an tong s tién 130.000.000 dong 14 tién nguyén don ng bi don tién
gao.
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3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang thuong mai co
phan Q:

- Budc 6ng Tran Thanh T1 tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q
tong sb tién goc va lai tam tinh dén ngay 10/9/2024 1a: 4.435.943.322 dong
(gdm no gdc: 4.000.000.000 dong; no 13i trong han: 52.352.227 dong; 131 qua
han: 383.591.095 ddng) va 1ai phat sinh ké tir ngay 11/9/2024 cho dén khi
thanh toan xong ng, mirc 14i suat theo Hop dong tin dung cac bén ky két.

- Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang vé viée trong truong
hop ong Tran Thanh T1 khong tra dugc no thi xt 1y tai san thé chap ddi véi
thira dat 1588, to ban dd s6 35, dién tich: 108m?, toa lac tai: KDC C, H,
phuong A, quan N, thanh phd Can Tho dé thu hdi no.

4. V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Ong Tran Thanh T1 phai chiu
3.000.000 dong nhung 6ng Nguyén Vin T, ba B Kim D d3 ndp tam ung va da
chi xong. Nén 6ng Tran Thanh T1 ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Van T,
ba D6 Kim D sb tién trén.

5. Vé an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Vian T, ba D4 Kim D phai chiu 98.990.722 d6ng 4n phi
dan su so tham, khau trir 300.000 dong theo bién lai thu sé 0001443 ngay
02/8/2023 va 300.000 dong theo bién lai thu sb 0000855 ngay 25/01/2024 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin Ninh Kiéu. Ong T, ba D phai ndp thém s
tién 98.390.722 dong.

- Ong Tréan Thanh T1 phéi chiu 129.435.943 dong, khau trir 52.860.000
dong theo bién lai thu s6 0000618 ngay 01/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su quan Ninh Kiéu, 6ng T1 phai ndp thém s6 tién 69.559.943 dong.

- Ngan hang thuong mai 96 phan Q phai chiu 300.000 dong nhung duoc
khau trir vao 59.137.000 dong tién tam an phi da nop theo bién lai thu 0001452
ngay 11/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quén Ninh Kiéu. Ngan hang
thuong mai c¢6 phan Q dugc nhén lai 58.837.000 dong.

6. Vé an phi dan sy phiic tham:

- Nguyén don duoc nhan lai tién tam ng 4n phi theo Bién lai thu tam
ng phi s6 0001991 ngay 25/9/2024 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy quén Ninh
Kiéu.

- Ngan hang thuong mai c6 phan Q phai «chiu 300.000 dong, chuyén tién
tam Umg an phi theo Bién lai tam Umg an phi s6 0002025 ngay 01/10/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu thanh &n phi, coi nhu Ngan hang
Q da nop xong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 ctua Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
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Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo qui dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA - Cac duong su;
- VKSND.TPCT;
- TAND quan Ninh Kiéu
- THADS quén Ninh Kiéu
- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Ché Linh
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