TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phtc

Ban an s6: 255/2023/DS-PT
Ngay: 16-11-2023
Vé viéc “Tranh chdp coc”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Phuéc Hung

Céac Tham phan : Ong Théi Van Chan

Ong Pao Chi Keo

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An
Giang.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ba Luong Thi Huong,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 11 nam 2023 tai tru s& Toa &n nh&n dan tinh An Giang xét xtur
phlc tham cdng khai vu an dan su thu ly sé 250/2023/TLPT-DS ngay 10/10/2023
vé “Tranh chdp coc”.

Do Ban &n s6 40/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2023 ctia Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6 274/2023/QDXX-PT ngay 10/10/2023
va Quyét dinh hoan phién toa s6 303/2023/QD-PT ngay 30/10/2023 giita cac duong
su:

1. Nguyén don:

1.1 Ba Van Thi Kim L, sinh nam 1967; (c6 mat)

1.2 Ong Bui Xuan T (B& T1), sinh nam 1970; (c6 mt)
Cung cu to C, khém H, thi tran A, huyén C, tinh An Giang.

Pai dién hop phap ciia nguyén don: anh Nguyén Vin P, sinh nim 1983; cu
trd: sé D, duong Q, khom B, phuong B, thanh phd L, tinh An Giang. (Vin ban uy
quyén ngay 30/10/2023) (c6 mat)

2. Bi don: ba Tran Thi B, sinh ndm 1979; cu tra: s6 B, 4p T, x& T, huyén G,
tinh Kién Giang. (vang mat)
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Pai dién hop phap cia bi don: (Van ban ty quyén ngay 22/4/2023)

- Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1973; cu tra: s6 B, ap K, x4 K, huyén C, tinh
An Giang; dia chi lién hé: s B, dudng L, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.
(c6 mat)

- Anh Tran Vin Truong E, sinh nam 1987; cu tra: td B, khém H, thi trin A,
huyén C, tinh An Giang. (c6 mat)

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia ba B: 6ng Nguyén Thanh T2,
Luat su Cong ty L1 — Doan Luat su tinh A. (c6 mat)

3. Nguoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan: anh Tran Vin Truong E, sinh 1987;
cu tra: to B, khdm H, thi tran A, huyén C, tinh An Giang. (c6 mit)

Nguroi khdng cao: ba Tran Thi B, 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi Kién ciia nguyén don v chong ong BUi Xuan T, ba Vin Thi
Kim L va loi khai tgi phién tda c6 néi dung nhw sau: vao ngay 20/5/2021, vo chong
6ng Bui Xuan T, ba Van Thi Kim L c6 théa thuan vai ba Tran Thi B dé nhan chuyén
nhuong dién tich dat 203,4m? (theo giay chiing nhan QSD dat s6 H.02261/ab ngay
06/01/2006, thira 28, to ban do 30 va gidy ching nhan s6 H.02262/aD ngay
06/01/2006, thira s6 29, to ban d6 30, toa lac tai khém H, thi tran A, huyén C, An
Giang; sé tién thoa thuan chuyén nhuong 1a 3.400.000.000 dong, phuong thirc thanh
toan 1a vo chong 6ng T, ba L dat coc trude s6 tién 800.000.000 dong, phan con lai
khi hoan tat thu tuc s& thanh toan dat diém. Tuy nhién, khi tién hanh do dac l1am tha
tuc chuyén quyén thi tir can khong ky giap ranh nén khéng thuc hién chuyén quyén
dugc, ddng thoi phia ba Tran Thi B x4c dinh la khéng mua ban nita, cling khong tra
lai tién coc va boi thuong tién coc hoac tinh toan lai s6 tién da nhan caa vo chéng
ong T,ba L sudt hon 02 nam qua.

Nay 6ng Bui Xuan T, ba Van Thi Kim L yéu cau bi don ba Tran Thi B khong
chuyén nhuong nita thi tra lai s6 tién coc 800.000.000 ddng, boi thudng coc
800.000.000 dong; tong cong, so tién yéu cau bi don phai boi thuong la
1.600.000.000 d6ng. Tuy nhién, do bi don 14 ngudi tu hanh nén sé giam bat s tién
con lai 1 1.200.000.000 dong, rat lai phan yéu cau 400.000.000 dong trong sé tién
1.600.000.000 dong theo nhu don khai kién.

* Theo ban khai cia bi don ba Tran Thi B va nguwoi c6 quyeén lgi, nghia vu
lin quan 6ng Tran Vin Trieéng E va loi khai tai phién tda (do dng Nguyén Vin D,
éng Tran Van T3 Em dai dién) c6 ngi dung: vao thang 5 nim 2021, ba Tran Thi B
c6 thoéa thuan chuyén nhuong 02 dién tich dat do ba B ding tén voi gia la
3.400.000.000 dong nhu phia nguyén don trinh bay. Theo gidy to dat thi do ho Tran
Thi B dtmg tén nén phia nguyén don cam két 1a sé& lo toan bo thi tuc giay to dén khi
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sang tén xong, ddng thoi phia nguyén don c6 thoa thuan thanh toan tién lam 03 dot
trong thoi han 02 thang, dat coc trude sb tién 13 1.000.000.000 déng nhung phia
nguyén don nin ni 1a khong du tién nén chi dit coc 800.000.000 dong, phia ba Tran
Thi B ciing d6ng y va nhan tién coc 800.000.000 dong. Tuy nhién, trong qua trinh
thuc hién hop dong thi phia nguyén don khong thanh toan tién dung han theo cam
két va khong thuc hién thu tuc chuyén quyén.

Nay vo chdng 6ng Bui Xuan T, ba Van Thi Kim L yéu cau tra coc va bdi
thuong tién coc sb tién 1.200.000.000 dong thi ba Tran Thi B khong dong y véi ly
do, phia nguyén don khong thanh toan tién ding theo cam két va khéng thuc hién
tach bo sang tén theo thoa thuan chuyén nhuong nén phai chiu mét tién coc theo thoa
thuan. Tai phién toa, bi don ba Tran Thi B dong y tra lai s6 tién coc di nhan 1a
800.000.000 dong nhung khong dong y boi thuong tién coc 400.000.000 dong va
xin cho thoi gian chuyén nhuong duoc tai san s& thanh toan.

Tai Ban an s6 40/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nim 2023 cua Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh da x:

Chép nhan yéu cau ciia nguyén don dng BUi Xuan T, ba Van Thi Kim L. Budc
ba Tran Thi B boi thuong cho 6ng Bui Xuan T, ba Van Thi Kim L s tién coc tong
cong 1a 1.200.000.000 dong.

Pinh chi mét phan yéu cau cua ong Bli Xuan T, ba Van Thi Kim L budc ba
Tran Thi B boi thuong sé tién coc 1a 400.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, viéc chiu tién I3i do cham
thi hanh &n va quyén khang céo cia cac duong su.

Ngay 23/8/2023, Toa an nhan duoc don cua ba Tran Thi B khang cdo toan bo
ban 4n so tham va yéu cau sira ban an so tham.,

Tai phién toa, cic duong su Van gir yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo,
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va khdng cung cap b sung
tai liéu, chirng cu. Trong do:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba Tran Thi B néu y kién: viéc
xé&c 1ap coc 1a c6 that, cac bén giao két coc nham muc dich tién dén giao két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu nguyén don, bi don thira nhan. Tuy
nhién, khi di vao thyc hién ma cu thé 1a 1am thu tuc chuyén tén quyén st dung dat
tir ho ba B sang c& nhan ba B da phat sinh tinh hubng tranh chap do ngudi st dung
dat ké can (6ng DPd Hitu T4) khong thong nhat méc ranh va day 1a nguyén nhan
khach quan. Do vay, dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cua ba
B trong viéc ba B ty nguyén tra lai tién coc, trudng hop phia nguyén don van co y
dinh nhan chuyén nhuong, ba B ddng y tiép tuc thuc hién theo thoa thuan va giam
gia 400.000.000 dong cho phia nguyén don.
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Ong Nguyén Vin P, dai dién hop phap cua 6ng T, ba L cho rang hai bén khéng
thé giao két, thuc hién dugc viéc chuyén nhuong quyén st dung dat do 1i hoan toan
cua bi don do bi don biét duge ngudi st dung dat gidp ranh khdng théng nhat méc
ranh ma bi don van nhan coc; khi nhan coc, ba B c6 cam két khi c6 nguoi tranh chap,
ba B phai dtng ra tranh chap nhung khi ho ké can c6 tranh chap vé méc ranh, ba B
d3 khong c6 dong thai gi. Khi dng T, ba L c6 yéu cau va duoc dia phuong mai 1am
viéc, ba B van khong dén tham du.

Ong BUi Xuan T thira nhan khi giao két coc, 6ng va ba L co dugc xem gidy
chting nhan quyén st dung dat mang tén ho cia ba B nhung hoan toan khéng hta
hd tro ba B 1am tha tuc chuyén tén trén gidy chang nhan quyén sir dung dat tir ho ba
B sang c& nhan ba B nhu phia bi don trinh bay.

Ong Nguyén Van D cho rang viéc dng T4 khong dong y Ky ta can, xac dinh
méc ranh khéng phai 1a tranh chap, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh nhan dinh
day 1a tranh chap 1a khong dung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu vé vu an: tir khi thu
ly phic tham, Tham phan, Hoi dong xét xt da thyc hién ding theo cac quy dinh cia
Bo luat t6 tung dan su; duong su, dai dién hop phap cua duong sy thuc hién ding,
day du quyén, nghia vu theo Bo luat t6 tung dan su.

Vé viéc giai quyét vy an: nguyén nhan cac bén khong thuc hién duoc hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat 1a vi khi tién hanh do dac 1am thi tuc chuyén
quyén, t can khong dong y ky giap ranh. Viéc nguoi tir can khdng ky giap ranh 1a
khach quan khéng phai do 15i cua ba B. Viéc Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
cho rang ba B 15i hoan toan va bugc boi thuong cho nguyén don 400.000.000 dong
la khong dung.

Bai cac I& trén, Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang dé nghi Hoi dong xét
Xt can ct khoan 2 Diéu 308 B6 luat T6 tung dan su chap nhan khang céo cua ba B,
stra ban an so tham.

Cac duong sy phai chiu tién an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa di cho thay:

[1] Vé thi tuc: ba Tran Thi B 1am don khang cdo va ndp tién tam (ng an phi
phlc tham trong han luat dinh nén khang céo cua ba 1a hop 18, dugc Hoi dong xét
Xt xem xét theo quy dinh.

[2] Vé khang céo ctia ba Tran Thi B, Hoi dong xét xtr xét thay: can cit vao cac

tai licu thu thap duogc va xac nhan ctua cac duong sy tai phién toa da du co s& dé xac
dinh vi¢c ddt coc gifra cac duong su 1a nham dam bao viéc giao két va thuc hién hop
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ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi v6i phan dat co dién tich dat 203,4m?
theo gidy chting nhan QSD dat s6 H.02261/aP va gidy chimg nhan s6 H.02262/ab
do Uy ban nhan dan huyén C cép cing ngay 06/01/2006 cho ho ba Tran Thi B dimg
tén nhung viéc 6ng DS Hitu T4 khong dong ¥ ky gidp ranh dé ba B thyc hién thu tuc
chuyén tén tir ho ba Tran Thi B sang ca nhan ba Tran Thi B dan dén sy viéc 6ng BUi
Xuan T, ba Van Thi Kim L véi ba Tran Thi B van chua ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Dbi v6i ¥ kién tranh luan cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba
B, dai dién hop phap ctia 6ng T, ba L, ciing nhu ¥ kién ctia 6ng T tai phién toa, Hoi
dbng xét xu danh gia nhu sau: 6ng BUi Xuan T va ba Véan Thi Kim L da blét duoc
gidy chimg nhan quyen str dung dat ma 6ng ba nhan chuyén nhuong duoc cap cho
ho ba Tran ThiB va dé 1ap thu tuc chuyen nhuong cho 6ng ba can phai tién hanh tha
tuc do dac, cap doi sang tén ba Tran Thi B va thuc té ong ba di chimg kién viéc do
dac ngay ngay ong ba dat coc 800.000.000 dong Nhu véy, ba B da thé hién thién
chi bang viéc ba d3 tién hanh thu tuc chuyén tén quyen su dung dat tir ho sang ca
nhan ba B de thue hién thi tuc chuyén nhugng quyén st dung dat voi ong T, bal;
sy thién chi a ay con thé hién tai phién toa thong qua viéc ba B vin mong mudn chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng T, ba L, giam gia chuyén nhuong nhung do 6ng
T, ba L khong dong ¥.

. Vé nguyén nhan cua viéc cac bén khong thé ky ket hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dat 12 do ba Tran Thi B khong thé hoan tat thu tuc chuyén tén nguoi
st dung dét tir ho ba Tran Thi B sang ca nhan ba Tran Thi B do 6ng D6 Hiru T4
khong ky xac nhan giap ranh 1a ngoai y chi cua ba B, la nguyén nhan khach quan.

~ Céc tinh tiét trén cho thiy cac bén khong co 1§i trong viéc khong ky két hop
dong nhu da thoa thuan nén bén dat coc khong mat tién coc, bén nhan dat coc khong
bi phat coc.

‘ Tu phén tich va nhén dinh trén, Hoi dong xet xur qqyét dinh chap nhan yéu
cﬁy khang cdo cua ba Tran Thi B, stra ban an so tham nhu dé nghi cua Pai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh An Giang.

 [3] Céc phan cac ciia ban 4n so thdm khong c6 khang céo, khang nghi nén Hoi
dong xét x1r khong xem xét dén va da co6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

[4] Do khéng céo ciia ba Tran Thi B duoc Hoi dong xét xir chap nhan nén ba
B khong phai chiu tién an phi dan sy phtc tham va Hoi dong xét xur diéu chinh nghia
vu chiu tién an phi so tham cho phu hop.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr cac Diéu 147, 148, khoan 2 Diéu 244, khoan 2 Diéu 308 Bb luat t6
tung dan su;

Can ctr Diéu 328 B luat dan sy 2015;
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Cén cir khoan 4 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi vé an phi, 1€ phi Toa
an,

X:

Chép nhan yéu cau khang céo cua ba Tran Thi B.

Stra Ban 4n s6 40/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 ndm 2023 ctia Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh.

_ Dinh chi yéu cau cua 6ng BUi Xuan T, ba Vin Thi Kim L bugc ba Tran Thi B
boi thuong so tien coc la 400.000.000 dong.

Chép nhan mét phan yéu khai kién cua dng Bui Xuan T, ba Van Thi Kim L.

_ Budcba Tran Thi B phai hoan tra cho dng Bui Xuan T va ba Van Thi Kim L
tien coc 800.000.000 dong.
Vé an phi:
Ba Tran Thj B phai nop 36.000.000 dong &n phi dan sy so tham, duoc khau
trr vao 300.000 dong tien tam ting én phi da nop theo bién lai thu tien so 0004424
ngay 25/8/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh va sau khi khau
trir, ba Tran Thi B con phai nop 35.700.000 dong.

Ong Bui Xuan T, ba Van Thi Kim L phai ndp 20.000.000 ddng tién &n phi dan
su so tham, duoc khau trir vao 30.000.000 ddng tién tam ang &n phi da nop theo bién
lai thu tién s6 0004125 ngay 15/02/2023 caa Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Chau
Thanh va sau khi khau trtr, dng Bi Xuan T va ba Van Thi Kim L duoc nhan lai
10.000.000 ddng.

Cac duong sy khdng phai chiu tién an phi dan su phuc tham.,

Ké tir ngay ban én, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luét (d6i Véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su nam 2015.

Cac phan khéc cua Ban an s6 40/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh khdng c6 khang cédo, khang nghi da co6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhdn:TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;

- Puong su;

- Luu (Van phong Toa an tinh, Phong

KTNV, ho so).

Nguyén Phuéc Hung



