TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Déc 1ap —Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 133/2023/DS-PT

Ngay: 24/3/2023

V/V Tranh chap chuyén nhuong
quyen str dung dét va yéu cau huy
gidy ching nhan quyén str dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Vdi thanh phin Hpi dong xét xi phiic thim gom cé6:

Thdm phan chii toa phién toa: Ong Diang Van Hung;

Cdc tham phan: Ong Nguyén Hai Thanh;

Ong Nguyén Tién Diing.

- Thuw ky T0a dn ghi bién bdn phién t0a: Ba Ha Lé Giang - Thu ky, Toa an
nhan dan cép cao tai Ha Noi.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan cap cao tgi Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba La Thi Tu Anh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 24 thang 3 nim 2023, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
mo& phién tda cong khai xét xir phuc tham vy an dan sy thy Iy so:
400/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 11 nam 2022 do c6 khang céo ctia nguyén
don ddi v6i Ban an dan sy so tham sé 67/2022/DS-ST, ngay 28 thang 9 nim
2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa s6 2076/2023/QD-PT ngay
02/3/2023 ciia Toa 4n nhan dan cép cao tai Ha Noi, giita cac duong suy:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin G, sinh nam 1973 va ba Chu Thi Van A,
sinh nam 1977. Pia chi: S6 6/1247 dudong Ngo Gia T, T6 7, phuong Nam H,
quan Hai A, thanh phd Hai Phong, (déu c6 mat);

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hung C, sinh nam 1987; dia
chi: thon Kim S, xa Tan T, huyén Kién T, thanh phé Hai Phong, (c6 mat).

* Bi don: Ba Luong Thi Minh T, sinh ndm 1976; dia chi dang ky thuong
tra: S6 nha 32/2 duong Chg H, phuong Pong H, quan Lé C, thanh ph Hai
Phong; noi &: S6 nha 34/2 duong Cho H, phuong Pong H, quan Lé C, thanh phd
Hai Phong, (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Cac Luat su Lé Thi Y
va Tran Thi Thanh H - Vin phong luat su Thinh An thudoc Poan luat su thanh
phé Hai Phong, (déu c6 mat).



* Ngwoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Pang Quédc H1, sinh nim 1973; noi ding ky thuong tra: S6 nha
32/2 dudng Cho H, phuong Pong H, quan Lé C, thanh phd Hai Phong; noi ¢: SO
nha 34/2 duong Cho H, phuong Pong H, quan Lé C, thanh phd Hai Phong,
(vang mat);

Pai dién theo 1y quyén cia éng H1: Ba Luong Thi Minh T, sinh nim
1976, (c6 mat).

2. Ong Ping Vin H2, sinh nim 1945; dia chi: S6 nha 34/2 duong Cho H,
phudng Pong H, quan Lé C, thanh phd Hai Phong, (xét xir vang mit);

3. Uy ban nhan dan quan Hai A, thanh phd Hai Phong; dia chi: Puong Lé
Hong P, phuong Pang H, quan Hai A, thanh phd Hai Phong, (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khdi kién Pé ngay 01/5/2022 va trong qud trinh té tung nguyén
don la 6ng Nguyén Vin G va ba Chu Thi Vin A va Nguoi dai dién hop phdp ciia
nguyén don trinh bay:

Ong, ba 1a chi st dung hop phap 02 thira dat: Thua sd 360, dién tich
149m?, to ban do sé 14 (sau day viét tat 1a Thia 360) theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dit do Uy ban nhan dan huyén An H cip ngay 26-3-1996 cho
chu st dung dat 1a 6ng Nguyén Van G. Thira sé 358, dién tich 174m? to ban d6
s6 14 (sau day viét tat 12 Thira 358) theo Trich do binh d6 hién trang thira dat do
Uy ban nhan dan phuong Nam H 1ap mang tén ngudi sir dung dat 1a Chu Thi
Van A.

Déi véi Thira 360 da chuyén nhugng cho vo chéng 6ng Piang Quéc H1 va
vo 1a Luong Thi Minh T theo hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
08-11-2009. Hién nay khong c6 tranh chip gi vé viéc chuyén nhuong nay.

Dbi v6i Thira 358 do chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dit nén phai
lam thi tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, khi nao c6 Gidy ching
nhan quyén st dung dat thi s& 1ap hop dong chuyén nhuong cho vo chong ong
Ping Qubc H1 va vo 1a Luong Thi Minh T tiép. Tuy nhién, do cong viéc ¢ xa
khong tryc tiép 1am thu tuc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc nén
6ng, ba da ty quyén cho ba Lwong Thi Minh T thay mit ong, ba 1am thu tuc cip
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat khi nao c6 Gidy chting nhan quyén st dung
dat cap cho 6ng, ba lac d6 s& lam thu tuc chuyén nhuong cho éng Ping Qudc
H1 va vo 1a Luong Thi Minh T. Theo hop dong ay quyén thi ba Luong Thi
Minh T cam két thuc hién ding cong viéc iy quyén va phai bio cho nguyén don
biét viéc thuc hién ndi dung uy quyén. Tuy nhién, 6ng Dang Quéc H1 va vo la
Luong Thi Minh T da lam thi tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat truc
tiép mang tén 6ng Pang Qudc H1 va vo 1a Luong Thi Minh T, sau d6 ding ban
dién tich dat nay. Nay, nguyén don khoi kién yéu cau:
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1. Hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 05-5-2017 ctia Uy ban
nhan dan quan Hai A, thanh phd Hai Phong cép cho ong Ping Qudc H1 va ba
Lwong Thi Minh T d6i véi thira dét s6 358+360, t& ban db s6 14, dién tich 322,2m?
tai T6 dan phd s6 7, phuong Nam H, quan Hai A, thanh phd Hai Phong.

2. Cham dat hop dong uy quyén ngay 23-11-2009.

3. Budc ong DPang Quéc H1 va vg 1a Luong Thi Minh T phai tra lai
quyén su dung thira dét sb 358, dién tich 174m?, to ban dd s6 14, t6 7, phuong
Nam H, quan Hai A, thanh phd Hai Phong. Nguyén don dé nghi xem xét giai
quyét hau qua truong hop néu cé chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

- Bi don la ba Lwong Thi Minh T va la Pai dién theo ity quyén ciia nguoi
c6 quyén lgi va nghia vu lién quan cia éng Pang Quéc H1, y kién cia ngueoi
bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia bi don:

Cam két dit coc mua dat ngay 02-11-2009. Theo cam két dit coc thi do
ong Pang Van H2 1a cha ong Ping Qudc H dit coc mua 02 méanh dat cia
nguyén don, 01 manh dt & mit duong va 01 manh dat giap v6i manh dat mat
duong nhung khong ¢6 16i di, c¢6 tuong bao xung quanh hai manh dat. Lic d6 01
manh giap mat dudng c6 so d6 va 01 manh bén trong dién tich ban dau theo gidy
dit coc 1a 210m% S6 tién dé mua 02 manh dat 13 1.350.000.000 ddng; sb tién dat
coc 14 250.000.000 dong. Khi ky gidy dit coc thi dd dua du tién coc. Sau d6 theo
thoa thuén trong gidy dit coc 1 bén ban phai 1am gidy to phudng. Do d6, manh
bén trong sau d6 da co trich do ctia phudng. Theo trich do, dién tich dat 1a
174m?, chir khong phai 210m°. Vi vay, ngdy 24-11-2009 hai bén di thong nhét
thoa thuan vé dién tich dat chua co gidy 1a 174m? - theo Trich do; ddng thoi sb
tién giam xudng 1a 1.300.000.000 dong, chir khong phai 1.350.000.000 ddong
nhu trudec ddy. Va bi don dd tra du tién, nguyén don di nhin du tién
1.050.000.000 ddng + tién dat coc. Pdi voi Thira 360 thi c6 lam hop dong
chuyén nhugng. Con Thira 358 ¢6 trich do thi 1am hop dong uy quyén, sau do bi
don da duoc cap 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat caa
02 thita 358+360, t& ban dd 14, dién tich 322,2m°. Bj don sau d6 da nhan 02
dién tich dat tir ngay nam 2009. Bj don d& budn ban, 1am in trén dién tich dat da
mua tir d6 dén nay. Nam 2021 do khong c6 nhu cau st dung nén bi don dinh
chuyén nhugng cho ngudi khac.

Nay, nguyén don khéi kién, bj don khong ddng ¥ voi yéu cau cua
nguyén don, vi nguyén don da chuyén nhuong cho bi don dién tich dat néu trén
tir nam 2009. Bi don dé nghi xem xét giai quyét hau qua truong hop néu co
chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu.

- Trinh bay cia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Pdng Vin
H2: Ong 1a cha dé cta 6ng Dang Qudc H1, 6ng Pang Qubc H1 c6 vo 1a Luong
Thi Minh T. Ong dit coc dé mua dit cho éng Pang Qudc H1 va vo 1a Luong
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Thi Minh T. Khi dit coc 6ng 13 ngudi thuc hién. Ong dit coc dé mua 02 miéng
d4t 1ién nhau, thira s6 01 c6 dién tich 149m?® ¢6 sd d6, con thira s6 02 ¢6 dién
tich 210m? ma sau d6 diéu chinh s do 1a 174m? chua c6 s6 do. Sau khi dit coc
xong thi lam thu tuc ngudi mua 13 vo chong ong Piang Qudc H1 va vo 1a Luong
Thi Minh T. Ong khéng con lién quan gi dén céc thira dat trén va ciing khong ai
co lién quan dén viéc dit coc mua thira dat trén, vi vo ong da chét tir 1au. Ong
ddng ¥ voi viée 6ng Pang Quéc H1 va vo 1a Lwong Thi Minh T dung tén trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat ¢3 mua ciia nguyén don.

- Trinh bay va dé nghi ciia ngwoi ¢é quyén li va nghia vu lién quan la
Uy ban nhédn ddn qudn Hai A, thanh phé Hdi Phong: Trong qua trinh giai quyét
vu an khong c6 16i khai ddi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Y kién cua Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong: Tham phan,
Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa va ngudi tham gia tb tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xt nghi an da
tudn theo dung quy dinh cta phap luat td tung. Cac duwong sw chap hanh quy
dinh cta phap luat. V& yéu cau khoi kién cta nguyén don: Can ctr khoan 2,
khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165 Bo
luat TS tung dan su; khoan 4 Piéu 32 Luét T6 tung hanh chinh, cin ctr Didu 562
B ludt Dan su va Nghi quyét 326 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi, dé nghi Hoi
déng xét xir khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh. Cac duong su c6
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Cac tai li¢u, chiing cur ciia vy an:

- Gidy cam két dit coc ngay 02-11-2009, giita bén ban Nguyén Van G va
bén mua Piang Vian H2. Noi dung bén A ddng y ban cho bén B hai thira dat ciing
s thira 12 360, thira s6 mot bang 149m?, thira s6 hai bang 210m?, v&i gia tién hai
bén da thoéa thuan 1a 1.350.000.000 dong, hom nay, bén A da nhan sb tién dat
coc cua bén B 1a 250.000.000 déng. Bén B c6 trach nhiém sau khi hoan chinh
gidy to thu tuc cdp phudng giao cho bén A tiép 800.000.000 dong, bén ban phai
hoan tat thu tuc cho bén B thoi gian 1a 15-20 ngay. Ngay 24-11-2009 viéc mua
ban c¢6 mot sd didu chinh nhu sau: Thira dat s6 2 ciia bén A, trén gidy to (trich
do) chi c6 174m® Tdng sb tién bén B phai tra cho bén A & 1.300.000.000 ddng,
s tién con lai 1a 1.050.000.000 dong bén A di nhan du.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08-11-2009, giita
Bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin G va vo 1a ba Chu Thi Van A, bén nhan
chuyén nhuong 12 6ng Piang Qudc H1 va vo 1a ba Lwong Thi Minh T. Chuyén
nhuong quyén su dung 149m? dat, thira 360, t& ban d6 14, dia chi: x3 Nam H,
huyén An H, thanh phd Hai Phong theo GCN QSDD sé D 0350802 do UBND
huyén An H cap ngay 26-3-1996 cho nguoi dimg tén sir dung dit 13 6ng Nguyén
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Vian G. Gia chuyén nhuong hai bén thoéa thuan tai thoi diém thang 11/2009 13
200.000.000 déng. Hop dong c6 cong ching ciia Van phong cong chimg An P
ngay 09-11-2009.

- Hop ddng iy quyén ngay 23-11-2009, dugc cong chimg boi Vin phong
Cong chimg An Phat cing ngdy, gitta bén 0y quyén 6ng G va ba Van A, bén
duoc uy quyén ba Luong Thi Minh T. Noi dung ty quyén: Bén A 1a déng chu
st dung hop phép thira dat s 358, thudc to ban d6 sb 14, dia chi Khu dan cu sb
7, phuong Nam H, quan Hai A, Hai Phong. Gidy to chimg minh quyén s& hitu:
Theo trich do binh d6 hién trang thira dat di duoc Uy ban nhan dan phuong
Nam H, quan Hai A, thanh phé Hai Phong xac nhan. Hién nay bén A dang tién
hanh thu tuc xin cAp GCN quyén sir dung thira dt néu trén, nhung vi diéu kién
cong viéc & xa, nay bang hop dong ndy Bén A uy quyén cho bén B dugc toan
quyén thay mit minh thyc hién nhitng noi dung sau:

Qudn Iy, sit dung va gidi quyét cdc tranh chdp phdt sinh lién quan dén
quyén sir dung dat da dwoc néu trén.

Ldp va ky cdc van bdan hé so lién quan dé dé nghi cdp cé tham quyén cdp
GCN QOSDD dung tén Bén A.

Tryee tiép nhdn GCN OSDD do co quan nha nwée c¢é tham quyén cdp
cho bén A.

Pé thiee hién néi dung iy quyén trén, Bén B c¢6 trach nhiém déng cdc
khoadn thué, 1é phi va cdc chi phi ¢é lién quan khdc (néu cé) phdt sinh tir viéc ity
quyén.

Khi nhdn dwoc GCN OSDP ciia co quan cé tham quyén cdp cho bén A,
Bén B ¢6 toan quyén thay mdt: Lip va ky cac hop dong chuyén nhwong, ting
cho, thé chdp, cho thué quyén sir dung tai co quan cé tham quyén theo diing quy
dinh ciia phép ludt. Pam phdan véi cdc bén cé lién quan, quyét dinh gid chuyén
nhieong, gid thué, phirong thirc thanh todn, nhdn tién chuyén nhwong, tién thué
va cdc diéu kién khdc lién quan dén quyén sir dung ddt néu trén do Bén B toan
quyét quyét dinh.

- Giay chimg nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat ngay 05-5-2017, tén ngudi st dung dat, chii s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién trén dat ong Pang Qudc H1 vo 1a ba Luong Thi Minh T dbi
v6i thira dat s 358+360, t& ban d6 s6 14, dién tich 322,2m?, dia chi thira dat: T6
dan phé s6 7, phuong Nam H, quan Hai A, thanh phd Hai Phong.

- Ban sao ho so cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat: Trich luc so do
thira dat; gidy chiung nhan quyén s dung dat 6ng Pang Qudc H1 vo la ba
Luong Thi Minh T ddi véi thira dat s6 360, to ban d6 sé 14, dién tich 149m?, dia
chi thira dat: T6 dan phd s6 7, phuong Nam H, quin Hai A, thanh phd Hai
Phong; Ban mé ta ranh gi6i; Pon ding ky, cip gidy ching nhan QSDD; Bién
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ban xét duyét ctia Hoi dong dang ky dat dai; Phiéu ldy y kién khu dan cu; gidy
xac minh hién trang dat; Thong bao vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat; Bién ban niém yét; Bién ban két thuc niém yét; hop dong ty quyén; trich do
binh d6 hién trang thira dat; gidy cam két dat coc; phiéu chuyén thong tin dia
chinh; Thong bao nop 1¢ phi truéc ba nha dat; thong bao nop thué thu nhap cé
nhan; Bién lai thu 1€ phi trudce ba; Bién lai thu thué.

- Loi khai cua duong su; Bién ban xac minh; Tai liéu vé dinh gia tai san.

Céc tinh tiét, su kién khong phai ching minh, céc tinh tiét ma cac bén da
thong nhat: Ngudn gdc dién tich dat tranh chap. Cac bén khong tranh chip dién
tich dat 149m® thira 360, to ban dd 14, dia chi: x4 Nam H, huyén An H, thanh
phd Hai Phong. Cac bén khong tranh chdp vé hop dong dit coc. Nguyén don
nhéan dit coc dé ban 02 dién tich dat; trong do 01 dién tich dat da co giéy chirng
nhan quyén st dung dat, 01 dién tich dat chua c6 gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Dién tich ban dau cta dat thira chua co gidy chimg nhan quyén st
dung dét 12 210m?, sau khi c6 Trich do ctia phuong thi dién tich diéu chinh giam
la 174m®. Sé tién bi don bo ra ¢& mua 02 dién tich dat ban dau théa thuan theo
gidy dat coc 1a 1.350.000.000 ddng. Nguyén don di nhan du 1.300.000.000
dong.

Céc tinh tiét ma cic bén khong thong nhat:

- Nguyén don trinh bay khong ¢ viéc nguyén don chuyén nhuong thira
dat sd 358, thudc to ban dd sb 14, dién tich 174m2; dia chi Khu dan cu sb 7,
phuong Nam H, quan Hai A, thanh phé Hai Phong. Nguyén don chi oty quyén
cho ba T 1am thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi thia dat
néu trén. Sau khi ba T lam duoc gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén
nguyén don lac dy nguyén don méi lam ky thu tyc chuyén nhuong cho bi don
dién tich dit nay sau.

- Bi don trinh bay 6ng H2 1a cha chéng bi don dit coc dé mua 02 dién
tich dat ciia nguyén don chtr khéng phai mua 01 dién tich dit 147m? Sé tién
ding dé mua 02 dién tich dat theo gidy dit coc ban dau 1a 1.350.000.000 dong,
nhung sau do dién tich dat giam nén gia tién giam xudng 1a 1.300.000.000 dong.
Nguyén don di nhan du tién ban 02 dién tich dat chir khong phai 1a tién ctia mot
thira dit nén khong thé noi nguyén don méi chi ban 01 thira chtr khong phai hai
thira.

Tai Ban 4n déan sy so tham s6 67/2022/DS-ST ngay 28/9/2022, Toa an
nhan dan thanh phd Hai Phong, quyét dinh:

Cin clr khoan 3, khodn 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Dicu 39, Dicu 147,
Piéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dan su; Can cu Diéu 13; 121; 122; 123;
124; 248 B0 luat Dan sy nam 2005; Can ctr khoan 19 Diéu 4; Diéu 44; Diéu
107; Pidu 127 Luat Dat dai nim 2003; Ap dung tiéu muc 2.3 Nghi quyét
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02/2004/HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dian téi cao; Cin ca Pidu 26, Pidu 27 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé Mirc thu an phi, 1€ phi Toa an, xu:

Khéng chip nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin
G va ba Chu Thi Van A vé cac noi dung sau: Huy Gidy ching nhan quyén str
dung dat do Uy ban nhan dan quan Hai A, thanh phé Hai Phong cip cho 6ng
Piang Qubc H1 va ba Luong Thi Minh T ngay 05-5-2017 ddi véi thira dat sb
358+360, t& ban do sd 14, dién tich 322.2m?, tai TO dan phé s6 7, phuong Nam
H, quin Hai A, Hai Phong. Cham dit hop dong ty quyén ngay 23-11-2009 va
budc ba Luong Thi Minh T phai tra lai quyén str dung thira dat sé 358, dién tich
174m?, t& ban dd sb 14, T6 dan phd sb 7, phuong Nam H, quin Hai A, thanh
phé Hai Phong.

Ngoai ra, T0a an cip so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén
khéng c4o cua duong su theo quy dinh cia phép luat.

Ngay 03/10/2022, nguyén don la 6ng Nguyén Vin G va ba Chu Thi Van
A ¢ don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham:

- Nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin G, ba Chu Thi Van A va Nguoi dai
dién theo Gy quyén ctia nguyén don, gitr khang cdo va trinh bay théng nhat véi
trinh bay tai nd1 dung cuia ban an so tham; dé nghi HoO1 déng xét Xir xem xét
ngimg phién tdoa dé giam dinh chir ky, néu khong nging phién toa thi chap nhan
khang cao theo hudng sira ban an so tham va chp nhan yéu cau khoi kién, véi
Iy do: Toa an cap so thim danh gia ching cir khong phu hop v6i ndi dung cua
vu an. Phan sau Gidy cam két dit coc co phan ndi dung 1a khong ding, nguyén
don chi chuyén nhugng cho bi don Thira 360, chtr khong chuyén nhuong cho bi
don Thura 358; nguyén don chi iy quyén cho bi don 13 ba Luong Thi Minh T dé
lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat doi véi Thira 358 cho
nguyén don; UBND cap GCN quyén st dung dat cho phia bi don khong dung
v6i qui dinh ctia phap luat.

- Ba Luong Thi Minh T trinh bay thdng nhat véi ndi dung trinh bay cia
ban an so thim va Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba T trinh bay:
Céc cin cir phia nguyén don dua ra da dugc Toa an cip so tham xem xét, nén
khong dong ¥y v6i khang cdo cua phia nguyén don va dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét giit nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi, phat biéu quan
diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Khang cdo cua 6ng Nguyén Vin G va ba Chu Thi Van A
trong thoi han luat dinh nén duoc xem xét giai quyét.
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Vé noi dung: V6i nhan dinh ciia Toa 4n cép so thim va Toa an cip so
tham khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a ¢ can ci.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don khong dua ra duoc tai lidu,
chtng ¢t ndo khac véi phién toa so tham. Do d6, khéng c6 can cir dé chap nhan
khang cao cua nguyén don; dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308
B lut t6 tung dan sy; bac khang cdo ctia nguyén don va giit nguyén ban an dan
su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru don khang cdo, cac tai liéu ¢ trong hd so vu 4n da
dugc tham tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién tod, quan
diém giai quyét vu an cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi.
Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin G va ba
Chu Thi Van A trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét.

Toa an cép so thim da xac dinh quan hé phap luat, doi tuong khoi kién,
tham quyén, thoi hidu va xac dinh tu cach nhitng nguoi tham gia t6 tung 13 co
can cu.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don van dong y cho 6ng Nguyén
Hung C 13 nguoi dai dién theo ty quyén cho nguyén don. Do dé, xac dinh ong C
1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don.

Vé su vang mit ctia duong su: Tai phién toa phuc tham, 6ng H1 vang
mit, nhung di Gy quyén cho ba T. UBNB quan Hai A ving mit, nhung da duoc
tricu tap hop 1€ va khong c6 khang cao. Do do, viéc xét xu Véng mat nhitng
ngudi ndy khong anh huong dén ndi dung ciia vu an.

[2] Vé noi dung:

[2.1] V& ngudn gdc dién tich dat nguyén don dd chuyén nhuong cho bi
don; phan dién tich dat khong c6 tranh chap nhung c6 lién quan dén tranh chap:
Nguyén don 1a chu sir dung hop phap 02 thira dat: Thira 360, dién tich 149m?, to
ban d6 s6 14 dién tich dat nay da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
nim 1996 va thira s6 358, dién tich 174m®, t& ban d6 sb 14 chua dugc cip gidy
chting nhan quyén st dung dat (méi cé trich do do Uy ban nhan dan phudng
1ap). Puong su khéng co tranh chip voi nhau vé ngudn gbc dién tich dat va
théng nhat v6i nhau vé viéc chuyén nhuong dién tich dat Thira 360.

Nguyén don va bi don thong nhat phan dién tich dt dang tranh chap c6
ngudn gdc 13 cta nguyén don Chu Thi Van A, c6 Trich do binh do hién trang s
dung dat do Uy ban nhan dan phudong Nam H, quin Hai A, thanh phé Hai Phong
1ap, voi cac thong sd nhu sau: Dién tich dat 174m?, s6 thira 358, thudc to ban do
s6 14, dia chi thira dat tai Khu dan cu sb 7, phuong Nam H, quan Hai A, thanh
phé Hai Phong.



[2.2] V& viéc chuyén nhuong quyén st dung dit: Nguyén don cho rang
chi chuyén nhuong cho bi don Thira 360, chtr khong chuyén nhuong cho bi don
Thira 358. Nguyén don chi iy quyén cho ba Lwong Thi Minh T thay mit ong, ba
lam tha tuc cdp Gidy ching nhin quyén sir dung dat thira 358 khi ndao c6 Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat cap cho ong, ba (nguyén don) lac d6 s& lam thu
tuc chuyén nhuong cho 6ng Pang Qudc H1 va vo 1a Luong Thi Minh T. Theo
hop dong tiy quyén thi ba Luong Thi Minh T cam két thuc hién dtung cong viéc
iy quyén va phai bdo cho nguyén don biét viéc thuc hién ndi dung Gy quyén.
Tuy nhién, ong Pang Qudc H1 va vo 1a Lwong Thi Minh T da 1am thu tuc cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat truc tiép mang tén 6ng Pang Qudc H1 va vo
1a Luong Thi Minh T, sau d6 ding ban dién tich dat nay. Tuy nhién, tai phién
tda so thim nguyén don 13 6ng Nguyén Vin G va ba Chu Thi Van A déu thira
nhan s6 tién dit coc 250.000.000 déng la dé nguyén don ban 02 dién tich dat
cho bi don, dién tich tht nhat 1a 149m” va dién tich thtr 2 1a 210m®. Gia ban 02
dién tich dat ban dau 1a 1.350.000.000 dong. Sau d6, khi c6 trich do cua phudng
thi dién tich dit thira thir 2 1a 174m® va gia tién diéu chinh xubng la
1.300.000.000 dong va nguyén don da nhan dua tién 1.300.000.000 dong. Trinh
bay néu trén ctia nguyén don phu hop vai 101 trinh bay cta bi don va phu hop
v6i ching ctr khach quan 1a GIAY CAM KET PAT COC ngay 02-11-2009.

Nguyén don thira nhan chir ky, chir viét cia minh trong Gidy cam két dit
coc va phan diéu chinh tai trang mit sau ciia Gidy cam két dat coc ngay 24-11-
2009. Céc thoa thuan néu trén dugc hai bén théng nhat va ky két trén co so tu
do, tu nguyén, khong bi ai ép budc theo quy dinh Piéu 13, 121, 122, 123, 124
B6 luat Dan sy nam 2005 nén phat sinh hi¢u luc thi hanh. Mac du ddi véi dién
tich dt Thira 358 khi chuyén nhuong chi ¢c6 Cam két dit coc. Tuy nhién, thuc té
viéc chuyén nhuong dd dién ra, nguyén don dd nhén du tién tir viéc chuyén
nhuong 02 thira dat, bi don da tra du tién va nhan ca 02 thira dat va sir dung dién
tich 02 thira dat on dinh, cong khai trong thoi gian dai tir nim 2009. Can ctr Tiéu
muc 2.3 Nghi quyét 02/2004/HDTP-TANDTC ngay 10-8-2004, thi: Dbi v6i hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma tai thoi diém giao két vi pham céc
diéu kién duoc huéng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2,3 muc 2 nay,
nhung sau d6 di dugc Uy ban nhan déan cdp c6 tham quyén cap gidy ching nhan
quyén st dung dat hoic mot trong cac loai gidy t& quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
5 Piéu 50 cua Luat Dat dai nam 2003 ma c6 phét sinh tranh chap va tir ngay 01-
7-2004 méi c6 yéu cau Toa an giai quyét, thi khong coi 1a hop dong vo hiéu do
vi pham diéu kién nay. Do d6, khang dinh nguyén don da chuyén nhugng cho bi
don 02 dién tich dt, trong d6 01 thira 360 c6 dién tich dat 1a 149m” va thira 358
dién tich dat 174m” Viéc nguyén don trinh bay chi chuyén nhugng cho bi don
Thira 360 ma khong chuyén nhuong cho bi don Thira 358 1a khong c6 co so.
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[2.3] V& qua trinh st dung dat; hién trang dién tich dat: Sau khi nhan
chuyén nhuong bi don da nhan toan bd dién tich 02 thira dat, sir dung 6n dinh tir
nam 2009 dén nay. Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17-5-2022,
thé hién: Dién tich dét tai thira s6 358+360, t& ban dd sé 14, tai T6 dan phd sb 7
(hién dugc danh sb nha 1231, dudng Ngb Gia T), phuong Nam H, quan Hai A,
thanh phé Hai Phong van gitt nguyén khong c6 gi thay d6i so véi nam 2009,
cling nhu so véi so dd cip gidy chimg nhin quyén st dung dat naim 2017. Trén
dat c6 01 nha mai bang (01 ting, khong c6 cira chinh) trén thira dat s6 360, cong
trinh phu; mai ton kéo dai tir nha mai bang ra mat dudng Ngo Gia T; Tai thia
dat 358 c6 01 cong trinh dung cot sit, lop mai ton kém va mot sb ciy trong
khong co gia tri.

[2.4] V& viéc uy quyén: Nguyén don cho rang, nguyén don chi ty quyén
cho bi don 12 ba Lwong Thi Minh T dé 1am thu tuc cap gidy chting nhan quyén
sir dung dat d6i voi Thira 358. Xét thdy, trong Hop dong ty quyén hai bén théng
nhat Bén A dy quyén cho bén B dugc toan quyén thay mat minh thuc hién
nhimg n6i dung sau: “- Quan Iy, sir dung va gidi quyét cdc tranh chdp phdt sinh
lién quan dén quyén sir dung dat da dwoc néu trén. - Ldp va ky cdc van ban hé
so lién quan dé dé nghi cdp c6 tham quyén cap GCN QSDD ding tén Bén A. -
Tryec tiép nhdn GCN OSDP do co quan nha nuwde cé tham quyén cdp cho bén A.
- Dé thuec hién ndi dung ity quyén trén, Bén B c6 trach nhiém déng cdc khodn
thué, 1é phi va cdc chi phi c6 lién quan khdc (néu c6) phat sinh tir viéc ity quyén.
- Khi nhdn dwoc GCN QSDD ciia co quan c6 tham quyén cdp cho bén A, Bén B
c6 toan quyén thay mdt: Ldp va ky cdc hop dong chuyén nhwong, ting cho, thé
chdp, cho thué quyén sir dung tai co quan cé tham quyén theo ding quy dinh
ciia phdp ludt. Bam phdn véi cdc bén c6 lién quan, quyét dinh gid chuyén
nhieong, gid thué, phirong thirc thanh todn, nhdn tién chuyén nhwong, tién thué
va cdc diéu kién khdc lién quan dén quyén siv dung ddt néu trén do Bén B toan
quyét quyét dinh”. Nhu vy, ba T da khong thuc hién ding ndi dung ty quyén 1a
phai 1am thi tuc dé “cdp c6 tham quyén cip GCN QSDD dung tén Bén A” tic 1a
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nguyén don. Tuy nhién, nhu da néu
tai ph?m trén, co6 du co sé xac dinh co6 viéc chuyén nhuong cuia nguyén don cho
bi don 02 thira dat 1a Thtra 358 va Thira 360. Nhung vi c6 mot dién tich dét
chuyén nhuong chwa duoc gidy ching nhan quyén st dung dat ma méi chi co
Trich do do Uy ban nhan dan phudng 1ap nén nguyén don méi ty quyén cho bi
don lam thi tuc cip gidy ching nhan quyén str dung dat. Vé mat ban chat Hop
dong uy quyén 1a dé hoan tat cac thi tuc, gidy t& phuc vu cho viéc nguyén don
chuyén nhuong 02 dién tich dat 1a Thira 360 va Thira 358 cho bi don. Viéc
chuyén nhuong da dién ra, nguyén don di nhan du tién tir viéc chuyén nhuong
02 thira dat, bi don da nhan ca 02 thira dit va st dung dién tich 02 thira dat trong
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thoi gian dai tir ndm 2009. Viéc bi don khong thuc hién dung nodi dung iy quyén
thuc chat khong anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don. Cin
ctr diém b Piéu 4 Hop dong uy quyén ngay 23-11-2009 thé hién hop dong nay
hét hiéu luc theo quy tai Piéu 589 Bé ludt Dan sw nam 2005. Theo do, Diéu 588
B6 luat Dan su nim 2005 quy dinh “Trong trucng hop iy quyén khéng cé thi
lao, bén dwgc vy quyén cé quyén don phwong cham dit thuwe hién hop dong bat
cir lic ndo, nhung phdi bdo triede cho bén vy quyén biét mét thoi gian hop 1.
Qua trinh giai quyét vu an, bi don di duogc thong bao vé yéu cau khoi kién cua
nguyén don trong d6 c6 ndi dung cham dut hop dong ty quyeén, tai phién toa bi
don ddng y chdm dut hop dong ty quyén. Vi vdy, mic nhién hop dong Gy quyén
hét hi¢u lyc.

[2.5] Vé gidy ching nhan quyén st dung dat cia Uy ban nhan dan quén
Hai A, thanh phd Hai Phong cip cho bi don: Nguyén don cho rang nguyén don
chua/khong chuyén nhuong dién tich Thira 358 cho bj don. Nhung nhu di néu
trén ban chét 1a co viéc nguyén don chuyén nhuong cho bi don Thira 358. Sau
khi nhan chuyén nhuong bi don di nhan dit va st dung tir khi nhin chuyén
nhuong nam 2009 cho dén nay. V& ho so cap gidy ching nhan quyén st dung
dat cho bi don c6: Pon ding ky cip gidy ching nhan quyén st dung dat; ban mo
ta ranh gidi, mbc giodi thira dat; To trinh vé viée cp gidy ching nhan quyén sir
dung dat; Trich do binh dd hién trang thira dat; Trich luc so dd thira dat; Phiéu
chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh; Giéy cam két dat coc
Thong bao ndp 1€ phi trudc ba nha dat; Thong bao ndp thué thu nhap céa nhan;
Bién lai thu 1& phi trudc ba; Bién lai thu thué thu nhép ca nhan; Phiéu lay y kién
khu dan cu vé ngudn gbc va thoi diém st dung dat; Gidy xac minh hién trang
dat; Bién ban niém yét; Bién ban két thuc niém yét; Hop dong iy quyén; Bién
ban xét duyét ctia Hoi ddng dang ky dit dai; Thong bao vé viée cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat; Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CB 251601
ngay 16-11-2015 tén ngudi st dung dat ong Pang Qudc H1 va vo 1a Luong Thi
Minh T dbi véi thira dat sb 360, to ban dd s6 14, dién tich 149m?, dia chi thira
dat T6 dan phd sé 07, phuong Nam H, quan Hai A, thanh phd Hai Phong; Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Viéc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dit cho bi don tuan thi quy dinh tai Diéu 11 Nghi dinh sb 24/2014/TT-
BTNMT, ngay 19 thang 05 ndm 2014 cua B Tai nguyén va Moi truong quy
dinh vé Hb so dia chinh. Mic du hé so khoéng c6 hop déng riéng doc lap vé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat Thira 358 gitta nguyén don va bi don, nhung
noi dung GIAY CAM KET DAT COC ngay 02-11-2009 va thoa thuan ngay 24-
11-2009 giita hai bén, thé hién sy thong nhat giita hai bén. Ngoai ra, nhu da
phan tich neu trén, xac dinh di c6 viéc nguyén don chuyén nhuong cho bi don
Thira 358 va viéc chuyén nhuwong nay dugc chap nhan. Do d6, gidy chimg nhan
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quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat do Uy
ban nhan dan quan Hai A, thanh ph Hai Phong cip ngay 05-5-2017, tén ngudi
str dung dat, chil s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat ong Pang Qudc
H1 vo 1a ba Luong Thi Minh T d6i véi thira dat s6 358+360, to ban dd sb 14,
dién tich 322,2m2, dia chi thura dat: T6 dan phé sb 7, phuong Nam H, quan Hai
A, thanh ph6 Hai Phong 13 c6 cén ct.

[3] Tur cac phan tich trén, Toa an cap so tham khong chdp nhan yéu cau
khé1i kién cia nguyén don 1a c6 can ctr.

Sau khi xét xir so tham, 6ng Nguyén Van G va ba Chu Thi Van A khang
cdo toan bd ban an so tham.

[4] Xét khang cdo: Tai phién toa phtic thAm 6ng Nguyén Vin G, ba Chu
Thi Van A va Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong G, ba A khéng dua ra duoc
tai liéu, ching ctr nao khac véi phién toa so thim dé 1am thay doi nodi dung cta
vu 4n va dé lam can ct chap nhan khang cdo. Do d6, Hoi dong xét xtr khong co
cin cr dé chap nhan khang cdo; can thiét phai giit nguyén ban an so thim va
pht hop véi dé nghi ctua Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi.

[5] An phi dan su phiic thim: Do khéng chap nhan khang cdo, nén 6ng
Nguyén Vin G va ba Chu Thi Van A phai chiu an phi dan su phuc tham.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi Hoi dong xét xir khong xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can c khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé Muc thu an phi, 1& phi Toa an;

1. Khéng chdp nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Vin G va ba Chu Thi
Van A; Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 67/2022/DS-ST ngay 28/9/2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phb Hai Phong.

2. An phi dan su phac thim: Nguyén don 1a 6ng Nguyén Van G va ba
Chu Thi Van A mdi nguoi phai ndp 300.000 dong an phi dan su phic tham,
nhung dugc ddi trir s6 tién dd ndp tai Bién lai thu tién tam ung an phi sb
0000855 ngay 13/10/2022 va s6 0000856 ngay 13/10/2022 déu cua Cuc thi hanh
an dan su thanh phd Hai Phong.

Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cio, khing
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Néi; 2 . . A
- TAND tp Hai Phong: Tham phan - Chu tga phién toa

- VKSND tp Hdi Phong;
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- Cuc THADS tp Hai Phong;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu HCTP, HSVA.

Pang Van Hung
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