TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEND Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH LAM PONG

Ban 4n s6: 54/2018/DS-ST
Ngay: 18-12-2018

VIV Tranh chép vé hop dong
dan sy vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN D, TINH LAM PONG

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Céng Hoan

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Bui Ngoc Ha

2. Ba Lé Thi Chung

- Thu ky phién toa: Ba Giap Thi Thu Ly la Thu ky Toa an nhan dan huyén
D, tinh Lam Déng.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Di Linh, tinh Lam Pong tham gia
phién toa: Ong Mai Van Cudng - Kiém sat vién

Ngay 18 thadng 12 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén D, tinh Lam
Dong xét xtr so tham cong khai vy én thu 1y s6 81/2018/TLST-DS ngay 08 thang
05 niam 2018 vé “Tranh chdp vé hop dong ddn sy vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6: 72/2018/QDXX ngay 12 thang 11 nim 2018 va Quyét
dinh hodn phién toa s 41/2018/QDST-DS ngay 29 thang 11 nam 2018 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan B — Chi nhanh Lam Pong;
dia chi: 67-67A dudng B, phuong 02, thanh phd D, tinh Lam Ddng. Nguoi dai
dién: ong Nguyén Ngoc V — Chtrc vu giam doc;

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung: 6ng Vii Van H, sinh nim
1978; dia chi: dia chi: 67-67A duong B, phuong 02, thanh phd B, tinh Lam Péong.
Nguoi dai dién: 6ng Nguyén Ngoc V — Chirc vu giam ddc (Theo vin ban iy quyeén
ngay 12-11-2018)

2. Bi don: Vo chéng ong DPinh DPic T, ba Pham Thi L; dja chi: thon 4, xa
H, huyén D, tinh Lam Déng.
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3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: vo chong ng Nguyén Danh H,
ba Nguyén Thi D; dia chi: Thon 5, xa H, huyén D, tinh Lam Déng.

Ba Nguyén Thi D iy quyén cho 6ng Nguyén Danh H tham gia t6 tung (Theo
van bdn 1y quyén ngay 12-11-2018)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai tai Toa an dai dién Ngan hang thuong
mai ¢6 phan B — Chi nhanh Lam Pong trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vé vdn, ngay 07-8-2015 vo chéng ong Pinh Pic T, ba Pham
Thi L ¢6 ky két Hop dong vay vén R.0057/1215 ngay 07-8-2015 dé vay Ngan
hang thuong mai co phan P — Chi nhanh Lam Dong (Sau ddy viét tat la Ngdn
hang D) sd tién 80.000.000 dong, thoi han vay 1a 24 thang ké tir ngay 7-8-2015,
vé 13i suat: thoa thuan 14i suét trong han la 11%/nam, 1ai suét no qua han bé“mg 1,5
lan 14i suat ng trong han; trong d6 phuong thirc tra no goc dugc chia thanh hai ky,
mdi ky 1a 40.000.000 ddng, trong d6 ngay tra no gbc dau tién 1a 7-8-2016, muc
dich vay dé phuc vu san xuat. Sau khi ky két Hop dong vay von néu trén, Ngan
hang D di giai ngan sd tién 80.000.000 ddng cho vo chong ong T, ba L theo gidy
nhan no ngay 07-8-2015. Pé dam bao cho Hop dong vay vo chong 6ng T, ba L
d3 ky két Hop ddng thé chap s6 N0834/HDTC dé thé chap dién tich dat 5.567m?
thudc thira dat s6 184, to ban dd s6 09, x4 H, huyén D dé dam bao nghia vu tra
ng, viéc thé chip duoc ding ky theo ding quy dinh vé phap luat dat dai.

Qua trinh thuc hién hop dong vay, vo chong ong T, ba L méi dong 13i dén
ngay 15-4-2016 véi sb tién 6.150.000 dong, dén han tra no gbc ngay 07-8-2016
Vo chéng ong T, ba L khong thanh toan theo thdéa thuan, su viéc nay la vi pham
hop dong vay. Do d6, Ngan hang D khoi kién budc vo chong ong T, ba L ¢6 nghia
vu thanh toan cho Ngan hang s tién 80.000.000 dong tién gdc va tién 1ai ké tir
ngay 15-4-2016 cho dén khi giai quyét xong vu 4n, tiép tuc tra 14i phat sinh theo
hop dong vay. Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap sé6 N0834/HPTC ngay 05-8-
2015 dé dam bao nghia vy tra no.

Tat li¢u, ching ctt chirng minh 1a ban sao y ¢6 cong chirng cac Van ban, tai
liéu gdm: Hop dong tin dung so: T 0392/HPTD ngay 05-7-2015; Hop dong vay
von trung han s: R.0057/1215 ngay 07-8-2015; Pon yéu cau ding ky thé chap
ngay 07-8-2015; Hop dong thé chap bat dong san s6: N0834/HDTC ngay 07-8-
2015; Gidy nhan ng ngay 07-8-2015.

Sau khi thy 1y vu an, Toa an di tién hanh viéc tong dat hop 1¢ Thong bao
thu 1y vu an cho bi don vo chdng dng T, ba L nhung sau thdi han 15 ngay ké tir
khi nhan duoc Thong bao thy Iy vu an thi v chong 6ng T, ba L khong c6 ¥ kién
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phan hdi di v6i yéu cau khai kién cta nguyén don, ddng thoi khong cung cp tai
liéu, ching ctr; chiing minh nao dé bao vé quyén loi cho minh.

Tda 4n da tién hanh mé phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chtng ctr va hoa giai vao ngay 25-10-2018 va ngay 12-11-2018, dong thoi
tbng dat hop 1& cho vo chong 6ng T, ba L cac thong bao phién hop dé vo chong
6ng T, ba L biét dén Toa an tham gia hop va hoa giai nhung vo chdng 6ng T, ba
L déu ving mat khong c6 1y do. Vi vay, Toa an khong tién hanh hoa giai dugc.
DPéi voi vide giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr, Toa &n da thuc hi¢n viéc
thong bao vé két qua cho vo chong 6ng T, ba L nhung khong c6 ¥ kién phan hoi.

Tai liéu, chimg cr chirmg minh: khong xut trinh trong qua trinh giai quyét
vu an.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan vo chong 6ng Nguyén Danh H, ba
Nguyén Thi D trinh bay:

Ba Nguyén Thi D c6 quan hé ho hang véi bi don ba Pham Thi L. Do ba
Pham Thi L bi bénh ning nén khoang thang 01/2017 vo chong 6ng T, ba L c6
giao cho vo chong 6ng, ba tam thoi canh tac, quan 1y dién tich dat 5.567m? thudc
thira dat sb 184, to ban dd s 09, xa H, huyén D thudc quyén st dung cua vg chéng
ong T, ba L; viéc ban giao chi bang miéng véi nhau ma khong c6 gidy to gi khac.
Nay, Ngan hang D khéi kién yéu cau vo chong ong T, ba L ¢6 trach nhiém thuc
hién nghia vy tra no theo hop dong vay vén thi vo chong 6ng, ba dé nghi giai
quyét theo quy dinh phép luat. Riéng ddi voi viéc hién nay vo chong 6ng, ba dang
1a nguoi tam thoi quan 1y dién tich dat 5.567m? thudc thira dat s6 184, to ban do6
s6 09, xd H, huyén D ma vo chong 6ng T, ba L da thé chap cho Ngan hang P theo
Hop dong s6 N0834/HDPTC ngay 05-8-2015 dé vay vén thi sau nay néu Ngan
hang tién hanh cac bién phap xir 1y tai san nay dé dam bao nghia vy tra no thi vo
chong 6ng, ba dong ¥ ban giao, khong cé tranh chap.

Tai liéu, chimg cr chirg minh: khong xuét trinh trong qua trinh giai quyét
vu an.

Tai phién toa hom nay, dai dién Ngan hang D thay d6i mot phan yéu cau
khoi kién va yéu tinh 13i suat. Xac dinh vao ngay 30-7-2018 ba Nguyén Thi D da
dung ra tra no thay cho vo chong ong T, ba L dugc 5.000.000 dong trén so tién
80.000.000 dong no gbc, vi vy Ngan hang D chi yéu cau vo chong éng T, ba L
c6 trach nhiém thanh toan cho ngan hang s tién gbc 1a 75.000.000 dong, vé lai
sudt yéu cau tinh 13i cu thé nhu sau:

L4i suit trong han cua sé tién vay 80.000.000 dong voi mirc 11%/nam ké
tir ngay 15-4-2018 dén ngay 7-8-2016 véi s6 tién 1a 7.270.000 ddng; Lai suat qua
han chia lam 02 phan: d6i véi s6 tién 40.000.000 ddng (han 7-8-2016 phdi thanh
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toan) ap dung 1ai suat mic 16,5%/nam ké tir ngay 7-8-2016 dén ngay xét xir 18-
12-2018 véi sb tién: 13.218.833 dong; ddi véi sb tien 40.000.000 ddng (han dén
7-8-2017 phdi thanh todn) ap dung 13i sut mirc 16,5%/nam ké tir ngay 7-8-2017
dén ngay 30-7-2018 1a 9.130.000 ddng, tiép tuc tinh 13i qua han cua khoan tién
35.000.000 dong ké tir ngay 30-7-2018 dén ngay xét xir 18-12-2018 13 2.261.875
d6ng; tong tién 14i suat ngan hang yéu cau vo chdng 6ng T, ba L yéu cau 1a
31.880.000 ddng.

Nhu vay, tong cong gbc va 1di Ngan hang D dé nghi Toa an budc vo chong
6ng T, ba L c6 nghia vu thanh toan cho ngan hang 13 106.880.000 dong

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D ¢6 quan diém:

Vé viéc tuan theo phéap luat ciia Tham phéan, Hoi dong xét xtr, thu ky phién
tda va ctia nhitg nguoi tham gia to tung khéac trong qué trinh giai quyét vu 4n 1a
dung quy dinh phap lut. Riéng bi don vo chong 6ng T, ba L chua chap hanh tot
cac quy dinh cua B0 luat td tung dan su vé viéc thue hién cac quyén, nghia vu nhu
khong c6 mit theo gidy triéu tap ciia Toa an, khong tham gia phién hop, hoa giai
va khong tham gia phién toa ma khong c6 1y do chinh dang.

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua Ngan hang D, budc vo chong 6ng T, ba L ¢6 trach nhiém tra
cho Ngan hang P s6 tién gbc va 14i 12 106.880.000 dong; tiép tuc duy tri Hop dong
thé chap bat dong san s6: N0834/HPTC ngay 07-8-2015 giita v chong 6ng T, ba
L va Ngan hang B dé dam bao nghia vy trd no; vé 4n phi: vog chéng ba ong T, ba
L phai chiu an phi twong tmg vdi so tién phai tra cho Ngan hang D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa hom nay bi don vo chong 6ng T, ba L va ngudi
co quyén lo1, nghia vu lién quan vog chéng ong H, ba D da duogc tri¢u tap hop 1¢
lan thtr hai nhung vang mit, vi vay Toa 4n tién hanh xét xtr vang mat theo quy
dinh tai diém b, khoan 2 Diéu 227 B6 luat té tung dan sy

[2] Vé dia chi cta ngudi bi kién vo chong 6ng T, ba L: Theo don khai kién,
ngan hang D ghi dia chi cia vo chéng ong T, ba L tai thon 4, xa H, huyén Di Linh,
dia chi nay phu hop v6i Hop dong von duogc ky két giita Ngan hang Pong A va
\% chéng ong T, ba L . Sau khi thu 1y vu an, Toa an tién hanh téng dat thong bao
thu 1y cho vo chong 6ng T, ba L theo dia chi trén nhung khong téng dat dugc.
Qua xac minh thi vo chéng ong T ba L khong con & tai dia chi trén, khi di khong
thong bao cho chinh quyén dia phuong biét vé noi cu tra méi (Buit luc 65). Ngan
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hang D khéng dugc vo chong dng T, ba L thong bao vé noi cu tra méi, do d6 can
can cu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 40, diém b khoan 2 DPiéu 277 B luat Dan
su nim 2015 truong hop nay duogc coi 1a vo chong dng T, ba L ¢ tinh du dia chi
nén Toa an tiép tuc giai quyét vu an theo thu tuc chung. Xac dinh dia chi ctua vo
chdng 6ng T, ba L & tai thon 4, x3 H, huyén D dé lam can ci cap, tong dat, thong
béo cac Vin ban t6 tung.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thuc hién viéc tong dat Thong bao
thu 1y, triéu tap hop 1& vo chong 6ng T, ba L dén Toa an lam viéc, Thong bao
phién hop giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai dé vo chong éng T,
ba L thuc hién quyén, nghia vu ctia minh cling nhu trinh bay y kién vé yéu cau
khai kién ctia Ngan hang P nhung vo chong 6ng T, ba L déu khong co v kién
trinh bay lién quan dén noi dung yéu cau khoi kién ciia Ngan hang P va vang mit
khong cd ly do. Vi vay, Hoi dong xét xtr can cin cir theo Cac tai liéu, chting ctr do
Ngén hang D xut trinh, chimg c tai liéu khac c6 trong hd so vu an dé giai quyét
vu an theo thu tuc chung. Theo Hop dong vay vén s6 T 0392/HPTD ngay 07-8-
2015 va gidy nhan ng ngay 7-8-2015 thé hién vo chong 6ng T, ba L c6 vay Ngan
hang D sd tién 80.000.000 dong, thoi han vay 24 thang ké tir ngay vay 7-8-2015,
131 suét thoa thuén 11%/nam; phuong thirc trd ng géc duoc chia thanh hai ky, moi
ky 1 40.000.000 dong, trong d6 ngay tra ng goc dau tién 1a 7-8-2016, muc dich
vay dé phuc vu san xuat. Tuy nhién, theo hd so thé hién va su thira nhan cua
nguyén don thi vo chong ong T, ba L méi chi thanh toan dugc tién 13i theo thoa
thuan tinh dén ngay 15-4-2016 véi sd tién 6.150.000 dong; ngay 30-7-2018 thanh
toan dugc thém 5.000.000 dong tién goc, s6 tién goc 75.000.000 dong con lai dén
nay chua thanh toan, vi vay can cin ¢l theo quy dinh tai Diéu 466 B0 luat dan sy
nam 2015 budc vo chéng ong T, ba L c6 trach nhiém hoan trd cho ngan hang )
tién s tién 75.000.000 14 c6 can ctr.

[4] V& 13i suat: phia nguyén don Ngan hang Pong A yéu cau tinh 1ai suat
trén noQ géc cu thé nhu sau: Lai suit trong han cua s6 tién vay 80.000.000 déng
véi mic 11%/mim ké tir ngdy 15-4-2018 dén ngay 7-8-2016 véi sb tién 1a
7.270.000 dong; Lai suat qua han chia lam 02 phan: dbi véi s6 tién 40.000.000
ddng (han 7-8-2016 phdi thanh todn) ap dung 13i suat mtrc 16,5%/nam ké tir ngay
7-8-2016 dén ngay xét xtr 18-12-2018 voi s tién: 13.218.833 dong; d6i véi sd
tién 40.000.000 dong (han dén 7-8-2017 phai thanh toan) ap dung lai sudt murc
16,5%/nam ké tir ngay 7-8-2017 dén ngay 30-7-2018 14 9.130.000 dong, tiép tuc
tinh 14i qua han cta khoan tién 35.000.000 dong ké tir ngay 30-7-2018 dén ngay
xét xtr 18-12-2018 1a 2.261.875 ddng; Tong tién 1ai suat ngan hang yéu cau vo
chdng ong T, ba L yéu cau 1a 31.880.000 dong. Xét yéu cau tinh 13i ciia ngan hang
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1a phu hop voi thoa thudn giita hai bén theo hop dong vay vén va ding quy dinh
vé tinh 14i suat theo quy dinh tai Piéu 466 va 468 Bo luat dan sy ndm 2015 nén
can chp nhan.

Tir nhitng phén tich trén, can chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang
D budc vo chong 6ng T, ba L ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang D sb tién
106.880.000 dong. (Trong dé goc la 75.000.000 dong, i sudt la 31.880.00 dong)

[5] Dbi v6i viec Ngan hang P yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong thé chap
bat dong san s6: N0834/HDTC ngay 07-8-2015 dé dam bao nghia vu tra ng. Qua
xem xét thay rang, khi ky Hop dong vay von ngay 7-8-2015 vo chong éng T, ba
L c6 thé chap dién tich dat 5.567m? thudc thira dat s6 184, to ban d6 s6 09, xi H,
huyén D thudc quyén st dung cia minh dé dam bao thuc hién nghia vu tra no,
viéc thé chip duoc ding ky theo dting quy dinh phap luat vé dat dai nén phat sinh
hiéu luc. Qua xem xét tham dinh tai chd ngay 9-10-2018 thi théy, hién tai vo
chdng ong Nguyén Danh H, ba Nguyén Thi D; dja chi thén 5, x3 H, huyén D dang
1a ngudi duge vo chong 6ng T, ba L tam giao quan 1y tai san nay va vo chong ong
H, ba D ciing dong ¥ ban giao tai san d¢é dam bao xu Iy ng. Do d6, can chap nhan
yéu cau cua Ngan hang D, tiép tuc duy tri Hop dong thé chap bat dong san so:
N0834/HDTC ngay 07-8-2015 dé dam bao nghia vu tra no; trong giai doan thi
hanh ban an, néu phai xtr 1y tai san bao dam 14 tich dat 5.567m? thudc thira dt so
184, to ban d6 s6 09, xd H, huyén D tén ngudi sir dung vo chong 6ng T, ba L thi
vo chong ong H, ba D ¢6 nghia vu ban giao.

[6] V& an phi: Do yéu cau khai kién dugc chdp nhan nén ba Ngan hang P
khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Hoan tra tién tam ung an phi dan sy so
tham cho Ngéan hang P.

[7] Vé chi phi t6 tung: chi phi xem xét tham dinh tai chd 14 450.000 dong,
Ngén hang P di tam tng va quyét toan xong. Do yéu cau khoi kién dugc chap
nhan nén budc vo chong 6ng T, ba L ¢6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang P

V& an phi: vo chong 6ng T, ba L phai chiu an phi dan su so thim twong tmg
v6i s6 tién 106.880.000 dong phai tra cho Ngan hang D. An phi sé& 1a 5% cia s6
tién 106.880.000 dong (Phdn gia tri tai san O tranh chdp) = 5.344.000 dong

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ct khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 227, Piéu 266 va Piéu 273 Bo luat T tung dan sy nim 2015.

Cin ctr Diéu 40, Diéu 277, Diéu 463, Diéu 466, Dicu 468 cia Bo luat Dan
sunam 2015;
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Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi va 1& phi Toa an .

Tuyén xur:

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan D—
Chi nhanh Lam Déng vé viéc khoi kién “Tranh chdp vé hop dong dan s vay tai
san”.

1.2. Budc bi don vo chéng ong DPinh Pic T, ba Pham Thi L c6 nghia vu
thanh toan cho Ngéan hang thuong mai c6 phan B — Chi nhanh Lam Péng s tién
106.880.000 dong. (Trong dé goc la 75.000.000 dong, i sudt la 31.880.00 dong)

1.3 Budc vo ché)ng ong Pinh DPéic T, ba Pham Thi L ¢6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang thuong mai c6 phan D — Chi nhanh Lam Pong sb tién 450.000
d6ng chi phi xem xét tai chd.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn ¢6 don yéu cau thi hanh dn, bén phdi
thi hanh én con phdi trd sé tién ldi, twong iing véi thoi gian va sé tién chdm trd,
theo mutc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo ludt Dan sy

1.4. Tiép tuc duy tri Hop ddong thé chap bat dong san s6: N0834/HPTC
ngay 07-8-2015 ddi véi tai san 1a dién tich dat 5.567m? thudc thira dat s6 184, td
ban dd s6 09, xa H, huyén D tén nguoi str dung 6ng Pinh Pac T, ba Pham Thi L
(theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so6 BM 724184 do Uy ban nhén ddn
huyén Di Linh cdp ngay 22-2-2013) dé dam bao nghia vu tra ng. Trudng hop phai
xtr 1y tai san bao dam néu trén trong giai doan thi hanh ban an, vo chong 6ng
Nguyén Danh H, ba Nguyén Thi D phai c6 trach nhiém ban giao tai san dé dam
bao viéc thi hanh an.

2. V& an phi:

2.1. Ngan hang thuong mai c6 phan B — Chi nhanh Lam Pong duoc nhan
lai s6 tién tam (mg 4n phi d3 ndp 1a 2.573.000 ddng theo bién lai thu sé6 0003349
ngay 08 thang 5 nam 2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D.

2.2. Budc vo chdong 6ng Pinh Pac T, ba Pham Thi L phai chiu 5.344.000
d6ng tién an phi dan su so tham.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tr nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7 va Diéu 9 Ludt thi hanh dn
dan su; Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.
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Cac duong su duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Puong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tir ngdy nhan duoc
ban 4n hodc dugc téng dat hop 16./.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Dong (2); z AN > A N

_ VKSND huyén D; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Cong Hoan



