TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BiNH Poc 14p - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 13/2022/DS - ST
Ngay: 22 - 3 - 2022

V/v doi lai dat bi lan chiém va
yéu cau huy GCNQSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom c6 :

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nghia

Céac Hgi tham nhdn dan: Ba Nguyén Thi Hoe

Ong Nguyén Xuéan Thi

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuan — Tham tra vién, T0a &n nhan
dan tinh Quang Binh.

- DPai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Qudng Binh tham gia phién
toa: Ba Pang Thi Kim Thily - Kiém st vién.

Ngay 22 thang 3 nam 2022, tai phong xét xtr an dan sy Toa an nhan dan
tinh Quang Binh, xét xir so tham coéng khai vu an thyu Iy s6 76/2021/TLST - DS
ngay 21 thang 12 nam 2021, vé viéc doi lai dat bi 1an chiém va yéu cau huy gidy
ching nhan quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd:
399/2022/QbXXST- DS ngay 01 thang 3 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Xuan T, sinh nim 1964; ba Lé Thi B, sinh
nam 1964

Dia chi: Thon Th, xa V, huyén Q, tinh Quang Binh; ¢ mat

Nguoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Truong
Vin B — Luat su, Van phong luat su Cong Bang thudc Poan luat su tinh Quang
Binh; c6 mat.

- Bi don: Anh Nguyén Hong L, sinh nam 1983; chi Lé Thi My H, sinh
nam 1985

bia chi: Thon Th, xa V, huyén Q, tinh Quang Binh; c6 mat

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Pham Thi Huyén
Tr va ong Vi Xuan H — Luat su, Cong ty luat Trach nhiém hiru han Pong
Duong, thudc Poan ludt su tinh Quang Binh; c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vu én:

+ Uy ban nhan dén huyén Q, tinh Quang Binh



Pai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Viét G - Truong phong Tai nguyén
& Moi trudng huyén Q; ving mit (theo gidy uy quyén sé 35/UBND ngay
28/02/2022, c6 don dé nghi xir ving mat).

+ Uy ban nhéan dén x4 V, huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh; vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa ong
Hoang Xuan T, ba Lé Thi B va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng
T, ba B (viét tit 1a nguyén don) trinh bay: Nam 2005 nguyén don nhan chuyén
nhuwong 171m? dét tai thira dat s6 359b, t& ban dd sb 7 x3 V, huyén Q, tinh
Quang Binh cuia ba Lé Thi M, éng Nguyén Huy L véi tir can nhu sau: Phia
Pong giap dat ba M dai 18 mét, phia Tay giap dat ong C dai 18 mét, phia Nam
giap duong xom dai 9,5 mét va phia Bic giap dat éng V dai 9,5 mét. Sau khi
nhan chuyén nhuong nguyén don duge Uy ban nhéan dan (viét tit UBND) huyén
Q cap Gidy chtmg nhin quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD) sd AC 163466
ngay 03/8/2005. Nam 2012, nguyén don lam nha hai ting sir dung on dinh
khong ¢6 tranh chip; nim 2019 vo chong anh Nguyén Hong L, chi Lé Thi My H
lam nha da 1an chiém dat ciia nguyén don, qua tim hiéu nguyén don biét nim
2018 6ng Lé Thanh T, ba Nguyén Thi T di tuc hién tach thanh hai thira dat 448
va 449, to ban d6 sd 14 va ting cho con gai Lé Thi My H thua dat s6 449. Bé
dam bao quyén loi cuia minh, nguyén don khéi kién yéu cau Toa an budc anh L,
chi H tra lai 24,5m’ dit di 14n chiém va yéu cau huy GCNQSDD ciia UBND
huyén Q cip cho chi H.

Tai Ban tu khai, Pon phan t6 va tai phién toa anh Nguyén Hong L, chi Lé
Thi My H va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho anh L, chi H (viét tat bi
don) trinh bay: Ngudn goc dién tich thira dat bi don dang str dung 1 do bd me bi
don la 6ng L& Thanh T, ba Nguyén Thi T dugc ba Lé Thi M, 6ng Nguyén Huy L
tang cho 329m? dat tai thira dat sd 359, t& ban dd s 7 xa V va dugc UBND
huyén Q cip GCNQSDD s AP 411586 ngay 20/7/2009; ngay 31 thang 12 nim
2014 6ng T, ba T duoc cip doi thanh GCNQSDD BV 997842 1tai thira dat sd
221 voi dién tich 367,2m? Nim 2017, ong T, ba T da tach thanh hai thira dat
448 va 449, sau d6 bi don duoc dng Lé Thanh T, ba Nguyén Thi T ting cho thira
dat s6 449, to ban d6 sd 14 x3 V véi dién tich 184,1m” va ngay 08/6/2017 bi don
dugc UBND huyén Q cap GCNQSDP s6 CG 628463 mang tén Lé Thi My H.
Do d6 bi don khong chép nhan vi¢c khait kién ciia nguyén don, budc nguyén don
tra lai dién tich dat da 14n chiém cua bi don 5,4m% budc nguyén don di doi cay
cdi, cac cong trinh d3 x4y dung trén dién tich dit da 14n chiém.

Tai Cong van s6 78/UBND ngay 11/02/2022 cta huyén Q 13 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vu an trinh bay: Ngay 12/02/1997, ba Lé Thi M
dugc UBND huyén Q cip GCNQSDD s6 H 875549, tai thira dat s6 359, to ban
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dd s6 07 véi dién tich 500m%. Nam 2005, ba M chuyén nhuong cho ba Lé Thi B
171m? va ngay 03/8/2005 ba B di dwgc UBND huyén Q cidp GCNQSDD s6 AC
163466, tai thira dat sb 359b, to ban d6 s6 07 véi dién tich 171m% Ngay
09/4/2009 ba Lé Thi M, ong Nguyén Huy L ting cho ong Lé Thanh T, ba
Nguyén Thi T 329m? tai thira dat s6 359, to ban dd sb 07 xa V; ngay 20/7/2009,
UBND huyén Q cap GCNQSDD sé AP 411586; ngay 31/12/2014 6ng T, ba T
duoc cip d6i thanh GCNQSDD s6 BV 997421 véi dién tich 367,2m? tai thira dat
s6 221, to ban d6 s6 14 xa V. Ngay 17/5/2017 6ng T, ba T tach thanh hai thta
dat s6 448 va 449, to ban do s6 14 x3 V va tang cho chi Lé Thi My H thira dat s6
449. Do chi H dugc tdng cho ding phap ludt nén khong huy GCNQSDD ma can
ctr hién trang str dung dat ciia cac bén dé xur Iy quyén st dung dit, GCNQSDD
ctia chi H cdp 1én mot phan dién tich dat 6ng T, ba B dd xay nha nén xem xét dé
tra lai dat va hai ho chuyén nhuong cho nhau dé cap lai GCNQSDD theo dung
thuc té st dung.

UBND x4 V, huyén Q 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vu 4n da
duoc triéu tp hop 18, nhung khong c6 ¥ kién bang van ban va khong cir nguoi
tham gia t6 tung.

Tai phién tda nguyén don van giit nguyén ndi dung don khdi kién doi lai
dat bi 1an chiém 24,5m? va yéu cau huy GCNQSDD ciia UBND huyén Q cép
cho bi don. Bi don giit nguyén don phan t6, khong nhat tri viéc khai kién cia
nguyén don, cac duong sy khong théng nhat duoc v6i nhau vé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tinh Quang Binh tham gia phién toa phat biéu
quan diém: Qua trinh giai quyét vu an ngudi tién hanh to tung, ngudi tham gia t6
tung da thuc hién ding quy dinh cua phap luat dan su; Vé noi dung: bé nghi Ho1
dong xét xtr khdng nhan don khoi kién ciia nguyén don vé yéu cau bi don tra lai
dién tich dat da 14n chiém va hity GCNQSDD cuia bi don; chip nhan don phan t6
cua bi don budc nguyén don mua lai dién tich 5,4m2 dat d3 lam nha tri gia
6.415.000 dong. Budc nguyén don, bi don chiu chi phi t6 tung va &n phi vu kién.

Cép clr cac tai li¢u c6 trong ho so vu 4n dugce thim tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khoi kién doi lai dat bi 1an chiém va yéu cau huy
GCNQSDD cua UBND huyén Q cép cho bi don, cin ctt Diéu 34 cta Bo luat T6
tung Dan sy nam 2015 thi vu &n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan tinh Quang Binh.

[2] Ngay 21 thang 12 nam 2021 Toa an nhan dan tinh Quang Binh Thong
bao Thu Iy vu 4n sé 76/2021/TB — TLVA, ngay 08 thang 01 nam 2022 bi don
anh Nguyén Hong L, chi Lé Thi My H lam don phan t6 yéu cau nguyén don tra
lai dién tich dt lan chiém 5,4m” va budc di doi tai san trén dat di 14n chiém. Bj
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don dua ra yéu cau phan td trudc thoi diém md phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctt, hoa giai 1an thtr nhit, yéu cau phan t6 cua bi
don duoc chép nhan sé dan dén loai trir viéc chép nhan mot phﬁn hoac toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cin ctr diém b khoan 2 va khoan 3 Diéu 200
cia Bo luat tb tung dan sy, thi don phan td cua bi don dugc chép nhan dé giai
quyét.

[3] Ngay 03 thang 8 nim 2005, nguyén don dugc UBND huyén Q cip
GCNQSDD s6 AC 163466 véi dién tich 171m? dat tai thira dat s6 359b, t& ban
d6 sb6 7 (nay 1a thira dat sd 228, to ban dd sd 14) xd V, huyén Q, tinh Quang
Binh. Dién tich dat nguyén don c6 duogc tir vi¢c nhan chuyén nhuong cua ba Lé
Thi M, 6ng Nguyén Huy L.

[4] Ngay 08 thang 6 nam 2017, bi don Lé Thi My H dugc UBND huyén
Q cap GCNQSDD s6 CG 628463 v6i dién tich 184,1m? tai thira dat sb 449, to
ban do sd 14 xa V. Thira dit cta bi don c¢6 ngudn goc 1a caa 6ng Lé Thanh T, ba
Nguyén Thi T duoc ba Lé Thi M, éng Nguyén Huy L ting cho vao nim 2009
v6i dién tich 329m® dét tai thira dat s6 359, to ban dd sb 7 x4 V va da dugc
UBND huyén Q cap GCNQSDD s6 AP 411586 ngay 20/7/2009; ngay 31 thang
12 nam 2014 ong T, ba T duoc cap d6i thanh GCNQSDD s6 BV 9978421 tai
thira dat s6 221, t& ban d6 s6 14 xa V vdi dién tich 367,2m?. Nam 2017 6ng T,
ba T tach thanh hai thira dat 448 va 449 r6i ting cho bi don thira dat sd 449, to
ban d6 s6 14 xa V, huyén Q.

[5] Theo yéu cau ctia nguyén don, ngay 14/01/2022 Hoi dong tham dinh
tai chd dién tich dat co tranh chép va dinh gia tai san, theo do6 thua dat cua
nguyén don theo GCNQSDD duoc thé hién trén so d6 tai cac diém 2, 4, 23 va
25 ¢6 dién tich 170,6m?; nguyén don lam nha va thuc té sur dung tai céac diém 01,
5, 21 va 24 c6 dién tich 172,2m* (nhiéu hon dién tich dwoc cip GCNQSDD
1,2m2). Thira dit cta bi don theo GCNQSDD duoc thé hién trén so dd tai cac
diém 3, 12, 14 va 19 ¢6 dién tich 184,1m2; bi don dang st dung thuc té tai cac
diém 5, 11, 13 va 17 c6 dién tich 185,1m% DAt tai khu vuc tranh chép co gia
1.080.000 dong/m”®,

[6] Dién tich nguyén don tranh chap véi bi don tai cac diém 5, 7, 16 va 18
c6 dién tich 15,6m? (tir diém 7 dén diém 16 dai 9,57 mét; tir diém 16 dén diém
18 dai 1,08 mét; tir diém 5 dén diém 18 dai 9,48 mét). Bi don phan t cho rang
nguyén don l4n chiém tai cac diém 26, 18 va 19 véi dién tich 5,4m” (tir diém 26
dén diém 18 dai 8,84 mét; tir diém 18 dén diém 19 dai 1,18 mét; tir diém 19 dén
diém 26 dai 8,89 mét).

[7] Qua trinh thu thap chimg cir va tai phién toa nguyén don, bi don déu
thira nhan nha & hai ting ciia nguyén don xay dung tir nam 2012, trong d6 co
dién tich 5,4m” tai cac diém 26, 18 va 19 trén so do thim dinh nguyén don da
xay dung nha chong 14n sang thtra dat s6 359, to ban d6 sd 7 (nay 1a thira 449, to
ban do sd 14) x4 V cua ong T, ba T (dién tich nay nim 2017 6ng T, ba T ting
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cho chi H). GCNQSDD s6 CG 628463 véi dién tich 184,1m?*tai thira dét sb 449,
to ban dd sd 14 x3 V cta bi don Lé Thi M¥$ H dugc UBND huyén Q cép nam
2017 ¢6 5,4m? (tai cac diém 26, 18 va 19 trén so dd thdm dinh) nguyén don da
xdy dung nha ¢ ndm 2012 1a trai quy dinh, 18 ra phai giai quyét tranh chip nay
trude khi cdp GCNQSDD cho bi don. Déi véi dién tich 15,6m? (tai cac diém 5,
7, 16 va 18 trén so d6 thim dinh) nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich dat
nay 1a khong cé cin cu. Boi 18, theo toa do cia GCNQSDPD céap cho nguyén
don, bi don, ban dd dia chinh x3 V va két qua tham dinh thuc té thi toan bo dién
tich tranh chap khong thudc dién tich dugc cdp GCNQSDP cua nguyén don.
Dién tich nay thudc quyén quan 1y, st dung cta bi don .

[8] Nhu phan tich tai muc [7] thi dién tich 5,4m” dat tai thira dat s6 449,
to ban dd s6 14 x3 V, huyén Q nguyén don di xay dung nha & nim 2012 nén
giao cho nguyén don dugc quan 1y, str dung dién tich nay. Theo két qua dinh gia
ngdy 21/01/2022 va théng nhét cta cac duong su tai phién toa thi 5,4m?* dét c6
tri gia 6.415.000 dong, do d6 can budc nguyén don tra s tién nay cho bi don.

[9] Pon phan td ctia bj don vé viéc yéu cau nguyén don tra lai dat da lan
chiém va di doi nha & trén dat 1an chiém thay: Nhu phan tich tai muc [7] va to
ban d6 s6 7, s6 9 va GCNQSDP ciia UBND huyén Q cap cho nguyén don va bi
don thi nguyén don dd xay nha & nim 2012 dd chong l4n 1én 5,4m* dat cta bi
don, do d6 viéc bi don phan t6 doi lai dét 13 c6 cin cir. Tuy nhién, nhu phén tich
tai muc [8] thi ndm 2012 nguyén don xay dung nha & b me bi don 1a ong T, ba
T khong tranh chip, hon nita nha ¢ ctia nguyén don di on dinh khong thé di doi
duoc nén can budc nguyén don tra lai gia tri dién tich dat da 1an chiém.

[10] Vé yéu cau huy GCNQSDD s6 CG 628463 ngay 08 thang 6 nam
2017 caa UBND huyén Q cap cho chi Lé Thi My H thay: Nhu phan tich tai muc
[7] va muc [8] thi nguyén don x4y dung nha nim 2012 chdng sang 5,4m” dat
cta bi don, nam 2017 bi don dugc b me 1a ong T, ba T tang cho thua dat sb
449, t ban do sb 14 xa V va di dugc UBND huyén Q cdp GCNQSDD s6 CG
628463 cho bi don Lé Thi My H, trong dé c6 5,4m” dat nguyén don di xay
dung nha & tir nam 2012, ho so dai chinh khong c6 bién ban cac ho lién ké ky
xac nhan khong cé tranh chﬁp la trdi quy dinh tai Diéu 96 Luat dat dai nim
2013. Do d6 can chip nhan khéi kién cua nguyén don dé hiy GCNQSDD s
CG 628463 mang tén Lé Thi My H.

[11] Nguyén don, bi don c6 nghia vu dén co quan quan 1y dat dai c6 tham
quyén dé dang ky st dung dat theo quy dinh.

[12] V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Theo yéu cau cia nguyén don,
Toa an di tién hanh thim dinh, dinh gia thia dat tranh chap; chi phi hét
4.400.000 dong, thu thap tai liéu tai Trung tim Cong nghé S¢ Tai nguyén &
Moi truong 380.000 ddng; do nguyén don, bi don khdng thoa thuan vé chi phi
td tung, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165 va Diéu 166 cta
Bo luét to tung dan su budc mdi bén chiu 2.390.000 déng chi phi td tung. Do
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nguyén don da ndp toan bod tién chi phi tb tung nén budc bi don tra lai sb tién
nay cho nguyén don.

[13] V& an phi: Nguyén don thoa thuan chiu 300.000 dong an phi dan su
so tham. Bi don phan t6 dugc chap nhan nén khéng phai chiu 4n phi dan su so
tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 34, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 DPiéu 165, Diéu 166 va
diém b khoan 2 khoan 3 Diéu 200 ctia B9 luat T tung dan su; Diéu 96, Diéu 99,
Diéu 202 va Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qubc Hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam an phi, 1€ phi Toa an; xu:

1. Chap nhan mét phan don khoi kién cua nguyén don 6ng Hoang Xuan
T, ba Lé Thi B va chap nhan mdt phan don phan to ctia bi don anh Nguyén
Hong L, chi Lé Thi My H.

2. Ong Hoang Xuan T, ba Lé Thi B dwoc quan 1y, st dung 5,4m? tai thira
dat so 449, to ban do s6 14 thén Th, x4 V, huyén Q, tinh Quang Binh (dién tich
6ng T, ba B di xdy dung nha ¢ nam 2012), v6i cac canh nhu sau: T diém 26
dén diém 18 giép thira dat cia chi Lé Thi My H dai 8,84 mét; tir diém 18 dén
diém 19 giap thira dat s6 448 dai 1,18 mét; tir diém 19 dén diém 26 giap dién
tich dat ciia ong T, ba B dai 8,89 mét. Nhung ong Hoang Xuén T, ba Lé Thi B
phai tra cho chi Lé Thi My H 6.415.000 dong (C6 so do dién tich dats kém theo
ban an).

3. Hiry Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé CG 628463 ngay 08 thang
6 nam 2017 ctia UBND huyén Q cip cho chi Lé Thi My H.

4. Ong Hoang Xuan T, ba Lé Thi B va chi Lé Thi My H c6 nghia vu dén
co quan quan 1y dat dai c6 thAim quyén dé dang ky st dung dat dung quy dinh.

5. Ong Hoang Xuan T, ba Lé Thi B phai chiu 2.390.000 dong chi phi t&
tung (6ng T, ba B d ndp du). Anh Nguyén Hong L, chi Lé Thi My H phai chiu
2.390.000 ddng chi phi to tung; budc anh L, chi H phai tra cho 6ng T, ba B
2.390.000 dong chi phi té tung.

6. Ong Hoang Xuan T, ba Lé Thi B phai chiu 321.000 déng an phi dan sy
so tham, duoc trir 300.000 déng tién tam ung an phi da ndp tai Bién lai $6
0004856 ngay 17/12/2021 cua Cuc thi hanh an dan su tinh Quang Binh. Anh
Nguyén Hé)ng L, chi L& Thi My H khong phai chiu an phi vu ki¢n, duoc tra lai
300.000 dong tién tam ung an phi di ndp tai Bién lai s 0004878 ngay
11/01/2022 ctia Cyc thi hanh an dan sy tinh Quang Binh.

7. Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an hang
thang bén phai thi hanh an phai chju thém tién 141 d6i vé6i sb tién chua tra tuong



ung véi thoit gian chua thi hanh, tién 13i dugc tinh theo Piéu 468 cua B luat dan
sunam 2015. .

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An xu cong khai so tham, bao cho céc duong su c6 mat tai phién toa biét
c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thim
22/3/2021. Bao cho dwong sy ving mit tai phién toa biét c6 quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hop 1& hodc ban an duoc
niém yét theo quy dinh cta phép luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TANDCC tai Pa Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Nang;

- VKSND tinh QB (P9);

- Cuc THADS tinh Quéang Binh;

- Céc duong su; (da ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Viin Nghia






