TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 69/2026/KDTM-PT
Ngay: 25/02/2026
V/v tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phdn - Chu toa phién toa: Ba Phung Thi Nhu Mai

Cdc Tham phan:  Ong Nguyén Ngoc Tai

Ba Ng6 Thi Phuc Hao

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thu Hién — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh. o

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 25/02/2026, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh xét
xit phic tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly so:
373/2025/TLPT-KDTM ngay 16 thang 12 nam 2025 vé: “Tranh chap hop dong
tin dung”

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so thdm s 154/2025/KDTM-ST ngay
26/9/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 2 bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0 40/2026/QD-PT ngay 05 thang 01
nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa so6 1629/2026/QD-PT ngay 29 thang 01
nam 2026 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan haing TMCP V (nay 1a Ngan hang TNHH MTV S6 V).

_ Tru s6: 130 Phan Pang L, Phuong C, quén P (nay 1a phuong D), Thanh phé
H6 Chi Minh.
Pai dién theo ty quyén: Ong Luong Nguyén Thé K (c6 mat).
Bi don: Cong ty TNHH Kién tric va Phat trién Do thi S
~ bia chi: 33 duong s6 11, phuong A, thanh phé T (nay la phuong A), Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Xuan T (ving mit);

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Nhu Q (c6 mat).

Nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Nhu Q, sinh nim
1969

Dia chi: 10/3A ap T, xa H, huyén M (nay 1a xd M), Thanh phd H6 Chi Minh
(co6 mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung ciia nguoi dai dién theo 1y quyén cia
nguyén don xac dinh: Ngan hang TMCP V (sau ddy goi la Ngan hang) va Cong ty
TNHH Kién trac va Phat trién D6 thi S (sau day goi la Céng ty) c6 ky Hop dong
han muc tin dung s6 HO003/HM21 ngay 08/12/2021 véi tong han muic
15.000.000.000 ddng, theo cac hop ddng vay von. Theo Hop ddng thoi gian vay 09
thang, muc dich bo sung von luu dong. Thuc hién hop déng, b1 don duoc gidi ngan
theo cac hop déng vay moén. Pén thang 6/2023, thuc hién theo Théng tu
02/2023/TT-NHNN ngay 23/4/2023 nén bi don dugc co cdu thém 12 thang (vdn dp
dung ldi trong han), thoi han tat toan 1an lugt tinh dén ngay 7, 8 va 9/6/2024. Mic
du nhan dugc théng bao nhic ng nhung dén ngay 24/6/2024, bi don van vi pham
nghia vu thanh toan tién von va 1i trong han nén phat sinh 13i qué han.

Nay nguyén don yéu gﬁu bi don phai tra tién ‘géc va lai tam tinh dén ngay
26/9/2025, cu thé nhu sau: Von goc: 15.000.000.000 dong; Lai trong han: 18.315.068
dong; Lai qua han: 2.720.126.715 dong; Tong cong: 17.720.441.783 dong.

Tién 1ai phat sinh cho dén ngay bi don thyc tra hét ng cho Ngan hang theo 1i suat
qua han duoc quy dinh tai cac hop dong vay néu trén. Trudng hop Cong ty khong thuc
hi¢n theo yéu cau tai dlem 1 Muyc III nay thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan
Nha nude c6 thim quyén xir Iy phat mai tai san bao dam dé thu hdi no cho Ngan hang.
Tai san thé chap 1a Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai dia chi phuong N,
Quan Q, Thanh pho H6 Chi Minh thudc s¢ hitu cua ong Nguyén Nhu Q theo Glay
chimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6
vao s6 cip GCN: CH05059 do Uy ban nhan dan Quén Q cip ngay 12/11/2018. Theo
hop dong thé chap s6 HO003/TC21 ngay 08/12/2021.

Bi don xdc dinh: vé viéc ky hop dong vay, thuc hién hop dong va thé chép
dam bao la ding nhu dai dién Ngan hang trinh bay. Qua trinh hoa giai, bi don dong
¥ tra nhung xin gia han vi dd c6 nhiéu phuong an dé tat toan khoan vay. Truong
hop ¢6 phuong an, dé nghi Ngan hang xem xét giam tién 14i sudt va hd tro thi tuc
phap 1y can thiét.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan xdc dinh: Vé tai san dam bao ky thé
chap ding nhu nguyén don trinh bay, hi¢n dng van dang truc ti€p quan ly. Boi voi
yéu cau phat mai tai san trong truong hop bi don khong thanh toan thi 6ng khong
c6 y kién.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don xdc dinh: Gilt nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don xdc dinh: Pong ¥ tra tién von, dong ¥ tra tién 14i trong han con thiéu va
chi phi xem xét tham dinh tai chd. Vé 13i qua han dé nghi nguyén don khong tinh
131 qua han trong thoi gian 4p dung Thong tu 02/2023/TT-NHNN ngay 23/4/2023
va Thong tu 06/2024/TT-NHNN ngay 18/6/2024 cho dén ngay xét xtr.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan xdc dinh: Truong hop bi don khong
thuc hién duge viéc tra tién, dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ban 4an kinh doanh thwong mai so thim sé 154/2025KDTM-ST ngay
26/9/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 2 da tuyén nhu sau:



1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TNHH MTV S6 V véqviéc:
“Tranh chadp hop dong tin dung” d6i voi Cong ty TNHH Kién Truc Va Phat Trién D6
thi S.

- Budc cong ty TNHH Kién Trac Va Phat Trién D6 thi S phai tra cho Ngan hang
TNHH MTV S V s tién tinh dén ngay 26/9/2025 1a: 17.720.441.783 dong, bao
gém no gbc 15.000.000.000 dong, no 14i trong han 18.315.068 dong, no 1di qua
han 2.720.126.715 dong.

- Ké tir ngay 27/9/2025, Cong ty TNHH Kién Tric Va Phat Trién D6 thi S con
phai thanh toan cho Ngén hang TNHH MTV S6 V tién 14i qua han phat sinh trén ng
gbc v6i mirc 131 sudt qua han quy dinh tai Hop dong han muc tin dung sb
HO0003/HM21 ngay 08/12/2021 va céc hop dong tin dung: 000002H0003/HM21
ngay 07/9/2022, 000003H0003/HM21 ngay 08/9/2022, 000004H0003/HM21 ngay
09/9/2022 cho dén khi thanh toan xong ng.

- K& tir ngay Ban 4n c6 hiéu lyc thi hanh, néu bi don khong thyc hién nghia vy
thanh toan khoan n¢ néu trén thi Ngan hang TNHH MTV S6 V ¢o quyen yéu cau Co
quan thi hanh an dén sy tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam dé xir 1y thu hoi
no. Tai san bao dam la Quyén str dung dét va tai san gin lién v6i dat tai dia chi Phuong
N, Quén Q, Thanh phd Hb Chi Minh thude s¢ hitu cua 6ng Nguyén Nhu Q theo Glay
chimg nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
vao sO cap GCN: CH05059 do Uy ban nhan dan Quan Q cép ngay 12/11/2018. Theo
hop ddng thé chap s6 H0003/TC21 ngay 08/12/2021.

Néu s6 tién thu dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam van khong du tra ng cho
nguyén don thi bi don van phai tiép tuc thyc hi¢n nghia vu trd ng cho nguyén don
cho dén khi tat toan toan bo khoan vay.

Truong hop bi don tra du tién von va 1ai theo hop déng thi Ngan hang TNHH
MTV S6 V c6 trach nhiém hoan tra toan b gidy to dat va tién hanh thu tyc tat toan
giai chap cho dng Nguyén Nhu Q.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 10/10/2025, bi don khang cao mot phan ban an so tham vé viéc Hoi
dong xét xir chip nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan
sO tién 131 qua han 1a khong khach quan, toan dién, anh huong dén quyén va loi
ich hop phap cua bi don.

Tai phién toa phiic tham: Nguyen don gilr nguyén yéu cau khai kién. Bi
don xéc dinh chi khang cdo d6i voi noi dung ban an so tham chap nhan yéu cau
tinh 13i qua han cta nguyén don, dé nghi cap phuc thim xem xét viéc nguyén
don khong &ap dung Thong tu 06 dé gia han ng thém 6 thang cho bi don 1a khong
dung quy dinh phap luat. Néu bi don duoc tinh gia han no theo Thong tu 06 thi
khoan no khong phét sinh 13i qua han nhu cip so tham da xét xu.

Bai dién Vién kiém st nhéan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu ¥ kién:
Qua kiém sat vy an tir khi thu Iy vu an den thoi diém nay thdy rang Tham

phan da chap hanh ding quy dinh vé thim quyén giai quyet vu an, Toa an co
quyét dinh dua vu an ra xét xtr va giri hd so cho Vién kiém sat nghién ciru ding



thoi han, cap va tong dat cac van ban t6 tung cho ngudi tham gia t tung va Vién
kiém sat theo ding quy dinh cua B0 luat To tung dan su.

Vi¢c tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xu: Tai phién tdoa hom nay,
phién toa tién hanh ding trinh ty phép luat To6 tung dan su.

Vé ndi dung: Khang cao cua bi don 1a khong cé can ctr, d€ nghi Hoi dong xét
xur bac khang céo, y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
toa; nghe y kién cua céc duong su; ¥ kién cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét
vu an dan su ¢ giai doan phuc tham, Hoi déng x&t xtr nhan dinh:

[1] V& hinh thtrc va thoi han khang cao: Ngay 26/9/2025, Toa an nhan dan
Khu vuc 2 ban hanh Ban 4n s6 154/2025/KDTM-ST. Ngay 10/10/2025, bi don
c6 don khang cdo. Cin cir theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 B6 luat T tung
dan su 2015 thi khang co ctia bi don 1 con trong thoi han nén chap nhan.

[2] V& t6 tung:

Nguyén don Ngan hang TMCP V nay 1a Ngan hang TNHH MTV sé V
khoi kién tranh chap hop dong tin dung dbi v6i bi don 1a Cong ty TNHH Kién
trac va phat trién D6 thi S, co dia chi phuong A, thanh phd T nén cin ctr khoan
3 Diéu 26, diém b khoan 1 Piéu 40 Bo luat T tung dan sy, vu an thudc thim
quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan Khu vuc 2, Thanh phé H6 Chi Minh. Do
c6 khang cao d6i voi Ban an so tham nén can cit diém b khoan 3 Piéu 38 Bo
luat T6 tung dan sy, Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh c6 tham quyen
giai quyét vu an theo thi tuc phiic tham.

[3] Xét yéu cau khang cdo:

Bi don khang cdo cho rang nguyén don khong ap dung Thong tu 06 dé gia
han thoi han thanh toan no cho bi don la khong ding phap luat. Hoi dong xét xu
x¢t thay nhu sau:

Bi don x4c nhan cac hop dong tin dung di ky, sé no gdc va no i trong han
thé hién tai Ban 4n so thim. Vé phﬁn 1ai qua han, bi don cho r?mg da thanh toan
dut diém no 13i va co thu dé nghi ngan hang ap dung Thong tu 06/2024/TT-
NHNN ngay 18/6/2024 vé viéc gia han dén ngay 31/12/2024 nén ngan hang tinh
131 qua han tir ngay 24/6/2024 1a thiéu can ctr. Tuy nhién, cac hop dong tin dung
bi don d3d dugc ngin hang co cau ng tr ngdy 07/6/2023, 08/6/2023 va
09/6/2023. Sau khi duoc co cau ng, hét han hop dong dugc co cau lai nhung bi
don van khong thanh toan dugc no géc ma chi thanh toan s no 1ai trong han. Bi
don dé nghi duoc gia han ng dén 31/12/2024 1 y kién don phuong, khong phai
la théa thudn cua cac bén. Xét thay, Thong tu 06/2024/TT-NHNN ngay
18/6/2024 sira d6i, bd sung mot so diéu cua thong tu sd 02/2023/TT-NHNN
ngay 23/4/2023 quy dinh vé viéc t6 chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudce
ngoai co ciu lai thoi han tra no va gitt nguyén nhém ng nham hd trg khach hang



gip kho khin. Theo d6, ndi dung stra d6i cia thong tu thé hién nhu sau:
“Stra doi khodn 2 Diéu 4 nhw sau:

“2. Phat sinh nghia vu tra no géc va’hoac lai trong khoang thoi gian tir
ngay Thong tw nay co hiéu luc den het ngay 31/12/2024”.

2. Stra doi khodn 8 Piéu 4 nhw sau:

“8. Viéc co cau lai th@'i han tra ng cho khach hang theo quy d,in’h tai Thong
tw nay dwoc thuc hién ké tw ngay Thong tw nay co hiéu luc dén hét ngay
31/12/2024”

Nhu vay, quy dinh trén ctia Thong tu 06 1a gia han hiéu luc cua Thong tu
02 dé tang thoi gian xem xét cac trudng hop hd tro cho doanh nghiép. Khong
phai gia han thoi han tra no cho khach hang nhu cach hiéu cta bi don. Do do,
ngan hang di co cau lai khoan no cho bi don dén thang 6 nam 2024 1a ding quy
dinh ctia Thong tu s6 02/2023/TT-NHNN ngay 23/4/2023. Pén thoi han tra no
sau khi co cdu hop dong tin dung 1an luot vao cac ngay 07/6/2023, 08/6/2023 va
09/6/2023 nhung bi don van khéong thyc hién nghia vu thanh toan nén phat sinh
no 13i qua han 13 pht hop voi thoa thuan tai Hop ddng tin dung di ky cta céac
bén. Ngan hang chi tinh 1a1 qua han tr ngay 24/6/2024 1a c6 lgi cho bi don.

~ Viéc b don cho ring Ngn hang tinh 13i qua han tr ngdy 24/6/2024 dan
dén viéc bi don kho khan khi tiép céan tin dung va khong nhan (juoc cac goi thau
khi ngan hang kha1 kién khong thudc pham vi xét xu cua Hoi dong.
Tu nhiing phén tich ¢ trén, khang cao cua bi don la khong c6 co so dé chap
nhan. Y kién cta Vién kiém sat 13 pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

[4] V& 4n phi:
Do bac khang c4o nén ngudi khang cdo phai chiu an phi phac tham.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy ndm 2015;

-Can clr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; biéu 227; Diéu 228; biéu 271; khoan 1 Diéu 273
BO luat TS tung dan sy nam 2015;

- Can cu biéu 229, 280, 298, 320, 307, 466 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Can ctr Diéu 91, Diéu 95 Luat cac t chirc tin dung ndm 2010;

- Can ctr Luat phi va 1€ phi;

- Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, d4 duogc sira d6i, bd sung nam
2014;

Tuyén xu:

Béc khang céo ctia Bi don, cong ty TNHH Kién trac va Phat trién D6 thi S,
gilr nguyén Ban an so tham s6 154/2025/KDTM-ST ngay 26/9/2025 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 2, Thanh pho H6 Chi Minh.



1. Chéip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TNHH MTV S6 V vé vige:
“Tranh chap hop dong tin dung” 361 voi Cong ty TNHH Kién Tric Va Phat Trién
Do thi S.

- Budc cong ty TNHH Kién Trac Va Phat Trién D6 thi S phai tra cho Ngan
hang TNHH MTV S6 V sb tién tinh dén ngay 26/9/2025 1a: 17.720.441.783
d6ng, bao gdbm no gde 15.000.000.000 dong, no 1ai trong han 18.315.068 dong,
no 13i qua han 2.720.126.715 dong.

- Ké tir ngay 27/9/2025, Cong ty TNHH Kién Tric Va Phét Trién D6 thi S
con phai thanh toan cho Ngan hang TNHH MTV S6 V tién 14i quéa han phét sinh
trén no gbc v6i mure 1ai sudt qué han quy dinh tai Hop dong han muc tin dung s6
H0003/HM21 ngay 08/12/2021 va cac hop dong tin dung: 000002H0003/HM21
ngay 07/9/2022, 000003H0003/HM21 ngay 08/9/2022, 000004H0003/HM21
ngay 09/9/2022 cho dén khi thanh toan xong no.

- K& tir ngdy Ban an c6 hiéu luc thi hanh, néu bi don khong thyc hién nghia
vu thanh toan khoan n¢ néu trén thi Ngan hang TNHH MTV S6 V ¢6 quyén yeu
cau Co quan thi hanh an dan sy tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam dé
xtr 1y thu hoi ng. Tai san bao dam 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat tai dia chi Phuong N, Quan Q, Thanh phé Hb Chi Minh thugc so hitu cua
ong Nguyén Nhu Q theo Gidy ching nhan quyen str dung déat quyén so hitu nha
0 va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sb cap GCN: CH05059 do Uy ban nhan
dan Quén Q cip ngay 12/11/2018, theo hop dong thé chap s6 HO003/TC21 ngay
08/12/2021.

Néu s6 tién thu dugc tir ban/xur 1y tai san bao dam van khong du tra ng cho
nguyén don thi bi don van phai ti€p tuc thuc hién nghia vu trd ng cho nguyén
don cho dén khi tat toan toan bd khoan vay.

Truong hop bi don tra du tién von va ldi theo hop dong thi Ngan hang
TNHH MTV S6 V co trach nhiém hoan tra toan bo giay to dat va tién hanh thu
tuc tat toan giai chap cho o6ng Nguyén Nhu Q.

2. V& an phi va chi phi t6 tung: Bi don phai chiu an phi dan sy so thim
125.720.442 d6ng. Ngan hang duoc nhan lai tién tam Gng an phi 61.570.971
ddng, theo bién lai s6 0041972 ngay 09/10/2024 cta Chi cuc thi hanh an dén su
thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 phong Thi hanh 4n dan sy Khu
vuc 2-Tp. HO6 Chi Minh). Bi don phai hoan lai cho Ngan hang TNHH MTV S
V chi phi xem xét, thim dinh tai chd s6 tién: 2.000.000 dong.

Bi don phai chiu an phi phuc tham 13 2.000.000 (hai triéu) doéng nhung
dugc trir vao s6 tién tam tng an phi da dong theo bién lai thu s6 0027630 ngay

17/10/2025 cug Thi hanh an dan sy Thanh pho Ho Chi Minh. Bi don di ndp du
an phi phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava 9



Lu§1t Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an du’gg thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan sy, da dugc stra doi bé sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:

- TAND Tbi cao;

- Toa Phiic thim TANDTC tai Tp. Hd
Chi Minh;

- VKSND Tp. H6 Chi Minh;

- Vién Cong t6 va kiém sat xét xir

phuc tham tai Tp. H6 Chi Minh;

- TAND khu vuc 2 Tp. H6 Chi Minh;

- Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 2
Tp. H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so vu 4n.

~ TM.HOIPONG XETXU
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phung Thi Nhw Mai



