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VIV Tranh chép hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Tin

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Hién

Ba Huynh Thi Xuan Oanh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thiy Oanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa

- Pai dién Vién Kiém sit nhan déan tinh Khdnh Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa xét xur
phuc thim cong khai vu an dan su thy 1y sé: 115/2023/TLPT-DS ngay 30 thang 10
nim 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do Ban 4n so thim sb: 21/2023/DSST ngay 14 thang 9 nam 2023 cia Toa
an nhan dan huyén Van Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 15/2024/QD-PT ngay
20 thang 02 nim 2024, Quyét dinh hodn phién toa sb: 23/2024/QD-PT ngay 14
thang 3 nam 2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé My H, sinh nam: 198x

Noi cu tri: Thoén X, X8 V, huyén V.N, tinh Khanh Hoa; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Vii Nhu
H2, luat su Phan Thi Ngoc H3 — Cong ty Luat TNHH MTV V va Bé)ng Nghi¢p
thudc Poan luat su tinh Khanh Hoa; luat su H2 ¢6 mat, luat su H3 vang mit.

- Bj don: Ong Nguyén Minh H1, sinh ndm: 197x

Ba Bui Thi L, sinh nam: 197x

Cung cu tru: Thén Q, X& V, huyén V.N, tinh Khanh Hoa

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Ngd Duy T, sinh ndm: 199Xx;
tra tai: Thon H, xd V, huyén V.N, tinh Khanh Hoa (theo Gidy ty quyén ngay
15/9/2022); ¢6 mat.

- Nguoi khdng cdo: Bi don ong Nguyén Minh H1, ba Bui Thi L.



NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn tai TOa an cdp so' tham,
nguyén don 0ng Lé My H trinh bay:

Vao ngay 14/4/2022 giita ong va vo chong ong Nguyén Minh H1, ba Bui
Thi L ¢6 ky két hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong mot phan ddi voi thira
dat sb6 239, to ban dd sd 29 xd Van Luong; dién tich 4.877,7 mz; vi tri thira dat:
Thon Quang Phudc, xa Van Luong, huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa; Giéy chung
nhan quyén stt dung dat s6 phat hanh CH 14616, v6i gia chuyén nhuong la
1.780.000.000 dong.

Cac bén thong nhat thoi gian dit coc 12 60 ngay, tir ngay 14/4/2022 dén ngay
14/6/2022; s6 tién dit coc 1a 500.000.000 dong. Néu dén hét ngay 14/6/2022, 6ng
H1, ba L khong thyc hién cc tha tuc dé chuyén nhuong thira dat trén cho bén dat
coc, thi bén nhan coc tra cho bén dit coc so tién dd nhan coc va bdi thudng gap 02
lan sb tién da nhan coc; téng s6 tién 1a 1.000.000.000 déng. Nguoc lai, néu bén dit
coc khong nhan chuyén nhuong thira dat thi s& mat s tién da dat coc. Cung ngay
ky hop ddng dit coc, ong H da chuyén sd tién 500.000.000 dong cho vo chdng dng
H1, ba L.

Cac bén thoa thuan trong thoi gian dat coc, vo chéng ong H1, ba L phai
mang tat ca cac gidy to lién quan dén thira dat dé 1am hop dong chuyén nhuong va
bén nhan chuyén nhuong phai c¢6 nghia vu giao di s6 tién con lai 1a 1.280.000.000
ddng khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong.

Tuy nhién, dén ngay 08/6/2022, ba L c¢6 gip truc tiép ong va xin gia han thoi
gian dit coc thém 30 ngay. Theo d6, ba L xin gia han hop dong dit coc dén ngay
14/7/2022 va 6ng di dong y. Pong thoi, theo yéu cau cua ba L, ngay 15/6/2022,
ong da dua thém 50.000.000 dong tién dit coc cho ba L.

Tuy nhién, dén hét thoi han gia han dit coc ngay 15/7/2022, ba L va dng H1
van khéng thuc hién hop dong chuyén nhuong thira dat nhu thoa thuan, nén hai
bén tiép tuc gia han hop dong thém 30 ngay, ké tir ngay 15/7/2022 cho dén ngay
15/8/2022.

DPén ngay 15/8/2022, 6ng da nhiéu lan lién hé ong H1, ba L dé thuc hién
viéc chuyén nhugng thira dat trén nhu thoa thuan, nhung 6ng H1, ba L khong thyc
hién. Vi vy, 6ng da lam don gui Uy ban nhan dan xi Van Luong dé yéu cau bi
don thyuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung bi
don khong hop tac.

Nhu vay, bi don di vi pham Piéu 3, Diéu 4 cua hop ddng ky ngay
14/4/2022, 15i hoan toan thudc vé bi don. Vi vy, 6ng yéu cau Toa an giai quyét
huy hop ddng dit coc ngay 14/4/2022 giita dng va vo chong 6ng Nguyén Minh H1,
ba Bui Thi L. Budc vo chéng ong H1, ba L tra cho 6ng téng sb tién da dit coc hai
lan 12 550.000.000 dong va sb tién phat coc 1a 550.000.000 dong; tong cong 1a
1.100.000.000 dong.



- Qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, nguoi dai dién hop
php ciia bi don éng Nguyén Minh H1, ba Bui Thi L 1a 6ng Ng6 Duy T trinh bay:

Vao ngay 14/4/2022 vg chdng 6ng Nguyén Minh H1, ba Bui Thi L va 6ng
Lé My H c6 ky két hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong dbi véi thira dat so
239, to ban dd sb 29 x4 Van Luong; dién tich 4.877,7 m?; vi tri thira dit: Thon
Quang Phuoc, xa Van Luong, huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa vdi gia chuyén
nhuong 1a 1.780.000.000 ddng. Thira dat trén di duoc cdp gidy ching nhin quyén
str dung dat s phat hanh CH 14616 cho 6ng Nguyén Minh H1, ba Bui Thj L.

Hai bén théng nhét thoa thun 1a dit coc mua ban thia dat trén véi s tién
500.000.000 dong dé dam bao cho viéc chuyén nhugng thira dat trén. Sau ky hop
ddng dat coc ngay 14/4/2022, éng H d3 chuyén s tién 500.000.000 dong cho vo
chéng 6ng H1, ba L; sau d6 co6 chuyén thém 50.000.000 dong; tong cong la
550.000.000 dong.

Hai bén thong nhét thoi han dit coc 14 60 ngay, ké tir ngay 14/4/2022 dén
ngay 14/6/2022, vo chong ong H1, ba L phai mang tit ca cac gidy to lién quan dén
thira dat dé lam hop dong chuyén nhuong va 6ng H phai c¢6 nghia vu giao du sb
tién con lai 1a 1.280.000.000 dong.

Tuy nhién, sau d6 qua kiém tra thyc dia thi phat hién ranh giéi thira dat 6n
dinh, nhung dién tich thuc té sir dung giam so véi dién tich dugc cép theo gidy
ching nhan quyén st dung dat. Nguyén nhan 1a do mot phan dat cia gia dinh da
duoc mo rong thanh duong di va ¢ su chong 1an ranh gidi véi thira dat s6 265 to
ban do sd 3 dat 1am nghiép dd dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat va
khong ¢ su tranh chap.

Vi vay, ba L di dén gip 6ng H dé xin gia han thém thoi gian dé di dang ky
bién dong cho phu hop véi dat bi giam.

Tai bién ban hoa giai ngay 03/8/2023, phia bi don dong ¥ voi yéu cau tra lai
s6 tién di nhan coc 1a 550.000.000 dong. Pdi véi yéu cau phat coc 550.000.000
dong thi phia bi don khong dong y, vi nguyén nhan cac bén khong thuc hién dugc
viéc chuyén nhuong 13 16i khach quan chir khong phai 16i phia bi don.

Tai ban trinh bay y kién ngay 12/9/2023 phia bi don trinh bay dong y huy
hop dong dit coc, khong dong ¥ phat coc. Bi don dong ¥ tra lai cho nguyén don
250.000.000 ddng, vi nguyén nhan chinh ma nguyén don khong tiép tuc thuc hién
hop ddng 1a do nguyén nhan khong du tién nhan chuyén nhugng, nén khong cé co
so dé tra lai coc va phat vi pham hop dong.

Tai Ban an so tham sb: 21/2023/DSST ngay 14/9/2023 ctia Toa an nhan dan
huyén Van Ninh da can ctt khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, Piéu 721, Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su; Diéu
117, Diéu 328, Piéu 423, Diéu 424, Diéu 428 cua Bo luat Dan su; Diéu 26 Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu 4n phi, 1¢ phi Toa an, tuyén xir:

- Chap nhan mét phan yéu cau caa nguyén don ong Lé My H.

3



Tuyén huy Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat ky ngay 14/4/2022 giita ong Lé My H véi 6ng Nguyén
Minh H1 va ba Bui Thi L va cac lan gia han ngay 08/6/2022 va ngay 15/7/2022.

Buoc 6ng Nguyén Minh H1 va ba Bui Thi L hoan tra lai cho 6ng Lé My H
sO tién 1a 550.000.000 dong va bdi thudng sb tién 500.000.000 dong do vi pham
hop ddng dit coc; tong cong 1a 1.050.000.000 dong.

- Khong chap nhan yéu ciu cta ong Lé My H vé sb tién phat hop dong
50.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, 4n phi, quyén
khang cao cua duong su.

Ngay 27/9/2023, nguoi dai dién hop phap cua bi don 1a 6ng Ngo Duy T gutri
don khang cdo khong déng ¥ v6i quyét dinh ciia ban an so tham; cho rang Toa an
cép so thim d3 vi pham thu tuc td tung; chua xem xét, danh gia chirng ctr ding dén
nén dé nghi Toa an cép phtc thadm xem xét lai toan bd vu an.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don va phia bi don trinh bay 14 cac bén
da thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu 4n, cu thé: Thong nhat hiy Hop
ddng dat coc vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
Ky ngay 14/4/2022 giita 6ng L& My H vé6i 6ng Nguyén Minh H1 va ba Bui Thi L
(bao gbém viéc gia han ngay 08/6/2022 va ngay 15/7/2022). Ong Nguyén Minh H1
va ba Bui Thi L phai hoan tra lai cho 6ng Lé My H sb tién da nhan 1a 550.000.000
dong va boi thudng 150.000.000 dong do vi pham hop dong dit coc; tong cong 1a
700.000.000 dong. Ong Nguyén Minh H1 va ba Bui Thi L phai chiu an phi dan sy
so thAm 1a 32.000.000 déng. pé nghi Ho1 déng x€t xir cong nhan sy thod thuan cua
cac duong su, stra ban an so tham.

- Phat bicu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa:

Ké tir khi thu Iy vu 4n phuc tham dén trude thoi diém Hoi dong xét xir vao
phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu ding
quy dinh ctua BJ luat T tung dan su; duong su da thuc hién quyén va nghia vu cta
minh theo quy dinh ctia phap luat.

Vé ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan su thoa thuan cua cac
duong su, sira ban an so tham theo Piéu 300, khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat To
tung dan su. V& 4n phi phuc tham, giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Ngay 27/9/2023, ngudi dai dién hop phap cua bi don dng
Nguyén Minh H1 va ba Bui Thi L giri don khang cdo Ban an so tham sb:
21/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Van Ninh, tinh Khanh
Hoa. Pon khang cao ctia bi don 1a hop 1€ theo quy dinh tai Diéu 273 cta Bo luat
Té tung dan sy, nén Toa 4n tién hanh giai quyét vu an theo thu tuc phac tham.

[2]. Tai phién toa phic tham, cac duong su thoa thuan dugc véi nhau vé viéc

giai quyét vu an cu thé: Cac duong su thong nhat huy Hop dong dit coc vé viéc
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chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ky ngdy 14/4/2022
giita 6ng Lé My H véi ong Nguyén Minh H1 va ba Bui Thi L (bao gdom viéc gia
han ngay 08/6/2022 va ngay 15/7/2022). Ong Nguyén Minh H1 va ba Bui Thi L
phai hoan tra lai cho 6ng Lé My H sd tién da nhan 1a 550.000.000 dong va boi
thudng 150.000.000 dong do vi pham hop ddng dit coc; tong cong 1a 700.000.000
ddéng. Ong Nguyén Minh H1 va ba Bui Thi L phai chiju an phi dan su so tham 1a
32.000.000 dong. Xét su thoa thuan cua duong su 13 ty nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua luat va khong trai dao dtrc xa hoi nén Hoi déng x€t XU phuc tham stra
ban 4n dan sy so thim, cong nhan su thda thuan cua cac duong su theo Diéu 300,
khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan sy.

[3]. V& an phi dan su phac tham: Nguoi khang cao ong Nguyén Minh H1 va
ba Bui Thi L chiu an phi dan sy phtic tham 300.000 dong theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can ctr Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

Can ctr Diéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu an phi, 18 phi Toa an, tuyén xir:
Stra ban 4n déan sy so tham, céng nhan sy thoa thuan cia cac duong su.

1. Hay Hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dét va tai
san gan lién v6i dat ky ngay 14/4/2022 giita ong Lé My H véi 6ng Nguyén Minh
H1 va ba Bui Thi L (bao gdm viéc gia han ngay 08/6/2022 va ngay 15/7/2022).

2. Ong Nguyén Minh H1 va ba Bui Thi L phai hoan tra lai cho éng Lé My H
s6 tién di nhan 1a 550.000.000 dong va boi thudng 150.000.000 dong do vi pham
hop ddng dit coc; tong cong 1a 700.000.000 ddng (Bay trim triéu dong).

3. V& 4n phi déan sy so thim:

3.1. Ong Nguyén Minh H1 va ba Bui Thi L phai chiu 4n phi dan su so thAm
la 32.000.000 dong.

3.2. Hoan lai cho dng Lé My H tién tam tng 4n phi dan su so tham da nop la
22.500.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4an sd:
AA/2021/0003565 ngay 21 thang 10 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa.

4. An phi dan sy phiic tham: Ong Nguyén Minh H1 va ba Bui Thi L phai
chiu 4n phi dan su phac tham 1a 300.000 ddng, nhung dugc trir vao tién tam tng
an phi dan sy phuc tham da ndép 300.000 dong (do ngudi dai dién dng Ngd Duy T
ding tén ndp) theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 16 phi Toa 4an sd:
AA/2022/0002015 ngay 05 thang 10 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa nén da ndp du.



5. Quy dinh: K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngdy co don
y&u cau thi hanh an cta ngudi dugce thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sd
tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B
luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duogc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy cé quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu yéu cau thi hanh 4n duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND huyén Van Ninh;

- Chi cyc THADS huyén Van Ninh; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu: Hb so, 4n van.

Nguyén Trung Tin



