[Miu s6 52-DS]
TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOAI AN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BINH PINH

Ban 4n sb: 42 /2018/DS - ST
Ngay 09 /7 /2018

V/v: “ Tranh chdp vé ton trong ranh giot
gitfa cdc bat dong san, yéu cau cham dirt
hanh vi can tré trdi phap ludt doi véi viéc

thue hién quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOAI AN, TINH BINH PINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir so t[ufm gom co:
- Tham phadn - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hong V

- Cdc Héi tham nhén dén:
+ Ong Pham Minh T
+ Ong Tran Xuéan Q

- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi V - Thu ky Toa an nhan dan huyén Hoai An, tinh
Binh Dinh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan din huyén Hoai An tham gia phién toa: Ong BUi
Vian L - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 7 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hoai An, tinh
Binh Dinh xét xtr so' tham cong khai vu 4n Dén sy da thu 1 so: 60 /2016/TLST- DS,
ngay 26 thang 12 nam 2016; vé viéc: “ Tranh chap vé ranh gioi gitra cac bat dong san,
yéu cau cham dut hanh vi can tr¢ trai phap luat d6i quyen str dung dat ” theo quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6: 75 /2018/QDXX - DS ngay 15 thang 6 nim 2018, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Pham Thi X - sinh nam 1968, Tran DPinh T- sn; 1967
Nguoi dai dién theo ty quyén cua dng Thao: Pham Thi X; noi cu tra: Thon C, X3 P,

huyén Hoai An, tinh Binh Pinh
2. Bi don: Truong P - sinh ndm 1962; noi cu tra: Thon C, x4 P, huyén Hoai An, tinh
Binh Pinh
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Phan Thi P - sinh ndam 1960; noi cu tra: Thon C, x4 P, huyén Hoai An, tinh Binh
Dinh

+ Truong Minh N - sn: 1962, ba Tran Thi L- sn: 1970; noi cu tri: Thon C, x4 P,
huyén Hoai An, tinh Binh Dinh
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+ Trwong Thi T - sinh nim 1950; noi cu tra: Thén C, x& P, huyén Hoai An, tinh
Binh DPinh ' o
(hién tam tra: Ap 2, x4 B, huyén Binh Chanh, thanh pho H6 Chi Minh).

C4c bén duong su co mit tai toa; ba T vang mat di c6 don xin vang mit theo qui
dinh.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki€n cung véi céc tai liéu, chung ctr cua nguyén don ba Pham Thi X
trinh bay:

Vao niam 2009, vo chong (ba X, éng T) c6 nhan chuyén nhuong cia vo chong éng
Truong Minh N, Tran Thi L mdt thira dt vueon ¢ sb hiéu: 1263, to ban dd sd: 09, dién
tich: 422 m? | vi tri thura dat: Thon C, xa P, huyén Hoai An. Gia chuyén nhuong
3.000.000 dong, c6 ghi gidy tay, c6 xac nhan cua truong thon C. Thoi diém vo chong ba
X nhan chuyen nhugng, trén dat d3 c6 nha & cua éng N, ba; 6ng Truong P biét nhung
khong coy kién gi vé ranh gidi dat, ba X chwa 1am thu tuc sang tén duogc 1a do kho khin
vé kinh té. Pén khi ba X xay dung tuong rao thi ong P ngan can, ba X khong xay dung
dugc nén hai bén phat sinh tranh chap. Ong P cho rang vo chdng ba X l4n ranh gioi dat
ctia 6ng P, ba X di yéu cadu UBND x4 P hoa giai nhung ong P khong dong y, con dé nghi
ba X kién dén Toa an. Ba X xac dinh: Vo chong ba X nhan chuyén nhugng cia ong N,
ba L la hop phap, vo chdng ba khong hé 14n dét coa ong P. Tai Toa, ba X yéu cau giai
quyét theo qui dinh ctia phap luat. V& quan hé gia dinh: Ong N, ong P déu 1 ciu ba con
phia me 6ng T (chong ba X).

- Bén bj don va nguoi lién quan 1a vo chong 6ng Truong P trinh bay:

Ong P khong dong ¥ v6i khoi kién ctia vo chong ba X, dat nha 6ng P 13 ¢6 ngudn goc

tir 6ng Truong D (cha 6ng P), c6 gidy chimg nhan thira 1264, to ban do sd 09, dién tich
168 m? duoc cap ngay 20/01/1997. Ong P vé lam nha & d6 10 nam nay, 6ng P xac dinh
ong khong lan dat cua ba X, ong T. Ong khong cho vo chong X lam tuong rao 1a do sat
moéng nha, mai nha cua éng P; con dat cua 6ng P thira 13 do ong d6 dat nang dam dat lua
lién ké ctia ong.
- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vo chong ong Truong Minh N, ba Tran Thj
L trinh bay: Vao ndm 2009, v chdng 6ng c6 chuyén nhuong cho v chdng ba X, 6ng
T thira dat vuon c6 s6 hiéu 1263, dién tich dat 422 m?, trén dat c6 nha cta ong da xay
dung nhu ba X trinh bay voi Toa an la ding. Hién tai vg chdng 6ng N va vo chbng ba
X khong co tranh chap vé hop dong chuyen nhuong; 6ng N xac dinh vo chong ba X
tron quyén so hiru quyén sir dung dét thira 1263. Luc hai bén tranh chap, ong N ¢6
khuyén ong P nhung dng P khong nghe, cir cho rang ba X 1an dat nha ong P. Nay Toa
an ct kiém tra dat, giai quyét theo qui dinh phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem xét toan bg tai liéu, chung cir ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va qua két qua tranh luan; Ho1 dong xét x1r nhan dinh:
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[1]. VAo nam 2009, vo chong (ba Xn, 6ng T) co nhan chuyén nhuong cua vo chong ong
Truong Minh N, Tran Thi L mot thira dat vuon c6 sb hiéu: 1263, t& ban do sd: 09, dién
tich: 422 m? | vi tri thira dat: Thén C, xa P, huyén Hoai An. Gia chuyen nhuong
3.000.000 dong, c6 ghi gidy tay, c6 xac nhan cta truong thon C. Thoi diém vo chong ba
X nhéan chuyen nhugng, trén dat da co nha ¢ cua ong N, ba L; 6ng Truong P biét nhung
khong co y kién gi vé ranh gi6i dat, ba X chua lam thu tuc sang tén dugc 13 do kho khin
vé kinh té. Dén khi ba X xay dung tudng rao thi 6ng P ngin can, ba X khong xiy dung
dugc nén hai bén phat sinh tranh chap. Ong P cho rang vo chf)ng ba X 1an ranh gidi dat
ctia 6ng P, ba X di yéu cau UBND xi P hoa giai nhung ong P khong ddng y, con dé nghi
ba X kién dén Toa an. Ba X xé4c dinh: Vo chong ba X nhan chuyén nhuong cia ong N,
ba L la hop phap, vo chdng ba khong hé 1an dt cta 6ng P. Tai Toa, ba X yéu cau giai
quyét theo qui dinh cua phap luat: Xac dinh ranh giéi hai thira dat; budc 6ng P khong
dugc ngan can ba X lam tuong rao.

- Toa an nhan dan huyén Hoai An thu 1y vu 4n va xac dinh day 1a  Tranh chap vé ranh
gidi giita cac bat dong san; yéu cau cham dut hanh vi can trd trai phap luat dbi voi quyén
st dung dét ” duoc qui dinh tai khoéan 2, 9 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su; cac biéu
169, 174, 175, 223, 245 cia Bo ludt dan sy; cac Dicu 100, 102, 203 cia Luat dat dai
thudc thim quyén giai quyét cia Toa an.

- Toa én da tién hanh céc budc t0 tung nhu: Nhan tai liéu, chimg cii; xac minh, thu thap
ching CI:I’;, uy thac thu thap chung ctr dugc qui dinh tai cac Bicu 96, 97, 98, 99, 105 cua
B0 luat TO tung dan su.

Ngay 10/7, 13/10/2017, Toa an thanh 1ap Hoi dong Tham dinh, tién hanh thim dinh
tai san dang tranh chap; tién hanh cac phién hop dé tiép can, cong khai tai liéu, chung
ctr; tién hanh cac phién hoa giai; quyét dinh dua vu 4n ra xét xir dung theo qui dinh tai
cac Biéu 101, 210, 220 caa Bo Luat T4 tung dan su.

Vé két qua tham dinh tai san nhu sau:

Theo bién ban tham dinh, dinh gia tai san ngay 10/7/2017, ngay 13/10/2017 thi tai to
ban d6 s6 09, thira dat s6: 1263 ¢6 mot phan dién tich bi cha sir dung thira dat 1264 lan
chiém sang phan ranh gidi gdbm cac doan gidi can: Dong giap thira dat 1261, 1262 dai
2.1 m; Tay giap thira dat 1263 dai: (0.5 va 1.5 ) m; Nam giap thira dat 1263 dai (8.9 va
3.6 ) m; Béc giap tuong nha ciia 6ng Phudc trén thira 1264 dai 12.5 m véi dién tich 1a 13
m?; gia dat: 13 m? x 76.000 dong/ 01 m? = 988.000 dong.

Trén dat hién co nha xdy cua vo chong ba X, nhung cac bén khong tranh chép nén
khong can dinh gia.

[2]. Xet yeu cau clia nguyén don vo chong ba X thi thay rang Dién tich theo glay chimg
nhan quyén sir dung dat tén Truong N la 422 m?, trén thyc té thi dlen tich bi 1an chiém
nhiéu nén thiéu so véi dién tich cap chi con 208 m2 , trong d6 c6 13 m? chu sir dung thira
dat lién ké 1264 1a Truong P lan chiém xay tuong nha‘l, moéng nha kién cb, 1am mai ngoi
che lan. Ong P con c6 hanh vi ngan céan trai phéap luat dbi vai viée ba X, ong T thyc hi¢n
quyén sir dung dat da nhan sang nhuong hop phap tir 5ng Truong Minh N va ba Tran Thi
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L. Toa 4n d4 tién hanh tham dinh, kiém tra xac dinh ho 6ng P dé 14n chiém dat ho ba X
13 m?, con ¢6 hanh vi ngin céan trai phap luat khong cho ba X xay dung tudng rao lam
ranh gidi gitra cac bat dong san theo qui dinh phap luat. Nhu véy, theo qui dinh tai Diéu
223 thi quyén st dung dét ctia vo chdng ba X, ong T d6i véi thira dat vuon sod: 1263, to
ban d6 so: 09, dién tich cap giao 1a: 422 m? dugc xéc lap ké tir ngay nhan chuyén nhuong
tir vo chong 6ng N; viée thuc hién hop dong c6 Trudng thon C xac nhan nén di thoa mén
cac diéu kién, cac bén chua thue hién thi tuc cong chung, sang tén la c6 vi pham vé hinh
thirc nhung hién cac bén khong tranh chap. Theo khoan 2 Piéu 203 ciia Luat dat dai nim
2013 thi vo chéng ba X thyc hién viée khoi kién dén Toa an 1a ding qui dinh. Toa an da
tién hanh kiém tra, do dat x4c dinh vo ché)ng ong P xay dung mong nha, tuong nha, lam
mai ngodi che phu 14n sang thira dat s6: 1263 voi dién tich 13 m?1a ding thuce té. Ngoai ra
6ng P thira nhan c6 hanh vi ngan can khong cho vo chdng ba X xdy dung tuong rao bao
\(S quyen sir dung dat trén pham vi cta thira 1263 13 trai phap luét. Tai Toa, vo chong ba
X y€u cau bugc 6ng Truong P ton trong ranh gioi gitta cac bat dong san, cham dat hanh
vi can tré trai phap luat dbi vai viée ba X xay dung tudng rao dé bao vé quyén sir dung
dat tai thira 1263 14 c6 co s¢ nén Hoi dong xét xir xét chap nhan.

[3]. Xét yéu cau ctia bén bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vg chong ong
P thi thay rang: Viéc 6ng P, ba P khong cong nhan viéc ba X kién, cho rang vo chong ba
X lan dat; con ¢6 hanh vi ngan can khong cho ba X xay dung tuong rao lam ranh gioi
bao vé quyén str dung dét cua thira 1263 1a khong dung, la trai phap luat. Tai phién toa,
vo chdng o ong P, ba P khong dua ra ching ctr dé chirng minh vé phan quyen str dung dat
trén thuc té. Ong P cho rang: Phan dién tich dét sir dung trén thyc té con lan sang phan
dat cia vo chong ba X 1a khong c6 co sé; Hoi dong xét xir xét khong chap nhan.

[4]. Xéty kién cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Vo chong N, ba L thi thay rang: Vo chong 6ng N hoan toan thira nhan vao niam 2009,
vo chong 6ng cd chuyén nhuong thira dat vuon sb: 1263, dién tich: 422 m?2cho vo chong
ba X voi gia 3.000.000 dong, trén dat co mot ngdi nha xay don gian vi chua chuyén muc
dich dat . Tai phién toa, vo chong 6ng N cong nhan thira dat vuon 1263, dién tich 422
m? 1a thudc quyén st dung hop phép cia vo chong ba X, mat du chua chuyén tén cho vo
chdng ba X va hién tai ong khong co tranh chip véi vo chong ba X. Vo chong ong N dé
nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo qui dinh phép luat.

- Doi v6i ¥ kién clia ba Trwong Thi T: Ba T thira nhan éng P ¢ sir dung dat cua cha ba
(6ng D), nhung day khong phai 1a vy an thua ké nén ba khong co y kién gi, Toa an xur
giai quyét theo qui dinh cua phap luat.

[5]. Ttr cac can cur va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét can tuyén nhu sau: Chap nhén
don khai kién va yéu cau ciia vo chong Pham Thi X. Budc vo chong o ong Truong P phai
ton trong ranh gidi gilta cac bat dong san hién dang sur dung trén thirc té (phan 6 ong P lan
chiém 13 m?) 1a thudc quyen str dung ctia vo chong ba X. Tai phién toa, vo chong ba X
tu nguyén khong yéu cau bugc ong P tra phan dién tich 1an 13 m? nén Hoi dong xét xur
khong dé cap. Hoi dong xét xtr xét can tuyén budc ong P cham dit hanh vi can trd trai
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phap luat d6i v6i quyeén sir dunquét ctia vo chong ba X (cu thé 1a hanh vi can tro vg
chong ba X xay dung tuong rao d¢ la ranh gioi va bao vé quyén su dung dat) doi voi thira
1263, td ban do so6 09, dién tich cap tén Truong N 14 422 m ?( dién tich thyc té 1a 208 m?
) 1a hoan tpén phu hop v6i qui dinh taj cac biéu 169, 174, 175, 223, 245 cua Bo luat dan
Sur; cac B‘iéu 100, 102, 203 cua Luat (?ét dai. ‘ ’

Vo chong ba X ¢o6 trach nhiém dén co quan dang ky quyén su dung dat lam thu tuc
giao cap quyen su dung theo qui dinh cua phap luét; (kém theo so do ban v& dién tich
thyc té : 208 m?)

[5]. Vé chi phi tham dinh tai san: Can tuyén budc vo chdng 6ng Truong P tra lai
cho vo chong ba X 1.300.000 dong.

[6]. V& an phi so thém dan su: Can cr vao Diég 147 cua B¢ luat T tung dan su;
can cir Phap luat vé an phi, 1¢ phi Toa an; Hoi dong xét xtr xét can tuyén budc bén
bi don ndp an phi theo qui dinh.

[7]. Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoai An tham gia phién toa phat
bicu:

Vé tb tung: Tham phan giai quyét vu an, Thu ky tién hanh té tung, Hoi dong xét

xur, nguo1 tham gia t6 tung da thuc hién dang qui dinh ctia Bo luat T6 tung DAan
su. Tuy nhién vé thoi han xét xir ¢6 vi pham nén khac phuc.

V& noi dung giai guyet vy an: Cac ching cu cua bén nguyén don dua ra 1a dam
bao, c6 co s& nén d€ nghi Ho1 dong xét xir xem xét quyét dinh theo hudng:

- Chép yéu cau ctia nguyén don: Budc bi don t6n trong ranh gidi giita cac bat
dong san.

- Budc bi don chdm dut hanh vi can tro trai phap luat d6i voi quyén st dung
dat; 1a phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xr nén ghi nhéan.

Vi céc I8 trén; Can clr vao Khodn 1 Diéu 235, khoan 1 Diéu 266 ctia B lugt t6
tung dan su;
QUYET PINH :

Ap dung vao cac Dicu Dicu 169, 174, 175, 223, 245 cia BO luat dan sy; cac Picu
100, 102, 203 cua Luat dat dai; Phap luat vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan don khéi kién va yéu cau ctia vo ché)ng ba Pham Thi X, 6ng Tran Dinh T.
- Budc vo chdng ong Truong P phai ton trong ranh gidi giita cac bat dong san (hai thira
s0: 1263 va 1264).
- Bugc ong P chdm dut hanh vi can tro trai phap luat doi voi quyén sur dung dat cua vo
chong ba X ( xiy dung tuong rao d€ bao v€ quyen st dung dat) doi voi thira 1263, to ban
do s6 09, dién tich cap 1a 422 m 2 tén Truong N.
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Vo chdng ba X ¢6 trach nhiém dén co quan ding ky quyén st dung dat 1am thu tuc
giao cip quyén str dung theo qui dinh ctia phap luét; (kém theo so dd ban v& véi dién tich
thuc té: 208 m?).

2. khong chap nhan viéc ong P, ba P cho rang vo chong ba X 1an dat.

3. Vé chi phi thim dinh tai san: Vo chdéng ong P, ba P tra lai cho vo chong ba X
1.300.000 dong.

4. V& 4n phi so tham dan sy: Vo chdong dng P, ba P ndp 200.000 dong.
- Hoan tra cho ba Pham Thi X s tién 200.000 dong ndp tam mg 4n phi theo bién lai thu
s0: 0003307 ngay 26 /12 /2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoai An.

5. Nghia vu thi hanh an:

- Ke tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6
tién con phai thi hanh an theo murc 13i sudt qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat dan
SU.
- Trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi thanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan suy.

6. Cac bén duong su c6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong sy ving mit tai phién tda ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo
tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac téng dat hop 1€.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Theo Diéu 269 BLTTDS; Tham phan - Chu toa phién toa

- Luu: HO so.



