TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 73/2019/DS-PT
Ngay 26-11-2019 ,
VIV Tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Vit Hi Nam

Cdc Tham phdn: Ba Vii Thi Thu

Ong Mai Anh Tuin

- Thu ky phién toa: Ong Trinh Vin Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Trong Dan - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 nam 2019 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xtr phtic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 32/2019/TLPT-DS ngay 22 thang
8 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”

Do Ban an dan sy so tham s6 05/2019/DS-ST ngay 11 thang 7 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s 147/2019/QDXXPT-DS ngay 24
thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lam Thi L, sinh nam 1965;
Tru quan: Xom 6, xa G, huyén G, tinh Nam Dinh.
Nguwoi dai dién theo uy quyén: Chi Mai Thi Y, sinh nam: 1987;

Trd quéan: S6 nha 1/17/43/178, duong T, phuong N, thanh phd N, tinh Nam
Dinh (Vian ban ty quyén ngay 06 thang 11 nam 2019).

- Bi don: BaLé Thi T, sinh nam 1959
Trd quan: Xom 6, xa G, huyén G, tinh Nam Dinh.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1984;

Trd quén: Xo6m 6, xi G, huyén G, tinh Nam Pinh. (Vin ban uy quyén ngay
05 thang 11 nam 2019).



- Nguoi lam chitng: Ong Nguyén Van N, sinh nam: 1972;
Tru quan: Xom 6, xa G, huyén G, tinh Nam Dinh.
- Nguoi khdng cao: Ba Lam Thi L, 1a nguyén don.

Tai phién toa phac thim: Ong N ving mit; cac duong su khac déu cd mit.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 06/9/2019, ban tu khai, qua trinh hoa giai va tai
phién toa, nguyén don ba Lam Thi L va ngudi dai dién theo iy quyén chi Mai Thi Y
trinh bay: Nam 1990 ba L ¢6 mua mdt manh dat c6 dién tich 1a 90m?, chiéu rong
mit duong 1 6m chiéu dai 1a 15m dén nam 2001 UBND xa G d ban thém cho
ba 1m chiéu dai sat phia sau thod giap véi truong THCS G. Dién tich dat nha ba
la 96m* gom chiéu dai 1a 16m, rong 6m. Pia gidi tiép giap nhu sau:

Phia Pong giap bo ho cua truong THCS G

Phia Tay gidp duong di xa Giao Thinh

Phia Nam giap nha 6ng Nguyén Vin T (ttc ba T)

Phia Bic giap nha ba Poan Thi Van

Niam 1991 gia dinh ba di x4y 1 cin nha cap 4 mai bang trén manh dat trén
c6 dién tich chidu ngang 14 5,6m? va cong trinh phu chay doc theo manh dét, con
lai 0,4m chiéu ngang chay doc theo nha va cong trinh phuy, gia dinh ba da dé lam
ranh thoat nudc giap nha ba T.

Ngay 16 thang 8 nam 2010 UBND huyén Giao Thily cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 2984/QD-UBND véi dién tich 1a 96m? cho ba.

Vo chong ong Nguyén Vian T va ba Lé Thi T c6 manh dat lién ké véi gia
dinh ba tiép giap phia Nam, khoang nam 2010 o6ng Tam qua doi ba T van o
manh dat trén, giita gia dinh ba va gia dinh ba T khong c6 tranh chip gi.

Thang 3 nam 2018 gia dinh ba T pha nha, xay lai nha méi da xay lan sang
dat ctia nha ba chiéu ngang 13 0,4m chiéu dai chay doc theo tho dét 13 16m véi
dién tich 0,4m x 16m = 6,4m°. Ba da lam don dé nghi UBND xa G giai quyét
nhung hai bén khong thong nhat dugc. Ba dé nghi Toa an nhan dan huyén Giao
Thaty budc ba Lé Thi T phai tra cho ba 6,4m” dé dang véi dién tich da duoc cip
theo gidy chimg nhan quyén str dung dit 1a 96m°.

Tai phién toa ba yéu cau ba T phai tra cho ba dién tich dét tinh tir mép phia
Nam con lai ctia ranh thoat nuéc vé phia nha ba T chiéu ngang 13 0,2m, chiéu
dai chay doc thira dat 1a 16m.

Tai ban tu khai ngay 25/02/2019, cac van ban khac cé trong hd so va tai
phién toa chi Nguyén Thi N nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:
Gitra gia dinh chi va gia dinh ba L khong c6 quan hé ho hang gi, chi 1a hang
xo6m lang giéng. B6 me chi mua dat do UBND x4 G ban chiéu rong 12 8m, chiéu
dai 1a 16m; ndm 2006 bd me chi duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat



v6i dién tich 1a 128m?. Nam 1999 giita bd chi 1a 6ng Nguyén Van T va chii rudt
chi 1a 6ng Nguyén Van N c¢6 dat lién ké (vé phia Nam) véi thira dat ctia bé me
chi da 1ap mot van ban véi ndi dung: B6 chi va 6ng N mdi ngudi dé ra 0,2m dat
chiéu ngang chay doc theo thd dat dé 1am rinh thoat nuéc. Vi hai nha c6 chung
nhau moét birc tuong, nén da lam ranh thoat nudc & phia Bic tho dit nha bd chi
giap v6i tho dat cia ba Lam Thi L. Vian ban thoa thuan trén da dugc UBND x4
G ky xac nhan vao nim 1999. Nam 2018 me chi pha nha cii trén thd dat dang &
xay nha méi va da xay hét dién tich lam ranh thoat nudc sat voi dat nha ba L, thi
ba L cho rang phan dién tich ranh thoat nude thude quyén st dung ctia nha minh
nén di dap burc tudng xay phia sau nha ctia me chi va ty dao c6t mdc phia trude
nha roi lam don kién me chi dén UBND x& G cho rang me chi 14n chiém dat.
Nay ba L khoi kién budc me chi phai tra lai cho ba dién tich d4t nhu ba da trinh
bay 1a khong c6 cin cir, vi qua tham dinh do dac thi kich thuéc chiéu ngang dat
cua me chi la 8m khong thtra so voi lic mua ban dau. Khi tham dinh, dién tich
d4t cua me chi c6 du 3m? 1a do co quan do dac do ca phén dét luu khong phia
trudc va rianh thoat nudc phia sau ctia nha truong THCS G, nén chiéu phia Nam
16,5m (ting 0,5m) chiéu phia Bic 16,6m (ting 0,6m) so v&i dugc cip phia Nam
va phia Bac déu c6 kich thuédc 16m.

Ngudi lam chting 1a 6ng Nguyén Vin N trinh bay: Gifta nha 6ng va nha
6ng Tam c6 chung nhau mot buc tudng, dé cd rinh thoat nude chung cho hai
nha nén 6ng va dng Tam mdi ngudi danh ra 0,2m(téng cong ca hai nha 13 0,4m)
dat chiéu ngang chay doc thd dat tir phia trudc vé phia sau nha 1am ranh thoat
nudc & vi tri vé phia Bac nha ong Tam tiép giap voi tho dat nha ong Chi (chong
ba L). Bé tranh din dén x4y ra mau thudn sau nay nén 6ng va ong Tam da lap
van ban thoa thuan véi ndi dung nhu trén va da dugc UBND X8 G xac nhan tur
nam 1999 lic d6 chua c6 mau thuan gi giita nha 6ng TAm véi nha ba L.

Theo yéu cau cua ba L dé nghi xem xét, thAm dinh va dinh gia tai san, Toa
an d3 thanh lap Hoi dong xem xét tham dinh va dinh gia nha dat ho gia dinh ba
L va ba T. Két qua nhu sau:

* D6i voi thira ddt ciia ba Lam Thi L:

Thira dét s6 6 t& ban d6 s6 10 X3 G

Phia Pong giap bo hd truong THCS x4 G dai 5,4m

Phia Tay gidp duong di xa Giao Thinh dai 6.0m

Phia Nam giap nha ba T dai 16,6m

Phia Bic giap nha ba Van dai 16,57m

Tham dinh do dac hién trang co6 di¢n tich 1a 92 m-.

* Doi v6i thira dat ciia ba Lé Thi T

Thira dat s6 7 to ban do s6 10 x4 G

Phia Dong giap bd hd truong THCS x4 G dai 7,8m

Phia Tay giap duong di xa Giao Thinh dai 8.0m

Phia Nam gidp nha éng N dai 16,5m
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Phia Bic giap nha ba L dai 16,6m

Tham dinh do dac hién trang co6 di¢n tich 131 m?

Tir ndi dung trén, Ban an dan su so thim sd 05/2019/DS-ST ngay 11 thang
7 nam 2019 cta Toa 4n nhan dan huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh di quyét
dinh:

Can ctr Piéu 203 Luat dat dai; Piéu 147, Piéu 273 B6 luat té tung dan suy;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi khéa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an,;

1. Xur: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Lam Thi L d6i v6i ba Lé
Thi T vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.

2. Ngoai ra, an so thim con tuyén an phi va quyén khang cdo cta cac
duong su.

Ngay 16/7/2019, ba Lam Thi L c6 don khing céo ban &n so tham so
05/2019/DS-ST ngay 11/7/2019 cia TAND huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh,
dé nghi cip phic tham xem xét cac van dé sau:

- Pé nghi cap phuc thim tién hanh do dac lai va do tat ca cac nha ¢ dai dat.

- Chi 16 mé méc giita nha ba va nha ba Lé Thi T.

- Giai thich r6 rang, minh bach, hop phap c6 can cir theo phap luat dé tim ra
phan dat thiéu cta gia dinh ba.

Tai phién toa phuc tham, ba LA&m Thi L van giit nguyén nodi dung don
khang céo.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu y kién: Vé t tung,
qua trinh giai quyét vy an tai cAp phac tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da
tuan theo cac quy dinh phéap luat t6 tung dan su. Cac duong sy chap hanh dung
cac quy dinh Bo luat tb tung dan sy, quyén lgi cuia cac duong su dugc bao dam.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xtr can ct khoan 2
Piéu 308 Bo luat to tung Dan sy ndm 2015, sira ban an s6 05/2019/DS-ST ngay
11/7/2019 ctia TAND huyén Giao Thuy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu an dugce xem
x¢&t tai phién toa, can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi déng xét xir Xét
thay:

[1] V& tha tuc td tung: Xét don khang cdo cua ba Lam Thi L duoc lam
trong thot han luat dinh, do vay dugc Hoi déng xét X xem xét giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.



[2] Xét don khang cdo ctia b Lam Thi L, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Vé ngudn gdc dién tich dat ctia ho gia dinh ba Lam Thi L va ho gia dinh ba
Lé Thi T, déu 1a dt mua cua Uy ban nhan dan Xa G, huyén Giao Thuy tir nam
1990; toa lac tai xom 6, xa G, huyén G, tinh Nam Pinh. Céc thira dat cia gia
dinh ba L va gia dinh ba T 1ién k& nhau va déu c6 hudéng Tay giap dudng lién
xa, huéng Pong giap ho cia truong THCS x4 G; con cac hudng Nam, Bic giap
cac ho lién ké&. Nam 1991 gia dinh ba L x4y 1 cin nha mai bang trén thira dét co
kich thudc chiéu ngang la 5,6m va cong trinh phu chay doc theo thtra dat, con lai
0,4m chiéu ngang chay doc theo nha va cong trinh phy, gia dinh ba da dé lam
ranh thoat nudc gidp nha ba T. Pén nam 2018 gia dinh ba T pha nha cii xay nha
moi di xay 1an sang dét ctia gia dinh ba, nhung ngoai 101 khai ra, ba L khéng
dua ra dugc céc tai lidu, chimg ctr dé chimg minh cho yéu cau ciia minh. Do vay
yéu cau khoi kién cua ba L khong dugc cp so tham chap nhan. Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyét vu an viéc do dac xem xét, tham dinh tai chd cap so tham da
khong xac dinh & méc gidi giita gia dinh nha ba L véi gia dinh ba T. Can cu
don khang cdo cta ba L ngay 19/11/2019, TAND tinh Nam Pinh d3 tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd va do dac, két qua cho théy:

- Pbi v6i thira dat cua gia dinh ba L, hién trang str dung c6 cac s6 do cu thé
nhu sau:

+ V& canh phia tiy giap dudng lién xa tinh tir mép ngoai chan mong tudng
nha ba L - Giap dat gia dinh ba Van dén sat mép ngoai chan moéng tuong nha ba
T dai 5,88 m;

+ V& canh phia dong tinh tir mép ngoai tudng bao cua gia dinh ba L dén
mép ngoai tuong bao cua gia dinh ba T dai 5,49 m;

+ Pdi v6i cac canh phia nam va phia bac kich thudc khong thay doi.

- B6i voi thira dat ctia gia dinh nha ba T, hién trang sir dung, do gia dinh ba
T véi gia dinh 6ng N trude day c6 xay chung tuong; vi vay can phai do ca dién
tich dat cua gia dinh 0ng N. Céc so do cu thé nhu sau:

+ V& canh phia tay giap dudng lién x4 tinh tir mép ngoai chin mong tudng
nha ba T - Giap dat nha ba L dén ' khe ho gitta dat nha 6ng N va éng Minh dai
12,06 m; sau khi trir di 4,09 m dat nha 6ng N, thi dat nha ba T con 7,97 m.

+ V& canh phia dong tinh tir mép ngoai tuong bao ctia nha ba T - Giap nha
ba L dén ' khe ho giita dat nha 6ng N va 6ng Minh dai 11,93 m; sau khi trir di
4,10 m dat nha dng N, thi dat nha ba T con 7,83 m.

+ Pbi voi cac canh phia nam va phia bic kich thudc khong thay doi.

Nhu viy, thong qua viéc do dac va xem xét tham dinh tai chd cho théy vé
chiéu dai ctia cac canh phia tiy va phia dong (Canh dang xay ra tranh chap) thira
dat coa giadinhba L vaba T tren thue té déu thiéu so voi gidy to dugc cap Vi
vay, viéc ba L khoi kién cho rang vao nim 2018, gia dinh ba T x4y nha 14n sang



dat cua gia dinh ba L 1a khong c6 can cir. Tuy nhién dé giai quyét triét dé tranh
chap cip phuc tham xét thdy can chip nhan mot phan don khang céo cta ba L,
stra ban an so thdm cta Toa 4n nhan dan huyén Giao Thuy, dé xac dinh lai moc
gidi giita hai thira dat cua gia dinh ba L va ba T.

[3] V& s6 tién chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Budc ba L phai ndp chi
phi cho vi¢c do dac, xem xét, tham dinh tai chd 1a 500.000d (Nam tram nghin
déng). Ddi trir s6 tién tam ung do dac, xem xét, tham dinh tai chd ma ba L d3
nop 1a 5.000.000d (Nam triéu dong). Ba L dugc hoan lai 4.500.000d (Bén triéu
nam trim nghin dong).

[4] V& an phi dan sy phiic thim: Do yéu cau khang céo cua ba L dugc chip
nhan nén ba L khong phai ndp tién an phi dan su phic tham. Ba L dugc hoan lai
sO tién tam Umg dan sy phiic tham da nop.

[5] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da cé hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi cap phuc
tham khong xem xét gidi quyeét.

Vi cac 1€ trén,
Can ctr khoan 2 Piéu 308; Picu 309 B9 luat T6 tung dan su ndm 2015
QUYET PINH:

Swa ban an so tham

Can ct Diéu 148; Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 203
Luat Dat dai nam 2013.

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Qué)c Ho1 khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khang cdo ctia ba Lam Thi L: Ranh giéi
giita thira dat ciia ho gia dinh ba Lam Thi L va ho gia dinh ba Lé Thi T dugc xéac
dinh 13 mot dudng thang, sat mép ngoai hang gach chan moéng tuong nha ba T,
tinh tir tdy sang dong.

Cac duong su phai c6 nghia vu thao d& cac cong trinh xay dung anh huéng
dén ranh gidi néi trén.

2. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Budc ba L phai ndp chi phi cho
viéc do dac, xem xét, thAm dinh tai chd 13 500.000d (Nam trim nghin ddng).
Péi trir s6 tién tam ung do dac, xem xét, tham dinh tai chd ma ba L da nop 1a
5.000.000d (Nam triéu ddng). Ba L duoc hoan lai 4.500.000d (Bén triéu nim
tram nghin dong); ba L di dugc nhan di sd tién néi trén.



3. V& 4n phi dan sy phiic thim: Do yéu cau khang cdo ctia ba L dugc chip
nhan nén ba L khong phai ndp tién an phi dan sy phic tham. Ba L dugc hoan lai
sO tién tam g dan sy phtc tham da ndp.

Trong trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND tinh Nam Dinh,;
- TAND huyén Giao Thuy;
- Chi cuc THADS huyén Giao Thuy;
- Ho so vu an;
- Luu VT.

Vit Ha Nam



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc l1ap -Tw do - Hanh phuc

Nam Dinh, ngay 26 thang 11 nam 2019

BIEN BAN NGHI AN

Vao hdi 16 gio 30 phit, ngay 26 thang 11 nam 2019. Tai tru so Toa an
nhan dan tinh Nam Dinh.

Vi Hoi ddng xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vit Ha Nam

Cac Tham phaén: Ba Vii Thi Thu
Ong Mai Anh Tuén

Tién hanh nghi 4n vu &n dan su thu ly sé 32/2019/TLPT-DS ngay 22
thang 8 nam 2019 vé tranh chap quyén sir dung dat.

- Nguyén don: Ba Lam Thi L, sinh nam 1965;
Tru quan: Xom 6, xa G, huyén G, tinh Nam Dinh.
Nguoi dai dién theo Gty quyén: Chi Mai Thi Y, sinh nim: 1987;

Trd quéan: S6 nha 1/17/43/178, dudng T, phuong N, thanh phé N, tinh
Nam Dinh (Vin ban uy quyén ngay 06 thang 11 ndm 2019).

- Bi don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1959
Tru quan: Xom 6, xa G, huyén G, tinh Nam Dinh.
Nguodi dai di¢n theo uy quyén: Chi Nguyén Thi N, sinh nam: 1984;

Trd quéan: Xom 6, xa G, huyén G, tinh Nam Dinh. (Vin ban uy quyén
ngay 05 thang 11 nam 2019).

Can cir Va0 Cac tai ligu, chiing cit di diroc xem Xét tgi phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, cdac quy dinh cua phap ludt.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET DPINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU
Y kién ctia ba Vii Thi Thu:
Can cir khoan 2 quéu 308; Diéu 309 B luat t6 tung dan sy nam 2015; Stra
mot phan ban an so tham.

Can cu Diéu 148; biéu 273 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015; Diéu 203
Luat Dat dai nam 2013.



Can c Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi khoa 14 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang c4o cua ba LAm Thi L: Ranh gidi
gitra thira dat cua ho gia dinh ba LAm Thi L va ho gia dinh ba Lé Thi T dugc xac
dinh 12 mot duong thang, sat mép ngoai hang gach chan méng tuong nha ba T,
tinh tir tay sang dong.

Céac duong su phai cd nghia vu thao d& cac céng trinh xdy dung anh
huang dén ranh gigi noi trén.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bugoc ba L phai nop chi phi cho
viéc do dac, xem xét, tham dinh tai chd 1a 500.000d (Nam tram nghin dong).
Déi trir s tién tam ung do dac, xem xét, tham dinh tai chd ma ba L d4 nop la
5.000.000d (Nam triéu dong). Ba L duoc hoan lai 4.500.000d (Bén triéu nam
tram nghin dong); ba L da duoc nhan du sé tién néi trén.

3. Vé an phi: Ba L khong phai nop tién an phi dan sy phlc tham. Ba L
duoc hoan lai sé tién tam @ng dan sy phic tham da nop.

Y kién ctia 6ng Mai Anh Tuin va 6ng Vii Hi Nam hoan toan nhat tri voi y
kién cua ba Thu nhu da néu trén.
Két qua biéu quyét 03/03 = 100%.
Bién ban lap xong, di thong qua cho cac thanh vién Hoi dong xét xtr nghe
rd va nhat tri ky tén dudi day./.
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vii Thi Thu Mai Anh Tuin Vii Ha Nam



