o A A CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Déc 14p — Tu do — Hanh phic

TINH TAY NINH

Ban 4an sd: 88A/2018/DS-PT
Ngay: 18/4/2018
V/v: tranh chip quyén sir dung
dat A
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Phuong
Cdc tham phan: Ba Tran Thi Kim Sang
Ba V6 Thi Hong Mai

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Loc — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéin dén tinh Tay Ninh: Ong V3 Phu - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 28 thang 3 va ngay 18 thang 4 nam 2018, tai tru s¢ Toa 4n nhan
dan tinh T4y Ninh xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu ly $0:
318/2017/TLPT-DS ngay 05/12/2017 vé tranh chip quyén sir dung dat.

Do ban 4n déan sy so tham s6 66/2017/DS-ST ngay 25 thang 10 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 288/2018/QDPT-DS ngay
08 thang 3 nam 2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Vo Thi Kim Q, sinh nam 1978;

Dia chi: khu phé H, phuong H, thanh phd T, tinh TAy Ninh.

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don: Ong V6 Vin D, sinh nam 1955, dia
chi: khu phd H, phuong H, thanh phd T, tinh Tay Ninh, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (dugc ty quyén theo vin ban ty quyén ngay 12/5/2016), ¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luét su 6ng Nguyén
The T cua Cong ty Luat b thudc Poan Luat su tinh Tay Ninh.
2. Bi don: Anh Dwong Vin D, sinh nam 1969
Chi Chung Thi My P, sinh nam 1969



Cung dia chi: Ap A x4 A , huyén C, tinh Tay Ninh

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi G, sinh nim 1953

Dia chi: khu phd H, phuong H, thanh phd T, tinh Tay Ninh.

~ Nguoi dai dién hop phép cta ba G: Ong V& Vian B, sinh nam 1955, dia\chi: khu

pho H, phuong H, thanh phé T, tinh Tay Ninh, la nguoi dai dién theo uy quyén (dugc
uy quyén theo van ban uy quyén ngay 27/9/2017), cé mat.

3.2. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1961

Ba Lé Thanh N, sinh nam 1961.
Cung dia chi: Khu phd 4, Phuong 1, thanh phd T, tinh Tay Ninh, vang mat.
4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Duong Van D, ba Chung Thi My P.
NOI DUNG CUA VU AN:

Theo don khdi kién ngay 01/10/2015 va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn, nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nam 2002, chi Q ¢6 chuyén nhugng ciia dng Nguyén Vian N phan dat dién tich
8.480m?, do thuc té phan dat nay co dién tich 1a 8.319,1m? thudc thira 1093, t& ban
dd 6B, toa lac ép A, xa A, huyén C, tinh Tay Ninh. Dién tich dat trén do ong N nhan
chuyén nhuong tir ba Bau va vg chong anh D, chi P. Ong N di giao tién xong va nhan
dat str dung nhung chua lam thi tuc chuyén quyén sir dung dat. Sau d6, chi Q nhéan
chuyén nhuong thém cua anh D, chi P dién tich 3.008m? nén ngay 11/3/2005, anh D,
chi P dén UBND x4 A ky hop ddng chuyén nhuong véi tong dién tich 11.488m? dé
lam thu tyc sang tén cho chi. Hién chi Q d3 dugc UBND huyén C cip gidy chuing
nhan quyén st dung dat (gidy CNQSDD) sd 05143QSDD/365/2003/HDCN ngay
11/3/2003 dién tich 11.488m” bao gom phan dit dudng di c6 dién tich 384,2m’

Tuy nhién, qué trinh sir dung thi vo chong anh D ¢6 tranh chap, ngin can khdng
cho chi sir dung 16i di trén nén chi Q khoi kién yéu cau anh D, chi P tra lai phan dién
tich dat duong di 1a 384,2 m”.

Tai phién toa so thim, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an
xac dinh phan dat 384,2 m” 12 16i di chung.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 27/10/2015 va céc loi khai trong qQua trinh gidi
quyét vu an bi don Anh Dwong Vian D, Chi Chung Thi M7 P trinh bay:



- Chi Chung Thi My P trinh bay: Vao nam 1995, me chéng chi 1a Duong Thi B
va vo chdng chi c¢6 ky gidy tay ban cho 6ng Nguyén Vin N phan dat dién tich 7.500
m?toa lac 4p T, x& T (nay 1a 4p A, x4 A), huyén C, tinh Tay Ninh. Vg chong ng N da
giao du tién va nhan dit s dung tir ndm 1995. Nam 2002, 6ng N chuyén nhuong
phan dat da mua cho chi Q. Do khi chuyén nhuong dat cho 6ng N, vo chong chi chua
lam tha tuc chuyén quyén st dung dat nén khi 6ng N chuyén nhuong lai cho chi Q,
chi 1 nguoi truc tiép ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi Q. Nam
2003, vo chéng chi chuyén nhuong tiép cho chi Q di¢n tich khoang 3.000m%. Do do,
chi ky hop ddng chuyén nhuong dién tich khong doc nén khong biét 1a hop ddng co
ndi dung chuyén nhuong toan bd dién tich d4t 8.480 m® va 3.008m?, téng cong
11.488m? trong d6 c6 ca dién tich dit duong di. Phan dét chi Q tranh chip co6 dién
tich 384,2m’ 1a dudng di vao nha chi nén chi khong chuyén nhuong cho éng N dién
tich dat nay.

Nay chi Q khai kién yéu cau vo chong chi phai tra phan dat duong di co dién
tich 384,2m?, chi khong déng .

Ngay 05/4/2016, chi c6 don phan t cho rang chi va 6ng N chi chuyén nhuong
cho chi Q dién tich 7.500m?, do khi ky hop déng chuyén nhuong chi khong xem xét
nén ky chuyén nhuong dién tich 1a 8.480m?. Nay chi yéu cau chi Q tra lai dién tich
1000m?. Tai bién ban hoa giai ngay 28/9/2017 va phién toa so thdm, chi P x4c dinh
yéu cau chi Q tra lai dién tich dat 12 819,1m?, tuy nhién chi dong ¥ x4c dinh dién tich
384,2 m? 1a duong di chung, chi yéu cau chi Q tra dién tich dit 434,9m’.

- Anh Duong Vin D trinh bay: Anh théng nhat véi 10i trinh bay cta chi P va bd
sung khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé lam thu tuc sang tén gidy
ching nhan cho chi Quén, do anh di lam an xa nén v anh la chi P da ky tén thay anh.
Anh c6 biét va déng y viéc chi P thay anh ky tén trong hop dong chuyén nhuong. Nay
vé dién tich dat duong di anh dong ¥ dé gia dinh chi Q di lai, anh khéng ngan can
nhung anh yéu cau dugc ding tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat, doi voi
dién tich dat 434,9 m® anh yéu cau chi Q phai tra lai cho vo chéng anh.

Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:
- Tai bién ban lay 10i khai ngay 25/01/2016 va ngay 27/9/2017, 6ng Nguyén
Van N trinh bay:

Vao khoang nam 1995, vo chong 6ng c6 mua ctia ba Dwong Thi B (me anh D)
va vo chéng anh D, chi P mot phﬁn dét toa lac ép T, x& T nay la ép A, xa A, huyén C,
tinh Tay Ninh. Khi mua hai bén khong do dac ma chi xac dinh ranh gidi thira dat va
udce tinh dién tich khoang 7.500 m?. Thoi diém mua, hai bén théa thuan bén ban chira
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lai mot phan dat ngang khoang 04 mét lam dudng dé di lai, phan con lai chuyén
nhuong hét cho vo chong ong. Vé con duong ma cac bén dang tranh chap da c6 tir
trude khi anh D ban dat cho 6ng, tir trude dén nay vo chdng anh D van sir dung lam
duong di. Di voi phan dit chuyén nhuong, ba B dd giao cho vo chong ong sit dung
tir nam 1995, nhung chua lam thii tyc sang tén gidy ching nhan.

Ngay 8/10/2002, vo chdng 6ng chuyén nhuong lai toan bd phan dit mua cia vo
chdng anh D cho ba G, nhung trong gidy sang nhuong dat rdy ba G dé cho con 1a V6
Thi Kim Q dimg tén. Ba G giao tién cho dng lam nhiéu 1an theo gidy mua ban. Ong
xac dinh khi ban dat cho vo chong 6ng, vo chong anh D khong ban hét dat ma cé
chtra lai phan dat duong di khoang 4m ngang, ddy 1a con dudng duy nhét vao nha anh
D va chit ky nguoi mua dét trong gidy sang nhuong dat riy ngay 8/10/2002 1a chit ky
ctia Ba Tran Thi G (me Chi V& Thi Kim Q).

- Tai bién ban lay 10i khai ngay 27/9/2017, ba L& Thanh N trinh bay: Ba thong
nhat voi 10 trinh bay cua 6ng N. Vé gidy sang nhuong dat ray ngay 8/10/2002 1a do
ba viét theo yéu cau cua bd G (me chi Q va ciing 13 vo cua ong D). Vo chong ba
chuyén nhuong dat cho ba G (nhung trong gidy ghi tén chi Q) véi gia 1a 18.000.000
ddng, ba G giao tién cho ba 03 lan theo nhu gidy tay mua ban voi tong sb tién 1a
15.000.000 dong, con 3.000.000 dong ba G giao truc tiép cho 6ng N nén ba khdng
ghi. Nay céc bén tranh chép, ba khong co ¥ kién, yéu cau Toa an can ct quy dinh cua
phap luat dé giai quyét.

- Tai bién ban 13y 15i khai ngay 5/7/2017, Ba Tran Thi G trinh bay: Nam 2002,
ba lién hé 6ng Nguyén Vin N dé mua phan dat dién tich khoang 8.500m?, véi gia
19.000.000 dong. Khi chuyén nhuong hai bén c6 lap gidy tay do 6ng N viét, co ba
cung v6i chi Q va vo chong 6ng N ky tén. Sau khi giao du tién cho 6ng N, cén bo dia
chinh cing cac bén tién hanh do dac dat. Do dién tich dét trén 6ng N chuyén nhuong
ctia anh D, chi P chua lam thii tuc sang tén nén anh D, chi P da dén UBND x4 ky hop
déng chuyén nhuong truc tiép cho chi Q. Nam 2003, chi Q dugc UBND huyé¢n C cép
gidy chtng nhan quyén sir dung dat, do d6 yéu cau tra du dién tich dét cho chij Q.

Tai bdn dn so tham so 66/2017/DSST ngay 25 thang 10 ndm 2017 cia Toa dn
nhan dan huyén C, tinh Ty Ninh quyét dinh:

Cian ¢t vao Diéu 234 BLDS 2005; Khoan 4 Diéu 49, Piéu 106, Piéu 136 Luit
dat dai nim 2003

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Chi V3 Thi Kim Q.



Xac dinh phan dit dién tich 384,2 m” 14 dudng di chung cta ho gia dinh Chi V3
Thi Kim Q va ho gia dinh anh Duong Vin D. Dat thudc thtira 1093, t& ban do s6 6B
(ban dd cil), theo ban dd méi 1a thira 66, to ban dd s6 05, tai ép A, xa A, huyén C, tinh
Tay Ninh. Gidy chting nhan quyén st dung dat sé 05143 QSDP/365/2003/HDCN
ngay 11/3/2003 ctua Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh cip cho Chi V& Thi
Kim Q. Dt 6 tir can:

Pong giap dudng dat, dai 4,4 m;

Tay giap duong dat, dai 5,21 m;

Nam giap thira 91 (dat ba Nguyén Thi Tr), dai 80,73m;

Bic giap thira 66 (dat Chi V5 Thi Kim Q), dai 7,72 m + 73,40 m.

2. Khong chip nhin yéu cau phan td cua bi don vé viéc dé nghi Chi V& Thi
Kim Q tra lai quyén st dung d6i v6i phan dit co dién tich 434,9 m®,

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, quyén va
nghia vu thi hanh 4n cta cac duong su, quyén khang céo theo luit dinh.

Ngay 06/11/2017, Anh Duong Vian D, Chi Chung Thi My P khang c4o yéu cau
xéc dinh dién tich 384,2m” ma ba Q tranh chap thudc quyén s& hiru ciia 6ng D va yéu
cau hiy hop dong chuyén nhuong gitta Duong Van D va V5 Thi Kim Q. Tai phién
tda anh D, chi P thay ddi yéu cau khang cdo yéu cau xac dinh dién tich 384,2m? thudc
quyén st dung cua anh chi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa phat biéu y
kién: V& tb tung: Hoi ddng xét xir, Tham phan va Thu ky phién toa d tuan thu ding
theo quy dinh cua B0 luat td tung dan su. Viéc chép hanh ctia nguoi tham gia td tung
thuc hién ding theo quy dinh ctia B0 luat T tung Dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr, can ¢ khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo
luat T6 tung dan su chap nhan 01 phan khang cdo cua anh D, chi P, diéu chinh dién
tich dat tranh chap theo gidy CNQSDD di cap cho anh D, chj P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
d6ng xét xtr nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khang cao ciia Anh Duong Van D va Chi Chung Thi My P yéu
cau Chi V5 Thi Kim Q tra phan dat dién tich 384,2 m? thi thiy rang:
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Phan dét tranh chép dién tich 384,2 m2, toa lac ép A, xa A, huyén C, tinh Tay
Ninh, cé tr can:

Pong giap dudng dat, dai 4,4 m;

Tay giap duong dat, dai 5,21 m;

Nam giap thira 91 (dat ba Nguyén Thi Tr), dai 80,73m;

Bic giap thira 66 (dat Chi V& Thi Kim Q), dai 7,72 m + 73,40 m.

Ngay 8/10/2002, chi Q chuyén nhuong phan dit dién tich 7500m” cta ong
Nguyén Vin N, do phan dat chuyén nhuong c6 nguodn goc cia anh D, chi P chuyén
nhuong cho 6ng N tir nam 1995, chi viét gidy tay nhung chua lam thu tuc sang tén.
Ngay 2/12/2002, vo chéng anh D ky hop ddng chuyén nhuong sang tén cho chi Q
dién tich chuyén nhuong trén va chuyén nhuong thém dién tich dat 3008m” véi tong
dién tich 1a 11.488m° Pén nam 2003, Chi V5 Thi Kim Q dwoc UBND huyén C cép
gidy CNQSDD sé 05143QSDP/365/2003/HD-CN. Chi Q cho rang phan dat ranh
chép trén nam trong gidy CNQSDP niam 2003.

[2] Tai phién toa so thaim, nguyén don thay ddi yéu cau khai kién yéu cau Toa
an xac dinh dién tich dit tranh chap 384,2m” 1a 16i di chung va bi don anh D, chi Q
dong y dé dién tich dat tranh chap 1a 16i di chung. Mic khac, theo bién ban xac minh
ngay 14/3/2018, ciia Van phong dang ky dat dai tinh TAy Ninh, chi nhanh huyén C va
trich luc ban dd ngay 02/1/2003, thé hién thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong,
hai bén thoa thun “cit giam dién tich 352m? thira 171 Iy do dé lam dudng xe”.

[3] Tuy nhién, theo bién ban x4c minh ngay 14/3/2018, ctia Van phong dang ky
dat dai tinh Tay Ninh, chi nhanh huyén C xac dinh phan dit tranh chip thudc thia sb
172, t& ban dd s6 06 do Anh Duwong Vian D dung tén gidy CNQSDD sb
02744QSDD/ES ngay 22/12/1995.

Do d6, Toa an cip so thim chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don , xac
dinh phan dét tranh chép dién tich 384,2m? 1a 161 di chung cta chi Q va anh D, chi P,
Tuy nhién, Toa 4n cap so tham xac dinh dién tich dat tranh chip nam trong gidy
CNQSDD cuia chi Q 14 chua chinh x4c can duoc diéu chinh tai cép phuc tham.

Tir nhimg phan tich néu trén chdp nhan 01 phan yéu cau khang céo cua bi don
stra an so tham theo nhan dinh trén.

[4] Do chip nhan 01 phan yéu ciu khang céo cua anh D, chi P nén anh, chi
khong phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29, Nghi quyét
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326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su;

Chép nhan 01 phan yéu cau khang cdo ctia Anh Duong Vin D, Chung Thi My

Stra ban 4n dan su so thim sb 66/2017/DSST ngay 25 thang 10 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh.

Can cur vao Diéu 234 Bo luat dan su 2005; Khoan 4 Diéu 49, Piéu 106, Diéu
136 Luat dat dai nam 2003; Khoan 1 Diéu 244 Bo luét tb tung dan sy nam 2015;
khoan 1 Piéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta Chi V& Thi Kim Q.

Xac dinh phan dat dién tich 384,2 m® toa lac 4p A, x A, huyén C, tinh Tay
Ninh la duong di chung ctia ho gia dinh Chi V& Thi Kim Q va h¢ gia dinh Anh
Duong Vian D, dat thudc thira s6 172, to ban d6 s6 06 do Anh Duong Vian D dung tén
gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 02744QSDD/ES ngay 22/12/1995PB, ¢6 tir can:

Pong giap duong dat, dai 4,4 m;

Tay giap duong dat, dai 5,21 m;

Nam giap thira 91 (dt ba Nguyén Thi Tr), dai 80,73m;

Bic giap thira 66 (dit Chi V5 Thi Kim Q), dai 7,72 m + 73,40 m.

2. Khong chip nhan yéu cau phan to cua bi don vé viéc dé nghi Chi V& Thi
Kim Q tra lai quyén su dung ddi véi phﬁn dét c6 dién tich 434,9 m? toa lac ép A, xa
A, huyén C, tinh Tay Ninh

3. V& chi phi t6 tung: Chi V& Thi Kim Q phai chiu 4.347.000 dong chi phi do
dac, 1.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va 4.600.000 dong chi phi
giam dinh chit ky (chi phi giam dinh va chi phi thué xe di giam dinh), tong cong chj Q
phai chiu 9.947.000 dong. Ghi nhan chi Q da ndp xong.

4. Vé 4n phi dan su:

+ An phi so tham: Anh Duong Van D, Chi Chung Thi M§ P phai lién déi chiu
tién 4n phi so tham 13 200.000 dong, dwoc khau trir sd tién tam Ung 4n phi 13
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1.250.000 dong theo bién lai thu s6 0016315 ngay 06/4/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén C, tinh TAy Ninh. Anh D, chi P dugc nhan lai s6 tién 1.050.0000d (Mot
triéu khong trim nim muoi nghin dong).

Chj V& Thi Kim Q duoc khong phai chiu tién an phi so thim, hoan tra cho chi
Q s tién tam Ung an phi da nop 14 625.000d (sau traim hai muoi lam nghin dong) theo
bién lai thu s 0009134 ngay 09/10/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C,
tinh Tay Ninh.

+ An phi phtic thim: Anh D, chi P khong phai tién an phi dan su phuc thim
hoan tra cho anh D, chi P 300.000 dong tién tam g 4n phi da nop theo bién lai thu
s6 0018484 ngay 07 thang 11 ndm 2017 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén C, tinh
Tay Ninh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén su,
thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat Thi hanh an dan
Su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn:

-TANDCC,;

- VKSND tinh;

- TAND huyén;

- CCTHADS huyén;
- Cdc duwong su;

- Luu ho so; ~ 7
- Phong GPKT: (Da ky)
- Luu tap an;

- Luu.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thiiy Phuwong
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