TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 13/2019/DS-PT
Ngay: 09-01-2019
V/v tranh chap hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Chau Kim Anh

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Thu Hing

Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba D6 Ngoc Phuong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan

Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia

phién toa: Ong DS Vin Hiéu - Kiém st vién.

Ngay 09 thang 01 ndm 2019, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh, tién hanh xét xir phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y sb
547/2018/TLPT-DS ngay 06 thang 11 nim 2018 vé viéc tranh chap hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban an dan sy so tham s6 455/2018/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2018
ctia Toa an nhan dan Quén 10, Thanh phd H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 134/2019/QD-PT ngay
09 thang 01 ndm 2019 ctia Tda an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, giira:
- Nguyén don:

Ba Vii Thi P, sinh nam 1968.

Dia chi: S6 X, x4 Y, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ong Luu Chi D, sinh nim 1962.

Dia chi: S6 A duong B, Phuong C, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.



(Theo Gidy uy quyén sb cong chimg 017210 ngay 21/7/2016 tai Vin
phong Cong chung Sai Gon).

- Bi don: Cong ty P.
Dia chi: S6 M dudng N, Phuong P, Quan Q, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia bi don: Ong Nguyén Céng C,
Chtrc vu: Chu tich Hoi dong Quan tri kiém Giam dc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

1. Ba Nguyén Hong C, sinh nam 1994.
Pia chi: SO 1 Puong s6 L, Phuong E, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1986.
Dia chi: S6 M duodng N, Phuong P, Quan Q, Thanh phd HO Chi Minh.
(Theo Gidy iy quyén ngay 20/4/2018).

- Nguoi khang cdo: Ba Vil Thi P — Nguyén don, Cong ty P — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10/3/2016 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dan, nguyén don - ba Vi Thi D trinh bay:

Nam 2015, Cong ty P (sau ddy goi tit 1a Cong ty) quang cdo ban du an dat
c6 tén Little Saigon ¢ Thanh phé HO Chi Minh, vi tin tudng nén chua xem gidy
to phap 1y lién quan dén 16 dat nén ngay 05/7/2015 ba Vi Thi B di dit coc
20.000.000 déng dé mua 16 dat LKV, 6 s6 B6-32, dién tich 145 m® thudc dy an
Little Saigon cho Cong ty. Sau khi dit coc, ba B yéu cau Cong ty dua gidy to
phap 1y vé 16 dat nay thi méi biét duoc 16 dat nay khong phai & Thanh phd Hb
Chi Minh ma 16 d4t nay thudc tinh Long An va & tinh Long An ciing khong phai
du 4n c6 tén Little Saigon nhu trong hop dong dit coc. Ba P nhan thay khong co
nhu ciu mua dat & tinh Long An, hon nira Cong ty ciing khong c6 gidy to phap
ly chimg minh c6 ton tai du 4n tén 1 Little Saigon nén ba  khong ky hop dong
mua ban voi Cong ty va yéu cau Cong ty tra lai sb tién dit coc. Tuy nhién cho
dén nay, Cong ty van khong tra lai tién dit coc cho ba b.

Nay nguyén don yéu cau budc Cong ty P tra lai s6 tién 20.000.000 (hai
muoi triéu) dong dd dat coc va boi thuong sd tién 20.000.000 (hai muoi triéu)
ddng do vi pham hop ddng.

Trong qud trinh tién hanh t6 tung va tai phién toa, bi don trinh bay:

Cong ty P thtra nhan ¢6 ky hop déng dit coc va nhan sd tién dit coc cua
ba P theo phiéu thu ngay 05/7/2015, ba B dat coc mua 16 dat LKV, 6 s6 B6-32,



dién tich 145 m® thudc du 4n Little Saigon. Viéc nguyén don cho rang khong
biét dat ¢ tinh Long An ma duoc tu van dat & Sai Gon la khong chinh xac. Ba
dugce Cong ty chd vé tham quan dit & Long An, réi méi dong ¥ ky Hop dong dit
coc. Nhung sau d6 ba P dén cong ty thong bao khong dong ¥ tiép tuc ky hop
ddng mua ban d6i véi 16 dat trén, gay kho khin cho Cong ty.

Du an Little Saigon 1a tén thuong mai dé Cong ty dé giao dich. Mic du ¢o
tén goi khac so véi liic giao dich véi ba B nhung dat 1a c6 that, 16 dat thudc du
an Khu dan cu nha vuon Puc Hoa III - Resco do ba Nguyén Thi Hong N 1a
ngudi d3 mua dat cua du 4n. Ba N dd uy quyén cho Cong ty duoc quyén nhan
tién coc ctia ba P. Sau khi ba P khong mua nita, Cong ty di moi gidi va ban cho
mot khach hang khac va hién nay da dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat sb vao s6 GCN: CS 00212 ngay 28/3/2016 do S&
Tai nguyén va Méi trudng tinh Long An cép.

Bi don nhan coc ctia ba P dua trén thoa thuin uy quyén ciia ba Nguyén
Thi Hong N nhung Cong ty da lam thit lac gidy thoa thuan uy quyén giira ba N
va Cong ty, ciing khong con gidy to ching minh 16 dét 1a cia ba N; nhung dé
nghi Hoi dong xét xir dua ba N vao tham gia té tung véi tu cach ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan dé xac dinh ba N chinh 1a chu 16 dat néu trén.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 455/2018/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2018
cta Toa 4n nhan dan Quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh da:

- Can cr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoéan 1 Diéu
39; Piéu 147 va khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Cin ctr khoan 1 Diéu 137; Diéu 411 va Diéu 412 ctia Bo luat dan su
nam 2015;

- Cin ctr khoan 4 Diéu 27 Phap 1énh sb: 10/2009/UBTVQH12 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

Chép nhan mét phan yéu cau khai kién cta nguyén don vé yéu ciu bi don
tra lai tién dit coc. Budc Cong ty P phai c6 nghia vu tra cho ba Vii Thi b sb tién
20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

Khéng chap nhan mot phan yéu cau cta nguyén don vé yéu ciu bi don
bdi thudng sb tién 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, 4n phi va
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh phap luat.



Ngay 09/10/2018, Toa 4n nhan dan Quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh
nhan dugc Pon khang cao cua nguyén don — ba Vi Thi D, khang céo toan bd
ndi dung ban 4n so tham.

Ngay 11/10/2018, Toa 4n nhan dan Quan Q, Thanh phé HO Chi Minh
nhan dugc Pon khang cao ctia b1 don — Cong ty P, khang cao toan bd ndi dung
ban an so tham.

Tai phién tda phuc thdm, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cdo yéu cau bi don phai tra thém tién phat coc do vi pham hop
ddng; bi don giit nguyén yéu cau khang céo khong dong v tra lai tién dit coc cho
nguyén don. Hai bén duong su khong tu thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Nguyén don néu biét du an do Cong ty P ban 1a doc duoc trén mang, dong
tho1 xac nhan dugc Cong ty cho dén tan dat cua du an dé xem, sau d6 méi dat
coc. Tuy nhién, sau d6 méi biét dat khong thuéc Thanh phé HO Chi Minh nén
khong ddng ¥ mua, 16i khong thé thuc hién duoc viéc chuyén nhuong do Cong
ty ltra dbi ba nén ngoai viéc tra lai tién coc, Cong ty con phai chiu phat coc 1a
20,000,000 dong.

Bi don néu khong co viéc tu van day 1a dat & Thanh phé H6 Chi Minh
nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién, du &n tén Little Saigon 1a tén thuong mai
do Cong ty tu dit ma khong co dang ky, nhung dat 1a c6 that. Cong ty co du tu
cach dé dung ra nhan tién coc cua nguyén don do dugc su uy quyén cua ba
Nguyén Thi Hong N, nhung hién nay di that lac gidy uy quyén nén khong thé
cung cép cho Toa an. Do d6, Hop ddng dit coc khong bi vo hiéu, nguyén don
khong tiép tuc thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong 1a 15i ctia nguyén
don nén phai mit tién coc; ddng thoi viée dua thiéu ba N vao tham gia t6 tung
lam anh hudng quyén nghia vu ctia bi don. Nay dé nghi hily an so tham, chuyén
hd so vé cho Toa an cip so tham giai quyét lai.

Y kién ctia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé
viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp phuc
tham nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr va duong sy da
chap hanh dung quy dinh ciia phép luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Dé nghi gitt nguyén ban 4n so tham, khong chap nhan

khang cao cua nguyén don va bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa;

Sau khi nghi an, Ho1 déng x¢ét x1r phuc tham nhan dinh nhu sau:

Vé hinh thire: Pon khang cdo cua nguyén don — ba Vit Thi B, bi don —
Cong ty P duoc lam trong thoi han luat dinh phu hop véi quy dinh tai Didu 271;
biéu 272; biéu 273 Bb luat tb tung dan sy nam 2015, duong su da dong tam Ung
an phi theo quy dinh tai Piéu 276 Bo luat td tung dan sy ndm 2015 nén dugc chép
nhan v¢ hinh thc.

Ve noi dung:

[1] Nguyén don khang cdo khong dong ¥ voi quyét dinh ciia ban an so
tham véi 1y do bi don co 16i khi quang cdo du an dit tai Thanh phd HO Chi
Minh, nén ngoai vi¢c tra lai tién coc bi don con phai chiu phat coc; bi don khong
ddng v tra lai tién dit coc cho nguyén don véi 1y do khi dén tham quan dy 4an
nguyén don biét dat chuyén nhuong tai tinh Long An, viéc nguyén don khong
tiép tuc ky két hop ddng chuyén nhuong dat 13 16i ciia nguyén don va phai mat
tién coc. Pong thoi, yéu cau hily an so tham véi 1y do dua thiéu ngudi tham gia
t tung 1a ba Nguyén Thi Hong N. Cac bén duong su déu cho rang Hop dong dit
coc khong bi vo hiéu. Do do, van dé Hai déng x6ét xUr can dit ra 1a xem xét tinh
phap 1y hop dong dit coc, xem xét 161 cua hai bén tham gia giao dich 1am cin cr
giai quyét yéu cau khang cdo ctia nguyén don va bi don.

[2] Xét Hop dong dit coc cac bén thira nhan ky ngay 05/7/2015, giira bén
A (Bén méi gidi va lam chtng) 1a Cong ty P ky v6i Bén B 1a (Bén nhan chuyén
nhuong) c6 ndi dung: Ba Vit Thi D dit coc s tién 20.000.000 (hai muoi triéu)
ddng cho Cong ty P dé moi gidi chuyén nhuong 16 dat ky hiéu LKV, 6 s6 B6-
32, dién tich 145 m® thudc dy an Little Saigon véi tong gia tri 1a 450,000,000
dong, viéc ky két Hop dong dit coc 1a dam bao viéc giao két va thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dt néu trén.

[3] Theo trinh bay ciia bi don x4c dinh dién tich 145m® dat trong Hop
déng dat coc la thudc du &an khu dan cu Btrc Hoa III - Resco do Cong ty CP khu
cong nghiép va d6 thi Pic Hoa III — Resco 1a chii dau tu; cin cir Quyét dinh sb
2165/QD-UBND ngay 21/8/2000 ciia UBND tinh Long An, V/v phé duyét do an
quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 khu dan cu nha vuon Dic Hoa III —
Resco xa Buc Lap Thuong, huyén Pirc Hoa, tinh Long An; tai ph?m quy hoach
phan 16 cua Quyét dinh c6 ghi khu LKV, B6 32 c6 dién tich la 140m?, bj don
néu dién tich chénh léch giita Hop dong dit coc va thuc té 13 hai bén c6 thoa
thuan ghi tam, nhung khong dua ra dugc chiing ctt chung minh, khong duoc bi
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don thtra nhan. Ngoai ra, bi don xdc dinh du an c6 tén thuong mai la “Little
Saigon”, do Cong ty tu dat dé dé giao dich ma khong dang ky. Pong thoi, khong
cung cap duogc gidy ty quyén hop phap ching minh bi don ¢6 du tu cach ding
ra ky Hop dong nhan coc thay ba Nguyén Thi Hong N.

[4] T can can ctr néu trén, Toa an cép so thAm nhén dinh cho ré'mg hai
bén giao két hop dong khong dung d6i tuong, khong duoc ty quyén hop phap
dan dén Hop ddng dit coc ngay 05/7/2015 bi vo hiéu 1a c6 co s& dé chap nhan.
Do d6, khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don va bi don vé phan nay.

[5] Xét 16i ciia cac bén tham gia giao dich ddn dén hop ddng dit coc vo
hiéu, Hoi dong xét xir xét thay: Nguyén don thira nhan sau khi dén dy 4n xem
moi tién hanh dit coc, nhung sau d6 dugc biét khong phai duy 4n mang tén
“Little Saigon”. Xét théy, nguyén don da dén du an dé xem r6i dit coc, nhung
lai cho ring khong biét du an & tinh Long An 1a khong thé chdp nhan, cin xéac
dinh day 1a 15i ciia nguyén don. Bi don biét dy an khong phai “Little Saigon”,
nhung khong thong béo cho nguyén don biét; dong thoi khong cung cip dugce
chung ctr bi don du diéu kién dé moi giéi ban dat cho nguyén don, can xac dinh
1a bi don c6 18i. Tir nhitng can cr néu trén du co s& xac dinh hop dong vo hiéu
do 15i hai bén, do d6 tai san tra vé ma khong phat coc. Khong chap nhan khang
c4o cta nguyén don va bi don, giit nguyén ban an so tham vé phan nay.

[6] Xét khang céo cua bi don néu Toa an cdp so tham dua thiéu ngudi
tham gia t6 tung 1a ba Nguyén Thi Hong N, lam anh hudéng dén quyén va loi ich
hop phap cta bi don; nhung khong dua ra duoc chimg ct chimg minh phan dat
tranh chap duoc ba Hong N iy quyén véi 1y do 1am thit lac. Do d6, Toa an cap
so tham khong dua ba Hong N véo tham gia t6 tung 1a phu hop. Can giir nguyén
quyét dinh ctia ban 4n so thdm vé phan nay.

[7] V& an phi: Do cac duong su khong dugc chap nhan khang cédo nén
phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

Bo1 cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015,

- Khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39
B luét t6 tung dan su 2015.

- Diéu 215, Diéu 697 Bo luat dan sy ndm 2005;

- Phap Iénh &n phi 1€ phi Toa &n nam 2009.



- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc hdi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
Khéng chap nhan yéu cau khang cio cta nguyén don va bi don.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 455/2018/DSST ngay 27/9/2018
cua Toa an nhan dan Quan Q.

Chép nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé yéu cau bj don
tra lai tién dat coc. Bude cong ty P phai c6 nghia vu trd cho ba Vii Thi b s6 tién
20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

Khéng chap nhan mot phan yéu ciu cta nguyén don vé yéu cau bi don boi
thuong s tién 20.000.000 déng (hai muoi triéu dong).

Céc duong su thi hanh an sau khi ban an cua Toa an ¢6 hi€u luc phap luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an,
néu bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi
hanh con phai chiu khoan tién 14i theo mtrc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, tuong g voi thoi gian chua thi hanh an.

V¢ &n phi dan sy so tham:

Budc ba Vii Thi D chiu 1.000.000 dong (mot triéu dong) tién an phi dan
su so thim nhung duoc trir vao sé tién 1.000.000 dong (mdt triéu dong) tién tam
mg 4n phi d3 ndp theo bién lai thu tién sé 09732 ngay 17/3/2016 cia Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.

Budc cong ty C6 phan dia ¢ P chiu 1.000.000 dong (mdt triéu dong) tién
an phi dan sy so tham.

V& an phi dan su phtic tham: Nguyén don phai chiu 1a 300,000 dong (ba
tram nghin déng), bi don phai chiu 1a 300,000 dong (ba trim nghin déng), duoc
trir vao sb tién dd nop theo Bién lai thu s6 AA/2018/0016448 ngay 9/10/2018 va
Bién lai thu s6 AA/2018/0016491 ngay 12/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quan 10.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy, thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an dén sy.



Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan cép cao tai TP.Hd Chi Minh;
- Vién Kiém sét nhan dan cAp cao tai TP.H6 Chi Minh;
- Vién Kiém sét nhan dan Thanh phé HO Chi Minh;

- Cuc Thi hanh an dan sy TP.HO Chi Minh;

- Toa an nhan dan Quan 10;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 10;

- Puong sy;

- Luu.

Chau Kim Anh



