TOA AN NHAN DAN
HUYEN KRONG BUK
TINH PAK LAK

Bén 4n sb: 40/2023/DS-ST
Ngay: 22 - 8 - 2023
“V/v: Tranh chap hop ddong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BUK, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Trwong Vin Chinh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Y Mung Nié
2. Ba Hoang Thi Minh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Yén - Thu ky Toa an Toa &n nhan dan

huyén Krong Bik, tinh Pak Lak.

- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan huyén Kréng Bk, tinh Dak Lik tham
gia phién toa: Ong Pinh Quang Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Krong Buk,
tinh Dik Lik xét xtr so tham cong khai vy an thu ly s6: 91/2022/TLST-DS ngay
25 thang 01 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 44a/2023/QDXX-ST ngay 04
thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan B4 Q, ba Ding Thi V

Dia chi: Buon b, xa C, huyén K, tinh b; C6 mat

Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Kim Y

Dia chi: Buon T, xa C, huyén K, tinh D; Vrfmg mat.

- Bi don: Ba H D Kbubr

bia chi: Buon E, xa C, huyén K, tinh D; Véng mat
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Y K Nié BId (c6 don xin xét xtr ving mit)
+ Ong Y Kim C Nié BId — Ving mat

+ Ba Ha Kim Ch Nié BI6 — Ving mat

+ Ong Y M Nié BI6 — Ving mat

Cung dia chi: Buon E, xa C, huyén K, tinh b;
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NOI DUNG VU AN:
- Theo don khéi kién ngay dé ngay 20/01/2022, trong qud trinh gidi quyét
vu dn nguyén don trinh bay:
Do quenqbiét nén vao nim 1996 vo chong 6ng Phan Ba Q, ba DBang Thi V
c6 nhan chuyén nhuong tir ba H B Kbuor, 02 thira dat cu thé:
~ Thira thir nhat, c6 dién tich 3.250 m” dat, thudc thira dat s6 168, t& ban dd
s0 16, dat da dugc UBND huyén Krong Buk cap cho ba H B Kbuor vao ngay
16/3/1996 theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 G 978735; Dat co tir can:
+ Phia BDong giap duong di
+ Phia Tay giap duong di
+ Phia Nam giap dat ong Y Th Nié
+ Phia Béc giap dat ong Th
Pia chi thira dat: Buon E, x4 C, huyén K, tinh

Thira thér hai, c6 dién tich 6.800 m? dét, thugc thira dat s6 112, to ban db sb
16, dat da dugc UBND huyén Krong Buk cap cho ba H B Kbuodr vao ngay
16/3/1996 theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s G 978736; Pét ¢ tir can:

+ Phia Pong giap sudi

+ Phia Tay gidp dudng di

+ Phia Nam giap subi

+ Phia Bic giap dat ong Y B Eban

Dia chi thira dat: Budn E, x4 C, huyén K, tinh D.

~ Gi4 chuyén nhuong tai thoi diém doi voi hai thira dat noi trén 1a 25 trigu

dong. Ba H D Kbu6r da nhan du. Sau khi nhén chuyén nhugng thi vo chong ong
Q, ba V da trong cay lau ndm va lam nha kién c0 trén dat.

Do gidy ching nhan quyén st dung dat ba H D Kbudr da thé chap tai Ngan
hang va vo chong ong Q, ba V dé nghi ba H B Kbuor rit bia dé sang tén cho vo
chf)ng ong Q, ba V nhiéu lan nhung ba H B Kbudr van khong chiu. Thoi gian
gan day ba H b Kbuor da rat dugc bia do ra va da dua bia do gbc cho vo chong
ong Q, ba V, nhung dén nay ba HP Kbuor van khong chiu ky cac gidy to dé vo
chong 6ng Q, ba V duogc dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ba
H b Kbudr va ong Y Ng Nié BI6 vién 1y do 1a tudi gia stc khoé yéu, ong Y Ng
Nié BI6 thi bj bénh hiém nghéo.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap cua minh ong Phan Ba Q, ba bang
Thi V yeu cau Toa an coéng nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
vao ngay 15/02/1996, gilta bén chuyén nhuong ba H B Kbudr véi bén nhan
chuyén nhuong 6ng Phan Ba Q, ba Ping Thi V, budc ba H D Kbudr c¢6 nghia vu
sang tén doi v6i hai thira dat ndi trén dé 6ng Phan B4 Q, ba Pang Thi V dtng
tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.
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*| Tai bién ban ldy 1oi khai bi don ba H D Kbudr trinh bay:

Ba H D Kbuér thira nhin vao nim 1996 ba H B Kbuér c6 chuyén nhuong
cho vo chong & 6ng Phan Ba Q, ba Dang Thi V 02 thu’a dat co dién tich theo gidy
ching nhan quyén st dung dét 1an luot 1a 3.250 m® va tich 6.800 m?, dia chi
thua dat thugc x@ C, huyén K, tinh D. Hai bén co lap hop dong chuyén nhuong
viét gidy tay véi nhau. Ba H D Kbuér di nhan du tién chuyén nhuong, vo chdng
6ng Phan Ba Q, ba Dang Thi V dé nhén dat va lam nha kién cd, trong cay lau
nam trén dat. Nay v¢ chong ong Phan Ba Q, ba bang Thi V yéu céu Toa an
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 15/02/1996,
giita bén chuyén nhuong ba H B Kbudr véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Phan
B Q, ba Ding Thi V thi ba H B Kbuér khong c6 ¥ kién tranh chép gi.

*/ Tai don xin xét xir ving mit ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Y K Nié BI6 trinh bay: Ong Y K Nié BI6 1a con ciia 6ng Y Ng Nié Bl6 va ba H
P Kbudr, viéc chuyén nhugng giita bo me 6ng véi 6ng Q, ba V nhu thé nao ong
khong biét, 6ng khong lién quan va dé nghi xét xir ving mit ong.

Nhitng ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan gom: Ong Y K Cuong Nié
BIl6, ba Ha Kim Ch Nié Blc‘),f)ngrY M Nié BI6 mac du da dugc Toa an triu tap,
thong bao hop 1€ nhiéu 1an van vang mat.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t0 tung cua
Tham phan, Hoi dong xet xu, thu ky Toa an va cua nguoi tham gia t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
Xt nghi 4n va phat biéu vé noi dung vu an: Nguyén don, bj don chép hanh dung
quy dinh cua phap luat. Vé noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don. V& an phi, budc bi don phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Nguyén don 6ng Phan Ba Q, ba Dang Thi V khdi kién yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét, budc ba H D Kbudr
c6 nghia vu lam thu tuc sang tén cho vo chong ong Phan Ba Q ddi véi thira dat
da chuyén nhuong nén Toa xac dinh quan hé phap luat tranh chap dan sy vé hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va thudc tham quyén giai quyét cia Toa
an nhan dan huyén Krong Buk, tinh Pak Lik theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

Sau khi thy ly vu an, Toa an da téng dat thong béo vé viéc thu Iy vu an Cho
bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Toa an cling da tién hanh téng
dat hop 16, day du cac van ban td tung cho bi don bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan. Mic du, dd duoc Toa an tong dat hop 16 Quyét dinh dua vu
an ra xét xur va Quyet dinh hoan phién toa nhung bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan van Vang mat nén Hoi dong Xet Xur can cu vao diém b khoan
2 Piéu 227 cta B luat t6 tung dan sy dé xét xir vang mat bi don
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[2]. Vé ndi dung tranh chap Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don
va bi don déu thira nhan vao ngay 15/02/1996 ba H B Kbuér c6 chuyén nhuong
cho vo chong dng Phan B4 Q, ba Ding Thi V hai thira dét cu thé:

Thira thi nhat, c6 dién tich 3.250 m® dt, thugc thura dat s6 168, to ban do
s6 16, dat da dugc UBND huyén Krong Buk cap cho ba HD Kbudr vao ngay
16/3/1996 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 G 978735; Pét ¢ tir can:
Phia Pong giap duong di; Phia Tay giap duong di; Phia Nam giap dat ong Y Th
Nié; Phia Bac giap dat 6ng Th; Dia chi thira dat: xd C, huyén K, tinh B

Thira thir hai, c6 dién tich 6.800 m? dat, thugc thira dat s6 112, to ban do s6
16, dat da duogc UBND huyén Kréng Buk cap cho ba HD Kbuor vao ngay
16/3/1996 theo glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 G 978736; Dat co tr can:
Phia Dong giap sudi; Phia Tay giap duong di; Phia Nam giap sudi; Phia Bic
giap dat ong Y B Eban; Pia chi thira dat: xa C, huyén K, tinh D.

Gia chuyén nhuong tai thoi diém la 25 triéu dong, vo chong ong Q, ba V da
dua day du tién chuyen nhuong cho ba H B Kbudr. Hai bén c6 lap hop dong
chuyen nhuong gidy tay voi nhau, khong qua cong chig ching thuc. Sau khl
chuyén nhuong thi vo chong 6ng Q, ba V quan 1y str dung va 1am nha kién cd va
trong cdy lau nam trén dat cho dén nay.

Xét hop hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba H D Kbubr va
vo chong 6ng Phan B4 Q, ba Pang Thi V 14 ¢6 that, duoc cac bén thira nhan va
thé hién bang Gidy sang nhuong dat vao ngay 15/02/1996, tuy khong tuan thu
quy dinh vé hinh thirc nhung 6ng Phan B4 Q, ba Pang Thi V da thanh toan toan
bo tién chuyén ‘nhuong va 6ng Phan Ba Q, ba bang Thi V da nhén dat str dung,
1am nha kién cb trén dat va trong cac cay trong 1au nim trén dat, ranh gisi dat on
dinh, cac bén khong tranh chip vé dién tich dat, cac bén da thyc hién dugc it
nhat hai phan ba nghia vu cta hop dong, hién nay gidy ching nhan quyen su
dung dét 6 ong Phan Ba Q, ba Dang Thi V dang gitr nén Hoi dong xét xir can chap
nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Phan B4 Q, ba Bang Thi V, cong nhéan hiéu luc
ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 15/02/1996 giita bén
chuyén nhuong ba H B Kbudr va bén nhan chuyén nhuong 6ng Phan B4 Q, ba
béng Thi V 1a phu hop v6i quy dinh tai Piéu 129 Bo luat Dan sy 2015 va phu
hop véi tinh than tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan IT ciia Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong thim phan Toda an nhan dan
Téi cao. Ong Phan Ba Q, ba Pang Thi V phai c6 nghia vu lién hé véi cac co
quan c6 thim quyén lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi
hai thira dat da nhan chuyén nhuong tir ba H B Kbudr theo quy dinh phap luét
dat dai.

Xét vé dién tich chuyén nhuong giita cac bén thay rang: Ba H B Kbudr
khong tranh chap vé dién tich dat. V& su chénh léch dién tich dét chuyén nhuong
thuc té it hon so voi dién tich dat chuyen nhuong viét trong gidy sang nhuong:
Hoi dong xét thay sur chénh 1&éch vé dién tich dat do dac trén thuc té it hon so véi
dién tich dat ghi trong gidy sang nhuong khong lam thay d6i ban chat cua giao
dich chuyén nhuong dt, 6ng Phan B4 Q, ba Pang Thi V dong y véi dién tich
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dat thyc t€ do dac dugc theo bién ban xem xét thim dinh tai chd 1a 3146,8 m* va
6254,5 m?, phu hop véi dién bién cta qua trinh chuyén nhuong dét ciing nhu 10
khai cua cac bén.

[2.1]. Tur nhitng phén tich néi trén, Hoi dong xét xir can cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyen str dung dat vao ngay 15/02/1996 giira bén chuyén
nhuong ba H D Kbudr va bén nhan chuyén nhuong 6ng Phan Ba Q, ba Ding Thi
V dbi v6i hai thira dét theo két qua do dac thuc té 1a 6254,5 m? thudc thira dat sb
112, to ban do sb 16, c6 dién tich theo gidy CNQSD dat 1a 6.800 m* mang tén ba
H b Kbudr dat da dugc UBND huyén Krong Buk cap vao ngay 18/11/2009 theo
gidy chimg nhan quyén str dung dat sé G 978736. Pat c6 tir can kich thudc do
dai cac canh nhu sau: Phia Pong giap sudi va dat ong Y U Nié co canh dai 1an
luot 1a 33,4 m; 39,79 m; 59,61 m; 20,03 m; Phia Tay glap duong nhya cO cac
canh 1an luot 12 82,12 m va 21,36 m; Phia Nam giap sudi c6 canh dai 45,31;
29,01 m; 15,74 m; Phia Bic giap dat Ong Y U Nié c6 canh dal 21,78 m. Tai san
gan lién véi dat gom: 01 can nha xay cap 4 c6 dién tich 84 m , 01 san truoc 56

2 va thtra dat do dac thuc té 1a 3146,8 m? thudc thira dat sb 168 to ban dd sb
16, c6 dién tich theo gidy CNQSD dit 1a 3.250 m? mang tén ba H B Kbuor dat
d3a dugc UBND huyén Kréng Bk cip vao ngay 16/03/1996 theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 G 978735. Pt ¢ tir can kich thudc do dai cac canh
nhu sau: Phia BPong giap duong cd canh dai lan lwot 14 53,07 m; 3,75 m; Phia
Tay giap dudng dat c6 cac canh 57,8 m; Phia Nam giap dat ong Y J Ayun c6
canh dai 51,46 m; Phia Bic giap dit 6ng Vi Vin Th c6 canh dai 57,81 m. Tai
san gan lién v6i dat gdbm: 01 cdn nha xay cip 4 co dién tich 70 m% 01 san trude
28 m%; 01 mai che c6 dién tich 44 m” va0l giéng dao; Cay trong trén dat gom:
200 cdy ca phé; 20 ciy sau riéng; 01 cdy sung; 03 bui chudi; 14 tru tiéu; 04 cay
du du.

Budc ba H P Kbubr ¢6 nghia vu sang tén, ddi véi hai thira dt néi trén cho
ong Phan B4 Q, ba Bang Thi V.

Ong Phan B4 Q, ba Piang Thi V ¢6 trach nhiém lién hé véi cac co quan cd
tham quyén dé hoan thién cac thu tuc sang tén gidy chung nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh phap luat. Chi phi hop 18 lién quan dén tha tuc sang tén dugc
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

[3]. V& chi phi to tung: Chi phi t6 tung Ia 2.000.000 dong (Hai triéu dong)
da chi xong, 6ng Phan Ba Q, ba DBang Thi V ty nguyén chiu toan b chi phi t6

tung, duoc khau trir s tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong) da ndp tam ting chi
phi té tung

[4]. An phi dan sy so thim: Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 326

/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé muirc thu
mién, giam thu ndp quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an. Ong Phan Ba Q, ba
Pang Thi V tu nguyén chiu tién an phi dan sy so tham la: 300.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Didu 144, Piéu 147, Piéu 158, Piéu 165, diém b khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Diéu 228 B¢ luat TH tung dan su; Diém b khoan 1 Diéu 688, Pidu 117,
Diéu 129, biéu 500, Diéu 501, Diéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015. Khoan 4
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé 4n phi, 1€ phi Toa an;

1. Tuyén xir: Chip nhan don yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Phan
Ba Q, ba bang Thi V

1.1. COng nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vao ngay
15/02/1996 giita bén chuyén nhuong ba H D Kbubr va bén nhan chuyén nhuong
ong Phan Ba Q, ba Pang Thi V ddi v6i hai thaa dat, dia chi thira dat: xa C,
huyén K, tinh D theo két qua do dac thyc té gdom:

+ Thira thr nhat dién tich 6254,5 m? thudc thira dat sé 112, to ban do sb 16,
c6 dién tich theo gidy CNQSD dét 1a 6.800 m* mang tén ba H D Kbudr dat da
dugc UBND huyén Krong Buk cip vao ngay 18/11/2009 theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 G 978736.

Dt c6 t can kich thude do dai cac canh nhu sau: Phia Pong giap subi va
dat ong Y U Nié ¢ canh dai 1an luot 1 33,4 m; 39,79 m; 59,61 m; 20,03 m;
Phia Tay giap duong nhya c6 cac canh lan lugt 12 82,12 m va 21,36 m; Phia
Nam giap suoi c6 canh dai 45,31; 29,01 m; 15,74 m; Phia Bic giap dat 6 ong Y U
Nié c6 canh dal 21,78 m. Tai san gan lién v&i dat gdm: 01 can nha xay cip 4 ¢o
dién tich 84 m? , 01 san trudc 56 m°.

+ Thira tht hai, dién tich thuc té 1a 3146,8 m” thudc thira dét s 168, to ban
d6 s6 16, c6 dién tich theo gidy CNQSD dat 1a 3.250 m* mang tén ba H B Kbuor
dat dd dugc UBND huyén Krong Buk cip vao ngay 16/03/1996 theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 G 978735. Pét co tir can kich thude dd dai cac canh
nhu sau: Phia Péng giap duong cé canh dai l1an luot 1a 53,07 m; 3,75 m; Phia
Tay giap duong dat co cac canh 57,8 m; Phia Nam giap dat 6ng Y J Ayun c6
canh dai 51,46 m; Phia Bic giap dat ong Vil Van Th c6 canh dai 57,81 m. Tai
san gan lién voi dat gdm: 01 can nha xay cép 4 c¢6 dién tich 70 m?, 01 san trudc
28 m* 01 mai che co dién tich 44 m? va 01 giéng dao; Cay trong trén dat gom:
200 cdy ca phé; 20 cdy sau riéng; 01 cdy sung; 03 bui chudi; 14 try tiéu; 04 cay
du du.

1.2. Budc ba H B Kbudr ¢ nghia vy sang tén dbi v4i hai thira dt noi trén
cho 6ng Phan B4 Q, ba Bang Thi V.

Ong Phan Ba Q, ba Bang Thi V ¢6 trach nhiém lién hé voi cac co quan co
tham quyén dé hoan thién cac thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén st dung
dat theo quy dinh phap luat. Chi phi hop 18 lién quan dén thu tuc sang tén dugc
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung 1 2.000.000 dong (Hai triéu dong) da
chi xong, 6ng Phan B4 Q, ba Pang Thi V ty nguyén chiu toan b chi phi tb tung,



dugc khau trir s tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong) dd ndp tam tng chi phi tb
tung.

3. An phi dan su so tham: Ong Phan Ba Q, ba Bang Thi V tu nguyén chiu
300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) tién an phi dan sy so thim. Puogc khiu trur
s6 tién 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tam ung an phi dan sy di ndp theo
bién lai thu tam ung 4an phi, 1& phi Toa an s6 60AA/2021/0007715, ngay
24/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Krong BUk, tinh Dik Lik.

Nguyén don dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an
dugc niém yét hop 1¢€.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phdi thi hanh an
ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, Tava
9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Dieu 30 Ludt Thi hanh dén dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Krong Buk;
- Chi cuc THADS huyén Krong Buk;
- TAND tinh Pdik Lik
- Luw Ho so, Vin phong. (da ky)
Trwong Van Chinh






