TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6: 02/2024/KDTM-PT
Ngay: 07-3-2024

V/v: Tranh chip hop

dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Nam Tién

Cac Tham phan: Ba Lé Thu Huong

Ong Vii Pai Long

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Tai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Thanh Hoa.

- Dai dién Vién kiélft sdt nhan dan tinh Thanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Hoang Phuong Ly - Kiém sat vién.

Ngé}{ 07 thang 3 nam 2024, tai try sO Toa an nhan dan tinh Thanh Hoba xet
xu phuc th@m cong khqi vu an :[hu 1y s0 08/2023/TLPT-KDTM ngay 19 thang 12
nam 2023 vé “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban an dan su so tham s 05/2023/KDTM-ST ngay 25 dén 29 thang 9
nam 2023 cta Toa an nhan dan thi xa B, tinh Thanh Hoéa bi khang cao, khéang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 01/2024/QD-PT ngay
15/02/2024 giira cac duong sy:

1. Nguyén don: Ngén hang TMCP S (viét tit 1a: S bank); dia chi: S6 266 -
268 N, Phuong 8, Quan 3, TP H6 Chi Minh;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Ptc Thach D - Tong giam dc.

Nguoi dai dién tfzeo uy quyén: Ong Nguyén Huy P - Giam ddc CI}i nhanh
Thanh Hoa; dia chi: SO 126 - 128 - 130 duong N, phuong B, thanh pho T, tinh
Thanh Hoa.

Ngwdi dwoc uy qyyén lai: Ong Lé Dodn P1 - Truéng phong giao dicl}; dia
chi:‘Sé ’69 N, Khu phd 2, phuong N, thi xa B, tinh Thanh Hoéa (theo Gidy uy
quyén so 104/2021/GUQ-CNTH ngay 31/12/2021).

2. Bidon:

2.1. Anh Mai Ngoc Q, sinh nam 1981;

2.2. Chj Nguyén Thi T, sinh nam 1982;



Cung dia chi: thon M (thon 4 cii), xa T, huyén N, tinh Thanh Héa.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Vin T1, sinh ndm 1991;

3.2. Chi Mai Thi H, sinh nam 1991;

Cung dia chi: thon M (thon 4 cii), xa T, huyén N, tinh Thanh Héa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia chi H: Anh Nguyén Van T1,

3.3. Chi Lam Thi T2, sinh nam 1987,

3.4. Anh Mai Van S, sinh nam 1985;

Cung dia chi: thon M (thon 4 cii), xa T, huyén N, tinh Thanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia anh S: Chi Lam Thi T2.

Tai phién toa, c6 mat 6ng P1, anh Q, chi T, anh T1, chi T2, vang mit chi H,
anh S.

4{. Nguwoi khdang cdo: Bi don anh Mai Ngoc Q va chi Nguyén Thi T; nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan chi Lam Thi T2.

5. Vién kiém sdt khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa
B.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don }(héi kién va cac tai li¢u, chung cur khéac co trong ho so vu an,
qué trinh gidi quyét vu an cling nhu tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 1a 6ng Lé Doén P1 trinh bay:

Ngay 10/6/2020 ngan hang TMCP S ky hop dong tin dung §6
292025 189054 vo1 anh Mai Ngoc Q va chi Nguyén Thi T, ky thoa thuéan stra doi,
bo sung s6 01-202025180054 ngay 15/7/2021.

Tong muc tin dung duoc cap 1a 900.000.000 dong, du no hién tai 1
790.000.000 df)ng. Cu thé: ngay 96/ 12/202,1 khach hang gidi ngan so tién
309.000.000 dong. ,Muc dich vay b6 sung von luu déngvtron’g ki‘nh doanh. Lai
suat cho Vay,,lﬁi suat 3 ‘Ehémg dau tién 8%/n§1r’n. Tai thot diém bat dau thang thr tu
tr¢ di, 1ai suat duoc ,diéu chinh bang lai §uﬁt co s& tuwong tng theo ky han vay
duoc ‘S bank niém yét taj S bank. Thbi diém diéu chinh bién do 2,6%/nam. Pinh
k}‘/‘ diéu chinh 03 théng/lép. Lai suat cua toan b du ng vay s€ do S bank quy dinh
di€u chinh hodc khéng‘diéu cl}inh trong timg thoi ky va phu hop véi quy dinh cua
Ngan hang nha nudc ve 1ai suat cho vay.

Ngay 07/12/2021 khach hang giai ngan so tien 300.000.000 dong. Muc
dich vay bo sung von luu dong trong kinh doanh.

Ngay 08/12/2021 khach hang giai ngan s6 tiép 150.000.000 dong. Ngay
14/3/2022 khéch’hépg g1ai ngan soO :[ién 12.000.000 dong. Ngay 05/4/2022 khécl}
h%lng giai ngan sé‘tién 15.000.000 dong. Ngay 09/5/2022 khach hang gidi ngan so
tién 13.000.000 dong. Tai sdn bao dam cua cac khoan vay trén la:



Tai san bao dam tht nhat: Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gin lién voi dat tai thon M (thon 4 cii), x& T, huyén N, tinh Thanh Hoa
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6 BH 065880 do UBND
huyén N, tinh Thanh Hoéa cap ngay 25/10/2011 tai thira s6 539, to ban dd sb 29,
dimg tén anh Mai Ngoc Q.

Tai san dam bao thtr 2: Quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha & va céc tai
san khac g?fm lién vo&i dat tai thon M, xa T, huyén N, tinh Thanh Hoa, theo
GCNQSDP s6 BV 758593 do UBND huyén N, tinh Thanh Hoa cdp ngiy
31/3/2015 tai thira s6 617, to ban d6 s 31, dimg tén anh Nguyén Vian T1 va chi
Mai Thi H.

Anh Q va chi T khong thuc hién ding theo cam két tra no, vi pham hop
dong tin dung. Ngan hang lam don khoi kién yéu cau Toa an budc anh Q va chi T
phai tra sb tién gbc: 790.000.000 dong; l4i trong han: 6.729.607 dong va lai qua
han: 124.212.973 dong. Tong cong: 920.942.580 dong.

* Bi don anh Mai Ngoc Q va chi Nguyén Thi T trinh bay:

Anh Q va chi T chip nhan khoan ng vay ngan hang TMCP S tinh dén ngay
17/7/2022 1a: 807.167.803 ddng. Trong d6 gbe 1a: 790.000.000 ddng, 1ai ton dong
la: 13.382.053 dong; lai qua han 1a: 3.785.750 dong va c6 trach nhiém tra so tién
ng cho Ngan hang va 1ai phat sinh theo hop dong ké tir ngay 28/7/2022 cho dén
khi tra hét ng. Néu anh Q va chi T khong tra dugc no thi dé nghi Toa an dé cho
Ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau thi hanh 4n dan su c¢6 tham quyén ké bién,
phat mai ddi véi tai san thé chip dé thanh toan toan bd sb no cta vo chdng dbi
v6i ngan hang (Xt 1y tai san cta vo chong trude néu khoéng du tra no thi anh Q,
chi T tiép tuc tra no cho dén hét no ngan hang).

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van T1 va chi Mai
Thi H trinh bay:

Anh T1 va chi H gilp anh Q, chi T thé chip GCNQSDD sb BV 758593 do
UBND huyén N, tinh Thanh Héa cp ngay 31/3/2015 tai thira dat s6 617, to ban
d6 s6 31 tén Nguyén Van T1 va Mai Thi H dé vay ngan hang TMCP S. Hién nay
anh Q va chi T khong tra dugc no ngan hang, ngan hang khéi kién. Anh T1 va chi
H 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an yéu cau Toa 4n giai quyét
dé lay lai GCNQSDD. Anh Q va chi T phai ¢ trach nhiém tra ng cho ngén hang.
Anh T1, chi H khong chiu trach nhiém vé khoan no nay.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Mai Van S va chi Lam Thi
T2 trinh bay:

Niam 2012 vo chong c¢6 mua ctia anh Q va chi T 189m? dat (cu thé 100m?
dat & va 89m? dét trong cdy lau ndm) tai thon M (thon 4 cii), xa T, huyén N, tinh
Thanh Hoa. Nam 2014 xay nha cip 4 dé ¢ dén nay. Viéc mua ban thé hién bang
gidy viét tay giira hai bén anh Q, chi T va anh S, chi T2. Gidy mua ban c6 ngudi
lam chung 12 6ng Mai Vian T3. Giita hai bén chua lam thu tyc sang tén, d6i chu.



Pén nay anh Q va chi T ng ngan hang, Ngin hang khoi kién, gia dinh t6i khong
lién quan va dé nghi Toa 4n bao vé quyén loi cho gia dinh.

Tai ban an dan su so tham s 05/2023/KDTM-ST ngay 29/9/2023 ctia Toa
a4n nhan dan thi xa B quyét dinh:

Cin ctr khoan 2 Diéu 26; diém a, b khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 DPiéu
39; khoan 2 diéu 227; DBiéu 228 B6 luat T tung dan su; Diéu 463; Diéu 466 Bo
luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 91 ctia Luat cic T chuc tin dung; Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an:

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” ctia Ngan hang TMCP S d6i véi anh Mai Ngoc Q va chi Nguyén Thi T.

Buoc anh Mai Ngoc Q va chi Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang TMCP
S s6 tién ng gbe: 790.000.000 dong; tién 1ii trong han: 6.729.607 dong; I3i qua
han: 124.212.973 ddng (tinh dén ngay 29/9/2023). Tong cong la: 920.942.580d
(Chin tram hai mwoi triéu, chin tram bén muwoi hai nghin, ndm tram tam muoi
dong).

Truong hop anh Mai Ngoc Q va chi Nguyén Thi T khong thanh toan duoc
khoan no gdc va 13i theo hop dong tin dung trén cho Ngan hang TMCP S thi tai
san thé chap 1a quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat tai thira s6 539, to
ban d6 s 29 dung tén anh Mai Ngoc Q, dia chi thon M (thén 4 cii), xa T, huyén
N, tinh Thanh Hoa va tai san thé chap tht hai 1a quyén st dung dét, quyén so hiru
nha ¢ va tai san gan lién trén dét tai thon M, xa T, huyén N, tinh Thanh Hoa theo
gidy chimg nhan s6 BV 758593 do UBND huyén N cap ngay 31/3/2015 tai thira
s6 617, to ban d6 s6 31 dimg tén Nguyén Van T1 va Mai Thi H s& dugc xir 1y
theo quy dinh tai Piéu 29 va Diéu 303 B6 luat dan sy.

Truong hop anh Q va chi T khong thuc hién ding nghia vu tra ng nhu hop
ddng da ky két véi Ngan hang TMCP S thi Ngan hang c¢6 quyén tu minh hodc dé
nghi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x4 B ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu
hdi no cho Ngan hang tong s6 no néu trén.

Truong hop ké bién, phat mai tai san bao dam néu trén khong du thanh toan
hét s6 no trén cho Ngan hang thi anh Q va chi T phai c6 trach nhiém tiép tuc tra
hét s6 ng con lai theo hop dong tin dung da ky voi Ngan hang TMCP S.

Truong hop phat mai tai sdn ctia bi don con thtra thi Ngan hang phai c6
trach nhiém tra lai cho bi don sd tién con lai trong gia tri tai san thé chip.

* V& hop dong mua ban gidy chting nhan quyén st dung dat (GCNQSDD):

Hop dong mua ban GCNQSDD giita anh Q, chi T, anh S va chi T2 chua
dugc cdp c6 thim quyén cho phép. Khong co bién dong va thay doi gi duoc luu
tai Van phong Pang ky déat dai huyén N va tai UBND x4 T, huyén N, tinh Thanh
Hoéa. Anh S va chi T2 xdy nha trai phép trén dién tich dit chwa duogc cép



GCNQSDD. Vi vay day la giao dich dan sy vo hiéu khong dugc phap luat bao vé
theo quy dinh cua phap luat.

Hop dong thé chap cua Ngan hang TMCP S do c6 16i trong qué trinh thim
dinh hd so va phia khach hang khai bao khong trung thuc. Chinh vi vy ca ba bén
déu c6 15i.

Anh Mai Vin S va chi Lam Thi T2 c6 16i x4y nha trai phép trén dién tich
dat chua dugc cp co tham quyén cong nhan va lam day du cac thu tuc theo quy
dinh cua Luat dat dai ndm 2013. Vi vay phap luat khong cong nhén.

Anh Mai Ngoc Q va chi Nguyén Thi T phai chiu 15i 70% gié tri dinh gia
nha 1a 106.044.596d4 (Mot tram linh sau tri€u, khong tram bon muoi bon nghin,
nam tram chin muoi sau dong).

Ngan hang phai chiu 18i 30% la 45.433.397d (Bén muoi lam triéu, bon
trim ba muoi ba nghin, ba trim chin muoi bay dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua céc
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 11 thang 10 nim 2023, bi don la anh Mai Ngoc Q va chi Nguyén Thi
T khang c&o véi ndi dung: Khong dong ¥ ndi dung Toa an tuyén hop dong mua
ban dét gitta hai anh em 13 v6 hiéu, khong chap nhén viéc phai boi thudng cho
anh S, chi T2 trén 106 triéu dong.

Ngay 12 thang 10 nam 2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi
Lam Thi T2 khang c4o v6i noi dung: Pé nghi Toa 4n cong nhan hiéu lyc cia hop
dong mua ban dat giita vo chong chi va vo chong anh Q, chi T, cong nhan quyén
s& hitu nha cho vo chdng chi; viéc Toa an tuyén Ngan hang c6 quyén ban nha cia
\% chéng chi dé tra cho vg chéng chi mot khoan tién 1a khong c6 can cu.

Ngay 13 thang 10 ndm 2023, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thi xa B
c6 Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 01/KN-VKS-KDTM khéang nghi ddi voi
ban an s6 05/2023/KDTM-ST ngay 25 dén 29/9/2023 ctia Toa 4n nhan dén thi x
B, dé nghi Toa an nhan dan tinh Thanh Héa hay toan bd ban an so tham sb
05/2023/KDTM-ST ngay 25 dén 29/9/2023 cuia Toa an nhan dan thi xa B dé xét
xtr lai theo thi tuc so tham.

Tai phién tdoa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, bi don,
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién _quan khong rat don khang cdo, cac duong su
khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Héa phat biéu y kién:

- V¢ thil tyc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir (HDXX), Thu ky Toa an
va cac bén duong su da tuan thu, thyc hién ding quy dinh cia Bo luat td tung dan
su (BLTTDS) tai cdp phiic tham.

- Vé ndi dung: Do ban 4n vi pham nghi€m trong thu tuc td tung, nén dé
nghi HDXX phuc thim cin ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 BLTTDS, hity ban 4n



dan su so tham sd 05/2023/KDTM-ST ngay 25 dén 29/9/2023 cua Tda an nhan
dan thi xa B dé xét xt lai theo thii tuc so tham.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
t0a, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX phuc thim thiy rang:

[1] V& thu tuc t6 tung: Sau khi xét xir so tham, bi don anh Mai Ngoc Q, chi
Nguyén Thi T, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lam Thi T2 c¢6 don
khang céo trong thoi han quy dinh cia BLTTDS va ndp tam tng an phi phuc
tham, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thi xa B quyét dinh khang nghi trong
thoi han luat dinh, nén dugc chap nhan xem xét theo thi tuc phuc tham.

[2] Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thi xi B:

[2.1] Ap dung diéu luat sai dé xac dinh loai quan hé tranh chép:

Ho so vu an thé hién day 14 tranh chap hop dong tin dung phat sinh trong
linh vuc kinh doanh thuong mai giita hai chu thé c6 dang ky kinh doanh véi nhau
nhim muc dich phét sinh loi nhuén nén 1a quan hé tranh chap kinh doanh thuong
mai. Toa an thu Iy vu an kinh doanh thuwong mai 1a dung quy dinh. Tuy nhién,
trong phan ndi dung va nhan dinh Toa an khong néu rd tu cach cta chi thé ky két
hop dong cling nhu khong nhan dinh day 13 vu an kinh doanh thuong mai 13 thiéu
sot. Toa an ap dung khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 BLTTDS (cac diéu
luat quy dinh vé tham quyén cua Toa an trong giai quyét cac tranh chap vé dan
su, hon nhan gia dinh) 13 khong chinh xac, ma phai cian cr vao khoan 1 Diéu 30,
diém b khoan 1 Piéu 35 BLTTDS méi dung quy dinh.

[2.2] Vi pham vé tha tuc thy 1y yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan:

Ngay 15/11/2022, Toa an thu 1y yéu cau doc 1ap cta nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan trong khi ho chi ¢6 yéu cau, dé nghi trong qua trinh Toa an 1ay
161 khai, hoa gidi ma khong c6 don yéu cu doc 1ap riéng 1a vi pham biéu 202,
khoan 1 Diéu 189 BLTTDS.

Toa an thu 1y yéu cdu doc 1ap ctia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
nhung khéng thong bao va yéu cau ho ndp tién tam tmg an phi 1a vi pham khoan
1, khoan 3 Piéu 195 BLTTDS.

[2.3] Toa 4n khong giai quyét hét cac yéu cau khoi kién cia nguyén don,
giai quyét vuot qua yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Trong don khoi kién, nguyén don ngoai yéu cau bi don phai tra ng gbc,
tra no 13i dén ngay 27/7/2022 thi con yéu cau bi don phai “tra 1ai phat sinh cho
dén khi xét xr va tat toan khoan no theo 13i suat di thoa thuan”. Tai phién toa,
nguyén don khong rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi “khoan 13i sudt ma bi
don phai tra dén ngay tat toan xong khoan n¢™ nhung tai phan quyét dinh cua ban
an, HDXX khong tuyén budc bi don phai chiu 13i suat “ké tir ngay tiép theo ngay
xét xir cho dén khi tat toan xong khoan no” 1a thiéu sot, khong giai quyét hét yéu



cau cua nguyén don, 1am anh huéng nghiém trong dén quyén loi hop phap cua
nguyén don.

- Qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa, anh S, chi T2 (1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap) chi yéu cau Toa an bao vé
quyén loi cho gia dinh minh d6i véi dién tich 189m? d4t mua cta anh Q, chi T
nim 2012 va ngdi nha hon 140m? anh chi da xay dyng tir ndm 2014 trén dién tich
dat d3 mua ma khong yéu cau Toa an phai giai quyét hau qua cia hop dong néu
Toa 4n khong cong nhan. Tuy nhién, Toa an khong chap nhan yéu cau doc lap
ctia anh S, chi T2, d6ng thoi tuyén nghia vu bdi thuong cia nguyén don va bi don
d6i v6i ngdi nha hon 140m? ma anh S, chi T2 di xdy dung trén dién tich dit cua
anh Q, chi T 1a vuot qué yéu cau doc 1ap.

Nhiing viéc 1am nay 1a vi pham khoan 1 Piéu 5 BLTTDS.

[2.4] Vi pham vé tuyén 4n phi:

- Yéu cau doc 1ap cua anh S, chi T2 khong dugc Toa an chép nhan nhung
Toda an khong tuyén ho phai chiu 4n phi dan su so tham 13 vi pham khoan 1 Piéu
146, khoan 1 Piéu 147 BLTTDS va khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

- Ban 4n chia phan 156i duong su phai chiu véi so tién cu thé ma khong
tuyén an phi KDTM so tham c6 gia ngach dbi véi sb tién duong su phai chiu boi
thuong 1a vi pham khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an, gay thiét hai tién an phi cho
Nha nudec.

[2.5] Ban an tuyén khong rd rang, gay kho khan cho cong tac thi hanh an:

Trong phﬁn nhan dinh, HDXX c6 néu vé trach nhiém boi thuong cia anh
Q, chi T va Ngan hang ddi véi anh S, chi T2 nhung dén phan quyét dinh, HDXX
chi tuyén: “Ca ba bén déu cé 16i: Hop dong thé chdp ciia Ngan hang TMCP S ¢6
I6i trong qud trinh tham dinh hé so, khdch hang khai bdo khéng trung thue, anh
S, chi T2 xdy dung nha trdi phép. Vi vay anh O, chi T phdi chiu 16i 70% gid tri
nha la 106.044.596 dong, Ngdn hang phdi chiu 16i 30% la 45.433.397 dong” .
Noi dung tuyén an nay khong thé hién duoc anh S, chi T2 c¢6 duoc nhan ph?m tri
gia ngdi nha hay khong? Anh Q, chi T hay Ngan hang phai chiu 15i thi s6 tién nay
anh Q, chi T hay Ngan hang c6 phai tra cho anh S, chi T2 khéng? Néu phai tra thi
phai tra khi nao? ... Nhiing van dé nay HDXX khong tuyén 5 13 gay kho khin
cho cong tac thi hanh an ciing nhu khong c6 can cir dé dwong su yéu cau thi hanh
an.

[2.6] M6t s6 vi pham, thiéu sot khéc:



- Ban 4n ap dung khoan 2 Biéu 227, Diéu 228 BLTTDS khi m& phién toa
xét xtr vu an KDTM c6 mit di nguyén don, bi don, nguoi ¢o quyén loi, nghia vu
lién quan la &p dung khong ding can ctr phap luét.

- Bi don phai chiu 4n phi KDTM c6 gia ngach, nguyén don dugc nhan lai
tién tam (mg an phi nhung ban an chi néu chung chung 13 4p dung Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an
a thiéu tinh cu thé, chinh xéc.

- Ban 4n c6 nhiéu thiéu sét, mau thuin trong trinh bay ndi dung nhu: khong
néu cu thé thoi diém vi pham nghia vu trd ng cia bi don; vao ngay xét xtir vu an
25/9/2023, Ngan hang trinh bay téng khoan no cta anh Q, chi T a 920.942.607
d6ng ma khong néu tinh dén ngay nao? Bi don chap nhan téng ng Ngan hang tinh
dén ngay 17/7/2022 1a 807.167.803 dong, nhung phan quyét dinh, HDXX lai
tuyén budc bi don tra no tinh dén ngay 29/9/2023 1a 920.942.607 dong.

- Ban an khong néu cy thé yéu cau doc 1ap ciia nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu 4n va ¢ phan Quyét dinh cta ban an ciing khong tuyén 1
“Khoéng chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan”.

- Trong ban 4n sir dung thuat ngit khong dung. Cu thé: Tai san thé chap la
quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat nhung HPXX lai néu 13: “Tai san
thé chap gdm: 01(mot) gidy ching nhan quyén st dung dat ctia anh Mai Vin Q
va 01(mot) gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia anh Nguyén Vian T1 va chi
Mai Thi H”; hodc nhan dinh vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
HPXX lai néu 1a: “Vé hop dong mua ban gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

- Ban an nhiéu 13 chinh ta, 151 dong ké, phong chit.

Ngoai ra, qua nghién ctru, xem xét hd so vu an, HDXX phuc thim thiy
réng ban an so thAm con mét sd sai sot, cu thé:

- Phan dau cta ban an ghi ngay 25 dén 29/9/2023 1a khong chinh xac, ma
chi can ghi ngay tuyén an |a ngay 29/9/2023 theo hudng dan tai Nghi quyét sd
01/2017/NQ-HDTP ngay 13/01/2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao.

- Phan quyét dinh cia ban an tuyén néu khong thanh toan dugc khoan no
gbc va 13i theo hop ddng tin dung thi tai san thé chap s& duoc xur 1y theo quy dinh
tai Diéu 29 Bo luét dan su la khong chinh xac.

- Ban 4an c6 khang cdo, nhung Toa an cip so thAm khéng ra thong bao vé
viéc khang cao 13 vi pham khoan 1 Piéu 277 BLTTDS.

- Thong béo cho ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan phai ndp tién tam
g an phi véi sb tién 300.000 dong va 2.000.000 dong 1a khong ding quy dinh.

- Theo y kién ctia can bo dia chinh xa T tai bién ban xem xét, thim dinh tai
chd ngay 23/9/2022, thi dia chi thtra dat sb 617, to ban dd s6 31, ban do dia chinh



x4 T dung tén anh Nguyén Van T1, chi Mai Thi H thudc thon N, x4 T, nhung ban
an xac dinh dia chi thira dét tai thon M, x& T 1a khdng chinh xac.

[3] Xét khang c4o cua bi don anh Mai Ngoc Q, chi Nguyén Thi T va ngudi
co quyén loi, nghia vu lién quan chi Lam Thi T2:

Tda an tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giita anh Q, chi
T véi anh S, chi T2 1a v6 hi¢u va xu 1y hop déng vO hiéu, xac dinh 10i ctia cac
bén, budc nguyén don, bi don phai bdi thudng phan gia tri ciia ngdi nha cho anh
S, chi T2 d6i véi phan 16i ctia minh 14 khong phu hop véi quy dinh ciia phap lut,
vuot qua yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Néu tuyén
b6 hop dong vo hiéu thi phai x4c dinh 14 16i ctia anh Q, chi T, hay cta anh S, chi
T2, chir khong phai 16i cia ngan hang.

Néu xac dinh Ngan hang co 16i trong viéc tham dinh tai san thé chép, thi
can phai xem xét phan dién tich 189m?dat anh Q, chi T di chuyén nhuong cho
anh S, chi T2 c6 dugc dua vao tai san thé chap dé xu 1y khi anh Q, chi T khong
tra duoc no cho Ngan hang hay khong, ban an so tham budc Ngan hang phai tra
khoan tién 45.433.397 d6ng cho anh S, chi T2 la khéng ding quy dinh cta phap
luat.

Nhu vay, ban an so tham c6 nhiéu thiéu sét, vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong sy, ndi dung khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi xa B 1a ¢6 can ctr, nén HDXX phuc tham
chap nhan khang nghi cuia Vién kiém sat, hiy ban 4n dan su so tham, giao ho so
vu 4n cho Toa an nhan dan thi x3 B xét xt lai theo trinh ty so thAm, dam bao
quyén va loi ich hop phap cho cac bén duong sy. Nhitng yéu cau ctia bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan s& duge Toa an cip so tham xem xét khi
giai quyét lai vu an.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don xuat trinh
bang ké cac hop dong di chuyén sang ng qua han tinh dén ngay 07/3/2024 (vay
kinh doanh) ctia khach hang Mai Ngoc Q. Do HPXX phiic tham huy ban an so
tham nén tai lidu ndy s& duoc Toa an so tham xem xét khi giai quyét lai vu an.

[5] V& an phi: Do ban 4n bi hity nén anh Mai Ngoc Q, chi Nguyén Thi T va
anh Mai Van S, chi Lam Thi T2 khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai
phuc tham.

Vé nghia vu chiu an phi dan sy so tham s& dugc xac dinh lai khi Toa an
cap so tham giai quyét lai vu 4n.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

Cin cir vao khoan 3 Diéu 308, Dicu 310 Bo luat to tung dan sy; khoan 3
Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an:
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1. Chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi x3 B, tinh Thanh
Hoa, hity ban an dan su so tham sd 05/2023/KDTM-ST ngay 25 dén 29/9/2023
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Thanh Hoéa.

Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thi xi B giai quyét lai theo trinh tu
so tham.

2. V& an phi: Anh Mai Ngoc Q, chi Nguyén Thi T va anh Mai Vian S, chi
Lam Thi T2 khong phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai phuc tham.

Tra lai cho anh Mai Ngoc Q so tién 2.000.000 dong tién tam ung an phi
phic thim d3 nop theo bién lai thu tam tng 4an phi, 1& phi Toa 4n sb
AA/2022/0006391 ngay 20/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh
Thanh Hoa.

Tra lai cho chi Lam Thi T2 s6 tién 2.300.000 dong tién tam Gng an phi
phuc thim d3 ndp theo hai bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa 4n sb
AA/2022/0006392 va AA/2022/0006393 cung ngay 22/10/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa B, tinh Thanh Hoa.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- TAND TX B;

- Chi cuc THADS TX B;
- Céc duong su;
- Luu HS vu an; Toa DS.

Mai Nam Tién
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