TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén an sb: 95/2023/DS —PT.
Ngay 20-03-2023.

VIv “Tranh chdp Hop dong dat
coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic thadm gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Chi Brc;
Cdc Tham phdn: Ong Lé Vin Phan;
Ong Nguyén Hitu Luong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén HO Nhat Ha - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vién Kiém sdat nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Thao— Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 03 nam 2023, tai Hoi truong xét xir Toa &n nhan dan tinh
Bén Tre xét xu phic tham cong khai vu an thy ly s6: 425/2022/TLPT-DS ngay
06 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”

Do Ban &n dan su so tham sé: 82/2022/DS-ST ngay 28 thang 09 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Binh Pai, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6 597/2023/QP-PT ngay 07 thang
03 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Chung Ngoc T1, sinh nam 1982;

Dia chi: 118A/16 LDH, Phuong 7, Quan 11, thanh phd HCM.
- Bi don: Anh V6 Tri N, sinh nam 1993;

Dia chi: 4p VC, x& VQT, huyén BD, tinh BT.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Ding
Thi Bé M, Luat su thudc doan Luét su tinh TG.



Pia chi: 105D, 4p BT, x& BP, thanh phé BT, tinh BT.
- Nguoi khdng cdo: Bi don — Ong V6 Tri N
NOI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so tham:;

* Tai don khoi kién d@é ngay 02/6/2022, ban ti khai ngay 04/7/2022 va
trong qué trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién Toa, nguyén don chi T1
trinh bay:

Vo ngay 16/3/2022 chi c6 ky hop dong dit coc véi anh V6 Tri N dé anh
N chuyén nhugng cho chi thira dat s6 1035 va 1036 to ban do so 1, dién tich
161m? (ngang 7m, dai 23m), toa lac tai xa VQT, huyén BD, tinh BT.

Gia chuyén nhuong thira dat néu trén la 180.000.000 dong. Ngay
16/3/2022 chi da dat coc cho anh N sé tién 1a 30.000.000 dong va c6 hop ddng
dit coc kém theo. Thoi gian thoa thuan chuyén nhuwong phan dat néu trén 1a 70
ngay, ké tir ngay 16/3/2022 dén hét ngay 26/5/2022, néu sau thoi gian thoa thuan
anh N khong thuc hién duogc viéc chuyén nhuong thi phai boi thuong sé tién gap
02 lan sb tién ma chi dat coc, tac 1a 60.000.000 dong. Tuy nhién, dén ngay
26/5/2022 anh N van chua thuc hién viéc ky hop déng chuyén nhuong thira dat
néu trén, dd chi nhiéu lan lién hé anh N dé thoéa thuan, nhung anh N ¢ tinh
tranh mat kéo dai thoi gian.

Vi vay, nay chi T1 yéu cau anh N phai hoan tra sb tién coc 1a 30.000.000
déng va bodi thuong hop dong dit coc nhu di thoa thuan voi sé tién 1a
30.000.000 dong, tong cong 1a 60.000.000 dong va khdng tinh 14i sut.

Tai phién Toa: Chi T1 van giir yéu cau khoi kién, khong thay doi gi.

* Tal ban tu khai ngay 25/7/2022, bi don anh VO Tri N trinh bay:

Qua yéu cau khai kién cua chi T1 budc anh tra sb tién dit coc la
30.000.000 dbng va phat thém 30.000.000 dong, tong cong 1a 60.000.000 dong
thi anh xin cho tra dang sé tién nhan coc 1a 30.000.000 ddng, con s tién phat
coc 1a 30.000.000 dong xin bét, vi hién tai anh bi nguoi khac giut tién ng, hoan
canh kho khian va xin cho anh thoi han 60 ngay dé vay tién tra lai cho chi s tién
d3 nhan coc 12 30.000.000 dong.

Sau khi hoa giai khdng thanh, Toa an nhan dan huyén BD duwa vu én ra
xét xir. Tai Ban an dan sw so tham sé 82/2022/DS-ST ngay 28 thang 09 ndm
2022 cua Toa an nhan dan huyén BD, tinh BT da tuyén:

Cian ¢t vao Diéu 328 caa Bo luat dan sy nam 2015;
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Cin cir vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228; khoan 2 Biéu 92; khoan 1
Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su.

Can ctr vao khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi va 1é phi Toa én.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Chung Ngoc T1 ddi voi anh V&
Tri N vé viéc “Tranh chap Hop dong dit coc”.

2. Buoc anh V6 Tri N phai c6 nghia vu tra cho chi Chung Ngoc T1 s6
tién dat coc 1a 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) va phat coc vai sb tién 1a
30.000.000 dong (Ba muoi triéu doéng). Tong cong 1a 60.000.000 dong (Sau
muoi triéu dong).

3. Ghi nhan sy ty nguyén cua chi Chung Ngoc T1 khéng yéu cau tra l4i
Sut cuia s tién néu trén.

Ngoai ra ban &n con tuyén an phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyeén
khang céao cia duong su.

Ngay 24 thang 10 nam 2022 bi don V& Tri N c6 don khang céo dé nghi
xem xét stra ban an theo hudng anh N chi chap nhan tra cho chi T1 20.000.000
ddng.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don thay doi ndi dung khang cdo nhu trén, yéu cau Hoi dong xét xir
xem xét: Hay ban an sé 82/2022/DS-ST ngay 28/09/2022 ctia Toa an nhan dan
huyén BD, tinh BT.

Nguyén don trinh bay: Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia anh N,
yéu cau giit nguyén ban an cap so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Xac dinh anh G Ia
ngudi lién quan, cip so thim khong dua vao tham gia t6 tung nén dé nghi huy
ban an s6 82/2022/DS-ST ngay 28/09/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén BD, tinh
BT. Anh V6 Tri N thdng nhat voi quan diém ctia Luat su.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BT phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung da tuan theo ding cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su; nhitng nguoi tham gia té tung da thyc hién
quyén va nghia vu té tung caia ho theo quy dinh cta phap luat.



Vé noi dung: ddi véi khang céo caa anh N yéu cau duoc tra 20.000.000
ddng 1a khong co cin ctr. B nghi stra mot phan theo hudng chi chap nhan budc
anh Nhan tra 30.000.000 dong va khéng bugc tién phat coc.

Sau khi nghién ciu cac tai liéu, chang ci ¢6 trong hd so vu an duoc
tham tra céng khai tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa,
xét khang céo cua bi don anh V& Tri N va dé nghi cua dai dién Vién kiém sét
tham gia phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Bi don va V& Tri N khang céo va thyc hién cac thi tuc
khang céo hop 1¢, trong thoi han luat dinh nén dugc xem Xét giai quyét theo
trinh tu phidc tham. Tai phién toa phic tham, anh N thay doi noi dung khang céo
y&u cau huay ban an s 82/2022/DS-ST ngay 28/09/2022 cua Toa an nhan dan
huyén BD, tinh BT vi cho rang anh chi nhan 20.000.000 dong tir chi Chung
Ngoc T1 con lai 10.000.000 d¢dng 14 do anh G nhan.

[2] Vé noi dung: Vao ngay 16/3/2022 chi CNT1 c6 ky hop dong dit coc
véi anh V6 Tri N dé anh N chuyén nhuong cho chi T thira dat s6 1035 va 1036
to ban d6 sé 1, dién tich 161m* (ngang 7m, dai 23m), toa lac tai xa VQT, huyén
BD, tinh BT. Gia chuyén nhuong thira dat néu trén 1a 180.000.000 dong, ngay
16/3/2022 chi da dat coc cho anh N sé tién 1a 30.000.000 dong va c6 hop ddng
dit coc kém theo. Thoi gian thoéa thuan chuyén nhuong phan dat néu trén 1a 70
ngay, ké tir ngay 16/3/2022 dén hét ngay 26/5/2022, néu sau thoi gian thoa thuan
anh N khéng thuc hién dugc viéc chuyén nhuong thi phai boi thuong sé tién gap
02 lan sb tién ma chi dat coc, tac 1a 60.000.000 dong. Tuy nhién, dén ngay
26/5/2022 anh N van chua thuc hién viéc ky hop déng chuyén nhuong thira dat
néu trén.

Chi T1 khai kién yéu cau anh N phai hoan tra sé tién coc 1a 30.000.000
déng va bdi thuong hop dong dit coc nhu di thoa thuan voi sé tién 1a
30.000.000 dong, tong cong 1a 60.000.000 dong va khdng tinh 1ai sut.

Anh N khong dong y yéu cau khoi kién cua chi T va chi dong y tra sb
tién 20.000.000 dong.

[3] Xét thay tai phién toa phdc tham, anh N cho rang chi nhan dugc
20.000.000 dong tir chi T s6 tién con lai 13 10.000.000 ¢éng anh N hoan toan
khéng nhan dugc ma do anh G nhan. Tuy nhién, anh N khong c6 chang cu
ching minh vé viéc anh G di nhan caa minh sb tién 10.000.000 ddng nén
HDPXX khong xem xét van dé nén trén ciing nhu dua anh G vao tham gia té tung
Vi tu cach nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu én.
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Vé phia nguyén don, chi T1 dit coc va ky hop dong dit coc nhung
khong biét ai 1a ngudi dung tén quyén st dung thira dat. Chi 1 khéng tim hiéu ki
vé thira dat nhung van dit coc thdng qua viéc gidi thiéu mua ban dat tir anh G.

Tai phién toa anh N, cho rang thtra dat trén 1a do 6ng V6 Van T2 dtng
tén nhung Vi 6ng T2 ¢ no anh s6 tién 200.000.000 dong nén anh dung ra béan
thira dat néu trén dé thu hdi ng. Tuy nhién, anh N ciing khong duoc biét trén
thuc té ai 12 nguoi dang tén trén thira dat ma anh chuyén nhuong. Anh N cho
rang dat dang trong qua trinh tach thtra nén anh khong thé chuyén nhugng dugc
cho chi T1.

Theo x&c nhan cua chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén BD
nguoi ding tén trén giay ching nhan quyén sir dung dat néu trén 1a ba Lé Thi V
ma khéng phai la 6ng T2 nhu anh N da trinh bay. Anh N khong phai nguoi dung
tén trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat di véi thira dat néu trén nhung van
nhan chuyén nhuong va nhan tién dit coc tir chi T1 1a khong dung véi quy dinh
cua phap luat.

[4] T cac nhan dinh trén, HDXX nhan thay viéc dat coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén nhung hai bén déu khdng biét gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a do ai ding tén va khong co cian ct dé chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Vi vay, viéc khdng thuc hién duoc viéc chuyén nhuong va vi
pham hop dong dat coc 1a do 13i cua hai bén. Cian cir vao Nghi quyét
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/04/2003 cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan
Téi cao, chi budc phia bi don tra lai sé tién coc 1a 30.000.000 ddng va khong
phat coc 1a phu hop. Do d6, HDXX chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua
anh N, stra ban an so tham sb 82/2022/DS-ST ngay 28/09/2022 ctia Toa an nhan
dan huyén BD, tinh BT.

[5] Vé phia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don cho
rang anh G 1a nguoi nhan sé tién 10.000.000 ddng tir cia chi T va anh N chi
nhan dugc s6 tién 20.000.000 ddng nhung khong ¢ chang ci chitng minh cho
viéc ndy. Do do, yéu cau huy ban an sb 82/2022/DS-ST ngay 28/09/2022 cua
Toa an nhan dan huyén BB, tinh BT 1a khong c6 can cir nén khong duoc chap.

[6] V& an phi dan sy so tham c6 gia ngach, chi Chung Ngoc T1 phai chiu
d6i voi phan yéu cau khong dugc chap nhan

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BT phu hop véi
nhan dinh cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[8] V& an phi dan su phuc thim: Do khang céo dugc chip nhan mot phan
nén anh V6 Tri N khong phai chiu an phi.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat TO tung dan sy nam 2015 xu:

Chap nhan mot phan khang cdo ctia dng V& Tri N.

Stra Ban 4n dan su so thaim 82/2022/DS-ST ngay 28/09/2022 cia Tda an
nhan dan huyén BD, tinh BT.

Cin ctr vao Diéu 328 ctia B luat dan sy nam 2015;

Cian ctt vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228; khoan 2 Diéu 92; khoan 1
Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su.

Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/04/2003 cia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan Téi cao.

Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nép, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia chi Chung Ngoc T1 d6i véi
anh V& Tri N vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

2. Budc anh V8 Tri N phai c6 nghia vu tra cho chi Chung Ngoc T1 s6 tién
dit coc 14 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong).

3. Ghi nhan sy tu nguyén cta chi Chung Ngoc T khong yéu cAu tra 13i suét
ctia s0 tién néu trén.

4. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Piéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phép ludt co
quy dinh khac.

5. V& an phi dan su:

An phi déan sy so tham c6 gia ngach: Anh V6 Tri N phai chiu 1a 1.500.000
d6ng (Mot tridu nam tram nghin dong).

Chi Chung Ngoc T1 phai ndp ddi v6i phan yéu cau khong dugc chap nhan
14 1.500.000 ddng (MOt triéu ndm trim nghin dong) nhung duoc trir vao sb tién Chi



T1 da ndp la 1.500.000 dong theo bién lai thu tién s6 0006229 ngay 02 thang 6 nim
2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén BD, tinh BT.

An phi dan sy phtc thim: Anh V& Tri N khong phai chiu an phi, duoc
hoan lai s tién tam Gng 4n phi phuc tham 1a 300.000 ddng (ba trim ngan dong)
theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé6 0010221 ngay 24/10/2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén BD, tinh BT.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dén sw
thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguwoi phdi thi hanh dn c6 quyén théa thudn thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén
S

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tfe; THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND huyén Ba Tri;

- Chi cuc THADS Ba Tri;
- Cac duong su;
- Phong KTNV&THAHS;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Chi Pirc



