TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an sd: 216/2026/DS-PT
Ngay: 21 - 4 - 2026

V/v tranh chap vé hop dong
chuyén nhugng quyen su dung
dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: 6ng Luong Thanh Chin.

Céac Tham phan: 6ng Pham Thai Binh va 6ng L& Minh Tuan.

- Thuw ky phién toa: 6ng Chu Tran Québc Huy - Thu ky Toa an cia Toa an
nhan dan tinh Lam Dong.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Péng tham gia phién toa:
6ng Pinh Vin Lai - Kiém sét vién.

Trong ngay 21 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam
Pdng xét xtr phic tham céng khai vy an dan su thu 1y 59/2026/TLPT-DS ngay
28 thang 01 nam 2026, vé viéc: “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuwong
quyén si dung ddt .

Do Ban &n dan su so tham sé 73/2025/DS-ST ngay 24/11/2025 cua Toa
an nhan dan khu vyc 16 - Lam Bong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phlc tham sé 189/2026/QDb-PT
ngdy 17/3/2026; Quyét dinh hodn phién toa sé 164/2026/QD-PT ngay
06/4/2026, giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong BUi Ngoc B, sinh nam 1975;

2. Ba Pham Thi H, sinh nam 1975.

Cung dia chi: S6 A, duong B, Thén b, xi H, tinh Lam Dong.

Nguroi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don:



1. Ong Nguyén Xuan L, sinh nam 1976; bia chi: S F, duong D, phudng
H, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ong Nguyén Phuong Q, sinh nim 1996; Pia chi: S6 A, duong C, Thén
V, xa D, tinh Lam Ddng.

- Bi don: 6ng Ngb R, sinh nim 1964; Dia chi: Té6 D, Thén N, xa D, tinh
Lam DPdng.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi C, sinh nim 1966; Dia chi: Té D, Thén N, xa D, tinh Lam
pong.

2. Ong Ngb L1, sinh nam 1968; Dia chi: S6 B, duong P, Thén N, xi D,
tinh Lam Dong.

3. Ong B Vin N, sinh nam 1985; bia chi: xém T, lang B, xa N, tinh
Ninh Binh.

Ngueoi dai dién theo 4y quyén: ba Phan Thi T, sinh nam 1972; Dia chi:
Puong A, To A, Thon A, x4 T, tinh Lam Bong.

4. Ba Phan Thi T, sinh nim 1972; Dia chi: Puong A, Té A, Thén A, xa
T, tinh Lam Déng.

Nguoi khang cdo: ba Phan Thi T 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

Cac duong su khac khéng khang céo.

Puong sy ¢ mit: ong Nguyén Phuong Q, 6ng Ngb R, 6ng Ngb L1, ba
Phan Thi Tuyét .

Puong sy kKhac vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ho so vu an so tham:

Nguyén don ong Bui Ngoc B, ba Pham Thi H, nguoi dai dién theo uy
quyén dng Nguyén Xuan L va anh Nguyén Phirong O déu trinh bay:

Khoang nim 2018, 6ng Ngb L1 c6 gip va trao doi véi 6ng Bui Ngoc B
viéc anh em dng L1 mudn chuyén nhuong lai dién tich khoang hon 4ha dat
trdng cao su tai khu B thudc dia gisi hanh chinh x& G, huyén T (cii) do khong
c6 diéu kién canh tac. Ong L1 cho biét ngudn gbc cua dién tich dat chuyén
nhuong 1a do anh em 6ng L1 nhan chuyén nhwong lai cia me con ba Phan Thi



T, 6 lap gidy sang nhuong viét tay do 6ng Ngd R, anh trai cua dng L1 déng
tén nhan chuyén nhuong; 6ng L1 cam két voi 6ng B ngudn goc dat rd rang,
khong c6 tranh chap. Ong B tin tudng thdng tin cua 6ng L1 cung cip vé ngudn
gbc dat nén khong kiém tra lai va dong y nhan chuyén nhuong sb dién tich dat
trén véi gia 900.000.000d6ng. Ngay 18/4/2018, hai bén lap “Gidy mua ban” do
6ng R va 6ng B dung tén; sau khi 6ng B giao du s6 tién nhan chuyén nhuong
cho anh em &ng L1 thi 6ng L1 dan 6ng B di thuc dia giao dat nhung khong do
dac cu thé dién tich. Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich dat trén, 6ng B cho
anh em 6ng L1 cua cay cao su ban 1ay tién, 6ng B thué may dao muong dé cai
tao dat, trong cay tram.

Sau khi nhan chuyén nhuong, dng Bui Ngoc B sir dung dat dugc khoang
2 nam thi bj Céng ty trach nhiém hitu han C1 (sau day goi tat 1a Cong ty C1)
khoi kién, tranh chap voi 6ng B dién tich dat trén. Qua trinh Toa an giai quyét
vu &n thi 6ng B méi biét thdng tin dién tich dat trén nam trong tong dién tich
ma Uy ban nhan dan tinh B cii cap giay chiang nhan quyén si dung cho Cong
ty C1. Ban an so thim cta Toa an nhan dan huyén Tanh Linh cii buoc dng B
phai cham duat hanh vi chiém gii, tra lai quyén sir dung thira dat cho Céng ty
C1 va budc dng B phai nop tién &n phi dan su so tham, chi phi té tung tra lai
cho Coéng ty C1. Sau khi ban an so tham c6 hiéu lyc, ong B di giao tra lai
quyén sir dung dat cho Céng ty C1 va nop cac khoan an phi, chi phi té tung,
chi phi cudng ché thi hanh an...cho Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Téanh
Linh cii.

Nhu vay, ngay tir thoi diém xac lap giao dich chuyén nhuong quyén s
dung dat voi nhau vao nam 2018 thi ngudn gdoc caa dién tich dat chuyén
nhuong khdng thudc quyén st dung caa anh em 6ng Ngbé R va Ngd Luc .1
Dién tich dat khong du diéu kién phap 1y dé chuyén nhuwong nhung anh em 6ng
R va 6ng L1 van chuyén nhuong cho 6ng Bui Ngoc B dé lay sb tién
900.000.000d6ng. Hién nay 6ng B khong con quyén sir dung thira dat ma da
giao lai cho Cong ty C1, sy viéc nay lam anh huong dén quyén loi cua vo
chdng 6ng B. Sau khi xay ra su viéc, vo chong dng B nhiéu lan trao d6i véi
anh em 6ng R, 6ng L1 dé tim cach giai quyét nhung khong tim duoc tiéng noi
chung. Do vay vo chdng dng B khai kién, yéu cau Toa an tuyén b thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng Ngb R va 6ng Bui Ngoc B theo
gidy mua ban dat 1ap ngay 18/4/2018 Ia giao dich dan su v hiéu vi vi pham ca
vé ndi dung va hinh thtc cua giao dich dan su. Bong thoi giai quyét hau qua
phap ly cua giao dich dan su vo hiéu; budc vo chdng dng R, ba C va éng L1



phai c6 nghia vu lién doi tra lai cho vo chéng 6ng B tong sé tién Ia
1.497.228.440ddng, trong d6 bao gdm 900.000.000dong tién nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat, tién 1i cham tra phat sinh cua sé tién nhan chuyén
nhuong 1a 580.000.000d6ng, chi phi phai ndp cho co quan Thi hanh an déan su
1a 17.228.440ddng. Vo chdng dng B chi yéu cau tra lai tién da nhan, tién 14
cua tién da nhan va céc khoan chi phi phat sinh chir khdng yéu cau bdi thuong
thiét hai theo mic d6 13i. Mat khac, dién tich dat chuyén nhuong hién nay
dang thudc quan ly, sir dung caa Cong ty C1 nén vo chong dng B ciing khong
yéu cau Toa &n tién hanh xem xét tham dinh, do dac va dinh gia dién tich dét
tranh chap.

Tai phién toa so tham dai dién theo iy quyén cua nguyén don chi yéu cau
vo chong 6ng Ngb R va dng Ngd L1 phai lién déi tra lai cho vo chdng dng Buii
Ngoc B sé tién 900.000.000d6ng chuyén nhuong quyén si dung dat da nhan,
khong yéu cau tinh 14i cham tra va cac khoan chi phi phat sinh khéc.

Bi don éng Ngb R va nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thj
C, 6ng Ngb L1 déu trinh bay:

Ong Ngb R la anh trai ciia 6ng Ngé Luc .1 Ngay 22/4/2011, 6ng R va 6ng
L1 cung chung nhau nhan chuyén nhuong caa ba Phan Thi T, éng B4 Van N ¢
x& T, huyén D cii dién tich dat khoang 4ha tai khu vuc Bién L, x4 G, huyén T
cii voi gia 500.000.000dong. Ba T, 6ng N cho biét dién tich dat chuyén nhuong
chua duoc cap gidy chiing nhan nhung cam két nguon goc dat rd rang, néu co
xay ra tranh chap thi bén ban chiu hoan toan trach nhiém, dong thoi lap gidy
sang nhuong dat cling ngay va ky nhan. Anh em 6ng R, 6ng L1 di giao du tién
nhan chuyén nhuong cho ba T, 6ng N va nhan dit dé canh tac. Sau khi nhan
chuyén nhuong, anh em 6ng R va 6ng L1 cing nhau quan ly, canh tac, trong
cao su trén dat. Canh tac duoc khoang 6 nam thi thay duong xa di lai xa x6i,
cao su cham I6n nén khong tiép tuc 1am nita ma thong nhat ban dién tich dat
trén cho dng Bui Ngoc B véi gia 900.000.000 d¢ong. Ong L1 1a nguoi truc tiép
thoa thuan chuyén nhuong va nhan tién tir ong B, con 6ng R 13 nguoi dai dién
dung tén trong Gidy sang nhuong. Sé tién thoa thuan chuyén nhuwong quyén s
dung dat cho 6ng B thi dng L1 chia lai mot phan cho vo chong dng R, ba C
nhung 6ng R khong nhd cu thé 1a bao nhiéu.

Tir sau khi chuyén nhuong dién tich dat trén cho dng Bui Ngoc B thi anh
em dng Ngd R, 6ng Ngd L1 khong con lién quan dén quyén sir dung thira dat;
chi ¢ biét thong tin 6ng B trong tram, khai thac cét trén dat. Pén nam 2019,
6ng B bi Cong ty C1 khoi kién tai Toa an, yéu cau tra lai dién tich dat da



chuyén nhuong cho cong ty; 6ng R ¢ tham gia té tung trong vu an va da trinh
bay y kién. Két qua xét xir cia Toa an sau d6 budc dng B phai tra lai dién tich
dat da nhan chuyén nhuong cho Coéng ty C1, ban 4n di c¢6 hiéu lyc thi hanh.

Viéc anh em 6ng Ngb R, dng Ngd L1 thoa thuan chuyén nhuong dién tich
dat tranh chap cho dng Bui Ngoc B vao nim 2018 1a ngay tinh, duoc su théng
nhét gitra hai bén. Nguén gdc cua dién tich dat tranh chip ciing 13 do anh em
6ng R, dng B nhan chuyén nhuong tir ba Phan Thi T, 6ng B3 Van N. Hién nay
dién tich dat chuyén nhwong 6ng B da giao tra quyén sir dung lai cho Cong ty
C1; quyeén loi sir dung dat cua 6ng B bj anh huéng nén anh em 6ng R, 6ng L1
théng nhat véi yéu cau tuyén bd thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita hai bén theo giay mua ban dat lap ngay 18/4/2018 la giao dich dan sy vo
hiéu. Anh em 6ng R, 6ng L1 d6ng y thuc hién nghia vu véi 6ng B, dong thoi
c6 yéu cau doc lap vai ba Phan Thi T va ong D6 Van N; yéu cau Toa an xem
Xét tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng ba T, dng N
v6i 0ng R theo Gidy sang nhuong dat ngay 22/4/2011 ciing 1a giao dich dan su
vo hiéu; buoc ba T, 6ng N phai lién déi tra lai cho 6ng R so tién la
1.176.583.000 dong, trong d6 500.000.000d6ng la tién da giao nhan theo hop
ddng va tién 1ai phat sinh 13 676.583.000d6ng dé anh em dng R, dng L1 tra lai
tién da nhan cho 6ng B. Vo chong ong R, ba C va éng L1 ciing chi yéu cau bén
ba T, 6ng N tra lai tién d3 nhan va tién 14i phat sinh cua tién di nhan chu
khong yéu cau boi thuong thiét hai theo muac do 15i; dién tich dat chuyén
nhuong hién nay dang thudc quan ly, sir dung cua Cong ty C1 nén khéng yéu
cau Toa an tién hanh xem xét tham dinh, do dac va dinh gia.

Tai phién toa so thAm nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Ngd R yéu
cau ba Phan Thi T va dng Pd Van N phai lién d6i tra lai cho 6ng R so tién
500.000.000d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat da nhan, khong yéu cau
tinh 13i cham tra phat sinh va yéu cau gi khac.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Phan Thi T va éng Pé Vian N
déu trinh bay: khoang nam 2001, ba Phan Thi T va dng D& Van N khai hoang
dién tich khoang 4ha dat tai khu B, xa G, huyén T cii. Sau khi cai tao dat, ba T
va 6ng N trong diéu, cao su, khoai mi ...Viéc khai hoang va sir dung dat cua ba
T, 6ng N dugc nhitng ho dan xung quanh chang kién; nim 2005 con dugc cén
bo Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén T cii vé do dac, kiém tra. Nam
2011, do hoan canh gia dinh gip kho khin nén ba T va 6ng N chuyén nhuong
lai dién tich dat trén cho 6ng Ngd R vdéi sd tién 500.000.000d6ng. Qua trinh
chuyén nhuong hai bén cé 1ap Gidy sang nhuong dat, ba T va 6ng N da nhan



du tién va giao dit cho 6ng R canh tac tir d6 dén nay. Sau khi nhan chuyén
nhuong, anh em 6ng R da tac dong, khai thac cat trén dat; dén nam 2018
chuyén nhuong lai thua dat cho 6ng Bui Ngoc B. Hién nay, ba T va éng N
khong con lién quan dén quyén sir dung caa thira dat.

Nhu vay qua trinh thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng
Ngd R vao niam 2011 thi hai bén da thuc hién ddy du quyén, nghia vu V4i
nhau; anh em 6ng R di quan Iy sir dung dat tir ndm 2011 dén ndm 2018 con
chuyén nhuong lai thira dat cho dng B, khdng xay ra tranh chap. Tir ndm 2011
tré di thi ba Phan Thi T va 6ng D6 Van N khong con lién quan gi dén quyén s
dung thira dat nén viéc yéu cau khoi kién cua 6ng R dbi véi ba T, 6ng N 1a
khong c6 cin cir; ba T va 6ng N khong dong y voi yéu cau khoi kién caa 6ng
R.

Tai Ban an dan su so tham sb 73/2025/DS-ST ngay 24/11/2025 cua Toa
4n nhan dan khu vyc 16 - Lam Bong, quyét dinh:

Can ciwr vao:
1. Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém c, khoan 1 DPiéu 39; khoan 1,

2 Piéu 92; cac Piéu 146, 147, 157, 165, 203, 227 va 228 cua Bo luat T6 tung
déan su;

2. Cac Diéu 127, 128, 134, , 689, 692 va 698 cua Bo luat Dan su 2005;
3. Cac Piéu 501, 502 cua Bo luat Dan sy 2015;

4. Piém a, khoan 1 DBiéu 106 va diém b, khoan 1 Diéu 127 caa Luat Dat
dai nam 2003;

5. Khoan 3 Diéu 167 va Diéu 168 Luat Pat dai nim 2013;

6. Diém d, khoan 1 Piéu 12; diém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé &n phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong BUi Ngoc B, ba
Pham Thi H. Tuyén bé giao dich dan sy vé hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra 6ng Ngd R va&i ong Bli Ngoc B, theo “Gidy mua ban” 13p ngay
18/4/2018 la giao dich dan su vo hiéu.

Buoc 6ng Ngd R phai c6 nghia vu hoan tra cho vo chong 6ng Bli Ngoc
B, ba Pham Thi H sb tién 900.000.000d0ng (chin trim triéu ddng) chuyén
nhuong quyén sir dung dat da nhan.



2. Chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap caa dng Ngb Ro .2 Tuyén bé giao
dich dan su vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng D& Van
N, ba Phan Thi T véi dng Ngb R, theo “Gidy sang nhwong dat” 1ap ngay
22/4/2011 la giao dich dan su v6 hiéu.

Budc ba Phan Thi T va 6ng Pd Van N phai c6 nghia vu lién d6i chiu
trach nhiém hoan tra cho vg chéng 6ng Ngd R, ba Pham Thi C sé tién
500.000.000d6ng (ndm tram triéu déng) chuyén nhuong quyén st dung dat da
nhan.

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (dbi
v6i khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

4. V& an phi:
Mién nop tién an phi dan su so tham cho dng Ngb Ro .2

Ong B4 Van N va ba Phan Thi T phai nop 300.000d6ng an phi dan su so
tham va 24.000.000dong &n phi dan sy so tham.

H1 lai cho 6ng Bui Ngoc B, ba Pham Thi H sé tién 300.000d6ng tam ung
an phi so thim da nop theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa an s6
0006260 ngay 15/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tanh Linh
(nay 12 Phong Thi hanh an dan su khu vuc A - Lam Dong).

Ngoai ra ban an dan su so tham con tuyén vé quyén khang cao, quyen yéu
cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 28/11/2025 ba Phan Thi T 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
khang cdo toan bo ban an so tham, yéu cau Toa an cip phuc tham giai quyét:
chap nhan toan bo khang céo cua ba, hay ban an so tham dugc xét Xt va tuyén
an vao ngay 24/11/2025, 1y do: khong dua ong Cao Van R1 (chong ba T) vao
tham gia té tung vai tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Xem xét,
dinh gi& va giai quyét phan gia tri cay trong (100 triéu dong) ma 6ng Ngd R
phai hoan tra cho gia dinh ba. Chuyén hd so sang co quan diéu tra dé l1am rd
hanh vi hity hoai dét, khai thac tai nguyén trai phép thu loi bat chinh cua nhiing
ngudi lién quan trude khi giai quyét tranh chap dan su.

Tqi phién toa phdc tham:



Ba Phan Thi T 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gitt nguyén yéu
cau khang céo.

Nguyén don, bi don giir nguyén yéu cau khai kién, yéu cau doc lap va
khong dong y véi yéu cau khang céo cua ba Phan Thi Tuyét . Ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan dng Ngé L1 khong ddng y véi yéu cau khang céo cua
ba Phan Thi Tuyét .

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong phéat biéu y kién:

Vé té tung: Tham phéan va Hoi dong xét xtr tién hanh té tung dang quy
dinh; duong sy vang mat dén lan tht hai, dé nghi Toa an tién hanh xét xur theo
quy dinh caa B luat T4 tung dan su.

Vé noi dung: khang cdo cua ba Phan Thi T 13 nguoi ¢d quyén loi, nghia
vu lién quan khdng cé chang ctr gi méi, khong co can ctr phap luat, d&& nghi
Hoi déng xét xur phic tham can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung
dan su, khdng chap nhan yéu cau khang cao cua ba Phan Thi Tuyét .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu ngi dung don khang cdo; can cur cac tai liéu cé trong
hé so vu dn dd dwoc tham tra tai phién toa, can cir vao két qud tranh tung tai
phién toa, nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ldm Pong phat biéu y
kien.

[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguyén don vang mat nhung c6 dai dién theo ty quyén. Ngudi dai dién
theo 1y quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Xuan L va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thi C viang mat dén lan tha hai. Toa an tién hanh
Xét xtr vu an quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan su.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D& Van N ty quyén hop phép
cho ba Phan Thi T nhung Toa an cap so tham khdng Xac lap tu cach td tung
cia ba T 1a ngudi dai dién theo uy quyén cia 6ng N. Toa an cap phic tham bo
sung ba Phan Thi T 1 nguoi dai dién theo tiy quyén caa dng N.

[2] Vé quan hé phép luat tranh chap, tham quyén giai quyét: nguyén don
yéu cau tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi bi don vo
hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Bi don c6 yéu cau doc lap
yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat véi ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop déng vo
hiéu. Can ct khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; Biéu 39 caa B luat T tung



dan sy, Toa an xac dinh quan hé phép luat tranh chap caa vu 4n 1a “Tranh chap
vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”, dia chi dat lién quan dén hop
ddng tai X4 G, tinh Lam Ddng nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan khu vuc 16 - Lam Déng.

[3] Vé noi dung:
[3.1] DPdi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Dién tich dét lién quan dén tranh chip theo “Gidy mua ban” 13p ngay
18/4/2018 gitta 6ng Ngd R va 6ng Bli Ngoc B ciing nhu “Gidy sang nhwong
dat” 1ap ngay 22/4/2011 giira 6ng P Van N, ba Phan Thi T véi 6ng Ngd R
chinh 1a dién tich dat 42.015,9m? trong vu &n tranh chip quyén st dung dat
giita Cong ty C1 véi dng Bui Ngoc B; theo phan nhan dinh cua Ban an dan su
so tham s 78/2021/DS-ST ngay 14/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén Téanh
Linh, tinh Binh Thuan cii da c6 hiéu lyc thi hanh, thé hién“...Vi vdy, UBND
tinh B cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé AH 626201, ngay 03/5/2007
la dung tham quyén, trinh tw, thi tuc theo quy dinh tai cac Piéu 31, 32, 37, 38,
44, 49, 51, 52 Ludt Ddt dai nam 2003; Cong ty C1 |a chu sz dung hop phap
doi véi 42.015,9m* dat tranh chdp trong vu dn” va “..do dé, viéc chuyén
nhirong quyén si dung dat giga 6ng R1, ba T va 6ng Ngb R vdo nam 2011 la
vi pham quy dinh tai khodn 1 Piéu 106 Ludt Pdt dai ndm 2003 va Diéu 698
cua Bo lugt Dan sw nam 2005 .

Ban an dan su so tham s6 78/2021/DS-ST ngay 14/9/2021, quyét dinh:
“... Xtr buoc éng Bui Ngoc B c6 nghia vu tra lai cho Cong ty trach nhiém hiru
han C1 quyén sir dung dién tich dat 42.015,9m? thuoc mot phan thira dét sb 28,
td ban d6 s6 119, Gidy chang nhan quyén str dung dat sé6 BY 617536 cap ngay
14/01/2016, dat toa lac tai X4 G, huyén T, tinh Binh Thuan ...”. Ban an nay c6
hiéu luc phap luat va thi hanh an xong.

Ong Cao Vian R1 (la chdng), ba Phan Thi T (la vo) déu tham gia t6 tung
V6i tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan theo Ban an dan su so
tham s6 78/2021/DS-ST ngay 14/9/2021.

Nhu vay, tinh hop phap cua viéc théa thuan chuyén nhuong quyén si
dung dét giira gia dinh ba Phan Thi T v4i 6ng Ngb R vao nim 2011 da duoc
nhan dinh, danh gia va quyét dinh trong ban an. Pay 1a tinh tiét dd duogc xé&c
dinh trong ban 4an di c6 hiéu luc phap luat nén khéng can phai ching minh
theo diém b, khoan 1 Diéu 92 cua B¢ luat T4 tung dan su.
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[3.2] Toa &n cép so tham xem xét, danh gia chung ci vé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy mua ban” ngay 18/4/2018 duoc lap giira
6ng Ngb R véi 6ng Bui Ngoc B va quyét dinh: “Tuyén bd giao dich dan su vé
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Ngd R vai ong Bui
Ngoc B, theo “Gidy mua ban” 1ap ngay 18/4/2018 la giao dich dan su vé hiéu.
Buoc 6ng Ngd R phai c6 nghia vu hoan tra cho vo chéng 6ng Bli Ngoc B, ba
Pham Thi H s6 tién 900.000.000d6ng”.

Hoi dong xét xtr nhan thay Toa &n cip so tham xét xtr va quyét dinh nhu
trén 1a co can cur phap luat.

[4] D41 vai yéu cau khoi Kién doc 1ap caa 6ng Ngd R dbi véi ba Phan Thi
T, 6ng Pd Van N, thay rang: ong Ngb R, 6ng Ngb L1 va ba Phan Thi T déu
cdng nhan ngay 22/4/2011 ba Phan Thi T va 6ng B3 Van N 1a dong so hitu
quyén sir dung dat 1ap hop dong chuyén nhuong cho 6ng R dién tich 4ha dat
Vvéi gia 500.000.000d0ng. Hai bén co lap gidy sang nhuong dat viét tay, ba T
va 6ng N da nhan du tién va giao dat cho 6ng R str dung tir thoi diém chuyén
nhuong. DAy 1a tinh tiét cac duong sy da thira nhan nén khéng can phai ching
minh theo khoan 2 Biéu 92 cua Bo luat TH tung dan su, mic du tai phién toa
phlc tham cac duong su xac dinh chi ¢6 ban pho t6 “Gidy sang nhuong dat”
ngay 22/4/2011, ba T khai ban chinh that lac, 6ng R khai ban chinh da dwa cho
6ng B khi ban dat, 6ng B khai khong biét.

[4.1] Vé hinh thac cta hop dong chuyén nhugng: theo “Gidy sang
nhuong dat” ngay 22/4/2011 gitta 6ng DS Van N, ba Phan Thi T véi 6ng Ngd
R thi noi dung thoéa thuan chuyén nhuong dat giira hai bén dugc thé hién bang
van ban danh may két hop viét tay, chi c6 chir ky cia bén ngudi ban; khong
dugc cong chiing, chang thyc va chua thuc hién dang ky quyén sir dung dat tai
co quan c6 tham quyén nén chua tuan thu hinh thice va diéu kién cé hiéu luc
cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai cac Diéu
689, 692 ciia Bo luat Dan sy nam 2005 va diém b, khoan 1 Diéu 127 cua Luat
Dat dai nim 2003.

[4.2] V& noi dung cua hop dong: theo “Gidy sang nhuong dat” ngay
22/4/2011 giira 6ng D6 Vian N, ba Phan Thi T véi 6ng Ngd R thi 6ng N, ba T
thoa thuan chuyén nhuong cho dng R 4ha va cam két dat khdng c6 tranh chap.
Véi noi dung nay thi ong N, ba T xac dinh thoi diém nam 2011, dién tich dat
chuyén nhuong thudc quyén st dung cua 6ng N, ba T. Tuy nhién, 6ng N va ba
T khéng cung cap duoc tai lidu, chiing ct nao khac dé chang minh tai thoi
diém thoa thuan chuyén nhuong thira dat cho 6ng R, 6ng N va ba T da c6 gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat hodc gidy to vé dat theo Diéu 50 cua Luat Dat
dai ndm 2003. Do d6 viéc thoa thuan chuyén nhuong dat giita hai bén da vi
pham diéu kién dugc quy dinh tai diém a, khoan 1 DBiéu 106 cua Luat Dét dai
nam 2003 va Diéu 698 cua Bo luat Dan sy nam 2005.

[4.3] Toa an cip so tham xem xét viéc dng Ngd Ro G du tién chuyén
nhuong va 6ng D6 Van N, ba Phan Thi T di giao dat cho 6ng R quan ly, su
dung tir nam 2011, dén nam 2018 6ng R thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng
Bui Ngoc B nhung giao dich dan sy giita cac bén v hiéu vé noi dung 13n hinh
thac tir khi mai xac lap véi nhau. Giao dich dan su vo hiéu nén khong lam phét
sinh quyén, nghia vu giita cc bén xéac 1ap giao dich va ciing khong du diéu
kién dé céng nhan hiéu luc cua hgp dong chuyén nhugng. Do d6, ong R yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cac bén vé hiéu
1a ¢6 can ctr, phi hop véi quy dinh tai Diéu 127, 128 va Diéu 134 caa Bo luat
Déan su nam 2005 1a c6 can ctr dng quy dinh cua phap luat.

[4.4] Vé giai quyét hau qua phap ly cua giao dich dan sy vo hiéu: 6ng
Ngd R chi yéu cau Toa an budc ba Phan Thi T, 6ng P& Van N phai hoan lai
cho 6ng R sb tién 500.000.000d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat da
nhan, khéng yéu cau bdi thuong thiét hai phét sinh do 13i, ciing khong yéu cau
hoan tra tién 14 cham tra phat sinh nén Toa an khdng giai quyét.

[5] Ba Phan Thi T khang c&o yéu cau hay ban an so tham, 1y do: khéng
dua ong Cao Van R1 (chong ba T) vao tham gia td tung voi tu cach nguoi o
quyén loi, nghia vu lién quan. Xem xét, dinh gia va giai quyét phan gia tri cay
trong (100 triéu dong) ma 6ng Ngd R phai hoan tra cho gia dinh ba. Chuyén ho
so sang co quan diéu tra d& 1am rd hanh vi huy hoai dat, khai thac tai nguyén
trai phép thu loi bat chinh cua nhitng nguoi lién quan truéc khi giai quyét tranh
chéap dan su.

Hoi dong xét xtr nhan thay: viéc khong dua 6ng Cao Van R1 (chong ba T)
vao tham gia té tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dugc
ba T xé&c nhan, thira nhan tai phién toa quyén sir dung dat theo “Gidy sang
nhuong dat” ngay 22/4/2011 14 tai san chung cua 6ng P& Van N va ba Phan
Thi T, khong phai ¢ phan 6ng R1 nén khong dua 6ng R1 va tham gia t6 tung.

Viéc xem xét, dinh gia va giai quyét phan gia tri cay trong (100 triéu
ddéng) ma 6ng Ngb R phai hoan tra cho gia dinh ba. Tai “Gidy sang nhuong
dat” ngay 22/4/2011 khong thé hién tai san trén dat va ba khong cé yéu cau
phan t6 hoac yéu cau doc lap. Trudong hop ba nhan thay quyén va loi ich hop
phap cua minh bi xam pham thi ba khai kién bang vu &n khac.
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Viéc chuyén hd so sang co quan diéu tra dé 1am rd hanh vi hay hoai dat,
khai thac tai nguyén trai phép thu loi bat chinh cua nhimg nguoi lién quan
truéc khi giai quyét tranh chap dan su. Truong hop nay khong thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an. Ba c6 quyén ctia minh theo quy dinh cua B luat
T4 tung hinh su.

[6] Khang c4o cua ba Phan Thi T khoéng c6 chiing cir gi méi dé ching
minh nén Toa &n cap phuc thim khong chip nhan khang cao, giit nguyén ban
an dan sy so tham vé noi dung tranh chap nhu dé nghi caa Kiém sat vién tai
phién toa.

Cac quyét dinh khang cta ban an so thim khéng bi khang céo, khang
nghi nén Toa an cap phuc tham khéng xem xét.

[7] Vé &n phi phic tham: khang cdo cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Phan Thi T khéng dugc chap nhan nén ba phai chiu an phi dan su
phlc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao: khoan 1 Diéu 308; Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo cta ba Phan Thi T 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 73/2025/DS-ST ngay 24/11/2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 16 - Lam Dong.

Cin cwr vao:

- Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢, khoan 1 Diéu 39; khoan 1, 2
Diéu 92; cac Piéu 146, 147, 157, 165, 203, 227 va 228 cua Bo luat Té tung
dan su;

- Cac biéu 127, 128, 134, , 689, 692 va 698 cua Bo luat Dan sy nam
2005;

- Cac Piéu 501, 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Piém a, khoan 1 Piéu 106 va diém b, khoan 1 Piéu 127 cua Luat Dat
dai nam 2003;

- Khoan 3 Piéu 167 va Piéu 168 cua Luat DAt dai nam 2013;

- Piém d, khoan 1 Diéu 12; diém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hai quy
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dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va I¢é phi Toa
an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ong Bli Ngoc B va ba
Pham Thi H:

- Tuyén b giao dich dan sy vé hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta 6ng Ngbé R véi 6ng Bli Ngoc B, theo “Gidy mua ban” 1ap ngay
18/4/2018 la giao dich dan su v6 hiéu.

- Buoc 6ng Ngd R phai co nghia vu hoan tra cho vg chong 6ng Bui Ngoc
B, ba Pham Thi H sé tién 900.000.000d0ng (chin tram triéu dong) tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat da nhan.

2. Chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap caa 6ng Ngd R:

- Tuyén b giao dich dan sy vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng P& Van N, ba Phan Thi T véi 6ng Ngd R, theo “Gidy sang
nhugng dat” 1ap ngay 22/4/2011 la giao dich dan su vo hiéu.

- Budc ba Phan Thi T va 6ng D6 Van N phai c6 nghia vu lién déi chiu
trach nhiém hoan tra cho vo chéng 6ng Ngbé R, ba Pham Thi C sb tién
500.000.000d6ng (ndm tram triéu dong) tién chuyén nhuong quyén sur dung
dat da nhan.

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n caa nguoi dugce thi hanh an (d4i
véi khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 20135, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

4. V& an phi:

Mién nop tién &n phi dan su so tham cho dng Ngb Ro .2

Ong B3 Vin N va ba Phan Thi T phai ndp 300.000dong an phi dan su so
tham va 24.000.000ddng &n phi dan sy so tham.

H1 lai cho 6ng Bli Ngoc B, ba Pham Thi H sé tién 300.000d6ng tam ung
an phi so thAm da nop theo bién lai thu sé 0006260 ngay 15/10/2024 caa Chi
cuc Thi hanh &n dan su huyén Tanh Linh (nay la Phong Thi hanh an dan su
khu vuc A - LA&m Déng).
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Cin cit vao: khoan 1 Biéu 148 cua Bo luat T4 tung dan su; khoan 1 Biéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an;

5. Vé an phi phac thAm: ba Phan Thi T phai chiu 300.000ddng &n phi
dan su phic tham duoc trir 300.000d6ng tam @ng an phi theo Bién lai thu tam
{rng &n phi, 1é phi Toa an sé 0010299 ngay 10/12/2025 cua Thi hanh an dan su
tinh Lam Dong. Ba Phan Thi T ndp da an phi dan sy phac tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (21/4/2026).

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan sw cé
quyén thsa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Lugt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; A AN ’ - ~

T TAND K e 16 L THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Lam Pong;

- Phong THADS khu vuc 16- Lam

pang;

- Puong su;

- Luu: ho so vu én, T6 HCTP.

Lwong Thanh Chin
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