TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 57/2024/DS-PT
Ngay: 25 - 03 - 2024

VIv: “Tranh chdp quyén si dung dat
va tranh chdp 16i di chung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xiv phiic tham gom cd:

Thdam phdn — Chui toa phién toa: 6ng Nguyén T4n Long.
Cdc Thdam phdn: - ong Pham Viét Cuong
- ong Pham Tbn
- Thu ky phién toa: ong Tran Xuan Loc - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Pa Nang.
- Pgi dign Vién Kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ba Bui Thi Dung — Kiém sat vién.

_ Ngay 25 thang 03 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan cip cao tai Da
Nang, xet xtr phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6 298/2023/TLPT-DS
ngay 01 thang 12 nam 2023 vé “Tranh chap quyén siur dung dat va tranh chap 10i
di chung”. Do Ban an dan sy so tham so 33/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhan dan tinh Quéang Tri bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 233/2024/QD-PT ngay
04 thang 03 nam 2024; gitta cac duong su:

1- Nguyén don: ba L€ Thi T, dia chi: thon N, xa T, huyén T, tinh Quang
Tri.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: dng Nguyén Chon P; dia chi:
thon N, x4 T, huyén T, tinh Quang Trj 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Hop
dong uy quyén ngay 14/6/2023), c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
binh H-Van phong L2, dia chi: S6 238C Phan Chu Trinh, phuong Phudc Vinh,
thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué

2- Bi don: dong Nguyén Chon T1, dia chi: thon N, xa T, huyén T, tinh
Quang Tri, c6 mat.
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3- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Tri; dia chi: Thi tran A, huyén T,
tinh Quang Tri; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

2. Ba Nguyén Thi Q; 6ng Nguyén Chon P; 6ng Nguyén Chon L; dia chi:
thon N, xa T, huyén T, tinh Quang Tri.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Q, éng L: éng Nguyén Chon P, thon N, xa
T, huyén T, tinh Quang Tri 12 ngudi dai dién theo Gy quyén (Van ban uy quyén
ngay 28/10/2022 va ngay 08/11/2022), c6 mat.

3. Ong Nguyén Chon T2; ba Nguyén Thi H1; dia chi: thon N, xa T, huyén
T, tinh Quang Tri; c6 don xin xét X Véng mat.

4. Ba Nguyén Thi H2; dia chi: thon L, xa T, huyén T, tinh Quang Tri, c6
don dé nghi xét xtr ving mit.

5. Ba Nguyén Thi H3; dia chi: thon N, xa T, huyén T, tinh Quang Tri, co
don dé nghi xét xr ving mit

6. Ong Nguyén Chon D, dia chi: Ap A, xd H, huyén X, tinh Ba Rja Viing
Tau, c6 don dé nghi xét xtr vang mat

7. Ong Nguyén Chon L1; dia chi: S6 D T, phuong H, quan H, thanh ph
Pa Ning, c6 don dé nghi xét xir ving mat

8. Ba Nguyén Thi C; dia chi: thon K, xa H, huyén H, tinh Quéang Tri, c6
don dé nghi xét xr ving mit

9. Ong Nguyén Chon N; dia chi: thon N, xd T, huyén T, tinh Quang Tri, co
don dé nghj xét xtr ving mit.

4. Ngwoi khang cdo: ba Lé Thi T.

NOI DUNG VU AN:

[1] N6i dung vu an dugc tom tic theo trinh bay cta cac duong su:

- Theo don khoi kién ngay 03/10/2022 cua ba 1€ Thi T, qud trinh giai
quyét vu an nguoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 01/11/1999, duoc UBND huyén T, tinh Quang Tri cdp gidy ching
nhan quyén st dung dét s6: 01496 QSDD/330-QB/UB. Ngudn gdc dit 1a do ong
ba to tién ngay xua dé lai. Pau nam 2021, Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang
Tri cap d6i s6 m&i theo cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu
nha va tai san khac gin lién v&i dat sd: CI 707761, s6 vao sd cdp GCN:
CH02015, cip ngay 29 thang 06 ndm 2018. Thira dit sb: 529, t& ban d6 so: 16
(dva trén do dac, thu hoi 6 cii va cép lai s0 moi).
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Tai so d6 299 do v& nam 1984 thi dién tich 1a: 969m?, tai so dd 202 do vé&
nam 1996 thi dién tich 1a: 1026m°. Do truéc ddy nhiéu byi cdy um tim quanh
nha va viéc do dac chua dugc chinh xéc, nay ranh gioi 6n dinh thi dién tich tang
57m?, cac ho lan can khong bi 1an chiém nén nguyén nhén 1a do viéc do dac
trudc day chua chinh xéc.

Trong qua trinh st dung s6 d6 cil va cho doi nhan lai s6 m&i mic du biét
ong Nguyén Chon T1 lan chiém dét dai, nhung do chua dii co s& phap 1i dé ddi
chiéu va tranh xay ra mau thuin hai bén nén gia dinh ba T van cho doi s6 méi dé
d6i chiéu. Trong qué trinh nay, gia dinh ba T di xay dung hang rao tam dé ngan
hanh vi 14n chiém dat ctia ong Nguyén Chon T1. Nay gia dinh d3 nhan duoc sb
va ¢o di co so dé ching minh 6ng Nguyén Chon T1 c¢6 hanh vi 1an chiém dat
dai, toi xin dugc trinh bay hanh vi 1an chiém nhu sau:

Vé phan dat cta gia dinh toi: tir cot mdc s6 1 dén cot mdce s6 3 nhu sau: Tai
cot mbc s6 1 ong Nguyén Chon T1 da 1an chiém 3,5m, tai cot mdc s 3 1a Om.
Nhu vy tir ot mbe sé 1 dén cot mdc sé 3 ong Nguyén Chon T1 da lan chiém
téng dién tich 1a 60m? (tinh theo dién tich hinh tam giac vudng). Pic diém cua
phan dién tich dat 14n chiém: phia Bic giap dat ong Nguyén N1 (tai cot mbe sb 1
1a 3,5m); phia Nam giap dat ong Nguyén Vin N2 va dit 6ng Nguyén Phudc D;
phia Pong giap dat 6ng Nguyén Chon T1 va duong khu vuc; phia Tay gidp dat
ong Nguyén Phudc T3.

V& phan 16i di chung tir c6t moc sd 3 dén cot mdc sd 4 (giap dudong khu
vuc) rong 2,3m nhung 6ng Nguyén Chon T1 da 1an chiém 0,16m va phan 1an
chiém nay kéo dai nguyén doan 16i di chung dai 20,21m. Nhu vdy, tong dién
tich 6ng Nguyén Chon T1 14n chiém 1a 3,23m? (dién tich hinh chit nhat).

Nay dién tich d4t hién tai dang st dung cua ba T khong ding véi dién tich
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat .

Yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri giai quyét: Budc ong Nguyén
Chon T1 phai tra lai cho gia dinh ba T phan dién tich dat l4n chiém 1a 60m* va
phan 16i di chung 14 3,23m”. Budc 6ng Nguyén Chon T1 phai thao d& phan dién
tich dd xay cong trinh phu khoang 15m?, thdo d& phan hang rao da 1an chiém dat
ctia t6i va 16i di chung.

Sau khi nhan duge két qua xem xé&t tham dinh tai chd xé4c dinh duoc ph?m
dién tich dat ho ong T1 14n chiém cua gia dinh ba T 59m?va 151 di chung 6m?.
Dé nghi Toa an giai quyét theo két qua so dd ranh gidi hién trang sir dung dat.

- Bi don 6ng Nguyén Chon T1 trinh bay:

Ve ngudn goc dat dai, nha ctra gitra hai hg lién ké: Tur trudc dén nay do dat
ong ba t6 tién (6ng cd) dé lai, trong qua trinh sir dung chi c6 trong cac cay duoi
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bong xanh va boi 10i dé lam ranh gidi tir xua dén nay. Van dé xich mich xdy ra
tranh chap dat dai giita hai bén khong hé xay ra. Vao nam 2018, ba Lé Thi T da
tién hanh xay dung lai nha méi va tudng rao mdi kién cd cao rao, khang trang.
Trudce khi xay dung tuong rao lam ranh gidi gitta hai gia dinh thi ba Lé Thi T da
chit, bimg hang cdy lam ranh gi6i giita hai gia dinh gdm nhiing loai cdy nhu cay
dira xanh, cdy bom co gai, cdy boi 10i ... gilta hai gia dinh cing déng ¥ chat
bung dé ba T xay dyung tudng rao trén vi tri ranh gidi rd rang cua lich sir tir dong
ba t6 tién d¢€ lai.

Qua dau nam 2021, do nha cii cia gia dinh ong T1 xubng cip trim trong
nén gia dinh 6ng T1 tién hanh xay dung nha méi dén cudi thang 5/2021 1a hoan
thién. Va khi xdy dung hoan toan trén phan dét cta phia trong hang rao, khong
hé vi pham 14n chiém, hon nita khi mé mong 1am nha dén khi hoan thién ca gia
dinh vao ¢ nha mdi, thoi gian gan 1,5 nam, hai gia dinh khong c6 tranh chép gi
ca. V& tudong rao xay doc theo 161 di vao nha cua ba T thi gia dinh 6ng T1 xay
theo ranh gidi hang Ché tau da trong trude, khong 1an chiém dat cia ai.

Ve di¢n tich dat dugc nha nudce cap:

- Ngay 01/11/1999 UBND huyén T cip gidy CN QSDD cho ho gia dinh
6ng Nguyén Chon T1: sb 0806039 véi dién tich 660m* trong d6 200m* dat &,
460m’ dat vuon thira dat s6 347, to ban d6 s 12 tai thén N, xa T, huyén T, tinh
Quang Tri. Ngay 13/04/2017 UBND huyén T cap doi gidy CNQSDP cho ho gia
dinh ddi véi thira dat néi trén s6 BX796101 dién tich 661m?, trong d6 200m? 1a
dat & va 461m? dat vuon (ting 1m?).

- B6i v6i ho gia dinh ba Lé Thi T: Ngay 01/11/1999, ho ba Lé Thi T duoc
UBND huyén T cép gidy CN QSDD s 0806077, v6i dién tich 969m?, trong d6
200m? dat ¢, 769m” dat vuon, thira dat s6 346 to ban d6 s6 12 tai thén N, xa T,
huyén T, tinh Quang Tri. Pén ngay 29/6/2018, ho ba Lé Thi T dugc UBND
huyén T cap d6i gidy CN QSDD s6 C1707761 cé dién tich 1026m?, trong d6 dat
& 200m?, dat vuon 826m?, thira dit s6 529, to ban dd sb 16 (ting 57m?).

Qua sb liéu trén cho théy dién tich dit cua ho gia dinh 6ng T1 sau khi cép
d6i gidy CN QSDD chi ting 1m?, trong khi d6 ctia ho gia dinh ba Lé Thi T ting
57m®. Vi vdy, 6ng T1 cho rang sir dung dat dang vi tri ranh giéi dugc cap tur
nam 1999 cho dén nay va khong l1an chiém dét ctia ba T. Con phia ho gia dinh
ba T dién tich ting 57m® phan dién tich dit ting thém nay chimg to gidy ching
nhan quyén st dung dat ciia ho gia dinh ba T di cdp chdng 1an 1én dat cia ong
T1.

Dé nghi Toa an xem xét huy gidy CN QSDD sé CI707761 ma UBND
huyén T di cip cho ba T vi khong dung vai dién tich thuc té dang st dung, dong
thoi dé nghi Toa an béac toan bo yéu cau khoi kién cua ba T.
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- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dai dién Uy ban nhan dan huyén T
trinh bay:

* V& viéc cap doi Gidy chting nhan s6 CI 707761 cho ho ba Lé Thi T:

Thuce hién Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh phu vé viéc giao
dat nong nghiép ho gia dinh, ca nhan st dung 6n dinh lau dai vao muc dich san
xudt néng nghiép. Ngay 01/11/1999, UBND huyén T cdp Gidy chimg nhéan
quyén str dung dat s6 O 806077 cho ho ba Lé Thi T thudc xi T, huyén T, tinh
Quang Trj voi tong dién tich 4.822m?, bao goém 13 thira dit. Trong d6 thira dat
sb 346, to ban dd sb 12 (hé toa d6 HN72), muc dich st dung: DAt & 200m?, dat
vuon: 769m°,

Thuc hi¢n dy an: Po dac, 1ap ban dd dia chinh, cép Giéy ching nhan quyén
str dung dat va xay dung co sé dir liéu dat dai huyén T: Thua dat sé 346, to ban
dd s6 12 (hé toa do HN 72) duge do dac thanh thtra dat s6 529, to ban d6 sb 16
(hé toa d6 VN B) véi dién tich 1.026m”

Sau khi da dugc do dac 1ap ban dd dja chinh méi; Ngay 08/10/2012, ba Le
Thi T ké khai cap ddi Gidy chimg nhan, duoc UBND xi T ky xac nhan ngay
10/9/2014; Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T tham tra da diéu kién
cap d6i va da dugc UBND huyén T cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
CI 707761 ngay 29/6/2018 cho ho ba Lé Thi Tén t thira dat s6 529, to ban d6 sd
16 (hé toa d6 VN B) thudc xa T, huyén T, tinh Quang Tri véi dién tich 1.026m?,
muc dich st dung 13 dit & tai nong thon 200m?, dit trong cdy hang nim khéc
826m>.

* V@ viéc cAp d6i Gidy chuing nhan sd CI 796101 cho ho 6ng Nguyén
Chon T1 va ba Nguyén Thi H1:

Thue hién Nghi dinh sé 64/CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh phu vé viéc giao
dat nong nghiép ho gia dinh, ca nhan st dung 6n dinh 1au dai vao muc dich san
xudt néng nghiép. Ngay 01/11/1999, UBND huyén T cdp Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat sb O 806039 cho ho 6ng Nguyén Chon T1 thudc xa T, huyén
T, tinh Quéang Trj véi tong dién tich 4.603m?% bao gdm 11 thira dat. Trong do
thira dat s6 347, to ban ddsb 12 (hé toa d6 HN72), muc dich st dung: Dt &
200m?, dat vaon: 460m”.

Thuc hién du an: Po dac, 1ap ban dd dia chinh, cép Giéy chimg nhan quyén
str dung dét va xay dung co s dir liéu dat dai huyén T: Thia dat sé 347, to ban
dd sb 12 (h¢ toa do HN 72) dugc do dac thanh thira dat s 530, to ban d6 sb 16
(hé toa d6 VN B) véi dién tich 661m”°.

Sau khi da dugc do dac 1ap ban dd dja chinh méi; Ngay 09/5/2014, 6ng
Nguyén Chon T1 ké khai cap dbi Gidy chung nhan, dugc UBND xi T ky xac
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nhan ngay 20/5/2014; Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T tham tra
du diéu kién cap doi va da dugc UBND huyén T cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BX 796101 ngay 13/4/2017 cho hd 6ng Nguyén Chon T1 va ba
Nguyén Thi H1 tai thira dat sb 530, to ban d6 s6 16 (hé toa d6 VN B) thudc xa
T, huyén T, tinh Quang Tri véi dién tich 661m?, muyc dich str dung 1a dét & tai
néng thon 200m?, dat trong cay hang nim khac 461m?.

Nhu vay, vé trinh tu tha tuc va cin ctr cdp Gidy chimg nhan quyén sit dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CI 707761 cho ho ba
Lé Thi T va Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BX 796101 cho ho ong Nguyén Chon T1 va ba Nguyén
Thi H1 ding theo quy dinh Luat Pat dai 2013; Piéu 76 cua Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat Pat dai; Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/20214 cua
B0 T4 quy dinh vé gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dit.

- Ba Nguyén Thi Q, éng Nguyén Chon P, éng Nguyén Chon L, dng
Nguyén Chon D, éng Nguyén Chon L1, ba Nguyén Thi C, anh Nguyén Chon N
trinh bay: Thong nhat véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dé nghi Toa 4n
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

- Ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi H3 trinh bay:
Théng nhét voi y kién cua bi don, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua bi don va xem xét huy Gidy chirng nhan quyén st dung dat ctua ho ba
Lé Thi T.

[2] Tai Ban 4n dan sy so tham sé 33/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nim
2023, Tda an nhan dan tinh Quang Tri dd quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26; Diéu 34; Diéu 37, khoan 1 Diéu 147; khoan 1
Piéu 157; khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Piéu 165 Bo luat T tung dan su; Pidu
158; Piéu 175; Piéu 176; khoan 2 Diéu 254 Bo luat Dan su; Khoan 2 Piéu 105,
diém d khoan 2 Diéu 106, khoan 1 Piéu 166; khoan 1 Piéu 170 va Diéu 203
Luat dat dai; DPiéu 76 cua Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat dat dai. Piém d khoan
1 Piéu 12; khoan 4 Diéu 26, khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hodi vé an phi, 1& phi Toa éan,
tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don vé yéu cau budc ho
6ng Nguyén Chon T1 thao d& tai san va tra lai dién tich 14n chiém 59m?
cho nguyén don.
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2. Chéap nhan mét phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé yéu cau budc
ho 6ng Nguyén Chon T1 thdo d& tai san va tra lai 16i di chung véi dién
tich dat 6m? c6 v1 tri nhu sau:

. Phia Béc giap thira dat ctia ho éng T1 dai 20,36m;

o Phia Nam gidp duong khu vuc 20,36m,;

« Phia Bong gidp duong khu vuc rong 0,82m.

. Phia Tay giap thira ¢at ho ba T 0,27m.

1. Huy 02 Gidy chirng nhan quyén st dung dat, cu thé:

« Gidy chung nhin quyén sir dung dat sé CI 707761 duoc UBND huyén T
cap ngay 29/6/2018 cho h¢ ba Lé Thi T doi véi thira dét s6 529, to ban do
s6 16, dién tich: 1026m?, dia chi: Thon N, xa T, huyén T, tinh Quéang Tri.

« Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BX 796101 duoc UBND huyén T
cap ngay 13/4/2017 cho ho 6ng Nguyén Chon T1 va ba Nguyén Thi H1
d6i v6i thira dat sé 530, to ban do sb 16, dién tich: 661m?, dia chi: Thén
N, xa T, huyén T, tinh Quéang Tri.

Kién nghi UBND huyén T cip ddi lai gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ho 6ng Nguyén Chon T1 va ho ba Lé Thi T theo ding ranh gidi hién trang
st dung dét thue té cua hai ho gia dinh.

Céac duong sy lién hé co quan nha nudc co tham quyén dé cap lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh cta phép lut.

(Kém theo so do hién trang ranh giéi sir dung dat ngay 05/9/2023 ciia Vin
Phong dang ky dat dai tinh Q- Chi nhanh huyén T).

[3] Khang céo:

Ngay 20-9-2023 ba Lé Thi T khang cdo ban an so thim. Néu 1y do khang
céo 1a tai HO so xin cdp doi Gidy chung nhan QSD dit c6 dé nghi cip thém
57m? va di dugc UBND x3i T xac nhan ngay 24-5-2014. Ngudn gde cua 57m? 1a
tir duong khu vuc trude mit (doan tir giap ranh nha Nguyén Chon T1 dén nha
Nguyén Phuédc T3). Do ho Nguyén Phudce T3 khong sir dung doan duong nay va
sau d6 xay bo tuwong bit 16i di thong gitra hai nha 13 nha ba T va nha 6ng T3,
chinh vi vay 16i di nay ba méi st dung lam san vuon, do d6 dién tich nha ba T
tang 1én tir 969m” 1én 1026m”.

Ba L& Thi T dé nghi Toa an cip phuc tham sira ban an so tham theo hudng
budc 6ng Nguyén Chon T1 phai thao d cong trinh trén dat dé tra lai dién tich
d3 1an chiém, dé nghi thu hoi cac Gidy chting nhan quyén st dung dat dé diéu
chinh dién tich dat nhu ban an so tham da tuyén.

[4] Tai phién toa phtc thim:
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Nguoi khang cdo dé chip nhan khang céo, stra 4n so tham, chap nhan dién
tich dat 57m’ dat 1 cua ba T, budc ong T1 thao d tai san trén dat, khong hay
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ctia ba T.

Ong Nguyén Chon T1 d¢ nghi giit y ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat cip cao Pa Nang tham gia phién toa phuc tham
phat biéu y kién: Tham phan, Thu ky Toa 4n va nhimg nguoi tham gia t6 tung
d3 thuc hién ding quy dinh cta B6 ludt TS tung dan su. Day 1a phién tda phic
tham 1an thir nhat nhung van dam bao dé tién hanh xét xtr. P6i v6i khang céo, dé
nghi Hoi dong xét xtr phuc thAm khong chip nhan khang cdo cua nguyén don,
giit nguyén Ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an va can cu vao két qua
tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:.

[1] V& tht tuc t6 tung:

Ba Lé Thi T khoi kién yéu cau ong Nguyen Chon T1 tra lai phan dat 1an
chiém va 16i di chung d3 duoc Nha nudc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ho ong T1. Ban an so tham xéac dinh 1 “Tranh chdp quyén sir dung dat
va tranh chdp 16i di chung” 13 ding theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat
T4 tung dén suy.

Day la phién toa phuc thém lan tha nhét, nhung co mat day di cac bén
duong sy, nhirng duong sy vang mit déu c6 don xin xét xtr vang mit. Hoi dong
x€t xur phuc tham can cir khoan 1 Piéu 227, khoan 2 Diéu 296 ciia Bo luat T
tung dan su dé tién hanh xét xi.

[2] Vé ngudn gbc va qua trinh st dung dat:

- Dél voi ba Lé Thi T: Ngay 01/11/1999, h¢ ba Lé Thi T duge UBND
huyen T cap glay CN QSDD s6 O 806077, Vo1 d1en tich 969m?, trong d6 200m’
dat ¢, 769m” dat vuon, thira dat sé 346 to ban d6 sb 12 tai thon N, xa T, huyén
T, tinh Quang Tri. Ngay 29/6/2018, hd ba Lé Thi T dugc UBND huyén T cap
déi gidy CN QSDP s6 CI 707761 c6 dién tich 1026m? trong d6 dat & 200m’,
dat vuon 826m?, thira dat s 529, to ban d6 sé 16 do éng ba dé lai.

- Pdi ong Nguyen Chon TI: Nam 1999 UBND huyén T cap glay CN
QSDD cho ho ong T1 dién tich 660m” trong d6 200m” dit &, 460m* dat vuon
thira dat s6 347, to ban d6 s6 12 tai thon N, xa T, huyén T, tinh Quang Tri. Ngay
13/04/2017 UBND huyén T cép doi giay CNQSDD BX796101 cho ho 6ng T1
dién tich 661m’, trong d6 200m” 1a dat ¢ va 461m” dat vuon do dng ba, 0 tién
de lai.

- Két qua xac minh tai UBND xa T dén thira dat cta ho ong Nguyén Chon
T1 va ba Nguyén Thi HIl theo Glay chung nhan quyén s dung dat sO
BX796101 dugc UBND huyén T cap ngay 13/04/2017 voi dién tich 661m° da
dich chuyén vé phia Pong thira dat tiép giap v6i dudng khu vuc nén thoi dlem
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d6 dac van cap du dién tich. Phan dién tich duong thuéc UBND xi T quéan 1y va
khéng c6 ¥ kién gi vé phan dién tich dat nay.

- Theo So d6 két qua do dac hién trang khu dat ngay 05/9/2023, do Vin
phong ding ky dit dai tinh Q- Chi nhanh huyén T thuc hién xac dinh phan dét
ho ong Nguyén Chon T1 chéng 1an 1én phan cap gidy cua ho ba T 59m?va ho
ong Nguyen Chon T1 14n chiém 16i di chung la duong khu vuc 6m°.

- Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/3/2023 xac dinh tai san trén
phan dién tich dat tranh chap: 01 nha vé sinh, 01 mai hién lop ton, 01 hiam bé
phét va cac cong trinh khac do bi don x4y dung vao nim 2021; 01 hang rao xay
dung nam 2018 do nguyén don xay dua trén hang rao ty nhién (hang rao hoa
dam but). Phan dién tich dat dang tranh chap hién tai bi don dang sir dung.

Ranh giéi hién trang cua hai hg gia dinh dugc x4c dinh 1a hang rao hoa
dam but ranh gidi tu nhién co tir xuwa dén nay dén nim 2018 thi ho gia dinh ba T
da xay dung lai hang rao dua trén hang rao tu nhién.

[3] Xem xét tranh chip vé phan dién tich dit 59m*:

Nim 1999, ho ba T duoc giao 969m®, dén nam 2018 khi cip d6i Gidy
chimg nhan thi dién tich ting 1én 1026m?, phan dién tich dat ting 1én 57m’ duoc
xé4c dinh 1a vi tri phan dién tich dat hién dang tranh chap ma nguyén don khoi
kién 1a 59m°. Nguyén don cho riang bi don lan chiém phan dién tich dit dang
tranh chap nhung khong chimg minh duoc thoi diém bi don lan chiém. Nam
2021 phia bi don x4y dung cai tao nha ctra phia nguyén don khong c6 y kién gi,
thoi diém d6 da c6 hang rao kién c6 do phia nguyén don xay dung tir nam 2018
lam ranh gi6i giita hai ho gia dinh dya trén hang rao tu nhién, dén nam 2022
nguyén don méi ¢ ¥ kién vé viéc bi 1an chiém dat véi 1y do qué trinh sir dung
Gidy chimg nhan cii 6n dinh va phai chd doi nhan lai Gidy chimg nhan moi thi
moi biét 6ng Nguyén Chon T1 lan chiém dét dai. Nhu vay, nguyén don da thira
nhin qué trinh st dung dét theo hién trang cua dién tich giao 969m? theo Gidy
chirng nhan quyén st dung dét cii trude day, thtra nhan lich st stir dung dat gifra
hai gia dinh d4 c6 ranh gi6i 6n dinh; dén nay ranh gii 46 khong thay doi, nhung
do dién tich trong Gidy chimg nhan ting 1én nén cho rang phan dét phia bén kia
ranh gidi cling 1a cia minh.

Ban 4an so thim cin c quy dinh tai khoan 1 Diéu 175 Bo luat dan sy nim
2015 dé quyét dinh khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé yéu
cau budc hod ong T1 thao do& tai san tra lai dién tich 59m? 1a co can ct, phu hop
v6i hién trang st dung dat.

[4] P6i v6i yéu cau tra lai 16i di chung:

Theo Gidy CNQSD BX 796101 ctia ho ba Lé Thi T va Gidy CNQSDD sd
CI 707761 ctia ho 6ng Nguyén Chon T1 déu thé hién thira dat c6 duong khu vuc
chiéu rong 2,3m va dai 20,21m. Tuy nhién qua xem xét hi€n trang va So dd hién
trang ranh gidi st dung dat ngay 05/9/2023 cua Vin phong ding ky dat dai
huyén T thé hién ho gia dinh ong T1 dd s dung lan chiém duong khu vuc
duong khu vire 6m? (C6 so d6 kém theo), nay gia dinh ba T yéu cau thao d& tai
san tra lai 16i di chung 14 hoan toan c6 co sd, bao dam vé quyén 16i di qua theo
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quy dinh t@}i Diéu 254 BO luat Dan su. Ban 4n so tham quyét dinh budc ho 6ng
T1 trd 1ai 161 di chung theo ding dién tich con duong l1a hop 1y.

[5] Xem xét viéc hity cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dét :

Thira dat sb 346, to ban dd sd 12, dién tich 969m? ¢ nguén géc bd me
cta ba T dé lai, dén nam 2018 khi cp dbi ting Ién dién tich 1.026m?* theo Gidy
chtng nhén quyén sir dung dat s6 CI 707761 ciia ho ba Lé Thi T. Qua trinh cép
d6i dién tich tang thém 57m*da khong cin cr vao thuc té st dung, nguoi dan do
dac da khong xac dinh dung vi tri hién trang st dung d4t ctia hai h dan dén viée
xéac dinh sai vi tri cua thira dét, nén da cip ting thém 57m” cho ho ba T, phan
tang thém nay nam hoan toan bén phé dat cta ‘Oong T1 dang su dung 6n dinh 1a vi
pham. Theo Pon dé nghi cap lai, cap do6i gidy ching nhén quyén str dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat cua ba Lé Thi T dé ngay
24/5/2014 d6i véi di¢n tich 57m® dugc UBND x3 T x4c nhan ngudn gde dat khai
hoang. Xem xet nguon gbc dat cia ho gia dinh ba T, 6ng T1 xac dinh la dat do
ong, ba to tién dé lai nén viéc xac dinh ngudn gdc dat nhu trén 1a khong phu
hop. Mit khéc, dién tich theo Gidy chimg nhan da khong dung ranh gidi 6n
dinh, khong dung thuc trang sir dung dat, khong tuan thu ding quy dinh Diéu 76
ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 dicu cua Luat Dat dai; gdy anh huong cho ca hai bén ho gia
dinh. Ban 4n so thim da xem xét va quyét dinh hity hai Gidy chting nhan quyén
str dung dat cua ho ong Nguyén Chon T1 va ba Nguyén Thi H1 1a ding quy
dinh DPiéu 34 Bo luat TH tung dan su; dong thoi da kién nghi UBND huyén T
cap lai Gidy chung nhan quyén st dung déat cho cac hd theo ranh gidi sir dung
thue té va dung vé6i dién tich 1a bao dam quyén loi hop phap cho cac bén duong
su.

[6] Tir nhitng can cr trén thdy rang ban 4 an so thém da xem xét toan bd cac
tai liéu ching cu, nhan dinh phu hop voi nguon gbc va qua trinh s dung dat,
phu hop véi hién trang quan 1y su dung dat trén thyuc té trong thoi gian dai cua
cac Chu st dung céc thira dat; tir d6 da ra quyét dinh c6 can ctr, dung phap luat.
Tai phién toa phiic tham khong c6 tai liéu ching cir gi méi 1am thay doi noi
dung vu an, nén khong c6 co s& chap nhan khang cao. Hoi dong xét xir gitr
nguyén ban 4n dan su so tham.

[7] V& an phi phuc tham: Nguoi khang cao thudc d6i tuong nguoi cao
tu01 va c¢6 don xin mién an phi nén cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi
quy dinh v€ muc thu, mién, gidam &n phi, 1¢ phi Toa an: mién toan bd an phi dan
su phuc tham cho ba T.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia B§ luat TO tung dan sy nam 2015; khong
chap nhan khang céo cua nguyén don ba Lé Thi T, gitt nguyén Ban &n dan su so
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BA%A1nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%E1%BB%93n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20T%E1%BB%93n%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ng%C3%B4%20X%C3%A1%20%C4%90%C3%B4ng,%20x%C3%A3%20Tri%E1%BB%87u%20Trung,%20huy%E1%BB%87n%20Tri%E1%BB%87u%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Tr%E1%BB%8B
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%E1%BB%93n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BA%A1nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20T%E1%BB%93n%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ng%C3%B4%20X%C3%A1%20%C4%90%C3%B4ng,%20x%C3%A3%20Tri%E1%BB%87u%20Trung,%20huy%E1%BB%87n%20Tri%E1%BB%87u%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Tr%E1%BB%8B
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20Tri%E1%BB%87u%20Trung
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%E1%BB%93n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BA%A1nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Ch%C6%A1n%20Th%E1%BA%A1nh%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ng%C3%B4%20X%C3%A1%20%C4%90%C3%B4ng,%20x%C3%A3%20Tri%E1%BB%87u%20Trung,%20huy%E1%BB%87n%20Tri%E1%BB%87u%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Tr%E1%BB%8B
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Hi%E1%BB%87p%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ng%C3%B4%20X%C3%A1%20%C4%90%C3%B4ng,%20x%C3%A3%20Tri%E1%BB%87u%20Trung,%20huy%E1%BB%87n%20Tri%E1%BB%87u%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Tr%E1%BB%8B
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Tri%E1%BB%87u%20Phong
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%E1%BB%93n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20T%E1%BB%93n%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ng%C3%B4%20X%C3%A1%20%C4%90%C3%B4ng,%20x%C3%A3%20Tri%E1%BB%87u%20Trung,%20huy%E1%BB%87n%20Tri%E1%BB%87u%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Tr%E1%BB%8B

tham s6 33/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2023 cta Toa 4n nhin dan tinh
Quang Tri.

2.Véan phi dan su phuc tham: ba Lé Thi T dugc mién nop.

Ban an déan sy phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Vu lI-TAND téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Quang Tri;

- VKSND tinh Quang Tri; .,

- Cuc THADS tinh Quang Tri; (ba k}’)

- Nhiing nguoi tham gia t6 tung;
- Lvu HSVA, PHCTP, LT.

Nguyén Téan Long
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20T%E1%BB%93n%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ng%C3%B4%20X%C3%A1%20%C4%90%C3%B4ng,%20x%C3%A3%20Tri%E1%BB%87u%20Trung,%20huy%E1%BB%87n%20Tri%E1%BB%87u%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20Qu%E1%BA%A3ng%20Tr%E1%BB%8B

