TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN DPoc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s 188/2014/DS-PT
Ngay 30-6-2014

VIV tranh chap hop dong ting
cho quyén sir dung dat

Yéu cau huy gidy ching nhan
quyén str dung dét

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gom cé:
Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Lé Thi Kim Nga
Céc Tham phan: Ong Tran Vin Quan
Ba Pham Thi Luu

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Phung Ba Lé - Cong chirc Toa an
nhéan dan tinh Long An.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An: Ba Nguyén Thi Cam Hong -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 6 nam 2014, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Long An xét xtr
phuc thim cong khai vu an thu 1y s 50/2014/TLPT-DS ngay 03 thang 3 nam 2014
vé “Tranh chip hop dong ting cho quyén sir dung dat, yéu cau hiy gidy chung
nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 77/2013/DS-ST ngay 09 thang 12 nam 2013 cua
Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phiic tham s6 160/2014/QD-PT ngay 26
thang 5 ndm 2014 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don:

- Ong Phan Van H, sinh nam: 1920;

- Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim: 1926;

Cung dia chi cu tra: Ap 1, xa M, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cua cac nguyén don: Ba Phan Thi T, sinh nam: 1954.
Tra tai: Ap T, x4 T, huyén T, tinh Tién Giang.

(Theo vin ban uy quyén ngay 06/3/2014).
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Luit su Nguyén

Van H, Van phong Luat su T thudc Poan Luat su tinh Long An.

An,

An.

2. Bi don: Ong Phan Chau Tr, sinh nam: 1950;

Pia chi cu tra: Ap 1, xa M, huyén T, tinh Long An.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don:

- Luat su Nguyén Vin B, Vin phong Luat su Q thudc Poan Luat su tinh Long

- Luat su Nguyén Anh T, Vin phong Luat su N thudc Poan Luat su tinh Long

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An;
Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban: Ong Nguyén Hoang N, Pho trudng

phong Tai nguyén va Moi truong huyén T, tinh Long An.

(Theo van ban uy quyén sd 402/GUQ-UBND ngay 08/7/2013).
- Uy ban nhan dan xa M, huyén T, tinh Long An;
Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban: Ong Nguyén Vin D, can bd dia chinh

xdy dung xa M, huyén T, tinh Long An

(Theo van ban ty quyén ngay 25/7/2013).

- Ban quén 1y dy 4n xay dung huyén T, tinh Long An;

Dia chi: Buong P, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap ciia Ban Quan 1y du an: Ba Truong Thi L, Ké toan

Ban quan ly du an xay dung.

(Theo van ban iy quyén ngay 03/6/2014).

- Ba Nguyén Thi Anh H, sinh nim: 1957;

Tru tai: Ap 1, xa M, huyén T, tinh Long An.

- Ong Phan Van T, sinh nam: 1948;

Tra tai: Puong N, Phuong 6, thanh phé T, tinh Long An.
- Ba Phan Thi T, sinh nam: 1954;

Tra tai: Ap T, x4 T, huyén T, tinh Tién Giang.

- Ba Phan Thi M, sinh nam: 1956;

Tra tai: Ap T, x4 T, huyén T, tinh Tién Giang.

- Ba Phan Thi H, sinh nam: 1955;
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Tru tai: Ap T,xa T, huyén T, tinh Tién Giang.
- Ba Phan Thi Th, sinh nam: 1968;
Tra tai: Puong C, Phuong 7, thanh phd T, tinh Long An.
4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Phan Chau T.

NHAN THAY

Trong don khoi kién ghi ngay 15 thang 6 nam 2010 va trong qua trinh tham
gia td tung tai Toa 4n cap so tham, cic nguyén don 6ng Phan Vin H va ba Nguyén
Thi Nh trinh bay:

Ba Nguyén Thi Nh 13 vo 6ng Phan Van H, ong ba chung séng véi nhau tir nim
1964. Nguén géc thira dat s6 1652 to ban dd sd 3 dién tich 9.438m? toa lac tai Ap
1, xa M, huyén T 1a ciia 6ng Phan Vian H thué trude nim 1947 cta cha dién. Nam
1947 ong H két hon cung ba Lé Thi Ng van lam thué trén dat nay. Nam 1959 ba Ng
chét. Nam 1964 6ng H két hon cung ba Nguyén Thi Nh van sir dung phan dat trén
dé sinh song. Pén nim 1970 theo luat ngudi cdy c6 rudng thi chinh quyén ché do
cii truat hitu ciia dia chu giao dat cho ngudi truc tiép canh tac thi ong Phan Vin H,
ba Nguyén Thi Nh duoc st dung phan dat ndy cé gidy truat hiru, d cat nha kién cd
& 6n dinh. Ngay 20/12/1996 6ng Phan Vian H duoc Uy ban nhan dan huyén T cip
gidy chimg nhin quyén sir dung dit.

Vao nam 2007, 6ng Phan Van H du dinh cho con 1a Phan Chau Tr dién tich
1.000m? d4t dé cét nha tro, du dinh nay ong H chi méi cho 6ng Tr biét ma chua ban
bac véi ba Nh. Tuy nhién 6ng Phan Chau Tr da 1én lap thu tuc chuyén toan by dién
tich dat 9.438m? ctia 6ng Phan Vian H sang cho 6ng Phan Chau Tr, chi dén khi ong
Tr chuyén nhuong dit cho ngudi khac, nguoi nhan chuyén nhuong dén xem va
mua lai nha dat thi ong H, ba Nh mai biét viéc ong Tr da ding tén toan bd quyén sir
dung dat. Ong H, ba Nh khdi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat da xac 1ap chuyén nhuong tir ong H sang cho éng Tr 9.438m? dat vao
ngay 18/01/2007 ddng thoi yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat Uy ban
nhan dan huyén T di cap cho 6ng Phan Chau Tr dwa vao hop dong chuyén nhuong,
ong H dong v dé lai cho éng Tr 1.000m? dat ong Tr cat nha tro, chi yéu cau ong Tr
trd lai 8.438m”.

Bi don 6ng Phan Chau Tr trinh bay:

Ong 14 con ctia ong Phan Vian H va ba Lé Thi Ng, me 6ng chét vao nim 1959.
Ong H két hon va chung song voi ba Nh vao nam 1964, toan bo tai san quyén s
dung dat va nha & 1a caa cha me ruét ong, ba Nh 1a me ké khi vé chung séng voi
cha 6ng khong c6 tao dung tai san. Tir nam 1975 cho dén nam 2007, cha ong da
chia dat cho cac anh chi em ctia ong. Nam 2007 ong H lap thu tuc chuyén quyén
nha dit cho ong phan dién tich dat con lai 1a 9.438m? vi 6ng 1a con 1t trong gia
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dinh, viéc 1ap thu tuc dang quy dinh cua phép luat va éng dugc cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 1652 to ban d6 sé 3. Viéc cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng, ong H ciing biét vi chinh ong H 1a nguoi nhan va
cét giir gidy. Nam 2008 6ng xay dung nha tro méi muon lai gidy chimg nhan quyén
str dung dat dé ding ky kinh doanh. Do trén phan dién tich dat cua 6ng c6 nha cua
ong H, ba Nh, ong dong ¥ dé cho 6ng H, ba Nh ¢ dén cudi doi. Trudce yéu cau khoi
kién ctia ong H ba Nh, éng Tr khong dong .

Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Anh H trinh bay:

Ba 1a vg 6ng Phan Chau Tr, vao nam 2007 6ng Phan Véan H 13p thu tuc tdng
cho vo chéng ba dién tich 9.438m? d4t thudc thira dat s6 1652, to ban dd sb 3, toa
lac tai Ap 1, xa M, huyén T, tinh Long An, viéc chuyén nhuong nay do ong H truc
tiép 1ap thu tuc, vo chdng ba co xin tién 6ng H dé ndp thué chuyén quyén va ong H
c¢6 cho vo chong ba 1.200.000d0ng dong thué, vo chong ba da xiy dung nha tro
trén phan dién tich dat nay. Trudc yéu cau khai kién caa ong H ba Nh, ba khong
dong .

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan UBND x3 M do 6ng Nguyén Vin D
dai di¢n trinh bay:

Vao ngay 18 thang 01 nam 2007, 6ng Phan Van H va 6ng Phan Chau Tr d&én
UBND x4 M xéc lap hop dong ting cho quyén sir dung dat 1a thira dat 1652, to ban
dd sb 3, dién tich 9.438m?, loai dat & nong thon toa lac tai ép 1, xa M, huyén T, tinh
Long An. Viéc xac 1ap hop dong duoc thyc hién dung trinh ty, thu tuc, 6ng Phan
Vin H da diém chi vao hop ddng va hop dong dugc chung thuc ding theo quy
dinh. Trudc yéu cau khoi kién ctia 6ng H ba Nh thi UBND yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phéap lut.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan UBND huyén T do 6ng Nguyén Hoang
N dai dién trinh bay:

Viéc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat 1652, to ban d6 sb 3,
dién tich 9.438m? toa lac tai ép 1, xa M, huyén T, tinh Long An cho 6ng Phan Chau
Tr 1a theo hop dong ting cho quyén str dung dat ngay 18 thang 01 nim 2007 dung
theo trinh ty thu tuc quy dinh. Déi véi yéu cau cua ong Phan Vin H va ba Nguyén
Thi Nh, yéu cau Tda 4n hiy gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho ong
Phan Chau Tr thi UBND huyén T dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Nhitng ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Phan Vin T, ba Phan Thi T,
ba Phan Thi M, ba Phan Thi H, ba Phan Thi Th trinh bay:

Cac 6ng ba Phan Van T, Phan Thi T, Phan Thi M, Phan Thi H 1a con cua 6ng
Phan Vian H va ba Lé Thi Ng, con ba Phan Thi Th Ia con ctia 6ng Phan Van H va
ba Nguyén Thi Nh. Toan bd tai san 6ng H, ba Nh dang tranh chap hop dong ting
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cho d6i v&i ong Phan Chau Tr 1a caa ong H, ba Nh. Do 6ng H bi bénh tim nén ong
Tr da tu ¥ 1ap thu tuc chuyén nhugng toan bd quyén st dung dat cia ong H sang
cho ong Tr, cac anh chi em hoan toan khong biét. Ong Tr khong ¢ trach nhiém gi
d6i v6i ong H ba Nh. Cac éng ba ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia ong H ba Nh,
yéu cau giao tra quyén sir dung dat lai cho 6ng H, ba Nh dé ong H, ba Nh cét nha.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Ban Quan Iy Dy an xay dung huyén T
do ba Truong Thi L dai dién trinh bay:

Mot phan quyén st dung dat tai thira 1652 1a d6i twong tranh chap giita 6ng
Phan Vin H va 6ng Phan Chau Tr d3 bi giai toa dé xay dung du 4n A. S6 tién bdi
thuong giai phong mat bang hién Ban quan 1y du 4an dang gitt la
3.087.340.000dong, trong d6 gia tri boi thuong thira dat sé 1652 1a
2.721.040.000d0ng; gi4 tri boi thuong thira s6 1653 14 361.300.000d6ng; cac chinh
sach hd tro khac 1a 5.000.000d6ng. Ban Quan 1y s& chi tra tién theo quyét dinh cua
Toa an.

Vu 4n duoc Toa an cdp so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong sy khong
thdéa thuan duoc véi nhau.

Tai Ban 4n dan su so thim s6 77/2013/DS-ST ngay 09/12/2013 cta Toa an
nhan dan huyén T d3 cin ct vao Diéu 128, 219, 645, 688 ciia Bo luat dan su; Diéu
27, 28 cta Luat hon nhan va gia dinh; Piéu 32a, 131 ctia Bo luat t6 tung dan su;
Piéu 107 cta Luat nha ¢; Piéu 4 Nghi dinh s6 70/2001/ND-CP ngay 03/10/2011
cua Chinh phu da tuyén xu:

Chap nhan yéu cau cta 6ng Phan Van H va ba Nguyén Thi Nh dbi véi ong
Phan Chau Tr, ba Nguyén Thi Anh H vé& yéu cau hiy hop dong ting cho quyén st
dung dat va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén T cap cho
ong Phan Chau Tr.

Tuyén bd hay hop dong tang cho quyén sir dung dat sb ngay 18/01/2007. Huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén T cdp cho ong Phan Chau Tr
s6 AH 230677 ngay 02/02/2007, s6 vao sb cp gidy ching nhan quyén st dung dat
H032 82/2/230.

Budc 6ng Phan Chau Tr, ba Nguyén Thi Anh H phai tra mot phan thira dat s6
1652 t& ban d6 sb 3 dién tich 3.964,6m? toa lac tai xi M, huyén T, tinh Long An,
g6m phan C, D, D2 trich do ban d6 dia chinh cia Cong ty TNHH do dac nha dat H
trich do dugc Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T duyét ngay 25/11/2013.
Co tir can nhu sau:

Pong giap: Thira 1613, 1650, 2694, 2695, phan con lai cta thira 1652.

Tay giap: Thua 1654, 1655, 1824, 1653.

Nam giap: Thira 1652 (phan giai phong mat bang cua thira 1652)



Bic giap: Thira 1648.

Ghi nhan sy ty nguyén cta ong Phan Vian H, ba Nguyén Thi Nh: Ong Phan
Chéu Tr, ba Nguyén Thi Anh H duoc quyén str dung mot phan thira sb 1652 to ban
dd sd 3 dién tich 1.218,1 m? va 13.8m? hd nude toa lac tai xa M, huyén T, tinh
Long An, gdm phan C1, D1, vi tri hd nuéc 8 trich do ban d6 dia chinh cua Cong ty
TNHH do dac nha dat H trich do duoc Phong Tai nguyén va Mbi trudng huyén T
duyét ngay 25/11/2013. Cé t&r can nhu sau:

Dong giap: Thira 1613.

Tay giap: Phan con lai cua thira 1652.

Nam giap: Phan con lai cta thira 1652.

Bic giap: Thira 1615.

Ban quan 1y dy 4n xay dung huyén T c6 trach nhiém chi tra tién bdi thuong
giai phong mit bang xay dung Au Thuyén cho 6ng Phan Vin H va ba Nguyén Thi
Nh véi tong s6 tién 1a 3.087.340.000d6ng.

Huy bo quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sé 08/2013/QD-
BPKCTT ngay 28/8/2013.

An phi:

Budc 6ng Phan Chau Tr, ba Nguyén Thi Anh H phai lién déi chiu
200.000ddng 4n phi dan sy so tham.

UBND huyén T phai chiu 200.000d6ng an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ong Phan Vin H va ba Phan Thi Nh 200.000dong tién tam tng
an phi theo bién lai thu s6 002111 ngay 24/6/2010 va 200.000ddong tién tam Gng an
phi theo bién lai thu s6 00256 ngay 04/7/2013 ctia Chi cyc Thi hanh an huyén T.

Ong Phan Chau Tr, ba Nguyén Thi Anh H lién d6i tra cho 6ng Phan Van H, ba
Nguyén Thi Nh tién 18 phi trich do ban dd dia chinh, dinh giala 10.735.000(’1‘6ng.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh 4n cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12/12/2013 bi don 6ng Phan Chau Tr khang céo
khong dong y hiuy hop dong ting cho quyén st dung dat di xac lap. Ngay
16/12/2013 6ng Tr ndp tién tam tng an phi khang cao.

Ngay 25/3/2014 ong Phan Chau Tr gti don yéu cau do dac lai dién tich dat
tranh chip. Tai bién ban 1dy 10i khai ngay 27/3/2014 va vin ban ngay 16/5/2014
ong Phan Chau Tr khong yéu cau do dac lai ma chi yéu cau xac dinh ranh gi6i st
dung gitra cac thtra dat 1615, 1648, 1652 va 1653.
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Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuan dugc voi1 nhau, dai
dién cho nguyén don ba Phan Thi T van giit nguyén yéu cau khai kién, bi don 6ng
Phan Chau Tr van giit nguyén yéu cau khang céo, khéng dong y voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, dong thoi yéu cau xem xét lai s6 tién 30.000.000d6ng 1a tién
thuc hién bién phap dam bao dé ap dung bién phap khan cap tam thoi.

Luat su Nguyén Van H bao vé quyén loi cho nguyén don trinh bay cho rang:

Hop ddng ting cho quyén sir dung dat duoc xac 1ap giita ong H va ong Tr vao
ngay 18/01/2007 chua tudn thi diéu kién quy dinh tai Thong tu s6 03/2001/TT-CC
ngay 14/3/2001 hudéng dan thi hanh Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000
ctia Chinh phu vé cong ching, chimg thuc. Quyén sir dung dat 1a d6i twong ctia hop
ddng tang cho 14 tai san chung cua 6ng H ba Nh vi ong H ba Nh di st dung trén 30
nam. Bi don trinh bay cho rang quyén sir dung dat nay 1a tai san chung ctia ong H
ba Ng 1a khong ¢6 co s vi khong c6 bat ctr chimg ctr nao xac dinh day 1a tai san
ctia ba Ng. Theo quy dinh tai Diéu 28 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 thi viéc
dinh doat tai san chung phai c6 sy thoa thuan cia vo chong, tuy nhién hop dong
ting cho nay chi c6 ddu van tay ctia ong H d3 xam pham dén quyén loi hop phap
cua ba Nh, vi pham diéu cAm cua phap luat nén bi vo hi€u theo quy dinh tai Diéu
128 Bo luat Déan su. An so tham xtr 1a ding phap luét, bi don khang cao khong dua
ra dugc ching ctr ndo méi, dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khang cdo cua bi
don. Tuy nhién an so tham tuyén quyén nhan sd tién tai thira dat sb 1653 chua
chinh x4c, d& nghi stra mot phan an so thim

Luat sw Nguyén Vian B bao vé quyén loi cho bi don trinh bay cho rang:

Ngudn gc quyén st dung dat tranh chip 1a d6i tuong cua hop ddng chuyén
nhuong 1a cua 6ng H ba Ng, dugc chinh 6ng H thtra nhén, nhitng ngudi l[am ching
cling xac nhan nguén géc nay nhu ba Lé Thi Ngoc A, ba Nguyén Thi D, ba Vo Thi
D. Pay 14 tai san riéng ctia 6ng H nén khi thuc hién viéc chuyén nhuong khong can
c6 sy déng ¥ ciia ba Nh, 6ng H thuc hién viéc chuyén nhugng cho 6ng Tr phu hop
dao 1y va ding quy dinh cia phap luat. Ba Nh trinh bay ba biét viéc chuyén nhuong
vao nim 2007 nhung da khong khiéu nai, diéu nay cho thdy ba Nh ciing dong y
viéc chuyén nhuong nay. Dé nghi Hoi ddng xét xir cin cir vao Khoan 2 Piéu 275
BO luat td tung Dan sy stra ban an so tham, bac yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Luat su Nguyén Anh T bao vé quyén loi cho bi don phat biéu:

Ba Nguyén Thi Nh thira nhan quyén sir dung dat 1a cia ong H ba Ng, da
khuée tir quyén sir dung dat qua 10i khai tai Toa an cép so tham. Viéc xac lap hop
dong chuyén nhuong cta 6ng H 1a dung phap luat trong tinh trang tinh than minh
man, diéu nay dugc ong Phan Vian T 1a con rudt cia ong H xac nhan. Ngoai ra viéc
do dac xéc dinh ranh gidi dét tai Toa an cép so thim chua chinh x4c, vi cOn cin nha
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s6 6 trén thira dat s6 1652 chua dugc xem xét giai quyét. Bé nghi Hoi dong xét xur
stra ban 4n so tham, bac yéu cau cta nguyén don.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién cia Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phéap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n dan sy ¢ giai
doan phuc tham cho rang: Viéc chap hanh phap luat t6 tung cua Toa an cap phuc
tham va cac duong sy chap hanh dung quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su. Khang
cao cua bi don trong han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

Xét khang céo ctia bj don 6ng Phan Chéu Tr thdy rang:

Vé ngudn gbc quyén st dung dat tranh chdp: Mic du c6 tir trude khi ba Nh vé
séng cung ong H, tuy nhién ba Nh chung sdng v6i éng H tir ndm 1964, lac nay
Luat Hon nhan va Gia dinh nim 1959 quy dinh vo chong khéng c6 quyén co tai san
riéng, cd so s¢ xac dinh day 1a tai san chung cia 6ng H ba Nh.

Xét tinh hop phap ctia hop dong ting cho quyén st dung dat: Trong hop dong
chi c6 ddu lan tay cta 6ng H, trong khi d6 trong vin ban ngay 17/01/2007 giri Uy
ban nhan dan xa M, 6ng H d4 ky tén vao van ban nay, cac ching cir co trong hd so
chua thé hién tinh hop phap cua hop ddng. Tuy nhién tai san 1a quyén sir dung dit
14 tai san chung cta ong H ba Nh. Do ong H dinh doat 1 vi pham quyén loi ctia ba
Nh. Toa 4n cip so tham tuyén chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don 13 co
co sO nhung s6 tién thuc t& nhan tir du an giai toa dén bu 1a chua chinh xac cling
nhu chua tuyén hoan tra sb tién thuc hién bién phap bao dam. D& nghi Hoi dong xét
XUt bac yéu cau khang co cta bi don, sira mot phan 4n so tham.

XET THAY

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu én dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa phiic tham, sau khi nghe y kién
phat biéu cia ba Kiém sdt vién tham gia phién toa, sau khi thdo ludn va nghi dn,
Hoi dé‘ng xét xu nhan dinh:

Don khang céo ctua bi don 6ng Phan Chau Tr dugc lam dung theo quy dinh tai
Diéu 244 va dugc giri dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Diéu 245 Bo luét td
tung dan su nén duogc chép nhan dé xem xét theo trinh tw phuc tham.

Vé thu tuc to tung: Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan UBND huyén T,
UBND x4 M ving mit, viéc ving mit cua Uy ban khong anh hudng dén viéc xem
xét yéu cau khang céo cua bi don. Can ca Diéu 266 Bo luat TH tung dan sy Toa an
xét Xt vang mit nhitng nguoi cé quyén loi nghia vy lién quan nay.

Ong Phan Vin H ba Nguyén Thi Nh khoi kién yéu cau hiy hop dong tang cho
quyén st dung dit dd xac lap vao ngay 18/01/2007 tai Uy ban nhan dan xi M
huyén T dbi voi 6ng Phan Chau Tr, dong thoi yéu cau huy gidy ching nhan quyén
sir dung dat 6ng Phan Chau Tr dugc UBND huyén T cap vao ngay 02/02/2007 ddi
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v6i thira dat s6 1652 to ban db sé 3 dién tich 9.438m? Toa 4n nhan dan huyén T
thu 1y giai quyét 1a dang thAm quyén.

Can ctr vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugce xac 1ap vao
ngay 18/01/2007 thi 6ng Phan Vian H di 1ap thu tuc chuyén nhuong toan bo dién
tich 9.438m? dit tai thira dat s6 1652 cho 6ng Phan Chau Tr, hop dong nay dugc
chinh quyén dia phuong 1a UBND xd M chimg thyc. Ong Phan Vian H cing ba
Nguyén Thi Nh trinh bay viéc 1ap hop dong chuyén nhuong 14 do 6ng Phan Chau
Tr tu ¥ thuc hién khong dugc sy dong ¥ cua 6ng H ba Nh. Trong khi d6 ong Phan
Chau Tr va ba Nguyén Thi Anh H cho rang, chinh éng H tuy nguyén thuc hién hop
dong theo ding quy dinh cta phap luat. Ong H 1a cha st dung dat hop phap co
quyén ty dinh doat chuyén nhuong quyén sir dung cho bat ky ngudi nao, vi day 1a
tai san chung cua me rudt 6ng Tr 1a ba Lé Thi Ng va 6ng H nén viéc chuyén quyén
khéng can sy dong v cua ba Nguyén Thi Nh.

Xét hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thdy rang: Hop
d6ng dugc 1ap boi chinh 6ng H va ong Tr, trong hop dong thé hién ddu van tay cta
ong H dugc chinh quyén dia phuong 1a UBND x3 M chiing thyc, ddu van tay nay
dugc Phong khoa hoc hinh sy Cong an tinh Long An gidm dinh. Tuy nhién vao thoi
diém xac lap hop dong thi 6ng Phan Van H da trén 80 tudi nhung khong co giam
dinh nang luc hanh vi dan su. TAt ca céc duong su déu thira nhan ong H biét doc
viét va ky tén vao nhiéu van ban, nhung trong hop dong lai lan tay, hop dong nay
chua tuan thu quy dinh tai Khoan 3 Muc I Thong tu sé 03/2001/TT-CC ngay
14/3/2001 hudng dan thi hanh Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cia
Chinh phi1 vé cong chting, ching thyc.

Vé ngudn goc sir dung dat: Cac duong su déu trinh bay thong nhat v6i nhau,
toan b quyén sir dung 9.438m? dat c6 ngudn gbc cta 6ng Phan Van H va ba Lé
Thi Ng thué muén. Nam 1959 ba Ng chét, ong H két hon v6i ba Nh vao nam 1964
va cung stir dung dat. Vao thoi diém nay Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 1959 ¢6
hiéu lyc ap dung thdng nhét cho ca nudc theo quy dinh bai Nghi quyét sé 76-CP
ngay 25/3/1977 ctia Hoi dong Chinh pht hudng din thi hanh va xdy dung phép luat
théng nhét cho ca nude. Theo quy dinh tai Piéu 15 Luat Hon nhan va Gia dinh nim
1959 thi vo chdng co quyén so hitu, hudng thu va sir dung ngang nhau d6i voi tai
san co trude va sau khi cudi, nhu vady Luat Hon nhan va Gia dinh thoi ky nay
khong cho phép vo chong cé tai san riéng, tai san cia 6ng H ciing 13 tai san chung
ctia ba Nh. Dong thoi cling khong ¢ bat cir ching clr ndo chimg minh sé hitu hay
quyén st dung dét cta ba Ng, Hién phap 1959, 1980 khong cho phép ca nhan dé lai
thira ké quyén st dung dat, vi vay khong thé chap nhan 15i trinh bay cia 6ng Tr
cling nhu Luét su bao vé quyén va loi ich ctia 6ng Tr cho ring toan bd quyén st
dung dat 1a d6i tugng cua hop dong chuyén nhuong 13 tai san ctia ong H ba Ng.



10

Theo quy dinh tai Diéu 28 Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2000 duoc hudng
dan tai Nghi dinh s6 70/2001/ND-CP ngay 03/10/2001 thi viéc dinh doat tai san
chung c6 gia tri 16n phai duoc sy ban bac thoa thuin cua ca vo va chdng, viéc dinh
doat tai san cua 6ng H khong dugc ba Nh ddng ¥ 13 vi pham phap luat. Khi xé4c lap
hop ddng chuyén nhuong, chinh quyen dia phuong di khong xem xét dén ¥ kién
ciia ba Nh da thyuc hién viéc chuyén nhuong cho cic bén 13 chwa du cin ct, vi
pham quy dinh tai Diéu 219 B0 luat Dan sy, vi tai san chung cua 6ng H ba Nh la tai
san chung hop nhit chua chia, nén mot bén khong thé thyc hién viéc chuyén
nhuong khi chua c6 sy ddng ¥ ctia bén con lai. Toa an cép so tham da chap nhan
yéu cau khoi kién ctua ong H ba Nh, huy hop dong chuyen nhuong, cong nhan su
thoa thuén cua 6ng H dé lai mot phan quyén sir dung dat cho ong Tr 1a ¢ can ct.
Phat biéu bao vé quyén loi cho nguyén don va phat biéu dé nghi giai quyét vu an
ctia ba Kiém sat vién tham gia phién toa 14 c¢6 can ctr.

DPéi véi ranh gi61 su dung cac thira dat: Toan bo cac thira dat sd 1615, 1648,
1652, 1653 1a cua 6ng H ba Nh, khi cac bén lap thu tuc chuyén quyén di 1ap thi tuc
tron thtra khong tién hanh do dac nén viéc xac dinh ranh gi6i giira cac thua dat
thudc thim quyén cta co quan chirc ning, nén khéng chip nhan 16i trinh bay cia
ong Tr vé ranh giéi st dung dat. Luat su phéat biéu bao vé quyén lgi cho bi don
trinh bay cho rang vi tri cin nha s 6 chwa dugc giai quyét 1a chwa chinh xac vi
phan dién tich dat trén d6 c6 nha duoc Toa an cip so thim giao quyén sit dung cho
ong Tr, cac bén khong c6 khang cdo phan nay.

Can ctr theo trich do ban d6 dia chinh cua Cong ty TNHH do dac nha dat H
ngay 19/11/2013 dugc Phong Tai nguyén va Méi truong huyén T phé duyét ngay
25/11/2013 thi toan bo thira dat sb 1652 1a ddi twong cua hop dong chuyén nhugng
ngay 18/01/2007 13 9.301,8m?, trong d6 ¢6 vi tri tranh chap E nam trong khu quy
hoach cong trinh A véi s tién bdi thudng duoc tinh 1a 2.721.040.000d6ng. Ban an
so thAm con tuyén 6ng Phan Van H dugc nhin s6 tién boi thuong ca thua dat sb
1653 trong khi cac duong sy khong c6 tranh chip d6i voi phan nay 1a vuot qua yéu
cau khoi kién. Tuy nhién tai phién toa phtc tham, dai dién cho Ban Quan 1y du an
xay dung huyén T trinh bay thong nhat véi 15i trinh bay cua cac duong su 14 toan
bo s tién bdi thuong da chi tra cho cac duong su, chi con phén dién tich dat tranh
chap chua dugc chi tra, nén sira mot phan ban an so tham vé sd tién nhan boi
thudng d6i véi mot phan thira dat s6 1652 dang co tranh chap cho ong H ba Nh.

Ngoai ra ban an so thim d3 hay quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam
thoi nhung chua tuyén tra sb tién 30.000.000d6ng 1a tién thyc hién bién phap bao
dam nén bo sung an so thAm phan nay.

V& an phi dan su so thim: Ban an so tham tuyén budc Uy ban nhan dan huyén
T chiu an phi dan su so tham 1a chua chinh xac, stra 4n so thim vé an phi.

Vi cac lé tren,
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Can cir Khoan 2 Diéu 275 Bo luét to tung Dan sy nam 2004 duogc stra d6i, bd
sung nam 2011;

QUYET PINH

Bac yéu cau khang cdo ctia bi don ong Phan Chau Tr.

Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 77/2013/DS-ST ngay 09 thang 12 nim
2013 cua Toa an nhan dan huyén T.

Can ctr cac Piéu 25, 33, 131, 132 B6 luat T6 tung dan su nim 2004 duoc stra
d6i, bo sung nim 2011; Can ct Piéu 219 B luat Dan sy nim 2005; Diéu 28 Luat
Hon nhan va Gia dinh niam 2000; Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2005; Khoan 2
Piéu 27, 30 Phép 1énh 4n phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xtr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Phan Van H va ba Nguyén Thi Nh
d6i v6i 6ng Phan Chau Tr, ba Nguyén Thi Anh H vé yéu cau huy hop dong ting
cho quyén str dung dat va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén
T cép cho dng Phan Chau Tr.

Tuyén bd huy hop ddng ting cho quyén st dung dat dugc xac lap giita ong
Phan Vin H va ong Phan Chau Tr ngay 18/01/2007. Huly gidy chtng nhan quyén
str dung dat do UBND huyén T cép cho 6ng Phan Chau Tr s AH 230677 ngay
02/02/2007, sb vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat H032 82/2/230.

Budc ong Phan Chau Tr, ba Nguyén Thi Anh H phai tra mot phan thira dat s6
1652 to ban d6 s6 3 dién tich 3.964,6m? toa lac tai xi M, huyén T, tinh Long An,
g6ém phan C, D, D2 trich do ban db dia chinh cua Cong ty TNHH do dac nha dat H
do vé dugc Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T duyét ngay 25/11/2013. Co
tir can nhu sau:

Dong gidp: Thira 1613, 2694, 2695, phr:in con lai cua thira 1652.

Tay giap: Thua 1654, 1655, 1653.

Nam giap: Thira 1652, 1653 (phan giai phong mit bang cua thira 1652).

Bic giap: Thira 1648, mot phan thira 1652.

Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Phan Van H, ba Nguyén Thi Nh: Ong Phan
Chéu Tr, ba Nguyén Thi Anh H duoc quyén sir dung mot phan thira sé 1652 to ban
d6 s6 3 dién tich 1.218,1 m? va 13.8m? hd nudc toa lac tai xi M, huyén T, tinh
Long An, gdm phan C1, D1, vi tri hd nudc 8 trich do ban dd dia chinh ctia Cong ty
TNHH han do dac nha dat H do vé dugc Phong Tai nguyén va Méi truong huyén T
duyét ngay 25/11/2013. Cé t&r can nhu sau:

Dong giap: Thira 1613.
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Tay giap: Phan con lai cua thia 1652.
Nam giap: Phan con lai cta thtra 1652.
Bic giap: Thua 1615.

2. Ban quan 1y dy 4n xay dung huyén T c6 trach nhiém chi tra tién bdi thudng
giai phong mit bang xay dung A cho éng Phan Vin H va ba Nguyén Thi Nh s6 tién
14 2.721.040.000d6ng.

Huy bo quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sb 08/2013/QP-
BPKCTT ngay 28/8/2013.

Ong Phan Chau Tr duoc nhén lai sb tién 30.000.000déng thue hién bién phap
dam bao theo sb tiét kiém sé AL 5616867 ngay 28/8/2013 ctia Ngin hang nong
nghiép va phat trién néng thon, Chi nhanh T.

An phi:

Budc 6ng Phan Chau Tr, ba Nguyén Thi Anh H phai lién chiu 200.000d6ng an
phi dan sy so thdm va khong phai chiu an phi dan sy phac thim nhung duoc trir
vao sb tién tam Gng an phi da ndp 13 200.000d6ng theo bién lai thu sb 00541 ngay
16/12/2013 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén T.

Hoan tra cho 6ng Phan Vin H va ba Phan Thi Nh 200.000d6ng tién tam tng
an phi theo bién lai thu s6 002111 ngay 24/6/2010 va 200.000ddng tién tam tmg an
phi theo bién lai thu s6 00256 ngay 04/7/2013 cta Chi cyc Thi hanh an huyén T.

Ong Phan Chau Tr, ba Nguyén Thi Anh H lién déi tra cho 6ng Phan Vin H,
ba Nguyén Thi Nh tién 18 phi trich do ban dd dija chinh, dinh gia la
10.735.000d6ng.

Trong trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

An xtr phuc tham cong khai ¢6 hiéu luc phéap luat ngay sau khi tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; (daky)

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac duong su;

- Luu ho so, an van. Lé Thi Kim Nga



