TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 156/2024/DS-PT
Ngay: 30-8-2024
V/v “Tranh chip hop dong dat

2

coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tho.

Cdc Tham phén: Ong HO Vian Ludng.

Ba Dao Thi Thuy.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quang Pai - Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Hédu Giang: Ba Duong Thanh
Giéng - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 8 ndm 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y so6: 176/2024/TLPT-DS ngay 06 thang
8 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban 4n dan su so tham sd: 35/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 nim
2024 cta Toa an nhan dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thim sd: 193/2024/QD-PT
ngay 14 thang 8 nam 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trinh Thi N, sinh nam: 1981.

Pia chi: S6 A P, phuong P, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh, (c6
mat).

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Quach Thi Thuy T, Dia
chi: Ap L, xa L, huyén P, tinh Hau Giang - La dai dién theo uy quyén (theo van
ban uy quyén ngay 11/4/2023), (c6 mat).

2. Bi don: Ong Huynh Van T1, sinh nam: 1962.

Dia chi: Ap L, xa L, huyén P, tinh Hau Giang.

Chd & hién nay: Ap M, xa H, huyén P, tinh Hau Giang, (c6 mat).
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Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Luong Hoang V, dija chi: Ap
L, xa L, huyén P, tinh Hau Giang - La dai di¢n theo uy quyén (theo van ban uy
quyén ngay 28/8/2024), (co mit).

3. Ngwoi lam chting: Ong Luong Hoang V.

DPia chi: Ap L, xa L, huy¢n P, tinh Hau Giang.

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Huynh Van T1.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thAm va céc tai liéu co trong hd so thi ndi dung vu an
nhu sau:

Nguyén don ba Trinh Thi N va ngwoi dai dién theo iy quyén cho
nguyén don la ba Quach Thi Thuy T trinh bay:

Vao ngay 14/10/2022 ba Trinh Thi N ¢6 ky hop dong dit coc dé mua
mot phan dat ciia 6ng Huynh Vian T1, cy thé 1a phan dat theo gidy chiing nhan
quyén str dung dat sé6 LTr 3-0225.QSDD/ do Uy ban nhin dan huyén P céap
ngay 19/11/2002 cho ho 6ng Huynh Van T1, di¢n tich ngang 10m, dai 70m tinh
tur gidp ranh nha ba Au Thi T2, dt toa lac ép L, xa L, huyén P, tinh Can Tho
(nay la tinh Hau Giang) vdi gia théa thuan mua ban 1a 560.000.000 dong, ba N
da dt coc trude s tién 220.000.000 dong, thoa thuén phan con lai 340.000.000
d6ng s& giao nhan khi cong chimg 1a ngay 14/01/2023.

Tuy nhién, dén ngay 14/01/2023 thi hai bén khong thé cong chiung hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat theo thoa thuin. Nguyén nhan din dén
hop ddng chuyén nhuong khong thé thuc hién 1a do tai thoi diém cong chimg
ngay 14/01/2023 hai bén cung dén Uy ban nhan dan xa L 1a thir Bay nén Uy
ban nhan dan xa khong 1am viéc, sau d6 hai bén dén Vian phong C dé thuc hién
ky hop dong chuyén nhuong dat thi bi don 6ng T1 khong c6 day du gidy to dé
thuc hién cong ching nhu: So db thira dat dé tach thira... Vi 1a gidy chimg nhan
quyén st dung dat démg tén 6ng T1 nén ba N khong thé mot minh di lam cac
thu tuc gidy to. Can ctr Diéu 5 cta hop ddng vé phuong thirc giai quyét tranh
chap hop dong c6 néu “Néu dén ngay cong chiung chuyén nhuong quyén sir
dung dét, bén A khong thuc hién ky chimg thuc s& bdi thuong hop dong gip
hai 1an s6 tién dat coc”. Qua d6 16i ddn dén hop dong khong thé thuc hién 1a
cua ong T1.

Nay ba Trinh Thi N khéi kién yéu cau 6ng Huynh Vian T1 tra lai sd tién
da nhan coc 220.000.000 dong va boi thudng sé tién phat coc twong dwong 1a
220.000.000 ddng, tong cong la 440.000.000 dong.
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Qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa dai dién theo 1ty quyén cia
bi don éng Luong Hoang V trinh bay:

Vao ngay 14/10/2022, 6ng Huynh Vian T1 c¢6 ky hop dong dit coc dé
6ng T1 ban mot phan dat cho ba Trinh Thi N, cu thé 1a phan dét theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s LTr 3-0225.QSDP/ do Uy ban nhdn dan
huyén P cip ngay 19/11/2002, phan dit ngang 10m, dai 70m tinh tir giap ranh
nha ba Au Thi T2, toan bd dién tich noéi trén dugc tinh ké ca phan dat nbi lién
dén sbng X, dat toa lac tai: Ap L, xd L, huyén P, tinh Hau Giang véi gia thoa
thuan mua ban 1a 560.000.000 dong. Ong T1 c6 nhan trudc sd tién coc
220.000.000 dong, trong thoi han 03 thang ké tir ngay ky hop dong dit coc dng
T1 s& lam tha tuc cap d6i lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén ca
nhan va s& tién hanh di cong chimg 1a ngay 14/01/2023, ba N sé& giao s tién
con lai 13 340.000.000 dong.

Pén ngay 19/12/2022, thi 6ng T1 da duoc cap ddi 02 gidy ching nhan
quyén str dung dat duing tén ca nhan theo quy dinh. Ngay 14/01/2023, hai bén
c6 dén Uy ban nhan dan xa L gip ong Nguyén Thanh M - Tu phap xa nhung do
ngay 14/01/2023 1a ngay thtr Bay, Uy ban nhan dan xi khong 1am viéc va ong
Nguyén Thanh M hen hai bén ngay thir Hai quay lai, tic ngay 16/01/2023 dé
ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, phia 6ng T1 dén nhung ba
N khong dén. Ngay 14/01/2023 6ng T1 va ba N ¢6 dén Vin phong C ¢ thi trin
C, huyén C, tinh Hau Giang nhung 6ng T1 ngdi & quan ca phé bén ngoai doi,
ba N di vo Van phong cong chimg xong trd ra ndi dat khong du han muc tach
nén khong cong chung dugc chir khong phai nhan vién hay cong ching vién
no6i dat khong di han mire tach, do dé ong T1 bo di vé.

Nay bi don khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba
Trinh Thi N vé viéc budc bi don bdi thuong hop dong dit coc véi s tién
440.000.000 déng. Bai vi 16i dan dén hop déng dat coc khong thuc hién duoc
1a ctia ba N, cin cr theo muc 2 Diéu 3 cua hop dong quy dinh ba Trinh Thi N
(bén B) c6 nghia vu ding ky quyén st dung dét tai co quan c¢6 tham quyén theo
quy dinh phap luat, nhung ba N khong thyc hién va ba N khong dén Uy ban
nhan dan xa L dé ky hop dong chuyén nhuong dét thi xem nhu ba N bo tién coc
va ty huy hop dong dit coc.

Tai ban 4n so tham s 35/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 nim 2024 cua

Toa an nhan dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang tuyén xur nhu sau:
Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Trinh Thi N

d6i voi bi don 6ng Huynh Vin T1 vé viée tranh chap hop dong dit coc.
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Tuyén bd hop ddng dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 14/10/2022 gitta 6ng Huynh Van T1 v&i ba Trinh Thi N 1a v6 hi¢u.

Budc ong Huynh Vin T1 phai tra cho ba Trinh Thi N sb tién
220.000.000 dong (hai trim hai muoi triéu déng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai Diéu 468 Bo luat dén su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan su so tham, quyén yéu cau thi
hanh an, quyén khang céo ctia duong su.

Ngay 03 thang 7 ndm 2024, Toa 4n nhan dan huy¢én Phung Hi¢p nhén
dugc don khang céo ctia ong Huynh Van T1 dé ngay 03/7/2024 khang cao ddi
v6i ban an dan sy so tham sd 35/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang. Yéu cau cép phuc tham
giai quyét hily ban an so tham va budc thuc hién theo ndi dung hop dong da
thda thuan.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don giir nguyén yéu cau khang cdo. Dé nghi cong nhan hiéu luc hop
ddng dit coc va khong budc bi don phai tra lai tién coc vi ba N di biét, hiéu 1d
thira dat, vi tri nhung van mua. Hon nira ba N yéu cau ong T1 dap nha, su viéc
nay chi bang 10i néi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém
tur giai doan thu ly dén khi dua vu an ra xét xt, Toa an di tién hanh ding cac
quy dinh ctia phap luat té tung dan su. Vé ndi dung vu an, dé nghi ap dung
khoan 1 Piéu 308 cua Bo luét td tung dan sy, gilt nguyén ban an dan su so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg cir da dugce xem xét va két qua tranh tung
tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Sau khi xét xr so tham, bi don 6ng Huynh Van T1 khang céo trong
tho1 han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phtc tham.

[2] Pbi véi yéu cau khang cdo ctia bi don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Theo hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
14/10/2022 thé hién nodi dung: “bén nhdn coc chuyén nhwong (bén A) éng
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Huynh Van TI théa thudn sé chuyén nhwong cho bén ddt coc chuyén nhiong
(bén B) ba Trinh Thi Ngoc p dat theo gidy chirng nhdn quyén sir dung dat sé LTr
3-0225 cdp ngay 19/11/2002 cho hé éng Huynh Vian TI, dién tich ngang 10m,
dai 70m tinh tw giap ranh nha ba Au Thi T2, toan bé dién tich néi trén dwoc tinh
ké ca phcfn dat néi lién dén song X, dat toa lac d’p L, xda L, huyén P, tinh Hdu
Giang vdi so tién 560.000.000 dong, nén théa thudn lam hop dong ddt coc va ba
N dong ¥ dira cho 6ng T1 s6 tién coc 220.000.000 dong, théa thudn phdan con lai
340.000.000 dong sé nhdn khi cong chirng la ngay 14/01/2023”. Hop dong co
chir ky ctia 6ng Huynh Van T1, ba Trinh Thi N va dugc Uy ban nhan dan xi L
chung thyuc ngay 14/10/2022. Ong T1 da nhan coc 220.000.000d0ng.

Xét thdy: Thoi diém ky hop dong dit coc ngay 14/10/2022, phan dat
thoa thuan chuyén nhuong da dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 19/11/2002 cho ho 6ng Huynh Van T1 nhung chi c6 mgt minh ca nhan 6ng
T1 ky hop dong véi ba N 13 vi pham diéu cam cua luat, nén hop dong dit coc vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 122, Diéu 123 B¢ luét dan sy.

Mait khac, no1 dung cua hop déng dat coc hai bén cling khong thoa thuan
rd sO thira, to ban d6 vi trén gidy chting nhan quyén st dung dét co rat nhicu
thira dat. Do vay, d6i twong ctia hop ddng ma cac bén thoa thuan 1a khong thé
thuc hién duoc.

Bén canh d6, mic du ong T1 khong thira nhan nguyén nhan dan dén hop
ddng chuyén nhuong khong thyc hién duoc 1a do khong di han mire tach thia
nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién, theo bién ban vé viéc ghi nhan su tu thoa
thuan ngay 10/4/2023 tai Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén P thi dng T1
trinh bay: “Viéc khéng du dién tich tach thira dé ban phan dat cho ba N, t0i
hoan toan khéng ré. Thoi diém khodng 03 ngay nita la ngay 14/01/2023, 6ng M
¢6 lién lac cho t6i néi con dat nita khong, dé ban lai cho c6 N dé au dién tich
tach gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, éng T1 néi lai la hét dat réi, phan dat
con lai dd ban hét cho md éng Lwong Hoang V (ba Lé Thi H), muén gi thi néi
chuyén voi ong V. Cling theo bién ban trén 6ng Luong Hoang V trinh bay “Sau
khi lam gidy to dat cho chii Trong xong, téi c¢é dién thoai cho c6 N noi, theo
bang khodn (gidy chitng nhédn quyén sir dung ddt) thi dién tich dat vuwon ma cé N
Mua khéng du dién tich tach thira, t6i hiedng dan va kéu lén thé cw ngang 4m,
dai 38m thi sé du dién tich tach thira; vao ngay 14/01/2023 dwoc sie ity quyén
ciia 6ng T1 tai Uy ban nhan dén xd L, ong Neuyén Thanh M dirng ra gidi quyét,
gidi thich phan dat ndy phdi 1én thé cw ngang 4m, dai 38m con khéng thi chi
mua véi hop dong gidy tay. Sau d6, hai bén ciing ra Vin phong céng chirng Lam
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Thi Lé HI thi ciing gidi thich, trd 16i véi ndi dung trén”. Diéu d6 chtng t6 khi di
cong ching hop ddng chuyén nhuong cac duong su da biét rd phan dat theo thoa
thuan hop dong dit coc dé chuyén nhuong 1a khong du dién tich dé tach thira
sang tén.

Tai phién toa phiic tham, ong Luong Hoang V 1a dai dién theo ty quyén
cho bi don 6ng T1 van thira nhan khi ra Uy ban nhan dén x4 va Vian phong cong
chtng déu tir chdi cong chimg, chimg thuc vi dién tich khong da han murc tach
thira do dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dét chi con 10m x 60m
nhung d3 c6 phan dat thd cu nén phan dat vuon khong du dién tich 500m?* dé
tach thira theo Quyét dinh s: 32/2022/QP-UBND cta Uy ban nhan dan tinh H.

Tir nhiing can ci trén, Toa an cap so tham tuyén vo hiéu hop dong dat
coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/10/2022 gitta 6ng Huynh
Van T1 voé1 ba Trinh Thi N 1a ¢6 can cu.

Phia bi don con cho rang ba N biét trudc su viée xay ra nén ba N 4
nguoi vi pham la khong c6 can ctr bé1 day khong phai nguyén nhan lam cho hop
déng vo hiéu.

[3] Di voi khang cdo cua dng T1 véi Iy do xem xét viée ba N yéu cau
ong thao d& nha tudng kién cb trén dat dé giao mit bang cho ba N. Xét thdy hop
ddng dit coc cac bén khong dé cap dén cin nha, hai bén ciling chua phat sinh
viéc ky hop dé)ng chuyén nhuong quyén st dung dét, chua thue hién nghia vy
giao dat, giao so tién con lai. Ba N ciing khong thira nhan c6 viéc yéu cau ong
T1 phai dap nha. Mit khac, ¢ cap so tham, bi don khong dé cap va khong co yéu
cau phan t6 yéu cau boi thuong thiét hai cin nha, cap so tham khong xem xét
nén cap phic tham ciing khéng xem xét yéu cau khang céo cua bi don.

[4] Tai phién toa, ong T1 khong cung cap thém tai liéu, chimg cr gi méi
chtng minh cho yéu cau khang céo cua 6ng. Vi vay, khang céo ciia 6ng T1 Ia
khong ¢6 can cu chép nhén, xét dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat tai phién toa
1a pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[5] V& an phi dan sy phiic thim: Do yéu cau khang cdo cta bi don khong
duoc chép nhan nén bi don phai chiu an phi phuic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cian ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Diéu 117, Diéu 131, Diéu 328 va Diéu 408 B¢ luat Dan sy nim 2015;



Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Huynh Vian T1.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sb: 35/2024/DS-ST ngay 21 thang 6
nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Phung Hi¢p, tinh Hau Giang.

Tuyén xu:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Trinh Thi
N d6i voi bi don 6ng Huynh Van T1 vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

Tuyén bd hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dit
ngay 14/10/2022 gitta ong Huynh Van T1 v6i1 ba Trinh Thi N 1a vo6 hiéu.

Budc 6ng Huynh Vin T1 phai tra cho ba Trinh Thi N s tién
220.000.000 dong (hai trim hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

2. An phi dan su so tham: Ong Huynh Van T1 phai chiu 1a 11.000.000
déng (Muoi mot triéu déng).

Ba Trinh Thi N phai chiu 1a 11.000.000 dong (Mudi mdt triéu dong),
dugc khiu trir vao sb tién 10.800.000 dong tam tmg an phi di ndp theo bién lai
s6 0006051 ngay 23/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n din sy huyén Phung
Hiép, tinh Hau Giang. Ba N con phai nop thém 200.000 dong (Hai trim nghin
déng).

3. Vé an phi dan sy phtic tham: Ong Huynh Van T1 phai chiu 300.000
ddng dugc khau trir vao sé tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai sé 0006946
ngay 03/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phung Hiép.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.



Nhitng quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong giai quyét cé hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an, ngay 30/8/2024.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Phung Hiép, tinh

Hau Giang;

- Chi cuc THADS huyén Phung
Hiép, tinh Hau Giang;

- Cac duong sy; Lé Thi Tho
- Luu hd so vu an. | )



