TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN N Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH P

Ban an sb: 52/2023/DS-ST
Ngay: 19-9-2023

V/IVv: “ Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN N, TINH P

Thanh phan Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai

Héi tham nhdn déan: Ba Lé Thi Kim Xuyén

Ba Tran Thanh Phuong

Thu ky phién toa: Ba Quan Thu Thao - Thu ky Toa an nhan dan huyén N.

Dai di¢n Vien kiém sdt nhan dan huyén N tham gia phién tda: Ba Vuong
Thi Hong - Kiém sat vién.

~Ngay 19 thang 9 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dan huyén N xét xtr so

tham cong khai vu an thu ly s6: 299/2022/TLST-DS ngay 19 thang 12 nam 2022
ve€ “Tranh chap doi lai tai san la gia tri quyén su dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s0 719/2023/QbXXST-DS ngay 04 thang 8 nam 2023; Quyet
dinh hoan phién toa s6 835/2023/QDST-DS ngay 25 thang 8 nam 2023 giira Cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Trinh Thé Gi, sinh nam 1988.

Dia chi: 1484/11, khu phé B, phuong T, thanh phé D, tinh B.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1968 (vin ban
uy quyén ngay 10/01/2023).

Pia chi: T6 24, khu phé 2, phuong L, thanh phd B, tinh D.

2. Bi don: Ong Pham Hiru H, sinh nim 1979.

Ba Bui Thi Phwong Th3, sinh nam 1985

Cung dia chi: T6 28, khu phé 2A, phuong T, thanh phd B, tinh .

Dia chi lién lac: Ap Y, xa T, huyén V, tinh b.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Phan Hoang L, sinh nam 1981

- Ba Tran Thi Th, sinh nam 1983.
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Cung dia chi: P903-Al, chung cu Lakeside Al, trung tam do thi C, phuong
N, thanh pho T, tinh T.

Nguoi dai dién theo uy quyeén: Ba Tran Thi Thl, sinh ndm 1995 (vin ban
uy quyén ngay 26/12/2022).

Dia chi: s6 69 duong s6 9, khu phd N2, phuong D, thanh phd D, tinh B.

- Ong HO Thanh Th, sinh nim 1966

- Ba Pham Thi Bich Th2, sinh nam 1969

Cung dia chi: s6 8/10 B, x4 H, quan P, thanh phé H.

- B4 Nguyén Thij Tuén A1, sinh nim 1971

Pia chi: 45D H, phuong K, Quén 1, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Khiic Thé H1, sinh nim 1970 (van ban
uy quyen ngay 19/4/2023).

Pia chi: C210 P, phuong T, Quan 1, thanh pho H.

Dia chi lién lac: s6 33 V, phuong T, thanh phd D, thanh phd H.

- Ba Lé Thi H, sinh nam 1989

Dia chi: 1484/11B, khu phd D, phudng T, thanh phé D, tinh B.

- Ba Nguyén Thi Van A2, sinh nim 1975

bia chi: sO nha 22, dudng sO 34, to dan pho 18, khu phd 2, phuong A,
thanh pho D, thanh pho H.

(Ba Nguyén Thi A ¢6 mit; cac duong su khac vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don c0 nguoi dai dién 1a ba Nguyén Thi A trinh bay:

Ong Pham Hiru H va ong Trinh Thé Gi 13 nguoi quen, trudc day Ong H tirng
gidi thiéu cho 6ng Gi mua nhleu thira dat, ong Gi con chuyén nhiéu ty dong cho
6ng H dit coc, thanh toan tién dat gium 6ng Gi vi vay 6ng Gi ciing tin tudng ong
H trong viéc gidi thiéu, mua ban dat gium, nén moi giao dich tién bac voi nhau
cling chi n61 mi¢ng.

Vao dau thang 5 nam 2018, 6ng H gidi thiéu cho dng Gi mua thira dat thudc
du an ciia mot Cong ty tai xa B, huyén N, tinh B. Ong H bao cho dng Gi biét
nguoi dang dung tén chi str dung thira dat s6 483 to ban d6 24 (dién tich 425m?)
la 6ng Phan Hoang L va ba Tran Thi Th, ban véi gia 3.900.000.000 dong, mua thi
dit coc trude 500.000.000 dong, khi ra cong chimg s& chuyén hét phan con lai 1a
3,4 ty ddng, 6ng Gi da ddng ¥ mua theo 101 gidi thidu cua 6ng H.

Ngay dat coc (khong nhé cu thé), 6ng Gi dem tién mat 500.000.000 dong
dén gip 6ng L va ba Th dé dat coc, IGc nay 6ng H ndi riéng véi ong Gi la dé ong H
dung tén trong gidy dit coc vi ong da tim dugc nguoi mua lai 161, ¢6 101 ban ludn
chtr ra s6 6ng Gi dtmg tén mat tién thué nhiéu, réi chuyén cho ngudi khac s& thém
mot 1an thué nita. Vi tin tudng nhu trude day 6ng H ciing dimg tén mua dat, dat
coc dum cho dng Gi nén 6ng Gi dong ¥ theo dé nghi cua dng H dung tén trong
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gidy dit coc voi 6ng L va ba Th nhung 6ng Gi 1a ngudi giao tién coc cho vo chong
ba Th nhan.

Dén ngay 12/6/2018 1a ngay hen cong chimg hop ddng chuyén nhugng thira
d4t trén véi ba Th va dng L, 6ng Gi c¢6 hoi 6ng H tim duoc ngudi mua dét chua ky
cong ching qua cho ho luén thi 6ng H no6i nguoi mua chua chuan bi di tién nén de
bén ban lam hop dong uy quyen thoi, khong 1am hop déng mua ban, khong can
sang tén d& ton tién thué va noi do trudc day ong H la ngucn dung tén trong glay
dit coc nén dé 6ng L, ba Th ky hop dong uy quyén cho Ong H toan quyén chuyen
nhuong, khi nao ¢6 nguoi mua thi 6ng H bao cho 6ng Gi biét gia ca dé quyét dinh
ban hay khong, néu ddng ¥ ban thi s& gip ho dam phén ky két hop ddng va nhan
tién, dng Gi chi gui tién thu lao cho dng H.

Ngay 12/6/2018, éng L, ba Th, éng Gi va dng H dén Van phong cong
chung, sau khi cong chimg vién soan san hop dong uy quyén thi ba Th, 6ng L ngoi
chd 6ng Gi ra ngén hang chuyen tlen vao tai khoan ba Th, khi ba Th nhan duogc
tién méi ky tén vao hop dong iy quyeén.

Khi 6ng Gi di ra ngan hang ky iy nhiém chi chuyén sé tién 3,4 ty dong vao
tai khoan cho ba Th xong quay lai phong cong ching dinh s& nhan s6 do va lay
van ban iy quyén nhung lic nay moi ngudi da di ve. Sau d6 6ng Gi goi dién cho
ong H thi ong H noi da ky xong hop dong uy quyén roi nhung ndi rang do co viéc
gap nén da cam so do va gidy ty quyén di vé.

Sau nay nhiéu lan 6ng Gi c6 héi 6ng H tim ngudi ban dum dé thu hoi tién
thi 6ng H noi c6 nhiéu ngudi mua nhung gia khong cao nén dé khi nao gip ngudi
mua gia cao mai ban, do tin tuong 6ng H nén 6ng Gi ctr cho.

Sau d6 6ng H tu 'y chan tat ca cac cudc goi va khong gap mat Ong Gi, qua
tim hiéu ong Gi méi biét 6ng H da dung Hop. dong ty quyén dé ky chuyén nhuong
thira dat s6 483 to ban d6 24 xa B cho 6ng H6 Thanh Th va ba Pham Thi Bich Th2
vao ngay 20/6/2018, sau d6 6ng ba Th2 da chuyén nhuong tiép cho ba Nguyén Thi
Tuan Al vao ngay 17/3/2021, s6 tién chuyén nhuong duge bao nhiéu thi 6ng Gi
khong biét.

Nay thtra dat trén da chuyén nhuong cho ngudi thir 3, 6ng Gi khong yéu cau
huy hop doéng chuyén nhuong d6i véi cac giao dich do 6ng H thyc hién truge do,
nhung 6ng H da vi pham thoa thuén dugc dimg tén Hop déng uy quyén dé giip
6ng Gi chuyén nhuogng dat cho nguoi khac, gia chuyén nhuong do 6ng Gi quyét
dinh va 6ng Gi 1a ngudi ban va nhén tién nhung 6ng H d3 ty ¥ ban cho ngudi khac
nhan tién roi khong tra lai cho 6ng Gi, trong khi tién dit coc va mua dat 13 tién cta
ong Gi.

Vi véy, nay 6ng Gi yéu cau Toa an budc ong Pham Hiru H phai tra lai gia
tri cta thira dat so 483 to ban db 24 dién tich 425m? toa lac tai xa P, huyén N,
tinh D theo chung thu tham dinh gia tai thoi diém xét xtr vu an. Nguén tién mua
dat 1a tién chung ctia vo chong ong Gi.

Do ba Bui Thi Phuong Th3 1a vo 6ng H nén ciing phai c6 trach nhiém
cuing 6ng H tra lai khoan tién nay cho 6ng Gi.
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* Bi don Ong Pham Hitu H, ba Bii Thi Phuong Th3 da duwoc tong dat hop
1é cdc vin ban t6 tung nhung khéong dén Toa dn cung cdp chiing cir nén khéng cé
ban khai.

* Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Phan Hoang L, ba Tran Thi
Th c6 nguoi dai dién la chi Tran Thi Thl trinh bay:

Ong L, ba Th 1a nguoi dimg tén chi sir dung thira dat s6 483 to ban d6 24 tai
xa b, huyén N, tinh D. Nguon gbc thira dat 6ng L mua ctia cong ty Vao khoang
dau nam 2018, qua ngudi moi gidi dng ba gap 6ng Pham Hitru H, 6ng H noi gidi
thiéu cho nguoi ban mua dét, 6ng ba dua ra gia ban 1a 3.900.000.000 dong (ba ty
chin tram triéu dong), dat coc trudc 500.000.000 ddng, khi ra cong ching s&
chuyén tién hét phan con lai 13 3.400.000.000 dong.

Ong H hen ngay dat coc (khong nhé cu thé ngay nao), ngay dé 6ng L, ba Th
c6 gap ong Trinh Thé Gi di cung ong H va 6ng Gi ndi 6ng chinh la nguoi mua
dat. Ong Gi 1a nguoi dua tién mat 500.000.000 dong (nidm tram triéu doéng) cho
6ng Long, ba Th dé dat coc mua dat nhung khi viét gidy thi 6ng H ndi ghi tén éng
H 1a nguoi dat coc mua dat, khi 6ng L ba Th hoi y kién thi dng Gi ciing dong ¥
v6i ¥ kién ctia 6ng H.

Pén ngay 12/6/2018 hen cong chimg hop dong chuyén nhuong, ba Th, ong
L, 6ng Gi va 6ng H cung c6 mit, nhung thay vi lam hop dong chuyen nhuong thi
0ng H noi nhan vién phong cong ching lam Hop dong uy quyén cho ong H duoc
dung tén thyc hién toan bo cac quyén cua chu suir dung dat nhu quyén thé chép,
chuyén nhuong ... Luc ndy ong L, ba Th 6 hoi dng Gi ¢6 ddng ¥ khong thi 6ng
Gi ndi trude day 6ng H dung tén trong gidy dit coc nay 6ng H noi uy quyén cho
ong H ludn, vi Ong Gi mua dé ban lai nén 6ng H noi ciing khong can sang tén, khi
cO nguol mua dat thi 6ng H ky cong ching qua cho bén mua gium 6ng Gi dé do
tén tlen thue Ong Gi yéu cau 6ng L, ba Th dong Yy ky uy quyén nhu 161 6ng H
noi, so tién chuyen nhuong con lai 6ng Gi s& chuyén vao tai khoan cua ong L, ba
Th. Do éng Gi dong ¥ nén ong L, ba Th da ky Hop dong Gy quyén cho ong H.
Sau khi cong chung vién soan san hop dong tiy quyén thi ba Th, éng L ngdi cho
6ng Gi ra Ngan hang chuyén tién vao tai khoan ba Th, sau khi ba Th nhan duoc
tién thi 6ng ba ky tén vao hop dong tiy quyén.

Sau khi ky xong hop dong uy quyen s6 11968 ngay 12/6/2018 thi ong H gilr
tat ca gidy to dat, hop dong uy quyén con 6ng L, ba Th di vé. Tir 6 vé sau ong
ba ciing khong biét su viéc giita 6ng Gi va dng H nhu thé nao. Pén khi nhan dugc
Thong bao thu 1y cua Toa an viéc 0ng Gi kién 6ng H budc 0ng H phai tra lai gia
tri cta thira dat s6 483 to ban do 24 dién tich 425m? toa lac tai xa P, huyén N,
tinh D thi 6ng ba mdi biét.

Ong L, ba Th khang dinh toan b so tién dit coc va tién thanh toan chuyén
nhuong dat déu 1a ong Gi dua cho ong ba, trong do tién coc dua bang tién mat
500.000.000 dong va chuyén khoan tién mua dét 3.400.000.000 dong, tong cong
3.900.000.000 dong (ba ty chin tram triéu dong) va ong L, ba Th ban dét cho ong
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Gi nhung ly do 6ng ba ky uy quyén cho ong H 1a co sy dong ¥ cua 6ng Gi. Nay
ong Gi khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ong L, ba Th khong tranh chap gi v6i 6ng Gi, 6ng H va nhitng ngudi khac
trong vu an nay.

Theo két qua do dac va thAm dinh gi4, ba Th1 dai dién 6ng L va ba Th dong
y, khong thac mac hoac co6 yéu cau gi thém.

Do bén viéc nén ba Thl xin ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

* Nguoi cé quyén lot, nghia vu lien quan ba Nguyén Thi Tudn Al c¢6 dai
nguoi dién la ong Khiic The H1 trinh bay:

Ba Al khong biét dng Gi, 6ng H va hoan toan khong co giao dich gi lién
quan dén hai nguo1 nay.

Thira dat s6 483 to ban d6 s6 24 xa D, huyén N, tinh P 1a cta ba Nguyén
Thi Tuan Al nhan chuyén nhuong tir 6ng H6 Thanh Th va ba Pham Thi Bich
Th2 vao ngay 17/3/2021. Giao dich chuyén nhuong gilta cdc bén da hoan tat (ba
Al da giao du tlen cho 6ng Th, ba Th2 va di nhan dat dé quan ly st dung, cling
da sang tén quyén sir dung dat cho ba A1 xong), hién nay dat dang dé trong.

Viéc 6ng Gi tranh chap véi 6ng H, ong H1 dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh. Ba Al khong tranh chép gi voi cac duong su trong vu an nay, ciing
khong c6 yéu cau gi ddi voi viée thoa thuan chuyén nhuong dat gitra ba véi ong
Th, ba Th2.

Néu qua trinh giai quyét vu an, nguyén don co yéu cﬁq do dac va tham dinh
gia dién tich dat tranh chap thi 6ng d¢ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Do ba Nguyén Thi Tuan Al khong tranh chap nén xin vang mat trong qua
trinh gidi quyét vu an.
* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H trinh bay:

Ba la vg cua 6ng Trinh The Gi, nguyén don trong vu kién voi ong Pham
Hiru H vé viéc doi lai gia tri quyén sir dung dat.

Tién tra cho dng L va ba Th dé mua thira dat s6 483 td ban d6 24 dién tich
425m? toa lac tai xa D, huyén N, tinh D tong s6 3.900.000.000 dong 1a tién chung
ctia vo chong, ba chi biét anh Gi noi lay tién mua dat chir khong biét viéc ky hop
ddng ty quyén cho 6ng H ban dat giim, khi ba hoi ban dat duoc chua thi anh Gi
no6i 1a chd c6 gia cao hon gia mua mai ban, sau ndy ba mai biét bj ong H lira 1ay
hét tién ban dat.

Vi vdy, nay anh Gi yéu cau Toa &n budc 6ng Pham Hiru H phai tra lai gia
tri cta thira dat so 483 to ban db 24 dién tich 425m? toa lac tai xa P, huyén N,
tinh D theo chung thu tham dinh gia tai thoi diém xét xtr vu an 1a ¢6 cin clr va
ba déng y v6i yéu cau cua anh Gi.

Do béan cong viéc khong thé dén Toa an nén ba H xin vang mit tat ca cac
budi lam viéc, hoa giai va xét xur tai Toa an.
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* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Vin A2 trinh bay:

Thira dat s6 483 td ban do s6 24 xa D, huyén N, tinh P 1a ba A2 duoc ba
Nguyén Thi Tuan Al lép hop dong tdng cho vao nam 2023. Dén ngay 26/6/2023
ba A2 duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DL 546012 va ba di nhan
dat quan 1y st dung, hién nay dat dang dé tréng.

Nay 6ng Gi tranh chip v6i dng H, budc dng H va vo 1a ba Th3 phai tra cho
ong Gi gid tri cua thira dat sb 483 to ban dd sb 24 xa D, huyén N, tinh D theo
chtng thu thim dinh gia tai thoi diém xét xir vu an, ba A2 dé nghj Toa an giai
quyét theo quy dinh.

Ba A2 khong biét va khong tranh chip gi voi cac duong su trong vu an
nay, cling khong co6 yéu cau gi doi voi thira dat so 483 to ban do so 24 néu trén.

Do ba khong tranh chap va ban cong viéc nén xin vang mat trong qua trinh
giai quyét vu an.
* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Ho Thanh Th trinh bay:

Ong khéng tranh chap gi véi 6ng Gi va 6ng H, vi 1y do stic khoe éng xin
vang mat tai Toa.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Bich Th2 dd dwoc
tong dat hop 1é cdc van ban té tung nhung khéng dén Toa dn cung cdp chitng ci
nén khdng co ban khai.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén N, tinh D phat biéu y kién:

- V& viéc tudn tho phap ludt cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién tda va nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ké tur
khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: da thuc hién ding
theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Toa an nhan dan huyén N, tinh D thy Iy
vu an ding thim quyén; xac dinh quan hé tranh chap day du; xac dinh tu cach
cua duong su, thu thap ching ctr, hoa giai dung quy dinh cia phép luat.

- Vé duong 16 giai quyét vu an: Ngay 28/11/2022, 6ng Trinh Thé Gi khoi
kién yéu cau Toa an budc ong Pham Hiru H va ba Bui Thi Phuong Th3 phai tra
lai gia tri cua thira dat s6 483 to ban d6 24 dién tich 425m? toa lac tai xa D,
huyén N, tinh B theo chimg thu tham dinh gié tai thoi diém xét xir vu an.

Can cu vao cac tai li¢u, chiing cir ¢ tai hd so vu 4n xac dinh duogc viée
6ng H gi6i thiéu cho 6ng Gi mua thira dat s6 483 td ban do 24 (dién tich 425m?)
xa D, huyén N, tinh P cta 6ng Phan Hoang L va ba Tran Thi Th, ban véi gia
3.900.000.000 ddng, dit coc trude 500.000.000 dong, khi ra cong chimg (ngay
12/6/2018) dng Gi chuyén hét phan con lai 1a 3,4 ty ddng cho ba Th va viéc ong
H véi 6ng Gi thoa thuan dé vo chong ba Th ty quyén cho 6ng H duoc toan
quyén dinh doat thtra dat, muc dich dé d& ton tién thué va khi ¢ ngudi mua, Ong
H sé& béo cho dng Gi biét, 6ng Gi dong y thi mai ban va 6ng Gi chi gui tién thu
lao cho 6ng H. Tuy nhién dén ngay 20/6/2018, dng H tu ¥ 1ap hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 483 to ban do 24 cho 6ng H6 Thanh Th va ba Pham Thi Bich
Th2 ma khdng béo cho 6ng Gi biét. Ngay 17/3/2021 6ng Th, ba Th2 1ap hop
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ddng chuyén nhuong thira dat trén cho ba Nguyén Thi Tuan Al. Ngay 15/6/2023
ba Nguyén Thi Tuén A1l 1ap hop dong tang cho ba Nguyén Thi Van A2 thia dat
50 483 to ban do 24.

Ong Gi da cung cép duoc chung cur vé viéc chuyén sb tién 3,4 ty dong cho
ba Tran Thi Th vao ngay 12/6/2018, dong thoi ngu’orl dai dién theo uy quyén cua
6ng L, ba Th 12 ba Tran Thi Thl thira nhan viéc 6ng L, ba Th chuyén nhuong
cho dng Gi thira dat s6 483 1a c6 that, do d6 yeu cau khoi kién ctia nguyén don 1a
co can cur chap nhén. Ong H da dén Toa an xin photo hé so, tai liéu, Toa an cling
da tong dat cac van ban td tung, yéu cau cung cip chung ctt nhung dng H khong
c6 v kién gi dé bao vé quyén loi ctia minh.

Vi vay can ctr biéu 165, 166 Bo luat dan sy nam 2015, dé nghi hoi dé)ng
xét xtr chap nhéan yéu cau khoi kién cua 6ng Gi, budc 6ng Pham Hiru H va ba Bui
Thi Phuong Th3 phai tra lai gia tri cia thira dat s 483 to ban do 24 dién tich
425m2 xd D, huyén N, tinh D theo ching thu tham dinh gia 13 9.775.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc xem x¢€t tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat,
cac quy dinh cua phap luat, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Ong HO Thanh Th, éng Khuc Thé H1, ba Lé Thi H, ba
Nguyén Thi Van A2 déu c¢6 yéu cau vang mat; 6ng Pham Hiru H, ba Bui Thi
Phuong Th3, ba Pham Thi Bich Th2 da duoc téng dat hop 1€ cac van ban tb tung
nhung vang mat khdng rd Iy do nén Hoi dong xét xtr can cr cac diéu 227, 228 cua
B luét td tung dan su dé giai quyét vu an theo quy dinh.

[2].Vé tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat va tu cach duong
su:

+ Tham quyén giai quyét vu an: 6ng Trinh Thé Gi yéu cau 6ng Pham Hiru
H, ba Bui Thi Phuong Th3 phai tra lai gid tri cua thira dat s6 483 to ban dd 24
dién tich 425m? toa lac tai xa D, huyén N, tinh D theo ching thu tham dinh gia
tai thoi diém xét xir vu an. Do thira dat tranh chép toa lac tai xa D, huyén N, tinh
P nén cin c vao Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 cua Bo luét t6 tung dan sy, Toa an
nhan dan huyén N, tinh D c¢6 tham quyén giai quyét vu an.

+ Quan hé phap luat dugc xac dinh la: “Tranh chap doi lai tai san 1a gia tri
quyén str dung dat”.

+ Tu cach duong sy: Can cir Piéu 68 ctia Bo luat to tung dan su xac dinh
nguyén don 1a dng Trinh Thé Gi; bi don 13 6ng Pham Hiru H va ba Bui Thi
Phuong Tha3.

C)ng Gi khai 6ng nhan chuyén nhuong dat tir vg chong ong L, ba Th va
nho vo chong ong L ky hop dong Gy quyén cho 6ng H; cho dén nay thira dét
tranh chip di duoc chuyén nhuong qua nhiéu ngudi nén xac dinh ong Phan
Hoang L, ba Tran Thi Th va nhiing ngudi da nhan chuyén nhuong dat gdm: 6ng
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Ho6 Thanh Th, b Pham Thi Bich Th2, ba Nguyén Thi Tuan A1, ba Nguyén Thi
Van A2 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Ong Trinh Thé Gi ¢ vo 12 ba Lé Thi H, 6ng Gi khai s6 tién mua dat 1 tai
san chung vo chong nén xac dinh ba H 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Ong Gi uy quyen cho ba Nguyen Thi A, Ong L va ba Th uy quyen cho ba
Tran Thi Thl; ba Nguyen Thi Tuan Al ty quyén cho 6ng Khac Thé H1 nén cin
ctr Diéu 85 Bo ludt td tung dan su xac dinh ngudi dai dién hop phap cia nguyén
don 13 ba Nguyén Thi A; ba Tran Thi Thl 1a ngudi dai dién hop phép cua éng
Phan Hoang L, ba Tran Thi Th; con 6ng Khiic Thé H1 1a nguoi dai dién hop phap
ctia ba Nguyén Thi Tuén Al.

[3]. V& noi dung tranh chap:

Ong Trinh Thé Gi khai khoang dau thang 5/2018 6ng dugc 6ng Pham Hiru
H gi6i thidu mua thira dat s6 483 to ban dd 24 xa D cua ba Th, 6ng L véi gia
3.900.000.000 dong, 6ng Gi dat coc tryc tiép cho vo chdong ba Th nhan
500.000.000 dong, phén con lai Ong Gi ChUyén khoan bang ty nhiém chi vao tai
khoan cho ba Th, dong thoi ong Gi va vo chdng ba Th c6 thoa thuan miéng dé vo
chong ba Th ky hop dong iy quyén cho 6ng Pham Hiru H thira dat s 483 to ban
d6 24 x4 D néu trén. Loi khai ctia dng Gi duoc ngudi dai dién theo uy quyén cua
ba Th, 6ng L 12 ba Tran Thi Th1 thira nhan, pht hop véi chimg ctr do 6ng Gi xuat
trinh 1a Gy nhiém chi ngay 12/6/2018 (6ng Trinh Thé Gi chuyén tir tai khoan sb
3332338 tai Ngan hang A Chéau dén tai khoan s6 76010000521486 cua ba Tran
Thi Th s6 tién 3.400.000.000 dong) va ciing phi hop voi tai liéu chimg ctr do Vian
phong ding ky dat dai tinh D chi nhanh N cung cép cho Tda 4n 1a hop dong iy
quyén ngay 12/6/2018 giita bén uy quyén (Phan Hoang L, Tran Thi Th) véi bén
duoc ty quyén (Pham Hiru H).

Tir d6 xac dinh duoc thira dat s6 483 to ban do 24 xa b 1a ba Th, 6ng L
chuyén nhuong cho 6ng Trinh Thé Gi, 6ng Pham Hitu H chi 1a nguoi dung tén
gium trén hop dong uy quyen nhung sau do Ong H tu ¥ dung hop dong uy quyén
dé ky chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Ho Thanh Th, ba Pham Thi Bich Th2
vao ngay 20/6/2018 ma khéng thdng bao cho dng Gi biét.

Ttr phén tich néu trén xac dinh duogc thira dat sb 483 to ban d6 24 xa P 1a
ctia Ong Gi nhan chuyén nhuong, 6ng H ty ¥ thoa thuan chuyén nhuong lai cho
cho 6ng Ho Thanh Th va ba Pham Thi Bich Th2 tir nim 2018, cho dén nay 6ng H
cling khdng théng bao cho 6ng Gi biét, sau khi chuyén nhugng dat thi 6ng H ciing
khong tra lai tién cho 6ng Gi nén viéc 6ng Trinh Thé Gi yéu cau 6ng Pham Hiru
H phai tra gia tri cla thira dat s6 483 to ban do 24 dién tich 425m? toa lac tai X4
P, huyén N, tinh D theo ching thu tham dinh gia tai thoi diém xét xir vu an 1a ¢6
cin cr chap nhan.

Theo két qua tham dinh gié tai chtng thu s6 2431/CT-DNI ngay 14/7/2023
ctia Cong ty Co phan tham dinh gia b thi dién tich dat 425m? (d4t & nong thon) cO
téng gia tri 1a 9.775.000.000 dong (chin ty, bay tram bay muoi lam triéu dong).
Ba Nguyén Thi A, ba Tran Thi Thl, ba Lé Thi H thong nhat két qua tham dinh
gia. Déi voi bi don dng H, ba Th3 d3 duogc niém yét hop 1& két qua tham dinh gia
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nhung khéng c6 y kién phan d6i. Do vay can lay lai gia tri quyen sir dung dat tai
chung thu tham dinh gia s6 2431 1am co s budc 6ng H tra lai tién cho 6ng Gi.

Nguyén don cung cip ban photo ho khau ctua 6ng Pham Hiru H (sé ho khau
190414355) thé hién noi thuong tra: T 28, khu phd 2A, phuong T, 6ng Pham
Htru H 1a chu h, trong hd c6 ba Bui Thi Phuong Th3, sinh nam 1985 (quan hé
v6i chu ho: vo). Tai bién ban xac minh cua Toa an nhan dan huyén N ngay
09/8/2023 va bién ban xac minh ngay 11/8/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd
B (do nguyén don cung cap ban photo c6 dong dau treo) thi 6ng H, ba Th3 c¢6 ho
khau thuong tra tai dia chi néu trén.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H da dén Toa an dé photo hd so, ca éng H
va ba Th3 déu dugc tong dat hop 1& cac van ban t6 tung nén xac dinh dugc ong ba
biét rd cac yeu cau khoi kién cta nguyén don. Do ong H, ba Th3 khong dén Toa
an dé tham gia giai quyet vu an, cling khong c6 y k1en phan hoi déng nghia ho
mic nhién thira nhan mdi quan hé vo chdéng va yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Can ct Piéu 37 Luét hon nhan va gia dinh nim 2014, can budc ba Th3 lién
d6i vai 6ng H dé tra lai cho nguyén don sb tién 9.775.000.000 dong.

Ong Gi, ba H khai s6 tién bo ra dé nhan chuyén nhuong thira dat 483 dat 1a
tai san chung cua vg chong nhung ba H khong tranh chap gi voi ong Gi, Cung
khong c6 yéu cau budc 6ng H, ba Th3 tra lai cho ba gia tri quyén sir dung thira dat
s6 483 to ban d6 24 xa P nén khdng xét.

[4]. Ong H, dng L, ba Th, éng Th, ba Tuan A1, ba Van A2 khdng tranh
chip cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lién quan dén thia 483 to
ban d6 24 dién tich 425m? toa lac tai x4 B, huyén N, tinh B nén khéng xem xét.

[5]. V& chi phi t6 tung: Cin ctr Diéu 158 Bo luat t6 tung dan sy, 6ng H ba
Th3 phai chiu toan bo chi phi do dac, thAm dinh gia (sé tién nay 6ng Gi di ndp
nén vo chong 6ng H phai tra lai cho nguyén don).

[6]. V& an phi: Can ctr quy dinh tai Diéu 147 B6 luat t tung dan sy va nghi
quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016: Do yéu cau khéi kién
duoc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham.

Ong H, ba Th3 phai chiu toan bd an phi dan su so tham theo quy dinh.

Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé duong 16i giai
quyét vu an phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, cac dicu 68, 147, 158, 227, 228, 264,
266, 273 cua Bo luat to tung dan su;

Ap dung cac diéu 166 B0 luat dan sy ndm 2015; Diéu 37 Luat hon nhan va
gia dinh nam 2014; Nghi quyét so 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
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cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhéan yéu cﬁu‘ khoi kién cua ong Trinh Thé Gi vé viéc “Tranh chap
doi lai tai san 1a gia tri quyén st dung dat” doi véi 6ng Pham Hiru H, ba Bui Thi
Phuong Tha3.

Xu: Bugc ong Pham Hiuu H, Qé Bui Thi Phuong Th3 phai tra cho 6ng
Trinh Thé Gi s6 tién 9.775.000.000 dong (chin ty, bay tram bay muoi lam tri¢u
dong).

Ké tor ngay c6 don thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an d6i vOi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua
sO tién con phai thi hanh tuong ung voi thoi gian chua thi hanh an voi muc lai
suat theo quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 Bo luat dan sy 2015.

3. Vé chi phi to tung: Ong Pham Hitu H, ba Bui Thi Phuong Th3 phai chju
67.170.000 dong (tra lai cho 6ng Trinh Thé Gi s0 tién nay).

4. V& an phi:

Ong Pham Hitu H, ba Bui Thi Phuong Th3 phai chiu 117.775.000 dong an
phi dan sy so tham.

Tra lai cho O6ng Trinh Thé Gi s6 tién 56.000.000 dong tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0009654 ngay 19/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén N, tinh D.

“Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a, 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy”.

Ong Trinh Thé Gi dugc quyén khang cao ban an so tharn trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Riéng cac duong su vang mit duoc quyén khang co trong
han 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat hop 18 ban an./

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc diwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat cing cdp;

- Toa an tinh; Thi hanh an;

- Luu ho so, &n van;

Nguyén Thi Mai
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