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Ban an so: 319/2023/DS-PT

Ngay: 12 - 9 - 2023
V/v Tranh chip quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Trong Qué
Ba Chau Minh Hoang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Xuan Thily - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Ca Mau.

- Pai di¢n Vién Kiém sdit nhan dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Tur
Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Ca Mau tiép tuc
xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 139/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 4
nam 2023 ve vi¢c “Tranh chap quyén str dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 08/2023/DS-ST ngay 21 thang 02 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Théi Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xu sb: 162/2023/QP-PT ngay 09 thang 5
nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong T6 Hoai D1, sinh nim 1961 (Vang mit)
2. Ba Hira Phudc L1, sinh ndm 1967 (Vang mait)
3. Ong T6 C6ng L2, sinh nam 1984 (Ving mit)
4. Ba T6 Nhu Y, sinh nim 1987 (Vang mat)

~ Cung dia chi: S6 127, duong Nguyén Tat Thanh, khom 7, phuong 8, thanh
pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba B Thi Tuyét Trang

Dia chi: S6 219, duong Lé Hong Phong, khém 7, phudng 8, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau. (C6 mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thu V, sinh nim 1954
Dia chi: Ap T, xa H, huyén T, tinh C ..

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Ngu,ye;n Thi Thu V: Ong Kim Chan Pa R —
Luat su cua Cong ty Luat TNHH Luat Song thuoc Poan Luat su tinh Ca Mau



(ving mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi Thu V: Ong L&
Thanh Sang — Cong ty Luat TNHH Luat Song thudc Poan Luat su tinh Ca Mau
(C6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Minh T1, sinh nam 1954 (C6 mat)

Dia chi: Khom 8, thi trin Théi Binh, huyén Thdi Binh, tinh Ca Mau.
2. Ba Nguyén Thi D2, sinh nim 1959

Ngudi dai dién hop phap ctia ba Nguyén Thi D2: Ong V5 Tan L3, sinh nim
1952, dia chi: Ap 7, xa K, huyén U, tinh C . (c6 mat)

3. Anh L& Hoang P (Ving mit)

4. Anh L& Hoang G (Ving mit)

5. Chi Lé Hong T6 (Ving mit)

6. Anh Lé Hoang T7 (C6 mat)

Cung dia chi: Ap T, xd H, huyén T, tinh C ..

7. Chi Lé Thi Kiéu T2, sinh ndm 1975 (Vang mit)

8. Anh Lé Trong T3, sinh nam 1977 (C6 mat)

9. Chj Lé Thi Nhu T4, sinh nim 1978 (Ving mit)

10. Chi Lé Thi Hoai D3, sinh ndm 1980 (Vang mit)

Cung dia chi: Ap T, xa H, huyén T, tinh C ..

11. Chi Lé Thi Ngoc H, sinh nam 1982 (Ving mit)

12. Anh Lé Trong T5, sinh nam 1987 (Vang mat)

Cung dia chi: S6 11, duong sb 1, phuong 3, TP.Séc Trang, tinh Soc Tring.
13. Uy ban nhéan déan huyén Théi Binh

Dia chi: Khém 1, thi trdn Théi Binh, huyén Thdi Binh, tinh Ca Mau.

Nguoi dai hop phdp: Ong Nguyén Hoang Anh — Truong phong Tai nguyén
— Moi truong huyén Thoi Binh (theo gidy uy quyén sd 215/GUQ- UBND, ngay
02/02/2023 ciia Uy ban nhan dan huyén Théi Binh, dng Hoang Anh vang mat).

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Thu V 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:
Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng T6 Hoai D1, ba Hira Phudc L1, dng
T6 Cong L2, ba 76 Nhu Y trinh bay:

Vao nam 2003 6ng T6 Hoai D1, ba Hira Phudc L1 ¢6 nho 6ng Truong Minh
T1 nhéan chuyén nhuong ciia vo chong ong Lé Van Ut va ba Nguyén Thi D2 mot
phan dét, hai bén thoéa thuan va di dén thong nhat chuyén tén quyén sir dung phan
dat co chiéu ngang tién 06 mét, dién tich 468 m?, c6 xac dinh tir c4n rd rang, phan



dat toa lac tai ap Téc Thi, x& HO Thi Ky, huyén Thai Binh, tinh Ca Mau, ¢6 do dac
va lam giay chuyén nhugng.

Sau khi sang nhuong dit, Ong T1 la nguoi xac dinh ranh gioi, mdc giol. Pén
ngay 01/8/2003, dng D1 dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit, phan dat
6ng D1 nhan sang nhuong c6 canh phai nhin tr dudng nhya gidgp dat cua ba
Nguyén Thi Thu V. Sau khi sang nhuong, 6ng D1 va 6ng T1 c¢6 thuong xuyén dén
phan dat nay dé don co. Khoang nam 2008, ba V cho cong ty tron bé tong thué. Do
cong viéc nhiéu, khong co6 ngudi quan 1y nén khi xe co giéi phia cong ty hoat
dong, van chuyén hang hoa trén phan dat 6ng D1 nhan sang nhuong va lam sat 1&
bo ranh, mat try da phan ranh gidi dat caa 6ng D1 va ba V. Khi 6ng D1 phat hién
khong con cdt mdc phan ranh gidi thi 6ng D1 ¢ cho ngudi nha cam lai cot méc,
lGc nay phia ba V ngan can khong cho nguoi nha cua 6ng D1 cim méc, ba V cho
rang phan dat 6ng D1 cim cot moc 14 phan dat ctia ba chir khéng phai cua vo
chong 6ng Ut, ba D2 d3 chuyén nhugng cho dng D1. Tir d6 phat sinh tranh chép
cho dén nay.

Vao nam 2019, do hiéu 1am ba Nguyén Thi D2 14n dat nén 6ng D1 khoi kién
ba D2, sau d6 x4c dinh ba D2 khong c6 1an dat nén 6ng D1 da rit don khdi kién va
Toa an da dinh chi giai quyét vu an ctua 6ng D1 ddi véi ba D2.

Tai phién toa, 6ng To Hoai D1, ba Hira Phude L1, 6ng To Cong L2, ba To
Nhu Y khoi kién ba Nguyén Thi Thu V, yéu ciu ba V c6 nghia vu tra lai cho ong
ho 6ng D1 phan dién tich theo do dac thuc té 468 m? phan dat toa lac tai 4p Tac
Thu, x4 H6 Thi Ky, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi Thu V — Ong Kim Chan Pa
R trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu V khong c6 1an chiém dat cia Oong T6 Hoai D1. Phan dat

6ng D1 nhén sang nhugng cua dng Lé Van Ut, ba Nguyen Thi D2 khong lién quan

gi dén phan dét tranh chap néu trén nén khong chap nhan yéu cau cta 6ng TO Hoai
D1, ba Hta Phude L1, 6ng Té Cong L2, ba Té Nhu Y dit ra ddi voi ba Nguyén
Thi Thu V.

Ong Pa Ra khong thong nhat véi yéu cau cta nguyén don dit ra vi dat trén
la cua ba Nguyén Thi Thu V.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi Thu V - 6ng Lé
Thanh sang trinh bay:

Phan dat tranh chap ho ong T6 Hoai D1 yéu cau la dat cua ba Nguyén Thi
Thu V, ba V khong c¢6 lan dat cua ho 6ng D1 nén khong chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua 6ng TO Hoai D1, ba Hira Phude L1, dng T6 Cong L2, ba T6 Nhu Y
dat ra doi vai ba Nguyen Thi Thu V.,

Ong Truwong Minh TI trinh bay:

Vao nam 2003 6ng c6 dai dién nhan chuyén nhuong cta 6ng Lé Van Ut, ba
Nguyen Thi D2 mét phan dat co tong chi€u ngang giap 10 nhya 36 met. Trong do,
6ng T1 chuyén nhugng cho céc ho tinh tir hudng giap dat ba D2, dng Ut sang bén
phai nhin tor duong nhya, cu thé nhu sau: Ong Pham Van Thién chiéu ngang 10
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mét, 6ng Nguyén Qudc Diing chiéu ngang 10 mét, ba Tran My Nhan chiéu ngang
10 mét, dng Td Hoai D1 chiéu ngang 06 met chleu ngang mat hau ong khong xac
dinh rd. Khi sang nhuong c6 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét
theo quy dinh, khong c6 xay ra tranh chip véi ai. Do cong viéc lam an nén 6ng D1
it khi di dén phan dat da sang nhuong ma nho 6ng T1 thué ngudi don cé, dng T1
thuong xuyén dén dat. Khoang nim 2008, ba V cho cong ty tron bé tong thué dat
dé lam noi tap két vat lidu xay dung, cong ty nay da x@y dyng kho chira nam ké
bién phan dat cua 0ng D1, luc nay xe co gidi chay vao phan dat thuong xuyen nén
lam mat cot mdc phan ranh, mat di hién trang phan dat giita ho 6ng D1 va ba V.
Phia dng D1 cho nguoi cam lai c6t mdc thi ba V ngan can va cho rang 1a phan dat
ctia ba V nén phat sinh tranh chap vao nim 2018 cho dén nay, con ctia ba D2 la
6ng L& Hoang G da xay nha lén phan dat ctia ba D2, cin nha nay niam lién ké voi
phan dat ctia 6ng Thién. Hon nita, hién trang phan dét ctia 6ng do vo 1a ba Tran
M5 Nhan dung tén khong thay doi nén khong co viéc ba D2 d3 14n sang phén dat
ong dung ra nhan sang nhuong cho cac ho néu trén ma 1a ba V da lan vao phan dat
ctia ho 6ng D1. Do 1a ngudi dung ra sang dat dum nén 6ng T1 khong c6 yéu cau gi
d6i véi vu an.

Anh Lé Trong T3 trinh bay:

Ong T3 théng nhét voi 10i trinh bay cia ngudi dai dién theo uy quyén va
nguoi bao vé quyén va loi tich hgp phap ciia ba Nguyén Thi Thu V, dng xac dinh
thém phan dét tranh chap néu trén hién o6ng thay ba V dang quan ly, sir dung. Ong
T3 khong ¢ lan chiém dét ctia ho ong T6 Hoai D1 nén khong chap nhan theo yéu
cau cau cua ong TO6 Hoai D1, ba Huia Phude L1, 6ng To Cong L2, ba Toé Nhu Y
dat ra.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi D2 —Ong Vé Tdn L3 trinh
bay:

Ba Nguyén Thi D2 va 6ng Lé Van Ut 1a vo chong, ong Ut di chét, ong dai
dién ba D2 xac dinh: Vao nim 2003 dng T1 c6 ding ra sang nhuong dat cho cac
ho néu trén nhu 6ng T1 trinh bay, éng Té Hoai D1 nhan sang nhugng mot phan dat
c6 dién tich 468 meét, co trur bao luu, trong d6 xac dinh chleu ngang tién 06 met,
viéc sang nhuong co lam thu tuc, do dac va dang ky cap gidy ching nhan quyén st
dung dét theo quy dinh cua phap luat. Cac bén quan ly, su dung 6n dinh, khong
phat sinh tranh chap gi cho dén khi ba V cho cong ty thué, ong D1 phat hién mat di
hién trang dat nén phat sinh tranh chap cho dén nay. Con cua ba D2 la ong Lé
Hoang G da cat nha trén phan dat giap ranh voi dat cua 6ng Pham Vin Thién nén
khong c6 viéc ba D2 1an dat cua ‘ong Thién cling nhuu nhimg h¢ lan can ma ong T1
d3 sang nhuong dat dum, thuc té ba V di lan sang het phan dat ctia ho 6ng D1. Do
dat da sang nhuong xong nén ba D2 khong c6 yéu cau gi ddi véi vu an.

Anh Lé Hoang T7 trinh bay: Anh Lé Hoang T7 théng nhat véi 10i trinh bay
cua ong VO Tan L3, khong c6 ¥ kién khac.

Tai ban &n dan su so tham so 08/2023/DS-ST ngay 21 thang 02 nam 2023 ciia
Toa an nhan dan huyén Thoi Binh da quyet dinh:



Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T6 Hoai D1, ba Hura Phude L1, 6ng To
Cong L2, ba Té6 Nhu Y d6i védi ba Nguyén Thi Thu V vé viéc tranh chap quyén sur
dung dét.

Budc ba Nguyén Thi Thu V, anh Lé Trong T3 cing nhitng ngudi & trén phan
dAt tranh chép c6 nghia vu tra lai phﬁn dét co dién tich theo do dac thuc té 468 m?,
trong do6 phan dat bao luu 80,7 m% thudc thira sb 08, theo ban trich do hién trang
bd sung cua Cong ty TNHH MTV Tai nguyén — Moi truong Déng Phong, toa lac
tai 4p Tac Thi, xa H6 Thi Ky, huyen Thoi Binh, tinh Ca Mau, cu thé nhu sau:

Mit tién tir mdc M4 dén mdc M5 giap dudng nhya dai 06 mét;

Mat hau nhin tir mat tién tir mdc M25 dén mdc MA giap dit dang phat sinh
tranh chap gitra ba V va ba D2 dai 7,77 mét;

Canh phai nhin tir mit tién tr mdc M4 dén mbc MA gidp dit ciia ba Nguyén
Thi Thu V dai 73,86 mét;

Canh trai nhin tr mat tién tr moc M5 dén mbc M25 gidp dat caa ba Tran My
Nhan dai 78 mét.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi td tung, nghia vu thi hanh an, an phi
va quyén khang cao theo luat dinh.

~Ngay 06/3/2023 ba Nguyén Thi Thu V c6 don khang céo v6i ndi dung yéu
cau Toa an cap phuc tham xét xur lai theo hudng stra mot phan ban 4n so tham so
08/2023/DS-ST ngay 21 thang 02 ndm 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Théi Binh
theo hudng bac toan bg y€u cau khaoi kién ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy dinh
ctia phap luat to tung va cac duong su cling chap hanh dung véi quyén va nghia vu
cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddéng xét xir ap dung khoan 3 ‘Diéu 308 B luat td
tung dan sy huy ban an so tham do chwa xac minh thu thap day du tai li€u, ching
ctr co lién quan dén thu tuc cap quyén sir dung dat cua cac duong su.

Cén cir vao céc chimg ct, tai liéu da dugc thdm tra tai phién toa phuc tham;
can cr vao ké‘g qua tranh luan tai phién toa ‘grén co s& xem xét day du, toan dién
chirng cu, ¥ kién ctia nhitng nguoi tham gia to tung.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Qua trinh giai quyet tai cap phiic tham qua phan hoi cling nhu xem xet
tai liéu, chimg cir co tai ho so thé hién trinh tu cip quyén str dung dat cua ong Lé
Vin Ut (Chong ba Nguyen Thi D2) tir nim 1994 dén khi 6ng Lé Van Ut chuyen
nhuong quyén su dung dat cho ong T6 Hoai D1 con nhiing van dé cap so tham
chua xem xét 1am rd dé co co s giai quyét vu an, cy thé:

[1.1] Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cia 6ng L& Van Ut dugc cap vao
ndm 1994 voi dién tich 8.320 m? thudc thira 123. Dén ngay 11/4/2001 Uy ban nhan
d4n huyén Théi Binh diéu chinh giam dién tich 2.808 m? giao cho 6ng Thai Duy



Tan (BL 338). Vao nam 2003 6ng Lé Vian Ut chuyén nhuong cho ong Té Hoai D1
dién tich 468 m? chuyén nhuong cho ba Tran My Nhan (Chdng 13 6ng Truong
Minh T1) dién tich 780 m? chuyén nhuong cho ba Bién Thi Kiéu (Chdng la
Nguyén Qudc Diing) dién tich 1a 780 m?, chuyén nhuong cho ba Lé Thi Tuyét
(Chong 1 6ng Pham Vin Thién) dién tich 780 m2. Tong dién tich chuyén nhuong
cho 04 nguoi trén 1a 2.808 m2. Tinh dén nam 2003 thi ong Ut va ba D2 da chuyén
nhuong tong dién tich 13 5.616 m?. Ngoai ra theo tai liéu hd so con thé hién trong
qua trinh chuyén nhuong tir ong Thai Huy Tén tir dién tich 8.320 m? da chuyén
nhuong 2.808 m? ¢6 cap nhat trong gidy ching nhén quyén sir dung dat ctia 6ng Lé
Vin Ut nhung dén khi thuc hién thu tuc chuyén nhuong tir ong Ut sang 6ng D1, ba
Nhan, ba Kiéu, ba T4 thi thé hién trich luc ban dd dia chinh lai c6 dién tich con lai
cua ong Ut 13 6.353 m?, trong d6 phan dat giap 16 con lai bao luu chi 60 m?, theo
bang v& hién trang lai 1a 209,7 m2. Nhu vay néu dién tich 8.320 m? — 2808 m? thi
con lai 12 5.512 m2. Vay tinh dén thoi diém 6ng Ut chuyén nhuong cho 6ng D1 thi
c6 do dac phan dién tich ctua ong Ut con lai bao nhiéu hay khong ma lai thé hién
trén trich luc ban dd dia chinh 13 6.353 m2. Dat trudong hop chép nhan dién tich
thuc té con lai cua ong Ut vao nam 2003 con lai dién tich 1a 6.353 m2, ong Ut da
chuyén nhuong cho 04 ngudi tong dién tich 1a 2.808 m? thi dién tich con lai cta
6ng Ut 1a 3.545 m? nhung hién nay dién tich ong Lé Vian Ut va ba Nguyén Thi D2
dugc cap doi lai 1a 5. 995 m2, Song, vi sao co sy thay d6i dién tich nhiéu lan khac
nhau va chénh 1éch rat 16n tir quyén sur dyng dat cap cho 6ng Ut va ba D2. Cap SO
tham chua x4c minh 1am rd van dé nay dbi véi co quan chuyén mén cip quyén sir
dung dét cho 6ng Ut, ba D2.

[1.2] Ngoai ra cling can xem xét lam ro Vé trinh tu thu tuc cép quyén sir
dung cua ong D1, thue té 6ng D1 duoc cip quyen str dung dat xuat phat tur viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong Ut va ba D2. Van d& nay can co co
quan chuyén mén xac dinh khi cip quyén st dung dat cho 6ng D1 thi tach ra tir
thira dat nao cua 6ng Ut, d6i chiéu theo hién trang thyc té thi quyén st dung dat
ctia 6ng D1 hién nay thudc thira ndo trén thue dia so voi cac ban d6 da luu tri.

Dbi voi ban trich do hién trang: Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua
ba D2 ciing thira nhan phan dat ciia ba D2 co sat 16 do dét gidp song, dbi v4i phan
giap 16 giao thong thi khi chuyén nhuong ba D2 con lai 13 mét tinh chiéu xéo theo
giap 16 giao thdng nhung vi sao khi tién hanh do dac dién tich theo ban v& c6 chiéu
giap 10 1 16,38 m? thi ong khong biét.

Vé dién tich tranh chap ctia nguyén don trong ban do ve& thé hién tong dién
tich la 468 m?. Tai phién toa nguyén don cho rang khi chuyén nhuong thi chuyén
nhuong chiéu ngang mit tién va mat hau déu bang nhau 1a 06 mét, khi tién hanh do
vé& phia nguyén don chi x4c dinh chiéu ngang mat tién 12 06 mét, con chiéu ngang
mat hau nguyén don khong xéac dinh, khi do v& thi do v& nhu thé nao cho du dién
tich 14 468 m?, ban vé& thé hién chiéu ngang mat hau 1a 7,7 mét 1a khéng chinh xac.

Nhu vay khi tién hanh tham dinh do dac trén thuc dia 1a c6 sy nham 14n hoic
trinh bay cta cic duong su chua chinh xac dan dén két qua tham dinh chua chinh
xac nén can xem xét tham dinh lai.



[1.3] D01 voi quyen str dung dat cap cho ba V: Can xem xet lai trinh tu thu
tuc cp quyen str dung dat cho ba V. Khi tién hanh cap quyen str dung dat cho ba V
thi c¢6 tién hanh do dac trén thuc dia hay chi cap theo quyén sur dung trudc do 6ng
Khuong dung tén, hién tai quyén st dung dat nay cé thay d6i ting cho hoic
chuyén nhuong cho ai hay khong.

[2] Céc Vép dé néu trén chua dugc lam 10, cap phuc tham khong thé khic
phuc duoc pén can huy ban an S0 tham délxem xét tham dinh, thu thap tai liéu,
ching cir day du moi co can clr d€ giai quyet vu an theo nhu d€ nghi cua dai di¢n
Vién kiém sat.

[3] Do huy an nén khong xem xét khang céo cua ba V, ba V khong phai chiu
an phi phtc tham (Ba V thugc truong hop dugc mién an phi).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luit tb tung dan sw; Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
Ho1 vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Huy ban an so thim dan su sd 08/2023/DS-ST ngay 21 thang 02 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thdi Binh. Giao ho so vé cap so tham giai quyét lai
theo thu tuc chung.

An phi dan sy so tham duoc giit lai dé tiép tuc giai quyét vu an.
An phi dan sy phtic tham: Ba Nguyén Thi Thu V khong phai chiu.
Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Thoi Binh;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Thoi

Binh; ~ 7

- Chi cuc THADS huyén Thoi Binh; (ba k)

- Cac dwong su;

- Luu ho so:;

- Luu dn van. Hoang Thi Hai Ha






