TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban 4n sb: 127/2024/DS-PT
Ngay 12-3-2024
VN Tranh chap hop dong dat coc

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG
Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thédm phén — Chui toa phién tod: Ba Nguyén Ngoc Mai
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ong Nguyén Van Tai

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

_ Dgi diégn Vign Kiém st nhan dan tink Binh Duwong tham gia phién toa:
Ong L& Ngoc An - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so 33/2024/TLPT-DS ngay
31/01/2024 v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6 122/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cuia Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham sé 81/2024/Qb-PT ngay
26 thang 02 nam 2024 gitra cac duong su

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich T, sinh nam 1985; dia chi: 4p X, xa T,
huyén D, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ong L& Huy H, sinh nam 1972; dia chi: 4p G, x4 T, huyén D, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phap cua bj don: ong Truong Quéc K, sinh nim 1979;
dia chi: so0 14 N, ap P, xa P, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh; dia chi lién hé¢:
SO 9‘5 H, khu pho 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (theo Van ban uy
quyen ngay 07/6/2023), c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Van b, sinh nam 1938;
dia chi: ap G, x& T, huyén D, tinh Binh Duong, c6 don d€ nghi xét xir vang mat.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Bich T.
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NOQI DUNG VU AN:

Theo don khot kién; don khoi ki,eZn bo sung, ban ti khai, bién ban hoa gidi
va tai phién toa, nguyén don ba Nguyeén Thi Bich T trinh bay:

Vao nam 2017, ba Nguyén Thi H1 (chi rudt ba) c6 mua 01 phan dét c6 dién
tich 315m? cua 6ng H tri gia 140.000.000 dong, di dwa cho 6ng H s tién
90.000.000 dong, sau d6 chi em ba thuong lugng nén ba H1 dé cho ti mua phan
dat nay caa éng H khi 1am hop ddng mua ban dat gitra ba va ong H thi ba c6 dua
thém cho 6ng H sé tién 10.000.000 dong. Tong sb tién ba da giao cho 6ng H 1a
100.000.000 dong vao ngay 18/6/2020, hai bén da lam hop ddng mua ban dét va
ky tén, lan tay vao hop déng mua ban dét, sb tién con lai khi nao ra Vin phong
cong chitng 6ng H ky hoan tat tha tuc sang tén cho ba thi ba s& dua s tién
40.000.000 dong con lai cho dng H. Tuy nhién, nhiéu lan ba yéu cau dng H thuc
hién tha tuc tach thira quyén sir dung dat cho ba nhung 6ng H van khong thuc
hién. Nay ba yéu cau buoc 6ng L& Huy H tiép tuc thuc hién chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba mot phan dat c6 dién tich 324,6m? (theo ban ve&) thudc
01 phan thira dat s6 121, to ban d6 s6 16 toa lac tai 4p G, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong.

_Theo ban tir khai, bién ban hoa giai va tai phién toa, nguoi dai di¢n theo uy
quyén cua bi don ong Truong Quaoc K trinh bay:

Vao ngay 19/02/2019, dng H c6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyen
su dung dat cho ba Nguyén Thi H1 mot phan dét co dién tich 315m? va dng H
c6 nhan tién coc cia ba H1 s6 tién 90.000.000 dong. Sau d6 ngay 18/6/2020, ba
Hldanba T (ba T la em rudt ba H1) dén nha éng H noi mUOn mua dét cua 6ng
H, ba H1 yéu cau hay hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
19/02/2019 gitra ba H1 va ong H, thi dng H dong y, ba H1 dong y chuyén
90.000.000 dong tién coc cho ba T, ba T c6 dat coc thém sé tién 10.000.000
dong, tong cong 6ng H nhan tien dat coc 1a 100.000.000 dong va sau d6 ba T va
6ng H c6 1am gidy hop dong mua ban d4t ngay 18/6/2020. Nay ba T yéu cau tlep
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T thi 6ng H khong dong y, vi phan
dat 6ng H ban cho ba T la do ba éng H, 6ng Lé Vin b dung tén giay ching nhan
quyén sir dung dat va 6ng D khong déng y ban.

Ngay 07/9/2023, 6ng H co don yéu cau phan to yéu cau tuyén bo hop dong
mua ban dat gitra 0ng H va ba T vao ngay 18/6/2020 la vo hi¢u va dng H dong y
tra lai tien coc cho ba T 1a 100.000.000 dong.

Toa an cong bé Y kién xin vang mdt ciia nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién
quan 6ng Lé Van D trinh bay:

Ong khong biét 6ng H 1a con 6ng ldy phan dat 6ng dang ¢ ban cho ba T,
phan dat ndy do dng dung tén gidy ching nhan quyen su dung dat phan dat nay
la tai san cua ong va cac con dang & trén phan dat nay, ddi voi gidy mua ban dat
gitradng H va ba T la do 6ng H dua dng ky tén vao nguoi lam ching, khi ky tén
t6i khong biét d6 1a ban dat 6ng dang &, ma 6ng H chi néi ky tén vao giay to dé
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nop cho xa dé‘lém tha tuc,dét, nén dng mgi ky, thuc té ong khong c6 ban dat.
Nay 6ng yéu cau cho dng lay lai phan dat dé éng o.

Toa an cong bé ¥ kién cua ngwoi 1am chiing 6ng Nguyén Van T thé hién
trong bién ban xac minh ngay 20/6/20232 nhuw sau:

Phan dat ma 6ng H béan cho ba T Ia tai san cuia gia dinh 6ng L& Van D, khi
ong H ban cho ba T thi trong gia dinh khong biet, khi gia dinh bict ong H da lay
phan dat ban cho ba T thi gia dinh c6 gay 16n véi 6ng H va danh 6ng H.

Toa &n cong bé ¥ kién ciia nguwoi 1am ching ba Luu Thi T2 thé hién trong
bién ban xac minh ngay 20/6/2023 nhur sau:

Phan dat ma éng H béan cho ba T Ia tai san cua gia dinh 6ng Lé Vin D, gia
dinh ong D dé sinh song tir lau trén manh dat nay, khi gia dinh phat hi¢n ong H
da ban dat cho ba T thi gia dinh ¢6 gay go vai 6ng H va danh 6ng H.

~ Toa &n cong bé y kien ciia nguoi 1am ching ba Lé Thy Bich T (con dng D)
the hién trong bién ban xac minh ngay 20/6/2023 nhuw sau:

Phan dat ma 6ng H ban cho ba T 1a tai san cia gia dinh ching t61, khi 6ng
H ban cho ba T thi gia dinh ba khong ai biét, ba ba tudi gia sac yéu, khong du
minh man nén 6ng H ban dat ba ba ciing khong biét va 6ng H lira ba ba ky tén
vao nguoi 1am chung dé 6ng H ban dat, ba ba ky tén nhung khong biét ky tén
vao gidy to gi, chi nghe noi ky tén vao nhan tién nén ba ba ky, nay ba yéu cau
6ng H tra lai phan dit ma gia dinh ba dang quan Iy sir dung.

Tai Ban an dan sy so tham s6 122/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khei kién ve vige “tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat” theo hop dong mua ban dat ky ket ngay
18/6/2020 gitra nguyén don ba Nguyen Thi Bich T va bi don 6ng Lé Huy H doi
vgi phan dat c6 dién tich 324,6m? toa lac tai ap G, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong.

2. Chip nhan yéu cau khai kién phan t6 cua bi don vé viéc tuyén bé hop
dong mua ban dat ngay 18/6/2020 v6 hiéu.

2.1. Tuyén “Hgp dong mua ban dat” ky két ngay 18/6/2020 giira 6ng L&
Huy H va ba Nguyen Thi Bich T veé viéc chuyén nhuong phan dat c6 dién tich
315m?toa lac tai 4p G, xa T, huyén D, tinh Binh Duong 1a v6 hiéu.

~ 2.2.Bugc ong L& Huy H co trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi Bich T
s6 tién 100.000.000 ddng (Mot tram triéu ddng).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé nghia vu chiu &n phi, chi phi t6 tung, tréch
nhiém thi hanh an va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 12/10/2023 nguyén don ba Nguy&n Thi Bich
T khang céo toan bo ban an so tham yéu cau stra ban an so tham theo hudng yéu
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cau 6ng L& Huy H tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat.

Tai phién toa phic tham, cac duong su khdng thoa thuan duoc véi nhau ve
viéc giai quyét vu an.

Y kién cua Dai dién Vién Kiém sat tinh Binh Duong tai phién toa:

V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t tung da thyc hi¢n
dung quy dinh ctaa Bo luat To6 tung dan su tai cap phuc tham.

V& noi dung: Tai phién toa phlc thim, nguyén don va bi don thong nhat
cham dat hop ddng mua ban dat ngay 18/6/2020 va bi don tra cho nguyén don
s6 tién dat coc 100.000.000 déng va hd trg 20.000.000 ddng, tong cong
120.000.000 dong. Pay 1a ¥ chi tw nguyén cua cac bén, su thoa thuan khong tréi
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; khéng anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua cac duong sy khac, dé nghi Hoi dong xét xir can cir Diéu 300, khoan 2
Piéu 308 B luat T4 tung dan su cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

Sau khi nghién ciu c4c chiing cir ¢6 trong hd so dd duoc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac duong su, y
kien cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin B ¢6
don dé nghi xét xu vang mat nén Hoi d6ng xét xir can ctr vao khoan 2 Diéu 296
Bo luat T6 tung dan su xét Xt vang mat duong sy nay.

[2] Vé ndi dung:

_ Tai phién toa phtc tham, nguyén don va bi don thoa thuan dugc véi nhau
Ve Viéc giai quyét vu an véi ndi dung cu thé nhur sau:

Hai bén thong nhat cham diit hop dong mua ban dat ngay 18/6/2020 ky ket
gitra ba Nguyen Thi Bich T va ong Lé Huy H.

‘ Ong Lé Huy H c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyép Thi Bich T s6
tien dat coc 100.000.000 dong va ho trg 20.000.000 dong, tong cong
120.000.000 @ong (Mot tram hai muoi triéu dong).

[3] Xét thay, su thoa thuan cia cac duong su la ty nguyén, khéng vi pham
diéu cam cua phéap luat, khong trai dao duc x& hoi va khong anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cua cac duong su khac nén Hoi dong xét xir cong
nhan su thoa thuan cia cac duong su theo quy dinh tai Diéu 300 Bo luat T6 tung
dan su.

[4] Y kién cua dai dign Vién Kicm sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa phac tham la phu hop.
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[5] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur phic tham chap nhan khang
cao cua nguyén don, stra ban an so tham, céng nhan su thoa thuan cua cac
duong su tai phién toa.

[6] V& chi phi do dac, dinh gia: Tong sé tién 1a 2.721.048 dong, nguyén
don chiu va da ngp xong.

[7] An phi dan su so tham: Nguyén don khong phai chiu, bi don phai chiu
an phi khéng gia ngach.

[8] An phi dan su phic tham: Nguoi khang c&o phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Can ctr Bieu 300; khoan 2 Diéu 308; Bicu 313 B¢ luat To tung dan sy;
biéu 27 Nghi quyét s6 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop quan Iy va st dung an
phiva I¢ phi Toa an,
1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi
Bich T.

Stra Ban an dan su so tham s6 122/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cuia Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

Cong nhan su thoa thuan caa cac duong su, cu thé:

- Cham dut hop dong mua ban dat ngay 18/6/2020 ky két giira ba Nguyén
Thi Bich T va ong Lé Huy H.

- Ong L& Huy H co trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Bich T s6
tien dat coc 100.000.000 dong va ho trg 20.000.000 dong, tong cong
120.000.000 dong (mot tram hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cég khoan tién, hang thang bén phai thi hanh ép con
phai chiu khoan tien lai cua so tien con phai thi hanh an theo muc lai suat quy
dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan su, trong rng vai so tien va thoi gian
cham tra.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia: tong s tien 1a 2.721.048 dong (hai triéu bay
trdm hai muoi mot nghin khong trdm bon muoi tdm dong), nguyén don ba
Nguyen Thi Bich T phai chiu va da nop xong.

3. Vé &n phi dan sy so tham:

3.1. Ba Nguyén Thj Bich T khong phai chiu. Hoan tra cho ba Nguyén Thj
Bich T 600.000 dong (sdu trdm nghin dong) tién tam umg an phi da nop theo
Bién lai thu s6 0010919 ngay 28 thang 9 nam 2022 va Bién lai thu so6 0009319
ngay 15 thang 9 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh
Duong.



6

3.2. Bi don 6ng L& Huy H phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin ddng),
duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu sé 0009311
ngay 07 thang 9 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh
Duong.

4. An phi dan sy phic thim: Nguyén don ba Nguyen Thi Bich T phai chiu
300.000 ddng (ba tram nghin ddng) dugc khau trir vao sb tién da nop tam tng
theo Bién lai thu tién s6 0009495 ngay 12/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén D, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hozc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
12/3/2024).

Noi nhan: _
RN len;%nh Duong; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Chi cuc THADS huyén D: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su;
- Luu: HO so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai
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Nguyén Ngoc Mai



