TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN H Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban an s6: 11/2021/DS-ST
Ngay: 16 — 3 - 2021
Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN H, TINH KIEN GIANG
- THnh phdn Héi dong xét xi so’ thdm gom co:
Thédm phén - Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi Tuyét Mai
CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ba Pham Hong Gai
2. Ong V& Thanh Binh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi THnh Minh- Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén H.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén H tham gia phién toa: Ong
Nguyen Minh Hau- Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 3 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén H xét xur so
tham cong khai vu &n thu ly s6: 229/2017/TLST-DS ngay 10 thang 10 nim 2017
vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu so:
10/2021/QbXXST-DS ngay 29 thang 01 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Quy tin dung nhan dan M. Bia chi: S6 567a, Québc 16 80, 4p
T, x4 M, huyén H, tinh Kién Giang. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Vian
P. Chtic vu: Chi tich Hoi dong quan tri QTD. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong
Cao Minh H, sinh nim 1957. Chérc vu: Thanh vién Hoi dong quan tri QTD (Theo
van ban ty quyén sé 36/UQ-TDML ngay 18/5/2020, c6 mit).

- B don: Ong Nguyén H, sinh nam 1966 va vg la ba Pham Thj Thu H1, sinh
nam 1964. Dia chi: Ap T (nay la ap H), xd M, huyén H, tinh Kién Giang (vang
mat).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kién d@é ngay 15/9/2017 va don sika doi, bé sung don khéi kién
ngay 16/10/2020, nguoi dai dién hop phap ciua nguyén don trinh bay: Theo Pon
xin vay kiém khé uéc nhan, tra no sé 05 ngay 15/9/1995 va To khai thé chép tai
san dam bao no vay ngay 15/9/1995 duoc ky két gitra Quy tin dung nhan dan M
(sau day goi tat 1A QTD M) véi dng Nguyén H va vo 1a ba Pham Thi Thu H1 thi
QTD M duyét cho 6ng H, ba H1 vay s tién 1a 5.000.000 dong (nam triéu dong),
thoi han vay 04 thang tir ngay 15/9/1995 dén ngay 15/01/1996, 14 suat trong han
3%/thang, 14i suat qua han bang 150% l4i suat trong han va dé dam bao nghia vu



tra ng 6ng H, ba H1 d4 thé chap quyén str dung dat dién tich 110m? va cian nH gan
lién voi dat dién tich 31,5m?, toa lac tai 4p T (nay la 4p Hung Giang), xa M, huyén
H, tinh Kién Giang, nH va dit néu trén dugc Uy ban nhan dan huyén H xac nhan
vi tri dat, nH & caa 6ng H, ba H1 ngay 05/8/1995. Sau khi nhan tién vay, éng H ba
H1 chua tra duoc khoan tién géc va tién 14i ndo. Do d6, QTD M khai kién yéu cau
Toa &n giai quyét budc vo chong 6ng H, ba H1 phai tra sé tién géc 5.000.000 dong
va tién Iai phat sinh dén ngay 15/9/2017 14 59.347.500 dong, cong tién goc va lai
la 64.957.500 dong (Sau muoi tu triéu chin trim nim muoi bay ngan nim trim
ddng) va tién 1ai phat sinh cho dén khi tra xong khoan no trén, dong thoi yéu cau
xu ly tai san thé chap cua 6ng H, ba H1 dé thu héi no cho QTD M.

Bi don 6ng Nguyén H va ba Nguyen Th; Thu H1 da duoc Toa &n déng thong
bao tim kiém theo quy dinh, dong thoi thu’c hién viéc tong dat cac van ban to tung
va trieu tap hop Ié nhung khong co y kien trinh bay tai Toa.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phép cua QTD M gitr nguyén yéu cau
khoi kién vé viéc buoc 6ng H, ba H1 phai tra cho QTD M sé tién goc 5.000.000
ddng va tién 1ai tinh dén ngay xét xu (ngay 16/3/2021) 1a 69.550.000 ddng, cong
tién goc va l4i 1a 74.550.000 dong (Bay muoi tu triéu ndm trim nim muoi ngan
d6ng). Bong thai, QTD xin rut mot phan yéu cau khai kién vé viéc khong yéu cau
xu ly tai san thé chap caa 6ng H, ba H1 1a quyén st dung dat dién tich 110m?

~ Tai phién toa, Kiém sét vién - dai dién Vién Kiém sét thuc hanh quyén cong
to va kiém sat tgi phién toa phat biéu:

Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky cting nhu Hoi déng’xét Xt so tham da tuan

thu dung cac quy dinh cua phap luat to tung tur khi thu 1y dén khi xét xtr vy an. Cac

duong su chap hanh dung phép luat t6 tung. Tuy nhién, vu &n con vi pham vé thoi
han chuan bj xét xt, do d6 can rut kinh nghiém.

Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xur:

- Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia QTD M budc vo chong 6ng H,
ba H1 phai c6 nghia vu tra cho QTD so tien goc va lai 1a goc va lai la 74.550.000
dong.

- Pinh chi giai quyet mot phan yéu cau khai kién cua QTD M vé viéc khong
yéu cau xu 1y tai san thé chap cua 6ng H, ba H1 la quyén sir dung dét dién tich
110m? va cin nH trén dat dién tich 31,5m?, toa lac 4p H, xa M, huyén H, tinh Kién
Giang.

- V¢ &n phi: Ong H, ba H1 phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:
QTD M khoi kign vo chong 6ng Nguyén H va ba Pham Thi Thu H1 yéu cau

tra sb tién gbc va 1ai vay QTD M, 6ng H va ba H1 c6 noi cu tra tai 4p Hung
Giang, xa M, huyén H, tinh Kién Giang, nén can ct theo quy dinh tai khoan 3,



Diéu 26, diém a, khoan 1, Piéu 35 va diém a, khoan 1, Diéu 39 B luat Té tung
dan sy tranh chap phat smh gitra hai bén la tranh chap hop dong tin dung thudc
tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan huyén H.

Toa an da téng dat hop I1& cac van ban t6 tung: Thong bao thu ly vu én,
Théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cir va
hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xir va Quyét dinh hodn phién toa, déng thoi
thong béo tim kiém 6ng H, ba H1 trén phuong tién thong tin dai chung nhung 6ng
H, ba H1 ving mit khong c6 1y do. Do dé, cin cir theo quy dinh tai diém b, khoan
2, Diéu 227 va khoan 3, Biéu 228 Bo luat T tung dan sy, Toa &n tién Hnh xét xur
vang mit éng H, ba H1.

[2] Xét yéu cau khai kign cua QTD M vé viéc budc 6ng H, ba H1 phai c6
nghia vy thanh toan cho QTD M s tién goc va l4i 1a 74.550.000 dong, Hoi dong
Xét xur xét thay: Can ca Pon xin vay kiém khé udc nhan, tra ng s6 05 ngay
15/9/1995 thi hop dong tin dung dugc ky két gitta QTD M véi vo chong 6ng H, ba
H1 ngay 15/9/1995 la sy thoa thuan tu nguyén gitra cac bén, ndi dung va hinh thl’xc
cua hop dong khong trai dao duc, khong trai voi quy dinh caa phap luat tai thoi
diém ky két hop dong, i suat cho vay trong han va Ii suat qua han phd hop véi
quy dinh tai diém a, khoan 1, Quyét dinh sé 32/QD-NH1 ngay 28/02/1994 quy
dinh vé 13i suat caa Quy Tin dung nhan dan, do d6 hop dong tin dung c6 hiéu luc
phap luat, phat sinh quyén va nghia vu gitra cc bén tham gia ky két hop dong. Sau
khi ky hop dong, QTD M da giai ngan sé tién 5.000.000 dong cho dng H, ba H1.
Tuy nhién ké tir khi hét thoi han vay cho dén nay, vo chong 6ng H, ba H1 chua
thanh toan bat ky khoan tién nao cho QTD M, mic du dinh Ky vao cac nam 1995,
1996, 1999, 2002, 2004, 2007, 2008, 2011, 2014 va 2017 QTD M déu nhic nhg,
thong bao cho dng H, ba H1 biét s6 tién goc va l4i phai thanh toan dén thoi diém
thong bao, nhung ong H, ba H1 trén tranh khong thyuc hién nghia vu tra no, gy
thiét hai quyén va loi ich hop phép cia nguyén don, do d6 can ctr vao cac quy dinh
tai, khoan 2, Diéu 95 Luat Cac T chuc tin dung, hudng dan tai khoan 2, Diéu 7,
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao ngdy 11/01/2019 huéng dan &p dung mét s6 quy dinh cua phép luat vé lai, I3
suat, phat vi pham, Hoi ddng xét xir xét thay c6 co sé chap nhan yéu cau khoi kién
cia QTD M vé viéc budc 6ng H, ba H1 phai c6 nghia vu thanh toan cho QTD M
S(f) tién gbc va l4i 1a 74.550.000 déng (Bay muoi tu triéu nam tram nam muoi ngan
dong).

[3] V¢ tai san thé chap, dé dam bao thanh toan khoan vay, éng H, ba H1 da
thé chap tai san 1a quyén sir dung dat dién tich 110m? va can nH gan lién voi dat
dién tich 31,5m?, toa lac tai ap T (nay la ap Hung Giang), x4 M, huyén H, tinh
Kién Giang cho QTD M. Tai thoi diém thé chéap, cian nH cta 6ng H, ba H1 duoc
UBND huyén H xac nhan so do vi tri nH & trén dién tich dat sir dung 110m?nhung
tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd caa Toa an ngay 10/01/2020 ghi nhan hién
trang can nH khong con (theo nguyén don trinh bay do nH 1am bang cay, 14 nén bj
muc, hu hong theo thoi gian); di véi dién tich dat thé chap 110m? qua do dac
thuc té hién con 102,1m?, tai Cong vin sé 799/UBND-TNMT ngay 17/12/2020
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cua UBND huyén H xac nhén thira dat trén thudc to ban dd sb 2, nhung khong xac
dinh duoc so thua, dién tich cling nhu ngudi dang ky trong so a6, s6 muc ké (do to
ban db dia chinh bj mo) va dat chua dugc cap giay ching nhan quyen su dung dat.
Xét thay, giao dich thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat gita
QTD M véi 6ng H, ba H1 la su thoa thuan tu nguyén cua cac bén, tuy nhién tai
san thé chap 1a nH, dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va
quyén sé hitu nH &, hop ddng thé chap khong tuan thi vé mat hinh thic (nH dat
khong dang ky tai san thé chap), do d6 khong du diéu kién dé cong nhan hop dong
thé chap gitta QTD M véi dng H, ba H1. Trong qua trinh giai quyét vu an, QTD M
khong yéu cau tuyén b hop dong thé chap vo hiéu va tai phién tda, nguyén don
Xin rGt mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau xu ly tai san thé chap; bi don
6ng H, ba H1 vang mat va khdng co y kién gi vé hop dong tin dung ciing nhu hop
ddng thé chap, mic di QTD M da thyc hién viéc dang bao tim kiém éng H, ba H1
vé TAND huyén H dé giai quyét viec QTD M yéu cau 6ng ba tra ng, nén cin cir
quy dinh tai khoan 2, Bieu 244 B luat T6 tung dan sw, Hoi dong xét xu xét nén
6 co s¢ dinh chi giai quyét mot phan y&u cau khaoi kién cua QTD M vé viéc
khong yéu cau xu ly tai san thé chap ctia 6ng H, ba H1 Ia quyén su dung dat dién
tich 110m? va can nH gén lién voi dat dién tich 31,5m?, toa lac tai 4p Hung Giang,
xa M, huyén H, tinh Kién Giang.

Hién nay, quyén st dung dat thé chap cua 6ng H, ba Hién do QTD M dang
tam quan ly sau khi 6ng H, ba H1 bo di khoi dia phuong. Vi vay, can ctr vao hién
trang st dung dét, x4c nhan caa UBND huyén H ngay 05/8/1995 vé so dd, vi tri
nH ¢ cia ong H, ba H1 va can c vao két qua phic dap tai Cong vian sd
799/UBND-TNMT cua UBND huyén vé viéc thira dat caa ong H, ba H1 da thé
chap cho QTD M, nén viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung d6i véi thira dat
trén dugc thyuc hién theo quy dinh ciia phap luat sau khi c6 quyét dinh cua Toa an,
thi trong truong hop an c6 hiéu luc phap luat, néu dng H, ba H1 khdng tra no hoic
tra khong day du thi QTD M c6 quyen lién hé v6i co quan thi Hnh 4n c6 tham
quyén xem xét xur Iy tai san hop phap cua ong H, ba H1 & thi Hnh nghia vu tra ng
cho QTD M, bao gom ca quyen st dung dat thé chap néu trén néu du diéu kién thi
Hnh an theo quy dinh tai Biéu 110 Luat Thi Hnh an dan su va cac quy dinh phéap
luat co lién quan.

[4] Vé y kién cua dai dién Vién Kiém sat phi hop véi nhan dinh cua Hoi
dong xét xur nén co6 co s chap nhan.

[5] Vé I¢ phi dang thong bao tim kiém ngudi vang mit noi cu trdi, chi phi
Xem Xét, tham dinh tai chd va chi phi do dac, QTD M tu nguyén nop, khéng co
y&u cau gi nén Hoi ddng xét xir mién xét.

[3] Vé an phi, do yéu cau doi tién goc va 1ai caa QTD M dugc chap nhan
nén cin ctr theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy va Diéu 26 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an, éng H, ba H1 phai chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 2, Biéu 95 Luat Céc td chic tin dung; diém a, khoan 1, Quyét
dinh sé 32/QD-NH1 ngay 28/02/1994 quy dinh vé I4i suat cia Quy Tin dung nhan
dan; khoan 1, biéu 147, khoan 2, Diéu 244 B6 luat T tung dan su va biéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an;

Tuyén Xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don Quy Tin dung nhan
dan M vé viéc budc 6ng Nguyén H va ba Pham Thi Thu H1 phai tra cho Quy Tin
dung nhan dan M sé tién gbc 5.000.000 ddng va tién 1ii tinh dén ngay xét xir
(ngay 16/3/2021) la 69.550.000 dong, cong tién goc va ldi 1a 74.550.000 dong
(Bay muoi tu triéu nim trim nim muoi ngan dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham, 6ng H, ba H1 con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sé tién ng gc chua thanh toan theo muc I4i
suat ma céc bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no
g6c nay. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa thuan veé viéc diéu
chinh 13i suét cho vay theo tirng thoi ky cia Quy Tin dung nhan dan cho vay thi i
suat ma 6ng H, ba H1 vay phai tiép tuc thanh toan cho Quy Tin dung nhan dan
cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi su
diéu chinh 13i suat caa Quy Tin dung nhan dan cho vay.

Truong hop 6ng H, ba H1 tra hét sé ng goc va l3i cho Qily Tin dung nhan
dan M thi Quy Tin dung nhan dan M phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng H, ba H1
toan bo gidy to thé chap tai san ngay sau khi cac bén tat toan toan bo no vay cua
Khé ugc nhan, tra no s6 05 ngay 15/9/1995.

2. PBinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Qily Tin
dung nhan dan M vé viéc khéng yéu cau xu ly tai san thé chap caa ong H, ba H1
la quyén st dung dat dién tich 110m? va can nH gan lién véi dat dién tich 31,5m?,
toa lac tai ap Hung Giang, x& M, huyén H, tinh Kién Giang.

3. Ve an phi: Ong Nguyén H va ba Pham Thi Thu H1 phai chiu an phi dan
sy so tham la 3.727.500 dong (Ba tri¢u bay tram hai muoi bay ngan ndm tram
dong).

Hoan tra tién tam wng &n phi cho Quy Tin dung nhan dan M s6 tien
1.000.000 dong (Mot triéu dong) theo bién lai thu tam &ng an phi so6 0009185
ngay 28/9/2017 cta Chi cuc Thi Hnh an dan su huyén H, tinh Kién Giang.

4. Truong hop ban an dugc thi Hnh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi Hnh
an dan su thi nguoi dugc thi Hnh an dan sy, nguoi phai thi Hnh an dan su cé
quyén thoa thuan thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh &n, tu nguyén thi Hnh an
hoic bi cudng ché thi Hnh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi Hnh &n
dan sy; thoi hiéu thi Hnh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
Hnh an dan su.



5. Vé quyén khang cao: Nguyén don Quy tin dung nhan dan M c6 quyén
lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, bi don ong
Nguyén H va vo 12 ba Pham Thi Thu H1 vang mat tai phién toa thi thoi han khang
c4o tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic duoc téng dat hop 8.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Buong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén H;

- CCTHADS huyén H;

- Phc‘)ng‘ KTNV va Thi Hnh an TA tinh;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Tuyét Mai



