TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Df:)c léjp - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 89/2022/DS-PT
Ngay 30-12-2022
V/v tranh chp yéu cau ngudi thira ké
thuc hién nghia vu tai san do
nguoi chét dé lai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Minh Thu

Cdc Tham phan: Ba Tran Minh Phuong

Ba Vi Thi Bich Diép

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Tham tra vién Toa an nhan
dan thanh phd Hai Phong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién
tda: Ba S Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph6 Hai Phong
mo phién toa xét xir phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 55/2022/TLPT- DS ngay
05 thang 10 nam 2022 vé viéc tranh chap yéu cau ngudi thira ké thyc hién nghia vu
tai san do nguoi chét dé lai.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 08/202022/DS-ST ngay 19 thang 8 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan quan Lé Chan, thanh phb Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 112 /2018/QD-PT ngay 11
thang 11 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 130/2022/QD-PT ngay 07 thang
12 nam 2022 giita cac duong su; Thdng bao thay ddi thoi gian mé lai phién toa sb
50A ngay 08 thang 12 nam 2022 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A (viét tat 1a XBank); dia chi tru sé: S6 X duong
L, phuong H, quan D, thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién hop phép ctia nguyén don: Ong Lé Vii Qudc T 13 nguoi dai
dién theo uy quyén cta nguyén don (vin ban uy quyén sd 246/2022/UQ-LCC-
KHCNZ2 ngay 05/12/2022); c6 mat.

- B1 don:



1. Ong Tran Céng P, sinh nam 1980; noi cu tri: S6 A/B/C B, phuong D, quin
L, thanh phd Hai Phong; ving mat.

2. Ba Tran Canh H, sinh nim 1979; noi cu tra: S6 A/B/C D, phuong b, quan
L, thanh phd Hai Phong; ving mat.

3. Ba Vit Thi Bich N1, sinh nim 1985; noi cu tra: S A/B/C b, phuong D,
quan L, thanh phd Hai Phong; vang mat.

4. Ba Vit Thi Ngoc N2, sinh nam 1988; noi cu tra: S6 A/B/C B, phuong D,
quan L, thanh ph6 Hai Phong; vang mat.

- Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Cu Vi Thi L, sinh ndm 1933; noi
cu tra: S6 A/B/C D, phuong D, quan L, thanh phd Hai Phong; vang mit.

NOI DUNG VU AN:
* Theo tai li€u c6 trong ho so va ban an so tham, ndi dung vu an nhu sau:

Ngay 02/02/2016 ba Lé Thi B ky Hop dong tin dung s6 6210773 va Khé udc
nhan no (1an 01) s6 6210773 ngay 03/02/2016 vai Ngan hang A(XBank) dé vay s6
tién 250.000.000 dong, thoi gian vay von la 84 thang tir ngay 03/02/2016 dén
03/02/2023; myc dich vay tiéu ding, mua sim ndi that gia dinh.

Lai suat cho vay trong han: Lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan 1a: 13%.
Mirc 13i suat nay s& dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/1 1an vao cac ngay 01/01,
01/4, 01/7, 01/10 hang nam, ngay diéu chinh 14i suat dau tién 1a ngay 01/7/2016,
murc diu chinh 1ai sudt dugc xac dinh bang 13i suat ban vén ctia ngan hang tai thoi
diém diéu chinh cong bién do 4.5%/mam. Lai suét ban von 1a muc 13i sut do Hoi sé
chinh ctia bén ngan hang xac dinh timg thoi ky. Cac bén théng nhat ring dén ky diéu
chinh 14i suit, bén ngan hang s€ tu dong thuc hién viéc diéu chinh theo ding cac
thoa thuan néu trén va khong phai thong bao cho Bén vay, Bén vay chap thuidn muc
141 suat méi ké tir thoi diém Bén Ngan hang thuc hién viéc diéu chinh va cam két
khong c6 bat ky tranh chap, khiéu nai gi vé van dé nay.

Cac k}‘/ tra no goc: Bén vay phai trél ng gbc cho Bén Ngan hang theo dinh ky
01 thang/ 1an vao ngay 05 ky tra no goc dau tlen vao ngay 05/3/2016, tong cong
gom 84 ky. S6 tién ng goc ma Bén vay phai tra mdi ky 1a 2.976.000 dong, riéng ky
cudi cung tra 2.992.000 déng vao ngay 03/02/2023.

Céc ky tra no 14i: Bén vay phai tra tién 13i cho Bén Ngan hang theo dinh ky
01 thang/ lan vao ngay 05. Ky tra no 13i du tién vao ngay 05/03/2016.

Ngoai ra trong Hop dong tin dung hai bén con thoa thuin vé no qua han,
khoan ng 131 qua han s€ phai chiu tién phat cham tra va cac diéu khoan khéc.

Dé dam bao cho khoan vay trén ba B di ky Hop dong thé chap quyén str dung
dat voi XBank theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 6210773- TCTS ngay
01/02/2016. Tai san thé chap 1a toan bd quyén st dung dat ciia bén thé chap dbi voi



thira dat theo “Gidy chimg nhan Quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat” sé CC372672, Sb vao sé cap GCN: CHO0182/PH, sb thira
588, to ban do s 06, dién tich 42,20 m? do Uy ban nhan dan quan Lé Chan, thanh
phé Hai Phong cip ngay 10/12/2015 cho ba Lé Thi B tai dia chi: S6 A/B/C D,
phuong D, quan L, thanh phd Hai Phong.

Khi XBank ky Hop dong thé chap quyén str dung dat véi ba Lé Thi B thi trong
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat chua duoc co quan c6 tham quyén chirng nhan nha & trén dat nén trong hop
d6ng thé hién XBank chi nhan thé chap quyén str dung dat, nhung thuc té lac thé
chép trén dit di xay dung cin nha 2 ting va tum. Noi dung trén da dugc thé hién
trong bao céo tu van vé dinh gia tai san dam bao ctia ngan hang. Tai diém e khoan 2
Piéu 5 ctia Hop dong thé chap quyén sir dung dat quy dinh “ bén thé chap cam két
va x4c nhan rang moi cong trinh, tai san khac duoc cai tao, xdy dung gin lién véi tai
san thé chap néu tai Piéu 1 Hop dong nay déu thudc tai san thé chap va déu dam bao
cho cac nghia vu néu tai Biéu 2 Hop dong nay”.

Sau khi ky Hop dong tin dung va Hop dong thé chap trén XBank da giai ngan
s6 tién 250.000.000 dong vao ngay 02/02/2016 vao tai khoan 89009227 ngudi nhan
tién 1a Lé Van Minh tai XBank. Trong thoi gian vay ba Lé Thi B d4 tra dugc tong
s6 no 13: 30.556.802 ddng; trong d6: No gdc 8.928.000 dong; 1di trong han 5.964.188
d6ng; 13i qua han 15.664.614 dong. Tinh dén khi ba Lé Thi B chét 1a ngay 11/7/2018
thi ba B con ng XBank tong s6 tién 1a 328.810.722 ddng; trong d6: No gbc 1a
241.072.000 ddng; 13i trong han 5.123.274 ddng; 13i qua han 82.615.448 dong. Mic
du hop dong tin dung gitta XBank va ba Lé Thi B c6 thoa thuén vé viéc tinh 13i phat
cham tra 13i tuy nhién trong qua thyc hién hop dong, XBank chua thu bat ky khoan
141 phat cham tra 14i ndo d6i v6i ba Lé Thi B.

Tai don khéi kién ciing nhu ban tu khai XBank trinh bay bo me dé ba B déu
da chét, ngan hang khong biét duoc ho, tén. Pén nay XBank cung cdp me dé ba B
la Cu Vii Thi L hién con song va da dugce Toa an bod sung tham gia té tung voi tu
cach 14 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ba B khong cé bd me nudi. Ba B ¢6
2 ngudi chong déu di chét 1a dng Vit Ngoc B, chét ndam 1992 va ong Tran Cong H,
chét nim 2004. Ba B c6 4 con d¢ 1 Tran Canh H, sinh nam 1979; Tran Cong P, sinh
nam 1980; Vi Thi Bich N1, sinh nam 1985 va Vi Thi Ngoc N2, sinh nim 1988 va
khong c6 con nuoi.

Theo XBank biét ba B chét khong dé lai di chac. Ba B chi co tai san 1a cin
nha tai dia chi: S6 A/B/C D, phuong D, quan L, thanh phé Hai Phong, ngoai ra
khong c6 tai san nao khac. Hién cac con ba B va me ba B dang ¢ va quan 1y can nha
trén. Sau khi ba B chét, khong c6 ai tra khoan ng theo hop dong tin dung da ky giita
XBank va ba Lé Thi B.



Do vy XBank yéu cau ngudi thira ké (hang thira ké thir nhat) ctia ba Lé Thi
B ¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét (ba B) dé lai, cu thé nhu
Sau.

Budc Ong Tran Cong P, Ba Tran Canh H, Ba Vii Thi Bich N1, Ba Vii Thi
Ngoc N2, Cu Vii Thi L ddng trach nhiém tra cho Ngan hang A tong sé tién con no
tinh dén ngay 19/8/2022 1a 518.003.102 ddng; trong d6: No gbc 1a 241.072.000
d6ng; 1i trong han 5.123.274 dong; 13i qua han 271.807.828 ddong.

Yéu cau Ong Tran Cong P, Ba Tran Canh H, Ba Vii Thi Bich N1, Ba Vi Thi
Ngoc N2, Cu Vi Thi L tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh ké tur ngay 20/8/2022
theo diing thoa thuan trong Hop ddng tin dung cho dén khi Ba Tran Canh H, Ong
Tran Cong P, Ba Vii Thi Bich N1, Ba Vii Thi Ngoc N2, ba Vii Thi Ly thanh toan hét
no cho XBank.

Truong hop 4 nguoi con néu trén cua ba B va me ba B 1a cu L khéng tra ng
gbc va no 13i cho XBank thi yéu cau Toa an tuyén XBank cé quyén yéu cau co quan
Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san dam bao dé thu hoéi no cho
XBank la quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 588, to ban do
s6 06, dién tich 42,2 m? tai dia chi S6 A/B/C B, phuong P, quan L, thanh phé Hai
Phong; theo gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat sb CC372672, s6 vao s6 cAp GCN: CH00182/PH do Uy ban nhan
dan quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong cdp ngay 10/12/2015 mang tén ba Lé Thi
B.

* Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac bi don 1a Ong Tran

Coéng P, Ba Tran Canh H, Ba Vi Thi Bich N1, Ba Vi Thi Ngoc N2 va nguoi co

quyén loi nghia vu lién quan 14 Cu Vil Thi L vang mit tai cac budi lam viéc ctua Toa
an va ciing khong c6 quan diém gui Toa an.

* Vi ndi dung néu trén tai Ban an so tham s6 08/2022/DS-ST ngay 19 thang 8

nam 2022 ctia Toa an nhan dan quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong di quyét dinh:

Can clr vao Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat
T4 tung dan sy; Dicu 122, Biéu 124, Dicu 323, biéu 343, Biéu 351, Diéu 355, Piéu
471, Diéu 424, Diéu 474, Biéu 637, Piéu 715, Diéu 721 Bo luat Dan sy 2005; Khoan
14 Diéu 4; didu 90, 91, 95, 98 Luit cac to chirc tin dung; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

* Xir: Chap nhan mot phan yéu cau ciia Ngan hang A.

Budc Ong Tran Cong P, Ba Tran Canh H, Ba Vii Thi Bich N1, Ba Vil Thi
Ngoc N2, Cu Vii Thi L ¢6 nghia vu phai tra cho XBank tong sé no 12 328.810.722
dong; trong d6: No gdc 241.072.000 dong; 14i trong han 5.123.274 d6ng; 13i qué han
82.615.448 dong. Chia ky phan Ong Tran Cong P, Ba Tran Canh H, Ba Vii Thi Bich



N1, Ba Vi Thi Ngoc N2, Cu Vit Thi L mdi ngudi phai chiu 13 65.762.000 dong (da
lam tron).

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duge thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién néi trén, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suét quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 B luat Dan su, trir truong hop
phép ludt c6 quy dinh khéc.

Truong hop Ong Tran Cong P, Ba Tran Canh H, Ba Vii Thi Bich N1, Ba Vil
Thi Ngoc N2, Cu Vii Thi L khdng tra ng duogc cho XBank thi XBank c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén phat mai toan bo tai san thé chap dé
thuc hién nghia vu bao dam cam két theo hop dong thé chap quyén st dung dat s6
6210773-TSTC ngay 01/2/2016 da ky giita hai bén. Tai san thé chap bao gom quyén
st dung dat & d6i véi dién tich 42,20 m? va toan bo cac tai san gan lién véi dat tai
S6 A/B/C B, phuong B, quan L, thanh phd Hai Phong thudc thira s6 588, to ban do
s6 06, gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gin
lién véi dat s6 CC 372672, vao so cap gidy GCN: CH00182/PH do Uy ban nhan dan
quan Lé Chan, thanh ph6 Hai Phong cap ngay 10/12/2015 dung tén ba Lé Thi B.

Néu sb tién thu duge tir viée xur 1y tai san dam bao van khong du tra ng cho
XBank thi Ong Tran Cong P, Ba Tran Canh H, Ba Vii Thi Bich N1, Vii Thi Ngoc
N2, Cu Vii Thi L khong c6 nghia vu tiép tuc phai tra no cho ngan hang.

Sau khi thuc hién hét nghia vu ctia ba Lé Thi B chét dé lai, néu tién con thira
thi tra lai cho Ong Tran Cong P, Ba Tran Canh H, Ba Vii Thi Bich N1, Ba Vii Thi
Ngoc N2 va Cu Vii Thi L.

Khong chap nhan sd tién no 14i qua han ciia XBank ké tir ngay 12/7/2018 dén
ngay 19/8/2022 14 189.192.380 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi va quyén khang cao cho cac duong su.

* Sau khi xét xtr so tham: Ngay 05 thang 9 nam 2022, Ngan hang A c6 don
khang c4o toan bo ban an dan su so tham s s6 08/2022/DS-ST ngay 19 thang 8 nim
2022 ctia Toa an nhan dan quan Lé Chan, thanh ph Hai Phong, yéu cau cap phic
tham giai quyét sira ban an theo hudng chip nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

* Tai phién toa, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién va noi dung don
khang cdo, dé nghi Toa an chip nhdn toan bd yéu cau vé s tién 14i qua han cua
XBank tinh dén ngay xét xtr so tham 19/8/2022 1a 271.807.828 dong. Pai dién
XBank trinh bay viéc thong bao cho khach hang vé khoan no va timg ky tra no chi
dé nhic nhd khach hang; con khi ky hop dong tin dung va khé udc nhan no da quy
dinh cu thé timg ky tra no, ngay tra ng, so tién ng gdc, ng 1ai cua timg ky. Do vy,
khéch hang c6 nghia vu phai trd ng va phai nhé ky trd ng cua minh, khong phu thude



vao thong bao ctia ngan hang. Hon nita, trong hop dong ky gitta hai bén khéng c6
diéu khoan thoa thuén vé viéc xac dinh ng qua han phai tinh tir ngay khach hang
nhan dugc thong bao no qua han.

* Pai dién Vién Kiém sat phat biéu quan diém tai phién toa: Vé tb tung, tur khi
thu 1y vu an cho dén phién toa, Tham phan, Ho1 dé)ng xét xtr, Thu ky thuc hién theo
dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Nguyén don da thuc hién day da cac
quyén va nghia vu ctia minh, bi don va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khong
chép hanh dung céc quy dinh ctia B luat T tung dan sy; V:fmg mat tai phién toa 02
1an khong co 1y do du da duoc triéu tap hop 18. Vi vy, Hoi dong xét xir tiép tuc xét
XU vu 4n ving mit bi don 12 ding theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227; khoan
3 Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy. Vé noi dung: Thong bao ng qua han dugc
ban hanh giri bi don khong phai cuia XBank ma ctia Cong ty TNHH quan 1y tai san
Ngan hang Ava cac tai licu XBank cung cip khong thé hién viéc giao thong bao ng
qua han cho ba Lé Thi B. Tai liéu trong ho so thé hién thong bao dau tién cuia XBank
cho khach hang vé viéc thu hoi ng trudc han thé hién trong Bién ban lam viéc ngay
24/4/2018 nén tir thoi diém nay XBank mai dugce tinh thu hoi ng trudc han déi vai
toan bd du no con lai ciia ba B. Tuy nhién, do nhiing ngudi ké thira quyén va nghia
vu ctia bi don khong khang cao vé noi dung nay nén khéng xem xét, giai quyét. Xét
ndi dung khang cao cia XBank: Do ba Lé Thi B chét tir ngay 11/7/2018 nén xéc
dinh Hop dong tin dung ky gitta XBank va ba Lé Thi B cham dut tir thoi diém ba B
chét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 424 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Trong hop
d6ng khong thoa thuan nhitng ngudi thira ké cua ba B ké thira nghia vu, tiép tuc thuc
hién hop dong. Do vay, ké tir thoi diém ba B chét, hop dong chdm dut nén cac bén
khong phai tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh. Vi vdy, nghia vu tra no goc va no
131 cta ba B chi tinh dén ngay 11/7/2018 nén khéng c6 cin ¢t chap nhan yéu cau
khai kién ciia XBank; can gitt nguyén ban 4n so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
308 cua Bo luat T6 tung dan su. XBank phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi xem xé&t céc tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an, trinh bay cia cac
duong su, quan diém ctua Vién Kiém sat tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat tranh chdp va tham quyén giai quyét: Pay 13 vu an
“Tranh chap yéu cau nguoi thira ké thuc hién nghia vu vé tai san do nguoi chét dé
lai” theo quy dinh tai khoan 14 Piéu 26 ctia Bo luat T6 tung dan su va vu 4n thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n.

[2] V& 4p dung phép luat: Hop dong tin dung gitra XBank va ba Lé Thi B ky
ngay 02/02/2016 dugc thuc hién dén ngay 11/7/2018 thi ba B chét nén hop dong
giita hai bén chdm dat nhung ndi dung va hinh thirc ctia hop déng phu hop véi quy
dinh cua Bo luat Dan sy ndm 2015 nén dp dung quy dinh cua Bo luat Dan sy ndm



2015 dé giai quyét theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 ciia Bo luat Dan sy
nam 2015.

[3] Vé su vang mit caa duong sy: Cac bi don 1a Ong Trém Cong P, Ba Tran
Canh H, Ba Vi Thi Bich N1, Ba Vii Thi Ngoc N2; ngudi c6 quyén loi, nghla vu lién
quan la Cu Vi Thi L méc du da dugc Toa an téng dat hop 16 cac vin ban t6 tung cla
Tda an tuy nhién van vang mit tai phién toa 1an thu hai khong c6 Iy do. Can cir khoan
3 Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy, HO1 déng x6ét x1r tién hanh xét xur Véng mat cac bi
don Tran Cong P, Ba Tran Canh H, Ba Vii Thi Bich N1, Ba Vii Thi Ngoc N2; ngudi
co quyén loi, nghia vu 1ién quan 1a Cu Vi Thi L.

[4] Xét khang c4o cua nguyén don: Viéce ky két va thuc hién hop dong tin dung,
hop dong thé chap giita XBank va ba Lé Thi B tuan thi cac quy dinh ciia phap luat
vé hinh thuc, trinh ty, tha tuc ky két hop dong nén céac hop dong 1a hop phap; lam
phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén va cac bén phai cé trach nhiém thuc hién
cac thoa thuan da cam két trong cic hop dong nay. XBank da giai ngan cho ba Lé
Thi B di 250.000.000 dong theo Khé udc nhan no ngay 03/02/2016.

[5] Qua trinh thuc hién hop dong, dén ngay 11/7/2018 ba Lé Thi B chét, ba B
chét khong dé lai di chiic. Ba B ¢6 bd dé 13 Lé Qudc M (da chét), c6 me dé 1a Vi
Thi Ly, sinh nim 1933; ba B khong c6 bd me nudi; co6 02 ngudi chong 1 6ng Vil
Ngoc B chét naim 1992 va 6ng Tran Cong H chét nim 2004 va c6 04 con dé 1a Ba
Tran Canh H, sinh ndam 1979; Ong Tran Cong P, sinh nim 1980; Ba Vii Thi Bich
N1, sinh nam 1985 va Ba Vii Thi Ngoc N2, sinh nam 1988; ba B khéng c6 con nudi.
Vi vay hang thira ké thi nhat ctia ba B gom 05 nguoi 1a: Cu Vil Thi L, Ong Tran
Cong P, Ba Tran Canh H, Ba Vii Thi Bich N1, Ba Vii Thi Ngoc N2. Ba B ¢6 tai san
1a nha va dit tai S6 A/B/C D, phuong P, quan L, thanh phd Hai Phong véi dién tich
42,20m? tai thira dat s6 588; to ban d6 s6 06 theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén s hitu nha va tai khac gin lién vé6i dat s6 CC 372672 do Uy ban nhéan dan
quan Lé Chan, thanh ph Hai Phong cap ngay 10/12/2015 cho ba Lé Thi B. Tai két
luan dinh gia tai san s6 08/KL-DG ngay 06/4/2022 cua Hoi dong dinh gi4 tai san
quan Lé Chan két luan téng gia tri quyén su dung dat va vat kién trac trén dat tai dia
chi S6 A/B/C P, phuong D, quan L, thanh phd Hai Phong twong duong:
1.289.479.000 dong.

[6] Nguyén don XBank yéu cau Ong Tran Cong P, Ba Tran Canh H, Ba Vit Thi
Bich N1, Ba Vii Thi Ngoc N2, Cu Vii Thi L phai tra sb tién con no theo Hop dong
tin dung sé 6210773 ngay 02/02/2016 duge ky két gita nguyén don va ba Lé Thi B
tinh dén ngay 19/8/2022 1a 518.003.102 dong. Trong d6: No goc 241.072.000 dong;
1ai trong han 5.123.274 dong; 13i qua han 271.807.828 ddng va khoan tién i theo
141 sudt ma hai bén dugc thoa thuén trong Hop dong tin dung ké tir ngay 20/8/2022
cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngin hang.

[7] Vé khoan no 13i: Ngay 11/7/2018 ba Lé Thi B chét, can ctr quy dinh tai
khoan 3 Diéu 422 cua B0 luat Dan sy, Ho1 dong xét xur xac dinh Hop dong tin dung
giita XBank va ba Lé Thi B cham dut tir thoi diém ba B chét. Cac bén ciing khong
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thoa thuan tai Hop dong tin dung nguoi thira ké ctia ba B sé& tiép tuc ké thira nghia
vu, thuc hién hop dong. Do Hop dong tin dung gitta XBank va ba Lé Thi B cham
dut tir thoi diém ba B chét nén céc bén khong phai thuc hién nghia vu cua minh, nhu
vy nghia vu tra ng gbc va 13i ciia ba B dugc tinh dén ngay 11/7/2018 (theo trich luc
khai tir ciia Uy ban nhan dan phuong D, quan L, thanh phd Hai Phong). Theo quy
dinh tai DPiéu 615 ctia BO luat Dan sy bén cho vay c6 quyén khoi kién yéu cau nhimg
nguoi hudong thira ké cta ba B thuc hién nghia vu vé tai san do nguoi chét dé lai
trong pham vi di san thira ké. Truong hop 6ng P, ba H, ba N1, ba N2, cu L cham
thuc hién nghia vu do ba B dé lai thi phai chiu lai ddi vai sb tién cham tra theo quy
dinh. Vi vy, khong co cin cir chdp nhan yéu cau tra i qua han cua Ngan hang ké
tir ngay 12/7/2018 dén ngay xét xtr so tham la ngay 19/8/2022 véi sb tién la
189.192.380 dong.

[8] Tinh dén ngay 11/7/2018 1a ngay ba Lé Thi B chét thi ba B con no XBank
tong s tién 13 328.810.722 ddng; trong d6: No gbe 241.072.000 ddng; no 1ai trong
han 14 5.123.274 dong; 13i quéa han 1a 82.615.448 dong. Ong Tran Cong P, Ba Tran
Canh H, Ba Vi Thi Bich N1, Ba Vii Thi Ngoc N2, Cu Vii Thi L 1a hang thira ké thu
nhat ctia ba Lé Thi B phai thuc hién nghia vu vé tai san do ba Lé Thi B chét dé lai
la khoan no néi trén ddi véi XBank; tong cong 1a 328.810.722 dong; chia ky phan
mdi ngudi phai co nghia vu tra no cho Ngan hang s6 tién 1a 65.762.000 dong (da
lam tron).

[9] Vé hop dong thé chip tai san: Pbi v6i Hop dong thé chap tai san sd
6210773 - TSTC ngay 01/02/2016: V¢é hinh thirc, trinh ty, tha tuc ky két Hop dong
dugc thuc hién theo diing quy dinh ctia phap luat. Khi XBank ky Hop dong thé chap
quyén str dung dat voi ba Lé Thi B th1 trong Gidy chung nhan quyén st dung dét
quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat chua duoc co quan c6 thAm
quyén cap chtng nhan nha ¢ trén dat nén Ngin hang chi nhan thé chap Quyén st
dung dat. Tuy nhién, thuc té khi thé chap trén dat ciia ba B da xay dung cin nha 2
tang va 01 tum. Noi dung nay di duoc thé hién trong béo céo tu van vé dinh gia tai
san dam bao ctia XBank. Tai diém e khoan 2 Piéu 5 cua Hop dong thé chap giira hai
bén quy dinh: “ bén thé chap cam két va xac nhan rang moi cong trinh, tai san khac
dugc cai tao, xay dung gan lién véi tai san thé chap néu tai Diéu 1 Hop dong nay
déu thudc tai san thé chip va déu dam bao cho cac nghia vy néu tai Diéu 2 Hop dong
nay”. Do vay trong trudng hop Ong Tran Cong P, Ba Tran Canh H, Ba Vii Thi Bich
N1 va Ba Vi Thi Bich N1, Cu Vi Thi L kh()ng thuc hién nghia vu tra ng do ba Lé
Thi B chét dé lai thi XBank c6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyen
phat mai tai san thé chap dé thu hdi no 12 Quyén sir dung dat va toan b tai san gan
lién voi dat tai dia chi: S6 A/B/C B, phuong D, quan L, thanh phé Hai Phong, thia
s6 588, t& ban dd s6 06 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dat sé CC 372672, s6 vao sd cap GCN: CH00182/DH
do Uy ban nhan dan quan Lé Chan, thanh pho Hai Phong cp ngay 10/12/2015 cho
ba Lé Thi B.



[10] Ttr nhitng phan tich trén va tai cap phic thim, nguyén don khdng cung
cap dugc chimg cir méi dé chimg minh cho yéu cau khang cao la cé can ctr nén
khong chap nhan khang cao cua Ngan hang A; can cir khoan 1 Diéu 308 cua B luat
T4 tung dan sy, gitt nguyén ban an so thim.

[11] V& an phi dan su 50 tham: Nguyén don XBank phai chiu 4n phi dan sy so
tham d6i voi mot phan yéu cau khai kién khong duoc chip nhén 12 189.192. 380d0ng
X 5% = 9.459.619 dong (1am tron 9.460.000 ddng). Céc bi don va nguo’l c6 quyén
loi nghia vu lién quan phai chiu 4n phi dan sy so tham ddi véi yéu cau khoi kién
dugc Toa an chap nhan 1a 328.810.722 dong X 5% = 16.440.536 dong; cu thé: Ong
Tran Cong P, Ba Tran Canh H, Ba Vii Thi Bich N1, Ba Vii Thi Ngoc N2, Cu Vii Thi
L mdi nguoi phai chiu 3.288.107 dong (1am tron 3.288.000 dong) an phi dan su so
tham.

[12] V& an phi dan sy phuc tham: Do khang cao khong dugce chdp nhin nén
XBank phai chiu &an phi dan sy phuc tham 300.000 dong theo quy dinh cia phap
luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 148; khodn 3
Diéu 296 cua BO luat T6 tung déan sy;

Can ctr cac diéu 117; 119; 293; 295; 298; 317; 319; 320; 323; khoan 3 Diéu
422; Diéu 463 va 466 cta B¢ luat Dan sy;

Can ctr cac diéu 90; 91 va 95 cua Luat cac To chire tin dung

Can cr khoan 4 Piéu 26; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xu: Khong chap nhan khang cdo cta nguyén don Ngan hang A.

Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham s 08/202022/DS-ST ngay 19 thang 8
nam 2022 cuia Toa an nhan dan quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cia Ngan hang A.

1.1. Budc Ong Tran Cong P, Ba Tran Canh H, Ba Vit Thi Bich N1, Ba Vii Thi
Ngoc N2, Cu Vii Thi L ¢6 nghia vu phai tra cho Ngan hang Asd tién no gbc, no 1ai
con lai theo Hop dong tin dung s6 6210773 ngay 02/02/2016 va Khé u6c nhan no
(Ian 01) s0 6210773 ngay 03/02/2016 ky giita ba L& Thi B va XBank tong cong 1a
328.810.722 (Ba tram hai muoi tam tri€u, tam tram muoi nghin, bay tram hai muoi
hai) dong; trong d6: No gbc 241.072.000 dong; no 13i trong han 5.123.274 ddng; no
1ai qua han 82.615.448 dong.

Chia ky phan Ong Tran Cong P, Ba Tran Canh H, Ba Vii Thi Bich N1, Ba Vi
Thi Ngoc N2, Cu Vi Thi L moi nguoi phai chiu 1a 65.762.000 (Sau muoi lam triéu
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bay trim sau muoi hai nghin) déng (lam tron); trong d6: no goc 48.214.400 dong;
no 1ai trong han 1.024.655 ddng; no 14i qua han 16.523.090 dong.

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duge thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién néi trén, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suét quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 B luat Dan su, trir truong hop
phép ludt c6 quy dinh khéc.

1.2. Truong hop Ong Tran Cong P, Ba Tran Canh H, Ba Vii Thi Bich N1, Ba
Vi Thi Ngoc N2, Cu Vii Thi L khéng tra ng duoc cho Ngan hang A thi Ngan hang
A c0 quyén yéu cau Co quan Thi hanh &n dan su c6 tham quyén phéat mai toan bo tai
san thé chap dé thyuc hién nghia vu bao dam theo hop dong thé chap quyén sir dung
dat s0 6210773-TSTC ngay 01/2/2016 da ky gitta ba Lé Thi B va XBank. Tai san
theé chap la quyén su dung dién tich 42,20 m? dat va toan bo cac tai san gan lién voi
dat tai So A/B/C b, phuong D, quan L, thanh pho Hai Phong thudc thira so 588, to
ban do so 06, giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha va tai san khac
gan lién véi dat s6 CC 372672, vao so cap gidy GCN: CH00182/PH do Uy ban nhan
dan quan Lé Chan, thanh phé Hai Phong cip ngay 10/12/2015 dung tén ba Lé Thi
B.

Néu sb tién thu duge tir viée xu 1y tai san dam bao van khong du tra ng cho
Ngan hang thi Ong Tran Cong P, Ba Tran Canh H, Ba Vii Thi Bich N1, Vii Thi Ngoc
N2, Cu Vii Thi L khong c6 nghia vu phai tiép tuc tra no cho Ngan hang.

Sau khi thyuc hién hét nghia vu cta ba Lé Thi B chét dé lai néu con thira tién
thi tra lai cho Ong Tran Cong P, Ba Tran Canh H, Ba Vii Thi Bich N1, Ba Vii Thi
Ngoc N2 va Cu Vii Thi L.

2. Khong chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Ngan hang A vé sb tién
no 1ai qua han ké tir ngay 12/7/2018 dén ngay 19/8/2022 la 189.192.380 dong (Mot
trim tdm muoi chin triéu, mét trim chin muoi hai nghin, ba trim tdm muoi dong).

3. Vé an phi:

- Vé an phi dan su so tham:

Ong Tran Cong P, Ba Tran Canh H, Ba Vii Thi Bich N1, Ba Vii Thi Ngoc N2,
Cu Vil Thi L mdi ngudi phai chiu 3.288.000 (Ba triéu hai trim tAm muoi tim nghin)
ddng an phi dan su so tham.

Ngan hang A phai chiu 9.460.000 d6ng an phi dan su so thAm nhung dugc trir
vao so tién tam Gmg an phi dan sy so tham da ndp 1a 13.047.000 dong theo Bién lai
thu tién tam tng an phi s6 0013989 ngay 13 thang 4 nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Lé Chan, thanh ph6 Hai Phong. Tra lai cho Ngan hang A sé tién tam
g 4n phi 1a 3.587.000 (Ba triéu nam trim t&m muoi bay nghin) dong.

- V& an phi dan sy phtc tham:
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Ngan hang A phai chiu an phi dan su phac tham 13 300.000 dong nhung dugc
trir vao sb tién tam ung an phi dan su phiic thim 300.000 dong da ndp theo Bién
lai s6 0005355 ngay 12 thang 9 nim 2022 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quén Lé
Chan, thanh phd Hai Phong. Ngan hang Ada ndp du an phi dan su phuc thim.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong s; o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé6 Hai Phong;

- Toa an nhan dan quan Lé Chan,

thanh phé Hai Phong;

- Chi cuc THADS quan Lé Chan,

thanh phd Hai Phong;

- Luu: HCTP, ho so vu &n

Nguyén Minh Thu
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