TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 14p - Ty do - Hanh phiic

Ban an s6: 1524/2026/DS-PT
Ngay 11-8-2026
V/v Tranh chép quyén st dung
dat 13 ranh dat, yéu cau chdm dut
hanh vi trai phap luat, yéu cau boi
thudng thiét hai ngoai hop dong

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Luat

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Cong Luc;

Ba Nguyén Thi Huyén

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 11 thang 8 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dér}
Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phlic tham céng‘khai vu an dan sy thu ly s6
807/2026/TLPT-DS ngay 23 thang 4 nam 2026, v€ viéc: “Tranh chap quyén su

dung dat 1a ranh dat, yéu cau chdm dat hanh vi trai phap luat, yéu ciu boi
thuong thiét hai ngoai hop dong”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 35/2026/DS-ST ngay 11 thang 3 nam 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 15 - Thanh ph6 H6 Chi Minh b1 khang cao, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc thAm §6 3264/2026/Qb-PT
ngay 18 thang 5 nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa s6 11145/2026/QD-PT
ngay 08 thang 7 nam 2026, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vo Thi Anh B, sinh ndm 1980; dia chi: SO A, dwong C,
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong H6 Quang P, sinh nim 1974; dia chi: A L, khu phé P, phuong T,

Thanh phd H6 Chi Minh, 14 ngudi dai dién theo Gy quyén (Vin ban uy quyén
ngay 20/5/2026); c6 mat.
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2. Qng ‘V6 Anh M, sinh nim 1967, dja chi: S F,‘ duong L, phuong Y,
Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyén
ngay 05/12/2022); c6 mat.

- Bi don: Ba Bé ‘Thi Kim S, sinh nam 1971; dia chi: S6 A, duong C,
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh; c6 mat.

Ngueoi dai dien hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1981;
dia chi: s6 I H, phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén; co6 mat.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vo Thi Anh‘ C, sinh nim 1978; dia chi: SO A, duong L, khu phé E,
phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh; c6 mat.

2. Ong Tr}rong Déng T, sinh ndm 1966; dia chi: SO A, duong C, phuong
T, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mat.

- Nguoi khdang cao: Nguyén don ba VO Thi Anh B

- Vién Kiém sat khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan khu vyc 15 — Thanh
phd Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Theo an so thim:

1. Theo don khéi kién dé ngay 05/12/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba Vo Thi Anh B trinh bay:

Nam 2003, gia dinh ba B va bac cua ba B 1a 6ng Vo Van G mua can nha
ctia ba Nguyén Thi B1, toa lac tai dja chi D, dudng C, khu phd C, phudng P,
thanh phé T, tinh Binh Duong. Hién trang hién hiru lac d6 d3 c6 coc ranh dat,
hang rao va khoang hd. Sau khi hoan tat thu tuc mua ban, gia dinh ba B va bac
cua ba B 1a 6ng Vo Van G tach thura va xay dyng thanh 02 can nha 1273 va
1275, duong C, khu phd C, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong nhung van
giit lai hién trang cii 1a hang rao, khoang hé va cot mdc ranh dat.

Nguyén thira dat s6 163, to ban dd sb 34, dién tich 122,6 m?, toa lac tai dia
chi A, duong C, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong 14 do ng V& Vian G
(bac ctia ba B) dumg tén st dung tir nim 2003 (trén dat 1a can nha cap 4 - s6 nha
A, duong C, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong). Nam 2009, 6ng V5 Vian
G chuyén nhuong thira dat va can nha cho ba V& Thi Anh C (chi ctia ba B). Pén
nam 2012, chi cta ba B 12 ba V5 Thi Anh C chuyén nhuong thira dat va can nha
nay cho ba B sir dung dén nay. Ba B6 Thi Kim S, 1 nguoi dung tén sir dung d6i
v6i thira dat ké can nha ba B (thira dat s6 178, to ban do 34 duogc thira ké va tach
ra tir thira dat cta ba Tran Thi D ndm 2005). Thang 6/2022, trong qué trinh x4y
dung nha ba S da 14n chiém sang di¢n tich dit cua ba B khoang 10,35m?. Tham
chi, ba S con ty ¥ thao do cot mbc, hang rao l4n khodng ho, khoét sau vao mong,
da kiéng doc theo sudt chiéu dai ctia nha ba B. Sau d6 ba S cho d6 da kiéng ma
khong dong cdt pha, ¢ tinh d6 bé tong vao moéng va da kiéng nha ba B tao nén
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da chong da. Trén khong gian ba S lai cho xy tudng chong 1én dau tudong nha
ba B tao nén twong chéng tuong. Ba B d3 cb gang can ngin nhung gia dinh ba S
van tiép tuc thuc hién hanh vi 1an chiém, ddng thoi t6 thai do hung hang véi gia
dinh ba B. Trudc do, ngay 17/8/2022, ba B gui don kién nghi 1én Uy ban nhan
dan (UBND) phuong P dé nghi giai quyét vu viéc trén. Ngay 18/8/2022, to trat
tu do thi phuong P ¢o6 1ap bién ban vé hién trang 14n chiém cua ba S. Déng thot,
t6 trat ty do thi cling yéu cau ba S ding thi cong tai phan dién tich dang tranh
chép trén dén khi duoc giai quyét. Thé nhung ba B6 Thi Kim S van ngang nhién
tlep tuc thi cong ma phia UBND phuong P van khong c6 bién phap ngan chén gi
d01 v0i viée 1am cua ba S méc du ba B da trinh bay voi chinh quyén dia phuong
rat nhleu lan. Ngay 21/11/2022, ba B gui don tranh chap tai UBND phuong P dé
yéu cau giai quyet tranh chap ranh dat ~gitra hai bén. Ngay 01/12/2022 UBND
phuong P d3 tién hanh hoa giai tranh chap nhung két qua hoa giai khong thanh.

Ba B khoi kién ba S dé yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:
- Budc ba B6 Thi Kim S phai thao d& cong trinh xay dung lan chiém phan

dat cuia ba B (bao gdbm mong, da kiéng, tudng chong tuong), tra lai dién tich dat
10,35m? (dai 23m, rong 0,45m) ding theo hién trang ban dau.

- Budc ba B Thi Kim S phai lam lai twong rao va cot méc nhu hi¢n trang
ban dau.

* Don khoi kién bo sung ngay 21/4/2025, nguyén don ba Vo Thi Anh B
yéu cau Toa an gidi quyét nhir sau.:

Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, ba B c¢6 don dé nghi giam dinh cong
trinh, sau d6 Toa 4n nhan dan d trung cau Cong ty c6 phan K dé tién hanh giam
dinh cong trinh hai nha 1279 (ctia ba S) va nha 1275 (nha ba B). Can ctr vao két
qua hd so gidam dinh cong trinh sb: 24091/DV32/SCQC ngay 06/9/2024 cua
Cong ty ¢6 phan K két luan phan moéng nha ciia ba S xay dung xam lan va tac
dong 1én mong nha ciia ba B tai diém cot, phan tuong mai nha. Mirc d6 xam 1an
gdy nghiéng, lan nut, hu hong, dugc két luan danh gia 1a nguy hiém murc do cao.
Cu thé:

_* Gilra twong nha 1279 (ba S) va phan ton kep nha 1275 (ba B) c6 su

chong lan khoang 5,5cm."

"dudi da kiéng 02 nha, d4 dim bé téng nha 1279 tran sang nha 1275."

Tai vi tri trai cot truc 4/A (nha A) c6 su chdong lan két cdu da kiéng doc
gitra hai nha trong khoang 1-4 cm."

Két luan nguyén nhan gay hu hong cong trinh nha 1275 chu yéu la do tac
dong tir qua trinh thi cong xay mdi cong trinh nha s6 A."

"Qua két qua cho thay cong trinh c6 hign tuong nghiéng lin, ... do
nghiéng lin & ngudng bi danh gia 1a nguy hiém...

Ba B khoi kién bo sung: Budc ba Bo Thi Kim Sa boi T1 cho ba B véi cac
thi¢t hai ng61 nha cua ba B s6 nha 1275 bi hu hong, lun, nit, nghiéng, & ngudng
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bi danh gia 1a nguy hiém do Cong trinh xay dung nha sd A ctia ba S xam 14n gay
ra, voi cadc hang muc boi thuong dé thao dd va stra chira néu trong ho so kiém
dinh cong trinh, so ti€n boi thudong yéu cau theo gia thi truong.

2. Tai ban ty khai ngay 07/5/2024, bi don ba B6 Thi Kim S trinh bay:

Ngay 27/11/1997, ba Tran Thi D dugc UBND thi xi (nay 1a thanh phd)
Tha Dau Mot cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sb vao s 11/PS
QSDD/PT tai khu A, 4p P, xa P (cap d6i GCNQSDD s tring sd 16/GCN-SB
ngay 25/11/1989). Nam 2004, ba Tran Thi D lap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba B Thi Kim S, dugc 1ap tai UBND phudng P ngay
26/10/2004 s6 301/CN. Ngay 04/3/2005, ba B6 Thi Kim S dugc UBND thi xi
(nay la thanh phd) Thu Déu Mot cap Giéy chting nhan quyén str dung dat s6 vao
s6 H00492, tai thira dat sb: 178, to s6: 34, dién tich: 94,5m?, tai: phuong P, thi
xa (nay la thanh pho ), tinh Binh Duong. Vao nam 2022, vo chong ba S tlen
hanh xay dung nha cap 3. Viéc xay dung c6 tién hanh xin gidy phép va duogc cap
gidy phép xay dung ngay 25/4/2022, cu thé:

Dién tich xay dung ting 01: 66,97m2, tang 2 (ltng): 56,11m>, ting 3:
71,59m?.

+ Tong dién tich san: 194,67m2.
+ Chiéu cao cong trinh: 11,7m; sb tﬁng: 03.
+ S6 tang (ghi sb tang ham va limg): 03.

Theo hién trang dat cua ba S hién nay bi ba V6 Thi Anh B xay dung lan
sang dat ciia ba S ¢ doan gitta thudc phan chiéu dai. Cho nén btrc tudng ctia nha
ba B xay giap dat ba S bi cong hudng Vé ranh bén ba S. Con ba S xay dung theo
dung kich thudc gidy ching nhén quyén sir dung dat duoc cip. Do phan giap
ranh v&i ba B bi ba B 1an qua nén khi xay dung ba S phai lui vao trong mot phan
dé xay thang dat. Cac miat giap ranh dat con lai ciia ba S déu giap tuong xay cua
cac ho lién ranh. Cac ho nay déu o va si dung lau doi khong ai lén ai hay tranh
chap. Dién tich ctia dat ba S hién nay bi thiéu so vé6i sd dat dugc cap. Do vay ba
S khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Pong thoi yéu cau
Tda an hity bo bién phap khan cip tam thoi da ap dung vi ba S khong c6 16i va
khong gay thiét hai gi cho ba B.

* Van ban trinh bay y kién ngay 09/9/2025, bi don ba Bé Thi Kim S trinh
bay:

1. Béi v6i quyén sir dung dat va tai san gan lién ciia ba B theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) thira dat s6 163, to ban d6 s6 34,
GCNQSDD s6 BL 602702, s6 vao s6 CH02099 ngay 10/10/2012 do UBND
thanh phd T cap cho ba V& Thi Anh B, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

Pat c¢6 ngudn gbc tir ba Nguyén Thi Bl dugc cip GCNQSDD ngay
27/11/1997, dién tich 258,50m?, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong
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Can cr vao so do khu dit theo kiém tra do dac thuc té nam 2003 thi dién
tich dat ctia ba B1 chi c¢6 239,9m?, giam 18,6m? theo gidy chting nhan di duoc
cap. Sau d6, nam 2003, ba B1 chuyén nhugng cho ba V& Thi Anh Phuong dién
T2 117,3m? chuyén nhuong cho ho éng V6 Van G dién tich con lai 122,6m? va
ong G duoc cip GCNQSDD s6 ngay 05/10/2003 thudc thira dat sb 131 (163), to
ban dd s 34, dién tich dat 122,6m> Ong G xiy dung nha, st dung dén nim
2009. Kem theo ban v€ hién trang.

Niam 2009, 6ng G chuyén nhugng nha va dat cho ba Vo Thi Anh C. Ngay
13/4/2009, ba V6 Thi Anh C dugc UBND thi xa T cap GCNQSDD, sO vao sb
H49835, dién tich 122,6m?, tai thira dat sb 163, to ban do s 34.

Ngay 17/4/2012, ba V5 Thi Anh C lap Hop dong tang cho ba Vo Thi Anh
B. Ngay 10/10/2012, ba B duoc cap Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat gan lién Vol dat s6 vao so
CH02099, dién tich 122,6m? tai thira dat s6 163, to ban dd s6 34, dong thoi thu
héi Gidy CNQSDP da cép cho ba V& Thi Anh C. Nha dat hién nay c6 dia chi:
S6 A, duong C, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh (dia chi cii: Phuong P,
thanh ph T, tinh Binh Duong).

Nhu vay, nguyén don 1a nguoi duge sir dung dat va nha do chu cii 14 ong
V6 Vian G xay dung tir nim 2003, chuyén nhuong lai. Viée cdp GCNQSDP cho
ong G, ba C va ba B dugc xac dinh 13 phu hop trinh ty thi tuc tai thoi diém cép.
Khéng co tranh chép.

2. B6i voi quyén st dung dat ciia ba B Thi Kim S theo GCNQSDD s6
178, to ban d6 s6 34, s6 vao so cap GCN H00492 do UBND thanh pho T cép,
toa lac tai s6 A, khu phé C, duong C, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh (dia
chi cii: Phudng P, thanh phé T, tinh Binh Duong).

Theo ho s0 luu trir: Ngay 27/11/1997, me cua ba S la ba Tran Thi D dugc
UBND thi xa T cép GCNQSDb so vao so: 11/DS QSDD/PT, tai khu A, ap P, xa
P (cip d6i GCNQSDD sb trang s6 16/GCN-SB ngay 25/11/1989).

Nam 2004, ba D 1ap Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
B6 Thi Kim S, tai UBND phudng P ngay 26/10/2004 s6 301/CN (theo bién ban
kiém tra dia chinh vé viéc diéu chinh theo hién trang sir dung ngay 15/10/2004,
dién tich thuc té ting 33,8m?). Ranh gi6i giira dat cia ba D va ba B1 di co biic
tuong xay dung. Thé hién trong so do khu dat theo kiém tra do dac thuc té nam
2004 dugc luu trir tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay 1a Chi nhanh Van phong D), x4c dinh do chu khai pha va su
dung tuong rao 6n dinh (dinh kém hinh anh dam cudi cua vo ba D nam 1995, da
c6 buic tuong xay kién cb, 1a ranh dat giita nha ba B1 va cta ba D).

Ngay 04/3/2005, ba B6 Thi Kim S duoc UBND thanh phd T, cap
GCNQSDD sé vao so: H00492. Dong thoi thu hoi Gidy CNQSDP sd
11/QSDD-PT ngay 27/11/1997 da cap cho ba Tran Thi D sau khi ky Hop dong
tang cho con.
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Viée cap GCNQSDD s6 H00492, ngay 04/3/2005 cho ba S 1a phu hop
trinh tu thu tuc tai thoi di€m cap, khong c6 tranh chap.

q Nhu vy, dét,cﬁa ba Bl va ba D déu c6 ngudn gdc do khai pha, su dung
on dinh va duge cap GCNQSDD theo dung quy dinh. Ba B1 do dac, chuyén
nhuong tir nam 2003, 1a trude thoi diém ba D do dac va tang cho ba S vao nam
2004.

Dién tich duoc co quan tham quyén do dac va cip theo hién trang cho céac
bén nhu sau.

+ Ba B: Téng dié{l tich: 122,6m2 Chiéu dai 01 canh 13 21,30m, canh giap
ranh ba S dai 23,45m (goém 4,9 + 3,65 + 14,90).

+ Ba S: Téng dién tich: 94,5m?2. Chiéu dai 01 canh 24,8m, canh gidp ranh
ba B dai 24,2m.

Do d6, d6i vé&i yéu cau khoi kién cua ba B:

Vé phén dién tich dat tranh chip: Ba B cho ring, ba S da 1an chiém sang
di¢n tich dat cta ba B khoang 10,35m? (dai 23m x rong 0,45m) va tu y thao do
cot mdc rio, 1an khoang hd, khoét sau vao moéng, da kleng doc theo sudt chiéu
dai cua nha cua ba B, cho d6 da kiéng ma khéng dong cot pha, cb tinh d6 bé
tong vao mong va da kiéng nha ba B tao nén da chong da. Trén khong gian, lai
cho xdy tuong chong lén dau tuong nha tao nén tuong chong tuong la khong co
can cu, vi:

Cian ctr vaio GCNQSDD di duoc cip cho nguyén don va bi don, so sanh
v&1 M2 trich do dia chinh cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh pho T
(nay 1a Chi nhanh van phong D), ngay 12/11/2024.

+ Tong dién tich nha ciia ba B chi ranh 1a 125m? (ky hiéu A). Trong khi,
theo GCNQSDD tong dién tich ctia ba B 1a 122,6m? du 2,4m?; Tong dién tich
ctia ba S chi c6 89,5m? (ky hiéu B), néu tinh ca 2,7m? (ranh tranh chéap do céc
bén chi) (ky hiéu C) thi tong dién tich ctia ba S méi co 92,2m?, thiéu 2,3m? so
vé6i dién tich dugc cap theo GCNQSDD.

+ Tai vi tri tranh chap, ky hiéu khu C, chiéu rong ba S theo chi ranh cua
ba S chi c6 3,6m nhung chiéu rong ma ba S duoc cap phép xdy dung 1a 3,85m
vathuc € ba S xay dyng 1a 3,6m.

Cin ctir theo GCNQSDD ba B duoc cap thi chidu dai canh gidp ranh véi
ba S 13 23,45m (goém 4,9 + 3,65 + 14,90). Trong khi theo Manh trich do dia
chinh, chiéu dai do ba B chi ranh do v& 1a 22,77m, néu cong ca phﬁn 0,4m phia
sau ba B néi 1a khong nam trong GCNQSDD thi chiéu dai méi 23,17m; trong
khi d6, chiéu dai ba S dugc cap GCNQSDD 14 24,2m, chiéu dai ba S chi ranh 1a
23,59m nhung di¢n tich van thiéu so voi GCNQSDD dugc cap. Nén ba B cho
rang, dién tich 2,7m?, theo ban v& 13 2,8m? nam phia sau (ngoai khu A) la khong
nam trong GCNQSDD ctia ba B 1a khong can ctr. Pong thoi, viéc ba B ¢d tinh
chi ranh sai sy that va lién tuc khiéu nai viéc do v& chi nham muc dich kéo dai
vu 4an, gay thiét hai nghiém trong dén quyén loi hop phap cua ba S. Vi tai Manh
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trich do thépg 7/2023, khi do vé& thuc té, téng dién tich ba B de}ng st dung la
125,8m?, thay 16n hon dién tich dugc cong nhan nén ba B lai khiéu nai dé do v&
lai nam 2024,

Nhu vay, tr nguén géc dat, hién trang thuc té cling nhu so dd hién trang
vi tri, manh trich do dia chinh... thé hién:

+ Phén dién tich dat tranh chéap theo chi ranh ctia ba B 1 khong ¢6 cin ctr,
phan dién tich 2,7m? dat nay thudc quyén sir dung dat ciia ba S.

+ Ba S khong nhitng khong 14n chiém dét caa ba B ma 01 phan birc tuong
da duoc xdy dung trude d6 cua ba B con xdy dung lan sang phan dit duogc cap
cho ba S nén phan dién tich nha cta ba B méi 16n hon phan dat duoc cong nhan
trong GCNQSDPD 2.4m? Ba S khong tranh chap 1a da co lgi cho ba B. Thé
nhung ba B lai kién nguoc, dan dén viéc xay dung nha cua ba S bi tam dung thi
cong dén nay di hon 3 nam, anh hudng dén chét luong cong trinh va cac thiét
hai khac phat sinh 1a rat 1on. Lién quan den viéc cong trinh bi tam ngung thi
cong, tam tinh dén thoi diém hién nay, tong gia tri thiét hai la: 147.279.000
dong, cong 10% thué gid tri gia tang 1a 162.006. 900 dong (Pinh kém bang tinh).
Sau nay c6 két qua thiét hai do coéng trinh bi xudng cép, ba S s& tong hop va
khéi kién thanh mot vu an khac.

Pbi v6i yéu cau bdi thudng thiét hai do viéc xdy dung anh hudng dén
cong trinh:

Ba B va ba S déu xac nhan, nha cua ba B duoc chu cii 1a ong VO Van G
xay dyng tir nam 2003, twong gach, khong to trat tudng bén ngoai. Pén khi ba S
xay dung, nha cua ba B da xay dung duoc 20 nam. Hon nita, viéc xay dung cua
ba S la hoan toan hop phap, ding quy dinh. Trong qua trinh xay dung, Cong ty
K thi cong khao sat va xay dung mong bang phuong phap dong coc nhdi va cac
phuong an tot nhat dé khong anh hudng dén cac cong trinh 1an can.

Do d6, ba B dé nghi Toa an can cir vao két qua theo Ho so kiém dinh
cong trinh do Cong ty Co phan K cung cip la khong khach quan, khong ding.
Nén viéc ba B cin ct vao hd so kiém dinh ndy dé yéu cau Toa an budc ba S phai
khic phuc hau qua 12 khong chinh xac. Vi cac 1y do sau:

1/ Nha cua ba B xay dung tor nam 2003 nhung lai xac dinh hoan thién
cong trinh tai thoi diém khao sat. Do nha cta ba B xay dung tir nim 2003,
khéng t6 trat tuong ngoai, mua thdm lau nim, thim tudng 1a 18 tw nhién, khong
phai do nha ba S xay dung méi bi tham.

2/ Khong xac dinh duge thoi diém xuat hién cac hu hong, khong phan
dinh 16 hién twong nghiéng, 1un va cic hu hong cii. Trong khi, tai ho so kém
hinh anh thé hién da c6 vét to trat han nut ci.

3/ Chua x4c dinh phan dién tich khe hé gitra 2 nha 1a caa bén nao? Nén
khong thé két luan 1a ba S d6 bé tong tran qua da bé tong cbt thép va xay chong
14n 1én nha ba B.
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4/ V& doan tuong xay cong bang gach thé 2 15, do nha ba B xdy d6
nghiéng vé nha nha ba S, nhung khi x4y, nha ba S d3 tu chiu thu hep tudng vé
phia dat ciia minh % cuc gach, twong duong Sem. Do la 1y do vi sao, tai Glay
phép xay dung, chiéu ngang doan nay dugc cip phép 1a 3,85m nhung thyc té ba
S chi x4y chua dugc 3,6m. Do d6 ba B méi 14 bén chong 1an trén nén dét cua ba
S

5/ Vige ba S do bé tong 1a dé gitt mong cho nha ba B dé phong khi nha ba
S thi cong thi nha ba B do da xay dung trudc d6 nén c6 thé sé dé bi nghiéng, 4o
qua nha ba S.

6/ V& viéc nghiéng lan: Ngay ca tai vi tri (ky hiu 29 dén 34), nha ba S
khong xay dung thi nha cua ba B van da nghiéng, lun.

7/ Theo két qua do nghiéng lun tong thé nha ba S nghiéng vé phia bén
phai thi tai sao c6 thé gay lin vé€ phia nha bén trai ctia ba B.

Do vay, phﬁn dién tic,h tranh chép 2,7m? t}leo chi ranh cua ba B la hoe‘gn
toan thudc quyén sutr dung dat cua ba S nén yeu cau cua ba B budc ba S phai boi
thuong, lam maéi phan nha cua ba B 1a khong phu hop.

Tir cac can cir néu trén, ba S dé nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau khai kién
cua ba B.

* Tai Pon phdn t6 ngay 15/02/2013, bi don ba B6 Thi Kim S trinh bay:

Theo don khéi kién cta ba B thi ba B cho rang ba S 14n dat ctia phia ba B
10,35m? dat. Do bén ba S 1a bén dat ¢ on dinh tir trudc dén nay, dat c6 ngudn
gbc cha me tang cho ba S. Trude khi ba S xay dung c6 xin phép xay dung dugc
co quan cap c6 thim quyén chap thuan. Do d6 ba S khong dong y voi yéu cau
khoi kién cua ba B nén ¢6 yeu cau phan t6 d6i v6i ba B cu thé 1a ba B lan dat
cua ba S 10m? thudéc mot phan thira dat 178, to ban dd sb 34, dat toa lac tai
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 phat hanh: AB 021996, s6 vao s6: H00492 do UBND thi x4 (nay 13) thanh
phé T, tinh Binh Duong cip ngay 04/3/2005

Ba S c6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an giai quyét nhu sau: Budc nguyén
don - ba VO Thi Anh B tra lai di¢n tich 1an chi€ém khoang 10m? cho ba S va thao
dd toan bd cong trinh vat kién tric gan lién véi dat 1an chiém.

+ Nhimg cin ctr dé ba S yéu cau phan té:

Theo Manh trich do néu trén thi dat ciia ba B (du ba B chi khéng ding
ranh chiéu dai) cling da 16n hon phan dién tich dat duoc cong nhén trong
GCNQSDBD 1a 2,4m>. Trong khi, phan dién tich dit ciia ba S so voi phan dat
dugc cong nhan (tinh ca dién tich 2,7m? tranh chap) thi vin bi thiéu 2,3m> Ba
khong kién ba B la da c6 loi cho ba B nhung ba B lai kién ngugc lai ba S. Pong
thoi, Toa an ra quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi, tam ngung thi
cong dan dén nha xuong cap va ba S bi thi€t hai phat sinh v6 cung l6n. Do vy,
ba S dd 1am don phan td yéu cau:
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- Bac toan bo yéu cau khoi kién cua ba B.
- Can ctr vao Manh trich do dia chinh cta Chi nhanh van phong dang ky
dat dai thanh pho T (nay la Chi nhanh vin phong dang ky dat dai s6 23) ngay

12/11/2024, dé nghi Toa 4n xac dinh phan dién tich 2,7m? tranh chap 1a dat cua
ba S.

- Budc ba B phai tra lai cho ba S phan dién tich dat lan chiém 2,7m?.
Truong hop ba B mudn duoc tiép tuc st dung theo hién trang thi phai thanh toan
cho ba S s tién dit theo Bién ban dinh gia tai san ngay 21/3/2025 1a 85.000.000
d6ng/m?. Tuwong duong sb tién 204.000.000 dong.

- Huy quyét dinh ap Quyét dinh Ap dung bién phap khan cip tam thoi,
ngay 12/12/2022, cia TAND thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong (nay 13
TAND khu vuc 15, Thanh phé Ho Chi Minh) vé viéc “Cam thay d6i hién trang
tai san dang tranh chap” ddi v&i quyén sir dung dat c6 dién tich 94,5m? thudc
thira dat sd 178, to ban dd sd 34, toa lac tai: S6 A, duong C, phuong T, Thanh
phé HO Chi Minh (dia chi cii: Phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong), theo
GCNQSDD H00492 do UBND thanh phd T cap ngay 04/3/2005 cho ba B6 Thi
Kim S dé ba S tiép tuc xay dung.

- V& thiét hai phat sinh do bi tam dimg thi cong do ba B yéu cau ap dung
bién phap khan cp tam thoi tam tinh dén thoi diém hién nay, tong gid tri thiét
hai 13: 147.279.000 ddng, cong 10% thué gia tri gia tang 13 162.006.900 dong,

dinh kém bang tinh.

Vé chat luong cong trinh bi anh huong. Pén nay da hon 3 nam, cong trinh
bi ngung thi cong. Mua nang di anh hudng rat 16n dén chat luong cong trinh va
nhiéu thiét hai khac phat sinh. Sau nay co két qua giam dinh thiét hai do cong
trinh bi xudng cip, ba S sé& tong hop va khoi kién thanh mot vu an khac.

* Tai phién toa, dai dién theo ity quyén cia nguyén don trinh bay:

Ranh dat giira hai bén duoc xac dinh bang tuong gach 10 chén cao khoang
2m, chiéu dai bang voi chiéu dai ranh dit ctia 02 bén. Tudng gach c6 sin tir khi
6ng M mua dat ctia 6ng G nén khong rd do ai xay dung. Khi bi don xay dung da
tién hanh pha bo tuong ranh va dao khoét sau dudi long dét vao phén dat cua
nguyén don gay hu hong nha cua nguyén don nén phat sinh tranh chip. Nguyén
don van gilr nguyén yéu cau khoi kién, sb tién yéu cau bdi thudng thiét hai 13
86.976.000 dong. Ong T (chdng ba S) ciing xac nhin c6 birc twong gach 16 chén
phan ranh gitta 02 phan dat. Do phan tuong nay me ba S xy dung trén phan dat
cia minh nén khi bi don xay nha da pha bo buc tuong nay. Trong qua trinh bi
don dao moéng thi phan dat ba B bi 16 nén gia dinh ba B yéu cau bi don tram lai
gitip. Bi don di dung vat liéu nhu mat x6p va da mi tram chd 16 gitp cho
nguyén don nhung roi nguyén don lai 1y su viéc nay cho rang bi don dao khoét
dat dudi da nha cua nguyén don dé khoi kién 1a khong hop tinh, hop 1y. Qua
xem xet ban dbi chiéu ban vé& va so do chinh quy nén nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don rat mot phan yéu cau phan té chi budc nguyén don tra lai cho
bi don phan 14n chiém dat véi dién tich 1a 1,33m?2.
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* Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay tranh ludn nhu sau:

1/ Gidy CNQSDD ctia ba B6 Thi Kim S duoc cap nam 2005 (cip sau dat
6ng G nam 2003) nhung khong dugc ky lién ranh tir can la 6ng V6 Van G ma la
ba Nguyén Thi B1 da ban dat va don di tu trudc. Di€u nay 1a vo ly.

Nam 2005 ba S lam sb dat, do vé& khi ky tr can lién ranh, da dua cho ba
B1 ky tir can lién ranh 1a sai, vo Iy. Boi vi, trude d6 ba B1 da chuyén nhuong dat
va ban nha cho 6ng G tir nam 2003, da don nha di noi khac ¢ va khong con
quyén ky. Tir nam 2003, thira dt khong con do ba Bl dimg tén, ma do ong G
dung tén trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nguoi ky lién ranh ding
phai 1a 6ng G. Viéc ky sai nay ciing 14 nguyén nhan 1am sai 1éch ranh khi cép
gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ba S. Thtr hai, theo nhu bén nguyén don
duogc biét, ba Bl 1a ngudi khong biét chit, trong ho so trich luc nguodn goc dat
ctia ba B, ba B1 chi lan tay, danh du thap. Trong hd so nguén gbc dat ba S, ba
B1 lai ky lién ranh, ghi ho tén 1a khong dung, gia mao.

- Theo hd so trich luc cip Gidy chting nhan quyén st dung dat dbi véi
thira dat cua ba S, So d6 khu dat theo kiém tra do dac thuc té ngay 15/10/2004,
tai bat luc s6 215 hd so vy an ma ong T3 sao chup dugc, c6 ghi dat bén bi don
ba S ting 33,8m%so v4i gidy chirng nhan, so voi hd so cép trudc.

Thir nhat thé hién: Viéc lam thu tuc cap gidy ching nhan nay khong dung
tur khau ky lién ranh, do dac, dat thuc t€ cia bén bi don so6 li¢u chénh I¢ch.

Thir hai: Dat ba S ¢6 thé 1an sang cac dat lién ranh ké canh nén ting dién
tich va khong dwa 6ng G ky lién ranh ma lai c6 chit ky cua ba B1. Trong khi ba
B1 khong biét chit, da gia mao chir ky ba B1.

Vi véy, nguyén don dé nghi Hoi (;Ié)ng xét xtr 1am rd van dé nay va dé nghi
tuyén huy GCNQSDD cép cho ba S, dé ba S lam lai GCNQSDD ding voi thuc
té sir dung.

2/ Gidy CNQSDD doi voi thira dét s6 163, to ban d6 s6 34, nha sd A cua
ba B c6 dién tich 1a: 122,6m>, két qua do dac thyc té 1a 119,5m? phan chong lan
la 2,7m?, phai thudc nha ba B Con phan 2,8m? phia sau khong nam trong so,
khong thuoc dét ctia ba B, nén khong cong vao dién tich dét ctia ba B duogc. Nhu
véy, dién tich dit, nha ba B 1a: 119,5+2,7=122.2m?. Van con thiéu 0,4m? so voi
GCNQSDD.

3/ Gidy CNQSDD ddi v6i nha s0 A ciia ba S cip nam 2005 ¢6 dién tich 1a
94},5m2, qua do dac thuc t€ con 89,5m?, thiéu 5m? la khong ding véi dién tich
dat tranh chap.

4/ Két qua tham dinh ctia Cong ty K do Toa an chi dinh 1a: nha ba S (thira
dat 1279) lan phan mong, gay lan két ciu da kiéng tir 1-4cm d6i v6i nha ba B
(thura dat 1275), trén mai nha ba S xay dung trén nha ba B lan 5,5cm. Theo hd
so két qua kiém dinh cong trinh, tai cac trang 7, 10 va trang 11, cho thay, phan
mong nha cua ba S xdy dung xam l4n va tic dong 1én mong nha cua ba B tai
diém cot, phan tudng mai nha. Mtrc do xam lan gay nghiéng, 1an nit, hu hong,
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duoc két luaq danh gia 1a nguy hiém mtrc do cao. Dp“n vi kiém dinh d3 c6
phuong an khac phuc, thao d& cong trinh nha ba S, cu thé:

“Gitra tuong nha 1279 (S) va phan ton kep nha 1275 (B) c6 su chong lan
khoang 5,5 cm”.

“duéi da kiéng 02 nha, ¢4 dam bé tong nha 1279 tran sang nha 1275”.

“Tai vi tri trai cot truc 4/A (nha A) c6 su chong lan két cau da kiéng doc
gitra hai nha trong khoang 1-4cm”.

“két luAn nguyén nhan gy hu hong cong trinh nha 1275 cha yéu 1a do tac
dong tir qua trinh thi cong xay mdi cong trinh nha s6 A.”

“Qua két qua cho thdy cong trinh c6 hién tuong nghiéng lin, ...do
nghiéng lin & ngudng bi danh gid 1a nguy hiém...”.

5/ Theo nhu hién trang phan dat tranh chap, dat nguyén don, dat bi don
trudc khi xay dung va sau khi bén gia dinh ba S xdy dung. Tai ho so, ching ctr
ma nguyén don da ndp cho toa cac video, hinh anh va tai li¢u ching cir ma Toa
an da thu thap dugc. Cho thiy giita hai thira dat bén nguyén don va bi don ¢6 01
khoang hd, c6t mdc ranh gidi dat. Nhung khi gia dinh bén bi don ba S xay dung,
trong qua trinh xay dung nha ba S da lan chlem sang dién tich dat cua ba B (thira
dat s6 163, to ban d6 34) khoang 10 ,35 m? (dai 23m x rong 0,45m). Tham chi,
gia dinh ba S con tu ¥ thao d& cot mde, hang rao, 1an khoang hd, khoét sdu vao
mong, da kiéng doc theo sudt chiéu dai ctia nha cta ba B. Sau d6 ba S cho d6 da
kiéng ma khong déng cot pha, co tinh d6 bé tong vao mong va da kiéng nha ba
B tao nén “PA CHONG DA”, trén khong gian ba S lai cho xay tudng chong 1én
dau tudng nha ba B tao nén “TUONG CHONG TUONG”. Toan b viéc nay
duoc gia dinh ba B chyp anh, quay video lai da ndp cho cac co quan chic nang
va cho Toa an. Vu vi¢c nay da duoc Co quan chic nang tai dia phuong la
UBND phuong P cir can bo dén 1ap bién ban. Nhu vy, tai liéu chimg cr nay
cho thay rd hanh vi 14n chiém cua gia dinh ba S ddi véi ba B dugc ba B ghi
chép, quay phim, chup anh lai va bao véi Co quan c6 tham quyén 1ap bién ban.

Can ctr vao hi¢n trang sur dung dét cua hai bén nguyén don, bi don, trudc
khi bi don xay dung nhu néu trén va hd so két qua kiém dinh cong trinh xay
dung ctia Cong ty C6 phan K, hd so trich luc ngudn gbe dét cua cac bén, nguyén
don yéu cau Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don va
khong chap nhan yéu cau phén t ctia bén bi don.

* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay tranh ludn
nhu sau:

Thir nhat: Déi véi phan dat ¢ dién tich 122,6 m?, thudc thira dat s6 163,
to ban d6 sd 34, GCNQSDD s6 BL 602702, so6 vao so6 CH02099 ngay
10/10/2012 do UBND thanh phé T cap cho ba V& Thi Anh B, toa lac tai phuong
P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Pét c¢6 ngudn gboc tir ba Nguyép Thi B1 duogc cép GCNQSDD nam
27/11/1997, dién tich 258,50m?, theo kiém tra do dac thuc té nam 2003 thi dién
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tich dit ctia ba B1 chi c6 239,9m?, giam 18,6m? theo gidy chirng nhan di dugc
cap toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong. Kém theo ban v€ hién
trang. Sau d6, naim 2003, ba B1 chuyén nhuong cho ba V& Thi Anh Phuong
dién T2 117,3m? chuyén nhuong cho h¢ 6ng V6 Van G dién tich con lai
122,6m? va ong G dugc cap GCNQSDD sO ngay 05/10/2003 thudc thira dat s
131 (163), to ban d6 sd 34. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng G xay dung nha
va str dung dén nam 2009. Nim 2009, ong G chuyén nhuong nha va dat cho ba
V& Thi Anh C. Ngay 13/4/2009, ba V& Thi Anh C dugc UBND thi xa T cap
GCNQSDBD, sb vao s6 H49835, dién tich 122,6m?, tai thira dat s6 163, to ban do
sb 34. Viéc cap GCNQSDD cho 6ng G, ba C duogc xac dinh 1a phu hop trinh tu
thi1 tuc tai thoi diém cap. Ngay 17/4/2012, ba V& Thi Anh C ting cho ba V& Thi
Anh B. Nha dat hién nay c6 dia chi: S6 A, dudng C, phuong T, Thanh phd Ho
Chi Minh (dia chi cii: Phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong). Nhu vay,
nguyén don 1a nguoi st dung dat va nha do chu cti la 6ng V6 Vian G xay dung tu
nam 2003 chuyén nhuong lai. D01 v6i quyén sir dung dat theo GCNQSDD co
dién tich 94,5m?, thudc thua sd 178, to ban d6 s6 34, s6 vao s6 cap GCN
H00492 do UBND thanh pho T cap cho ba Bd Thi Kim S, toa lac tai: SO A,
duong C, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh (dia chi cii: Phuong P, thanh phé
T, tinh Binh Duong). Ngay 27/11/1997, ba Tran Thi D duoc UBND thi xa T cap
GCNQSDD s6 vao so: 11/DS QSDD/PT, tai khu A, ap P, xd P (clp doi
GCNQSDD s6 trang s6 16/GCN-SB ngay 25/11/1989). Nam 2004, ba Tran Thi
D 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba B6 Thi Kim S, duoc
1ap tai UBND phuong P ngay 26/10/2004 s6 301/CN (theo bién ban kiém tra dia
chinh vé viéc diéu chinh theo hién trang sir dung ngay 15/10/2004, dién tich
thuc té tang 33,8m?). Ngay 04/3/2005, ba B6 Thi Kim S dugc UBND thanh phd
T cip GCNQSDD sb vao so: H00492. Pong thoi thu hdi GCNQSDD sb
11/QSDD-PT ngay 27/11/1997 da cap cho ba Tran Thi D sau khi ky Hop dong
tang cho con. Viéc cAp GCNQSDD sb HO00492, ngay 04/3/2005 cho ba BO Thi
Kim S, phu hgp trinh ty thu tyc tai thoi diém cap. Nhu vay, dat cia ba B1 va ba
D déu do khai phé, duoc cap GCNQSDD theo quy dinh. Ba B1 do dac, chuyén
nhuong tir nam 2003. Nam 2004 ba D madi tién hanh tha tuc sau. Dién tich duoc
do dac cép theo hién trang cho ca nguyén don va bi don. S& di c6 su thay dbi
dién tich so v&i dién tich ban ddu ma ba D va ba B1 duoc cap la do:

+ Dbi voi dat coa ba B, giam 18,5m? 14 do hinh thé khu dat phia Béc
thay d6i, trir hanh lang duong bo theo quy dinh; khao sat va cip GCNQSDD
theo hién trang va cap gidy ching nhan theo ban d6 hanh chinh chinh quy.

+ Péi \(0’1 dat cua ba D, tang 33,8m, 1a do trudc day do cap dai tra, thiéu
chinh xac, phan do str dung canh hudng Béc trude kia la nhimg bui tre gai. Hi¢n
nay st dung tuong rao on dinh.

Can ct theo hd so luu trit. Ranh gidi giita dat cta ba D va ba B1 da co
blrc tuong. Thé hién trong so dd khu dét theo kiém tra do dac thuc t& nam 2004
dugc luu trit tai Chi nhanh van phong diang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay la Chi nhanh Van phong D), xac dinh do chu khai phé va st dung
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tuong rao 6n dinh. Do Chi nhanh vin phong P cung cép theo yéu cu cua Toa
an. Tai phién toa, dai di¢n bi don, nguoi li€n quan xac nhan buc tuong do ba D
xdy dung trén phan dat cua ba dé bao vé dat va cung cap hinh anh dam cudi bi
don nam 1995 (da c6 buc tuong).

Can clr vao hd so vu an do Chi nhanh van phong dang ky dat dai s6 23 va
UBND thanh phd T cung cip thi viéc cdp GCNQSDD cua céc bén duong su 1a
dang trinh ty tha tuc Luat dinh. Ranh gidi gitra hai bén da dugc chu cii 1a ba D,
me cua bi don xay dung buc tudng ngan bao vé dat. Do do, khi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat lai tir ba Bl, 6ng G xdy dung mdi chua lai buc
tuong. Nay bi don xay, dap pha phan buc tuong cii dé xay dung hoan toan
khéng 14n chiém dat cua nguyén don.

Nguyén don ciing khong c¢6 quyén yéu ciu tda an xem xét lai viée cap dat
cho ba B1 va ba D, vi sao ¢6 viéc tang thém dién tich va giam dién tich. Vi néu
c6 thic mic, khiéu nai thi ngudi yéu cu 1a ba B1 chtr khong phai nguyén don,
1a nguoi nhan chuyén nhugng nguyén thira va str dung theo hién trang trudc day.

Can cir Manh trich do dia chinh cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai
thanh pho T (nay la Chi nhanh Van phong D), ngay 12/11/2024, da dugc phong
to. Trong do6 thé hién:

Toéng dién tich nha cua ba B chi ranh la 125m? (ky hiéu A). Trong khi,
theo GCNQSDD thi tong dién tich ciia ba B 1a 122,6m2, du 2,4m?;

Tong dién tich ciia ba S chi c6 89,5m2 (ky hiéu B), néu tinh ca 2,7m?
(ranh tranh chap do cac bén chi) (ky hiéu C) thi tong dién tich ctia ba S méi c6
92,2m?, thiéu 2,3m? so véi dién tich dugc cap theo GCNQSDD.

Tai vi tri tranh chap, ky h1¢1\1 khu C, chiéu rong dat cga ba S theo chi ranh
cua ba B chi c6 3,6m nhung chi€u rong ma ba S dugc cap phép xay dung la
3,85m va thuc t€ ba S chi xay dung dugc 3,6m.

Tu nhiing phan tich néu trén, nhan thdy, do ba B khong phai 1a nguoi xay
dung nha trén thuc té, ba B chi 1a ngudi st dung nha do nhan chuyen nhuong tur
ong G xdy dung tir nam 2003 nén viéc ba B khai ¢6 lam ranh dat c6 khe ho véi
téng dién tich 10,43m? va cho r@ing bi don da xay 14n chiém la khong c¢o6 can cu.
Dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién nay ctia nguyén don.

Thir hai: Ba B cho ring do ba S tu ¥ thao d& cot mbe, hang rao, lan
khoang hd, khoét sau vao mong, da kiéng, tuong chdng tudng nén phai thao d
cong trinh xay dung 1an chiém, tra lai dién tich dat 10,35m?> (dai 23m x rdng
0,45m). Budc bi don phai 1am lai twong rao va cot mbc nhu hién trang ban dau.

Yéu cau nay cua nguyen don 1a khong c6 can cur. Vi, tai phién toa cling
nhu trong cac budi lam viéc. Ong T, chong cua ba S trinh bay trude khi cap doi
GCNQSDD cho ba B1 va ba D nam 1997 thi trudc do, ba D da xay dung buc
tuong trén phan dat ctia minh dé bao vé khu dat va ong T ¢ cung cap hinh cudi
cua ong ba nam 1995 (da co6 burc tuong).



14

Ong G 1a nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dit tir ba B1, sau do
xdy dung nha nim 2003, cling da can clr vao hién trang thuc té dé xay dung. Doi
v6i nha phd, dién tich chiéu ngang khong 16m, khong c6 1y do gi ong G xdy dung
nha lai chira lai khe ha. Tt ca 10i khai ciia nguyén don 1am cin ¢ khai kién chi
1a do nguyén don tudng twong dé lam kho bi don. Vi nguyén don khong tham
gia qua trinh xdy dung. Ma ong G xay va st dung dén nim 2009 méi chuyén
nhuong lai. Trong qué trinh 6ng G xay dung ciing nhu sudt thoi gian st dung,
khong xay ra tranh chip véi bi don.

‘Trong qua trinh xay dung nha, phan méng cua nguyén don khong con sy
két ndi. Nhan thay phan mong yéu, so thi cong s& nguy hiém nén khi nguyén
don dé nghi, bi don dong ¥ tram xi mang cho chac phan moéng chan tuong cho
nha nguyén don, sau d6 méi cho thi cong phan méng nha minh cho chic chén.
Viéc nay nguyén don c6 chyp hinh va quay lai trudc va trong khi lam (gt kem
hinh 4nh). Vi nha cta bi don 1dm méng theo kiéu déng coc nhdi nén khong thé
c6 viéc d6 moéng chong 1én mong cuia nguyén don nhu nguyén don khai. Tai 2 vi
tri duc tuong khao sat, thé hién trong Ho so kiém dinh cong trinh c6 viéc da
chdng da, khoét da, kiéng nhu nguyén don khai. Nhu d phan tich & trén, viéc bi
don xay dyng nam (2022), la sau khi nha cua bi don da dugc xay va su dung gan
20 nam. Bi don xay theo dung Gidy phép xdy dung trén co sO quyén sir dung dat
d3 dugc cap gidy chiung nhan, c6 ranh dat 1o rang va dugc UBND phuong P
kiém tra xac nhan bi don xay dung dung gidy phép. (Bién ban kiém tra cong
trinh ngay 10/11/2022). Theo gidy phép xay dung, chiéu rong bi don dugc cap
phép xay dung 13 3,85m va 3,7m. Nhung, tai vi tri tranh chap, ky hiéu khu C,
chiéu rong ctia bi don theo chi ranh cua nguyén don chi c6 3,6m bang véi chiéu
rong trong HO so kiém dinh cong trinh. Nguyén nhan bi don chi x4y dung 3,6m
1a do phia nguyén don xay dung nha bi nghiéng sang phan dat cua bi don. Tai
phan dat tranh chip, nha cua nguyén don xay d6 vé bén nha cua bj don nén bj
don phai thu hep tuong vé phia nha bi don xdy gach 10cm chi con lai % cuc
gach la Scm. Tai phién toa, khi dwgc HDXX héi, dai dién nguyén don trd 101 la
“khong xac dinh dugc buc tuong hién hitu 1a tuong chung hay tuong riéng. Chi
nghe 6ng G ndi 1a do chu cli (nghia 1a khong phai 6ng G) xay va ong G xay
dung theo dung hién trang”. Do do, viéc nguyén don cho rﬁng, bi don khoét
mong dé xay da chong da, twong chong tuong va budc bi don khoi phuc lai hién
trang ban dau 1a khong c6 co sé. Dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khai kién
nay cua nguyén don.

Thir ba: V& yéu cau bdi thudng thiét hai do viéc xay dung anh huéng dén
cong trinh.

Nguyén don khai kién bo sung va tai phién toa. Nguyén don cho rang do
c6 su chong lan két ciu da kiéng doc giita hai nha, nguyén nhan gay hu hong
cong trinh nha cua nguyén don chu yéu 1a do tac dong tir qua trinh thi cong xay
méi cong trinh nha cua bi don nén dé nghi Toa an giai quyét, budc bi don bdi
thuong cac thi€t hai do bi hu hong, lun, nit, nghiéng, & ngudng bi danh gia la
nguy hiém, véi cac hang muc bdi thuong dé thao d& va sira chita néu trong hd so
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kiém dinh cong trinh, sb tién bodi thuong yéu cau theo gia thi trudng ...nhung
khong néu cu thé sb tién yéu cau 1a bao nhiéu. Nguyén don dé nghi Toa an cin
ctr vao Ho so kiém dinh cong trinh do Cong ty C6 phan K dé yéu cau bi don
phai khac phuc hau qua 1a chua chinh x4c. Vi cac 1y do sau: Theo nguyén don
trinh bay va bi don xac nhan thi nha cua nguyén don dugc chu cii 1a 6ng Vo Van
G xay dung tur nam 2003, tuong gach, khong t6 trat twong bén ngoai. Tai phién
toa, khi Hoi dong xét xir hoi dai dién nguyén don thira nhan: Khi nhan chuyén
nhuong nha dat tir ong G nam 2009, nguyén don da phai sta chira birc tuong do
bi muc, tham. Déng tho1 co xay dung cong trinh nha v¢ sinh phia sau. Pén khi bi
don xay dung, nha ctia nguyén don di xay dung duoc 20 nim. Nén cac vét nat,
nghiéng dugc thé hién trong hd so kiém dinh khong phai chi do tac dong tir viée
xdy dung nha cua bi don. Cu thé: Do nha cia nguyén don xdy dung tir nim
2003, khong to trat tudong ngoai, mua thdm 14u nam, thadm tuong 1a I€ tu nhién,
khong phai do nha bi don xay dung méi bi thim. Khong xac dinh duoc thoi
diém xuét hién cac hu hong, khong phan dinh 16 hién tugng nghiéng, 1in va cac
hu hong cii. Trong khi, tai hd so kém hinh anh thé hién d3 co vét nit kéo dai,
tham 6, c6 dau vét to tram, han nut ct. Vé doan tuong xay bang gach thé 2 15,
do nha nguyén don xay d6 nghiéng vé nha bi don, nhung khi x4y, nha bi don tu
chiu thu hep tuong vé phia dat ctia minh ' cuc gach, twong duong Sem. b6 laly
do vi sao, tai Gidy phép xdy dung, chiéu ngang doan nay dugc cip phép la
3,85m nhung thuc té bi don chi x4y dugc 3,6m. Viéc bi don do bé tong 1a dé gitr
mong cho nha nguyén don dé dam bao an toan khi thi cong, do nha nguyén don
da ct, xuong cap do di xay dung trudc d6 20 nam, dé bi nghiéng, d6 qua nha bi
don. Vé viéc nghiéng lun: ngay ca tai vi tri (ky hiéu 29 dén 34), nha bi don
khong xay dung thi nha ctia nguyén don van co dau hiéu nghiéng, lun. Theo két
qua do nghiéng lun tong thé nha bi don nghiéng vé phia bén phai thi tai sao [4¢
thé gy ltn vé phia nha bén trai. Phan méng nha bj don duoc ép coc nh01 nam
trong phan dat cua bi don; khi d6 mong va xay dung di co chen mut sop nam
trén phan dat nha bi don. Tir nhimg phan tich néu trén, yéu cau bdi thudng, 1am
méi ctia nguyén don ddi voi bi don 1a khong phu hop. Do véy, bi don la ba Bo
Thi Kim S khong chap nhan toan b yéu cau khai kién cta nguyén don. Dé nghi
Ho1 dong xet xu xem x¢t danh gia khach quan, toan dién cac chung cur dé giai
quyet co quyet dinh thau tinh, dat ly. Déi véi yéu cau phan t6 ctia bi don: Phan
dat bi 1an chiém, tai don phan td trudc day, bi don y€u cau Toa an budc ba B
phai dap bo buc tudong, tra lai phan dién tich dat 1an chiém khoang 10m? cho bi
don. Tong gia tri tam tinh 1a 80.000.000 dong. Tai phién tdoa hom nay, cin ctr
vao Ban d6 hién trang do v€ ngay 12/11/2024, bi don thay doi yéu cau, dé nghi
Hoi dong xét xir budc nguyén don phai giao tra lai phan dat lan chiém cua bi
don 1a 1,33m2. Dé nghi Hoi dong xét xt budc nguyén don phai thao do cong
trinh tra lai dat 1an chiém cho bi don va hoan tra cho bi don. Trudong hop nguyén
don van mudn dé cong trinh ton tai thi phai bdi thudng cho bi don gia tri quyén

str dung dét co dién tich 1a 1,33m? (can ctr vao Bién ban dinh gia tai san ngay
21/3/2025).
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V& Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi, d& nghi Hoi dong xét
xtr xem xét hity bo Quyét dinh ap dung bién phap khan céap tam thoi sé 06/Qb-
BPKCTT ngay 12/02/2022, Quyet dinh Thi hanh 4n chu dong s 529/Qb-
CCTHADS va Quyet dinh vé viéc tam ngung viéc dang ky, chuyén quyén so
hiru, sir dung, thay ddi hién trang tai san s6 09/Qb-CCTHADS ngay 13/12/2022
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thu Dau Mot (nay 1a Phong Thi hanh
an dan su khu vuc 15), dé bi don tiép tuc xay dung, hoan thién cong trinh dé han
ché thiét hai. Viéc quyét dinh 4p dung bién phap khéan cap tam thoi 1a khong can
thiét. Boi vi:

+ Can cr Manh trich do dia chinh ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai thanh phé T (nay 1a Chi nhanh Vin phong D) ngay 12/11/2024. Bi don
khong 1an chiém dét ciia nguyén don. Nguoc lai, cong ca phan dién tich tranh
chdp do cic bén chi ranh 2,7m? thi dit cua bi don vAn con thiéu so véi
GCNQSDD dugce cap 1a 2,3m>

+ Can ¢t vao Ho so kiém dinh cong trinh thi tai phan ghi cha thé hién: ky
hiéu A 1a phan két ciu kién bi hu hong nhe, can stra chita lai, ky hiéu B 1a cu
kién bi hu hong can gia ¢d. Thi hau hét cac ddu vét nha cua nguyén don déu
thudc phan A. Khong nguy hiém nhu nguyén don trinh bay.

Tiép tuc duy tri bién phap bao dam cho dén khi bdi thudng thiét hai cho bi
don. Bé1 vi:
+ P co thiét hai do phan dét cua bi don da bi nguyén don 1an chiém.

+ Trude khi xdy dung, bi don di thdy nha cta nguyén don nghiéng vé
phia dat cua bi don. Dién tich cta bi don ciling bi thiéu. Tuy nhién, bi don di
khqng khoi kién ma chap nhan chiu thiét, xe‘ly dung dé cho thué, tang thu nhap
Thé nhung nguyén don lai khoi kién, yéu cau Toa an Ap dung bién phap khan
cap tam thoi va vu an bi kéo dai dén ngay nay da hon 3 nam, cong trinh bi
xudng cap do bi tam dinh chi thi cong. Vé thiét hai do bi ngung thi cong cong
trinh, sau nay bi don s€ khaéi kién thanh vu an khac.

* Tai Bdn dn ddn sy so tham s 35/2026/DS-ST ngay 11 thang 3 nam
2026 cua Toa an nhan ddan Khu vuc 15 - Thanh pho Hé Chi Minh da tuyén xu:

1. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba V& Thi Anh
B do6i voi bi don ba B6 Thi Kim S vé viéc “Tranh chap ranh gioi bat dong san
lién k€ va boi thuong thiét hai vé tai san”.

Ba B6 Thi Kim S ¢6 trach nhiém boi thuong cho ba V3 Thi Anh B s6 tién
123.526.000d (bang chtr: Mot tram hai muoi ba triéu nam tram hai muoi sau
nghin dong)

2. Khong chap nhan phan yéu cau cia ba B vé viéc budc ba S giao tra
phan dat c6 dién tich 9,02m?.

, Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho

dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan tién 1ai cua
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s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Pinh chi va tra lai don phan t6 ngay 15/02/2023 cho ba B Thi Kim 8.

4. Hay bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi s6 06/QD-
BPKCTT ngay 12/12/2022 cua Toa an nhén dan thanh phd Thu Dau M6t (nay 1a
Toa an nhan dan khu vuc 15, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngoai ra, ban an con tuyén ve an phi, nghia vu thanh toan va quyén khang
cao cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 13/3/2026, nguyén don ba V6 Thi Anh B co
don khang cao toan by ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham huy ban
an so tham bi don ba Bb Thi Kim S ¢6 don khang co mot phan ban an, yéu cau
Toa an cap phiic tham sira ban an so tbam theo hudng khong chap nhan toan bd
y€u cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan phan t6 cua bi don. Vién Kiém sat
nhan dan khu vyc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh khang nghi theo hudng huy ban
an so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
khang cdo, bi don gitt nguyén yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa
thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Y kién ciia dai dién Vién Kiém sat nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh:

- Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tu khi thu ly cho dén khi
dua vu an ra xet xu phuc tham, nhiing nguoi tlen hanh té tung va nhiing ngudi
tham gia t6 tung da thuc hién dung phap luat t6 tung.

- Vé ndi dung: D¢ nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Piéu 308 ciia B
luat T6 tung dan sy nam 2015, chap nhan khang cao cua nguyén don, khang
nghi cua Vién Kiém sat, huy Ban 4n dan sy so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chig ctr ¢o tai ho so di duge tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua cac duong su,
¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] bon khang cdo cua nguyén don ba Vo Thi Anh B, bi don ba Bb Thi
Kim S va quyét dinh khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan khu vyc 15 —
Thanh ph6 H6 Chi Minh dugc thuc hién trong thoi han luat dinh, nén viéc khang
cao, khang nghi 1a hop 1¢€.

[1.2]. V& quan hé phap luat tranh chap:

Tai Pon khoi kién ban dau, don khdi kién bo sung ngay 21/4/2025,
nguyén don xac dinh khoi kién bi don véi cdc yéu cau:

- Budcba B(A)‘Thj Kim S phai thao d& cong trinh xay dung lan chiém phﬁp
dat ciia ba B (bao gobm moéng, da kiéng, tuong chong tuong), trd lai dién tich dat
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10,35m? (dai 23m, rong 0,45m) dung theo hién trang ban dau.

- Budc ba Bb Thi Kim S phai lam lai tuong rao va cot mdc nhu hién trang
ban dau.

- Budc ba B6 Thi Kim Sa bdi T1 cho ba B véi cac thiét hai ngdi nha cia
ba B s6 nha 1275 bi hu hong, lin, nut, nghiéng, & ngudng bi danh gia 1a nguy
hiém do Céng trinh x4y dung nha sb A ctia ba S xdm 14n gay ra, vé6i cac hang
muc bdi thudng dé thao d& va stra chira néu trong ho so kiém dinh cong trinh, s6
tién boi thuong yéu cau theo gia thi truong.

Tai Don phan t6 vd qud trinh gidi quyét vu dan, bi don xdc dinh phan %)

yéu cau Toa an gidi quyét: Xac dinh phan dién tich 2,7m? tranh chip 1a dat cua
ba S. Budc ba B phai tra lai cho ba S phan dién tich dat 1an chiém 2,7m?. Trudng
hop ba B muén dugc tiép tuc st dung theo hién trang thi phai thanh toan cho ba
S so tién dat theo Bién ban dinh gia tai san ngay 21/3/2025 1a 85.000.000
déng/m? twong duwong sb tién 204.000.000 dong. Pong thoi, bi don yéu cau
nguyén don boi thudng thiét hai phét sinh do 4p dung bién phap khan cip tam
thoi.
Qua yéu cau cua cac duong su, tai liéu chung ctr Toa an cép so tham thu thap
trong qua trinh tién hanh t6 tung. Hoi dong xét xir nhan thy, cac bén déu tranh
chap lién quan dén quyén, nghia vu trong quan hé quan 1y, sir dung dat. Yéu cau
bén con lai thao do, di doi tai san do xay dyng trai phap luat, bdi thudng do viée
quan ly, sir dung dat giy ra. Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat
tranh chap trong vu an 1a “Tranh chdp ranh gi6i bat dong san lién ké va boi
thwong thiét hai vé tai san” 1 phi hop, tuy nhién chua ddy da va thé hién ro noi
ham cac van dé ctia vu 4n. Do d6, can diéu chinh dé phu hop véi Diéu 26 Bo
luat t6 tung dan sy. Hoi dong xet xu phuc tham xac dinh lai quan h¢ phap luat
tranh chap 1a “Tranh chdp quyen sir dung dat la ranh dat, yeu cau cham dirt
hanh vi trdi phdp ludt, yéu cau boi thuong thiét hai ngodi hop dong”.

[1.3] Lién quan dén viéc giai quyét yéu cau phan td cua bi don: Toa an
cap so tham da: Pinh chi va tra lai don phan t6 ngay 15/02/2023 cho ba Bo Thi
Kim S véi ly do Bi don yéu cau phdn té tring voi yeu cau cua nguyén don nén
xdc dinh la y kién phan bac chir khong phai la yéu cau phan to la khong phu hop
v0i quy dinh tai diém a, diém b khoan 2 Dleu 200 B6 luat td tung dan su. Yéu
cau phan t6 ctia bi don trong vu an nay vé viéc xac dinh va yéu cau hoan tra
quyén su dung dat bdi hoan gia tri mang tinh bu trur dbi voi yeu cau khoi kién
cua nguyén don, neu dugc chap nhan dan dén loai trir viée chap nhan mot phan
hodc toan bd yéu cau ctia nguyén don. Hoi dong xét xtr cip so tham dinh chi va
tra lai don phan t6 1a ap dung khong ding quy dinh cua phap luat, do do, can
chap nhan mot phan yéu ciu phan t6 cta bi don Ve dién tich nguyén don lan
ranh 1a 1,33m? va khong chap nhan mat phan yéu cau phan té dién tich 2,7m> -
1 33m2 = 1.37m?, trj gia quyén st dung dat 1a 116.450.000 dong va phan yéu
cau boi thuong thlet hai do nguyén don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam
thoi gy ra cho ba Bo Thi Kim S vi ba S yéu cau nhung khong cung cap chimg
clr vé& viée c6 yéu cau thiét hai say ra va dién tich dat 14n chiém 1.37m?2.
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[2] V& ndi dung: Xét khang céo cua nguyén don, bi don, khang nghi cta
Vién kiém sat:

Nguyén don ba V& Thi Anh B khang cao yéu cau Toa an cap phic thim
hiy Ban an so thdm s6 35/2026/DS-ST ngay 11 thang 3 nam 2026 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 15 - Thanh ph6o H6 Chi Minh.

Bi don ba Bd Thi Kim S khang cdo mot phan Ban an so tham sb
35/2026/DS-ST ngay 11 thang 3 nam 2026 cua Toa an nhan dan Khu vyc 15 -
Thanh ph6 Ho Chi Minh. Yéu cau Toa an cap phuc thim khong chip nhan yéu
cau ctia nguyén don vé viéc boi thudng s tién sira chira nha va tra lai dién tich
0,43 m2;

Vién kiém sat nhan dan khu vyc A- Thanh phb H6 Chi Minh khang nghi
yéu cau huy Ban an dan sy s6 35/2026/DS-ST ngay 11 thang 3 nam 2026 cua
Toa 4n nhan dan khu vyc 15 - Thanh pho H6 Chi Minh.

Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Theo manh trich luc dia chinh ngay 04/7/2023 va ngay 11/11/2024
ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dt dai thanh phd T; bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 14/4/2023, ngay 12/9/2024 va ngay 18/4/2025 cua Toa 4n cip
so thAm, thé hién: DAt tranh chép dién tich 2,7m? (thudc to ban do sb 34, tai
phudng P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh).

Ngudn goc thira dat sd 163, to ban dd s6 34 (nay do nguyén don ba V5
Thi Anh B dung tén): Vao ngay 25/11/1989, UBND thi x& T, tinh Binh Duong
xét dé nghi cuia UBND xa P va Hoi dong xét duyét cap gidy chimg nhin quyén
st dung dat xd P tai tO trinh s6 17/TTRP ngay 25/8/1989 cta Phong ndng
nghiép thi xa T da quyét dinh thu hoi 258,5m? dat cong tho tai ap P Trong, xa P
duyét giao cho ba Nguyén Thi BI 258, 5m? dé str dung dat thd cu, thoi gian sir
dung dai han (Quyet dinh s6 287/QD/UB ngay 25/11/1989). Phan dét c6 t& can
nhu sau: Hudng Bic giap Nguyén Nhu N, Nguyen Van T4; Nam giap Quédc 10
A cii; Pong giap Tran Thi V; Tay giap Nguyén Nhu N. Nguon gbc ban dau
(1989 - 1997), ngay 25/11/1989, UBND thi xa T giao 258,5m? dit cong thd cho
ba Nguyén Thi B1 (trong quyét dinh/GCN co6 sai sot 16i danh may ghi tén "By"
nhung hd so xac dinh la mot nguoi). Pén nam 1997, ba Bl dugc cép ddi lai
GCNQSDBD. V& bién dong dién tich (2003): Po dac thyc té ngay 03/9/2003 xéac
dinh khu dat c6 tong dién tich 294,5m? (gdm 54,6m? hanh lang dudng bo), duoc
tach thanh 02 thtra: Thira 131 (162) rong 117,2m? va Thua 131 (163) rong
122,5m?2. Qu4 trinh chuyén nhuong Thira 163 (2003 - 2012): Nam 2003 ba Bl
chuyén nhuong Thira 163 (122,5m?) cho 6ng V& Vin G va 6ng G duoc cap
GCNQSDD. Niam 2009 6ng G chuyén nhuong lai cho ba V& Thi Anh C va ba C
dugc cap GCNQSDD méi. Nam 2012 ba C 1am hop dong tiang cho ba V& Thi
Anh B. Ngay 10/10/2012, ba B (nguyén don) duoc cip GCNQSDD véi dién tich
122,6m>.
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Xét ngudn gbe dat cap cho bi don ba B6 Thi Kim S thiy rang: Ngay
27/11/1997, me cia ba S 1a ba Tran Thi D dwoc UBND thi xa T cap GCNQSDD
s6 vao so: 11/DS QSDPD /PT, tai khu A, ap P, xa P (cap d6i GCNQSDD sb trang
s6 16/GCN-SB ngay 25/11/1989). Nam 2004, ba D l1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba Bo Thi Kim S v6i dién tich 94,5m? tai UBND
phuong P ngay 26/10/2004 56 301/CN (theo bién ban kiém tra dia chinh Ve viéc
diéu chinh theo hién trang su dung ngay 15/10/2004, dién tich thyc té tang
33,8m?). Ranh gidi giita dat ctia ba D va ba B1 di ¢ birc tudng xay dung. Thé
hién trong so do khu dat theo kiém tra do dac thuc té ndam 2004 duoc luu trit tai
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phé T, xac dinh do chi khai pha va
st dung tuong rao 6n dinh. Ngay 04/3/2005, ba B6 Thi Kim S dugc UBND
thanh ph6 T, cap GCNQSDD s6 vao so: H00492 vai dién tich 94,5m> Pong
thoi thu hoi Gidy CNQSDD s6 11/QSDD-PT ngay 27/11/1997 da cap cho ba
Tran Thi D sau khi ky Hop ddng ting cho con véi dién tich 94,5m?.

Két qua do dac theo so d6 ban v& ngay 04/7/2023 va ngay 11/11/2024
dudi sy xac dinh méc gidi cua ba S thi phan dat ba S c6 dién tich 89,5m?, phan
tranh chap v6i ba B ¢6 dién tich 2,7m2 Néu cong phan tranh chip vao thi dién
tich ba S quan ly, s dung la 92, ,2m?. Ngay 14/8/2023, Toa 4n nhan dan thanh
pho Thit Dau Mot ¢6 Vian ban s6 90/TA-DS gui Chi nhanh van phong dang ky
dat dai thanh phd T thyc hién viéc d6i chiéu gidy ching nhan quyén st dung dat
cap cho ba B va ba S voi manh trich do dia chinh ngay 14/7/2023. Tuy nhién
van ban 1748/CNTDM-DD ngay 25/8/2023 cuia Chi nhanh van phong dang ky
dat dai thanh phd T xac dinh GCNQSDD cua ba B va ba S theo hé toa d6 HN-
1972 nhung hién nay ban dd sur dung hé toa do VN-2000 khong cung hé toa do
nén Chi nhanh van phong diang ky dat dai thanh phd T khong ¢ co sé dé do6i
chiéu. Do vay, Hoi dong xét xtr khong c6 co sé xac dinh dién tich do dac thyc té
c6 phi hop véi dién tich theo GCNQSD dat ciia cac bén hay khong? Ngay
25/11/2025, Toa 4n nhan dan khu vyc 15, Thanh pho H6 Chi Minh c¢6 Vin ban
s6 70/TA-DS giri Chi nhanh vian phong P - Vin phong diang ky dat dai Thanh
phé H thyc hién viéc ddi chiéu manh trich do dia chinh ngay 11/11/2024. Két
qua ddi chiéu thé hién ranh ba B 1an sang phan ranh ba S theo ban d6 chinh quy
1a 1,33m? & doan gitra. Ranh ba S xac dinh lan sang ranh ba B theo ban dd chinh
quy la 0,43m? & doan cudi ranh dét hai bén. Viéc xac dinh long dat va khong
gian theo chiéu thang ding tir dudi 1én nén phan cudi dat ba S 1an ranh dat ba B
0,43m?. Do vay, viéc ba B trinh bay ba S 14n ranh ba B 10,35m?, budc ba S phai
tra lai dién tich 10,35m? 14 ¢6 cin ctr chdp nhan mot phan (phan lan thyc té 13
0,43m?).

[2.2] Nguyén don ba V& Thi Anh B va Vién kiém sat nhan dan khu vuc
15 khang nghi cho réng Toda an cap so tham can clr vao két qua ap ranh ban do6
dia chinh chinh quy de xac dinh dién tich dat chong 1an 1a khéng phu hop voi
thue té. Lap luan cho rang ranh gidi lich str ndm 2003 13 duong xién, gap khuc
va Bién ban kiém tra dia chinh nim 2004 cta bi don c6 sai sot vé ddi tuong ky
gidp ranh (ba B1 ky thay vi 6ng G). Xét nd1 dung khang cdo va khang nghi, Hoi
ddng xét xir phuc tham nhan thay:
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Ban d6 dia chinh chinh quy la tai liéu c6 toa d6 do co quan quan ly nha
nudc co tham quyen 1ap, nghiém thu va ban hanh theo ding quy dinh cua phap
luét Ve dat dai nham chuan héa dir liéu s6 quan 1y nha nudc. Gidy ching nhan
quyén st dung dat cip cho ba B4 Thi Kim S nim 2005 dugc xay dyng dua trén
ban d6 nay, da duoc diang ky quyén st dung dat hop phap, cong khai va quan 1y
6n dinh hon 20 nim ma khong phat sinh khiéu nai hay tranh chap nao. Do d9,
ban d6 dia chinh chinh quy hién hanh 14 cin c& phap 1y dé Toa an xem xét khi
co tranh chap vé ranh gi6i k¥ thuét gitra cac thura dat. Vé viéc thay ddi tir ranh
xién, gap khuc (ndm 2003) sang ranh thang (ndm 2004): Qua trinh quan 1y va st
dung dat qua cac thoi ky co su bién dong tu nhién do viéc chinh trang do thi,
hanh lang giao thong hodc sy tu can chinh cau kién xdy dung gitra cac chu dat.
Viéc chuyén doi hinh thé ranh gi6i tu duong xién, gap khuc phuc tap sang
duong ranh thang gitp vudng virc hoa cau tric cac thira dat lién ké, phu hop voi
quy hoach chung cta dia phuong va tao diéu kién thuan loi cho viéc xdy dung
cong trinh kién ¢6 ctia ca hai bén.

Xét vé sai sot trong thu tuc ky giap ranh nim 2004: Mic du vé mit thu tuc
hanh chinh nim 2004 c6 thiéu sét khi dé ba Nguyen Thi BI ky xac nhan lién
ranh (trong khi 6ng V6 Van G da nhan chuyen nhuong), tuy nhién xeét vé ban
chat: Ba Bl 1a chu st dung dat gdc cua thura dat, 1a ngudi truc tiép nam 1 hién
trang ranh gidi ban dau trudce khi thue hién tach thira. Hon nita, sau khi nhan
chuyén nhuong, 6ng V& Vian G, ba V4 Thi Anh C va sau ndy 1a nguyén don ba
Vo Thi Anh B khi nhan quyén st dung dat déu nhan theo hién trang thuc té va
ranh gi6i xay dung tai thoi diém nhan dat, chi khong truc tiép quan 1y dat theo
ban vé& k¥ thuat cii nam 2003. Thuc té, ranh gi6i giita hai thira dat da duoc cd
dinh bang mot btc tuong gach kién c¢d do gia dinh bi don xdy dung on dinh.
Nguyén don da chép nhan hién trang nay khi nhan ting cho dat vao nam 2012.
Vi vay, sai sot vé mat thu tuc ky giap ranh cach day hon 20 nam khong lam thay
d6i hay dich chuyén ranh gi6i thuc t& ma cac bén da ton trong va st dung on
dinh sudt thoi gian dai.

Két qua ap ranh ban d6 dia chinh chinh quy cho thay: Dién tich thuc té ba
B dang str dung theo chi ranh 1a 125m?. Trong khi, theo GCNQSDD tdng dién
tich cta ba B 1a 122,6m? du 2,4m% Tong dién tich ctia ba S chi c¢6 89,5m? (ky
hiéu B), néu tinh ca 2,7m? (ranh tranh chip do cac bén chi) thi tong dién tich cua
ba S méi c6 92,2m>, thiéu 2,3m? so véi dién tich duge cap theo GCNQSDD. Do
d6, viéc Toa an cip so tham cin ctr vao ban d6 dia chinh chinh quy va két qua
do dac thuc té dé xac dinh phﬁn dién tich chéng 14n 13 hoan toan khach quan, co
can cu va phu hgp voi quy dinh cta phap luat.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay khong c6 co
s dé chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan cling nhu khang cio
ctia nguyén don ba V4 Thi Anh B vé noi dung nay.
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[2.3] Xét khang cdo cua nguyen don, bi don va khang nghi cua Vién kiém
sdt vé yéu cau budc bi don béi thirong thiét hai do dnh hwéng tir cong trinh xdy
dung.

Xet yéu ciu cla nguyén don ba Vo Thi Anh B vé viéc budc bi don ba Bo
Thi Kim Sa bdi T1 chi phi khac phuc hau qua sut lin, nit tudng can nha sO A do
qua trinh thi cong nha s6 A giy ra, Hoi dong xét xir thdy rang:

Vé thyc té thiét hai: Két qua kiém dinh cong trinh s6 24091/DV-32/SCQC
ngay 06/9/2024 cua Cong ty Co phan K (SCQC) xac dinh can nha so A hién bi
hu hong nghiém trong: tach hé, nit gach 1at nén, nat tuong, thim 6 tudng. Pic
bi¢t, cdc mang tuong truc A/3-4, A/4-5 (tang trét) va mang tuong chiu luc doc
truc A/3-5 xuét hién vét nit kéo dai, bi danh gia 13 cau kién nguy hiém theo tiéu
chuan TCVN 9381:2012, can stra chita ngay dé bao dam an toan. Vé nguyén
nhan thiét hai: Két luan giam dinh chuyén mén cia SCQC néu 10, cong trinh nha
sO A co hién tuong nghiéng lun theo quy luat huong vé phia cong trinh xay mai
nha s6 A. Nguyén nhan chu yéu la do qua trinh thi cong phan ngam, khoan dao
dat lam mong khoan nhdi ciia nha sé A 1am thay d6i tinh chéat co 1y va giam ap
lyc hong giy lan sut d4t nén khu vuc 1an can; két hop véi chin dong tur hoat
dong co giol khi thao d& va thi cong cong trinh. Do do, két luan nguyén nhan
gdy hu hong nha s6 1275 cha yeu do tac dong tur qua trinh thi cong xay mdéi nha
sO A cua ba S. Vé trach nhiém bdi thuong: Hanh vi thi cong cua chu s¢ hiru nha
s6 A c6 moi quan hé nhan qua truc tlep ddi voi thiét hai cua nha sb A. Déi chiéu
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 584 va Piéu 605 ciia Bo luat Dan sy nam 2015,
ba S véi tu cach 1a cha sé hitu cong trinh nha sé A phai co trach nhiém boi
thuong thiét hai cho ba B. V& murc bdi thuong: Chi phi khic phuc, sira chita cac
hu hong hién hitu tai nha s6 A duoc co quan giam dinh dinh lugng cu thé 1a
86.976.000 dong.

Tir nhitng phan tich néu trén, Toa 4n cip so tham chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc ba S phai bdi thuong cho ba B sb tién 86.976.000
dong 1a co cin ctr. Do d6, bi don ba S khang cio khong chap nhan viéc boi
thuong stra chita nha cho nguyén don 1a khong ¢ co sé chap nhan.

[2.4] Xét vé cdach tuyén dn va sé liéu tinh todn dién tich:

Ban 4n so thdm tuyén budc bi don thanh toan tién dé tiép tuc quan ly st
dung dat nhung lai bo sét khong tuyén rd vi tri, kich thude, t can va thiéu so do
ban v& hién trang dinh kém la khong dam bao diéu kién cho cong tac thi hanh an
dan su va dang ky bién dong dat dai.

Dién tich dat nguyén don yéu cau khaoi kién doi lai ban dau 1a 10.35m?,
Két qua do dac ap ranh xac dinh dién tich 1an chiém thuc té 1a 0,43m> (hoac )
lidu thuc té twong dwong). Do do6, phan dién tich nguyén don khong duoc chap
nhan phai lay dién tich yéu cau 10.35m? trir di phan dién tich dt Toa an da chap
nhan dé budc bi don thanh toan béng tién. Viée Toa an cép so thAm tinh toan
khéng trang khép gitra phan nhan dinh va phan quyét dinh can duoc stra doi lai
cho chinh x4c 14 10,35m?- 0,43m? = 9,92m? dién tich bi don yéu cau phan t6 ban
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dau 1a 2,7m?. Két qua do dac ap ranh xac dinh dién tich nguyén don 14n ranh dat
1a 1,33m? cua bi qorn, do do6 p}lén dién tich bi dgn khong dugc chap nhén Ia
1.37m?, tri gia quyén su dung dat 1a 116.450.000 dong.

Vi vy, can stra ban an so thdm vé cach tuyén an ndy va dinh kém So d6
trich do dia chinh hgp phap vao ban an.

[5] Tt nhiing phan tich trén, xét thdy c6 can ctir dé Hoi déng,xét Xt chap
nhén mét phan khang cao cta nguyén don ba Vo Thi Anh B, chap nhan mot
phan khang céo cua bi don ba B6 Thi Kim S.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kié7m sat nhan dan Thanh phd Hb Chi
Minh va Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 30/QDKNPT-VKS-DS ngay
25/3/2026 cua Vién trudng V@én Kiém sat nhén dan khu vuc 15 - Thanh phé H6
Chi Minh 14 c6 can ctr nén chap nhan mot phan.

[7] V& an phi dan su so tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh phép
luat.

[8] V& an phi dan su phic thim: Do stra 4n so thdm nén nguoi khang céo
khong phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr khodn 2 Diéu 148, khoan 2 Dicu 308, Biéu 309 va Picu 313 cia
B0 luat T6 tung dan sy;

1. Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phic tham s6 30/QDKNPT-
VKS-DS ngay 25/3/2026 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan khu vue 15 -
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Chap nhan mot phan khéng cao ctia nguyén don ba Vo Thi Anh B.

3. Chap nhan mot phan khang cao ctia bi don ba B6 Thi Kim S.

Stra Ban 4n dan su so tham s6 35/2026/DS-ST ngay 11/3/2026 cua Toa an nhan
dan khu vyc 15 - Thanh ph6 H6 Chi Minh nhu sau:

1. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba V& Thi Anh
B doi voi bi don ba B6 Thi Kim S vé viéc “Tranh chap ranh gioi bat dong san
lién k€ va boi thuong thiét hai ve tai san”.

Ba B6 Thi Kim S ¢6 trach nhiém bdi thudng cho ba V5 Thi Anh B sb tién
123.526.000d (bang chtr: Mot tram hai muoi ba triéu nam trdm hai muoi sau
nghin dong) bao gom 86.976.000 dong tién boi thuong thiét hai va phan ba S lan
dat ctia ba B c6 gia tri 36.550.000 dong.

Ba B6 Thi Kim S ¢6 quyén dugc quyén quan 1y, sir dung phan dat c6 dién
tich 0,43m? (c6 so d6 ban v€ kém theo).

2. Khong chap nhan phan yéu cau cua ba B vé viéc budc ba S giao tra
phan dat c6 dién tich 9,92m?.
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba B6 Thi Kim S d6i véi
nguyén don ba V4 Thi Anh B vé viéc tranh chap quyén st dung dat 14 ranh dat
d6i voi dién tich 1,33m? tri gia quyén st dung dat 1a 113.050.000 dong (bang
chit: Mot trim muoi ba triéu khong trim nim muoi nghin ddng).

Ba V& Thi Anh B ¢6 tréch nhiém boi thuong cho ba Bo Thi Kim S s6 tién
113.050.000 (bang chir: Mot tram muoi ba triéu khong trdm ndm muoi nghin
dong).

Ba V& Thi Anh B dugc quyén quan ly, st dung phan dat co dién tich
1,33m? (c6 so d6 ban v& kém theo).

Khéng chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba B6 Thi Kim S vé viéc
budc ba Vo Thi Anh B giao tra phan dat dién tich 1.37m? tri gia quyen st dung
dat 1a 116.450.000 dong (bang chir: Mot tram muoi sau triéu bbn trim nim
muoi nghin dong) va yéu cau bdi thudng vé thiét hai phat sinh do bi tam dung thi
cong do ba B yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi

- Cac duong su co quyén va nghia vu lién h¢ co quan nha nudc co thAm
quyén dé cap nhat bién dong, xin diéu chinh gidy chtng nhan quyén sir dung dét
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién
con phai thi hanh an theo muec 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctua Bo luat
Dan sy nam 2015.

4. Hay bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi s6 06/QD-
BPKCTT ngay 12/12/2022 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Tha Dau Mot (nay 1a
Toa an nhan dan khu vuc 15, Thanh pho H6 Chi Minh)

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1. Ba V& Thi Anh B phai chiu: 40.320.500 dong (bang chit: bon muoi
triéu ba trim hai muoi nghin nim trim déng) dugc trir vao sé tién 1.300.000
ddng (bang chir: Mot triéu ba trim nghin dong) tam tng an phi di ndp theo bién
lai thu tién 0002201 ngay 15/12/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Tha Dau Mot (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 15) va sb tién
2.174.000 dong (bang chir: Hai triéu mot trim bay muoi bén nghin déng) theo
bién lai thu tién s6 0045008 ngay 02/12/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh phé
H. Ba B con phai nop 36.846.500 dong (bang chit: Ba muoi sau triéu tam tram
bbén muoi sau nghin nam trim dong).

5.2. Ba B6 Thi Kim S phai chiu 6.176.300 dong (b%ng chir: Sau tri¢u mot
trdm bay muoi sau nghin ba tram dong) dugc trir vao so tién 2.000.000 dong
(bang chir: Hai triéu dong) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién so
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0002459 ngay 23/02/2023 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Tha Dau
Mot (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 15). Ba S con phai ndp
4.176.300 dong (bang chir: Bon tri¢u mot tram bay muoi sau nghin ba tram
dong).

6. V& an phi dan sy phuc tham:

Ba V36 Thi Anh B khong phai chiu. Hoan trd cho ba Vo Thi Anh B
300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam ung an phi phiic tham da nop theo
Bién lai thu tam Umg an phi, 1¢ phi Toa an sé 0017477 ngay 20/3/2026 ctia Thi
hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Ba B6 Thi Kim S khéng phai chiu. Hoan tra cho ba B6 Thi Kim S
300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam mg an phi phuc tham da ndp theo
Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0017752 ngay 23/3/2026 ciia Thi
hanh 4n dan sy Thanh ph6é H6 Chi Minh.

7. Chi phi t6 tung khac:

7.1. Chi phi giam dinh: Ba B6 Thi Kim S phai chiu 49.500.000 dong
(bang chir: Bon muoi chin triéu nam trim nghin déng). Ba V5 Thi Anh B da nop
tai Toa an cap so thdm, ba BO Thi Kim S c6 trach nhiém thanh toan sé tién

49.500.000d (bang chir: Bén muoi chin triéu ndm trim nghin dong) cho ba V&
Thi Anh B.

7.2. Chi phi xem xé‘t tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: Moi nguoi
phai chiu 11.913.000d (bang chir: Mudi mot triéu chin tram mudi ba nghin
déng).

Ba B6 Thi Kim S nop tam ung 17.000.000 dong (bang chir: Muo1 bay
triéu dong). SO tién ba BO Thi Kim S duoc trir vao sb tién tam ung d nop, ba
B6 Thi Kim S d4 thuc hién xong.

Ba V6 Thi Anh B nép tam tng 10.000.000 dong (bang chir: Muoi triéu
dong). SO tién ba V& Thi Anh B dugc trir vao sé tién 10.000.000 dong (bang
chir: Muoi triéu dong) da ndp va ba VO Thi Anh B c6 trach nhi¢m thanh toan
cho ba B6 Thi Kim S sb tién 1.913.000 dong (bang chir: Mot triéu chin trim
muoi ba nghin d6ng) ma ba B Thi Kim S di ndp tam ung tai Toa an cép so
tham.

4. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan suy.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vyc 15;

- TAND Khu vuc 15;

- Cac duong su;

- Luvu: HCTP, HSVA, Toa DS, 15b (06). (Bﬁ ky)

Huynh Van Luat



