TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Djc 1ap -Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 88/2024/DS-PT
Ngay 07/03/2024
Vv “Tranh chdp vé thira ké tai san va
yéu cau hiry GCNQSD ddt”.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tién;

Cdc Thdm phan: Ong Pang Pinh Luc;

Ong Pham Viét Ha.

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Xuan Thanh - Thu ky vién Toa an nhan
dan cip cao tai Ha Noi.

Ba Pinh Ngoc Huyén - Thu ky vién Toa an nhan dan
cép cao tai Ha No1.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din cip cao tgi Ha N§i tham gia phién
tda: Ong Bui Minh Nghia - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 07 thang 03 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi
xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy phuc tham thu ly s6 521/2023/TLPT-
DS ngay 07 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp vé thira ké tai sin va yéu cau
hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt”, do c6 khang cdo ctia bi don va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan d6i véi Ban an dan sy so tham sé 69/2023/DS-
ST ngay 27 thang 9 ndm 2023 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 1492/2024/QD-PT ngay
20 thang 02 nam 2024, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Vii Tién Q, sinh nim 1972; Dia chi: Khu déan cu b,
phuong A, thanh phd H, tinh Hai Duong. C6 mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Q: Ong Nguyén Kiéu D,
dia chi: A duong H, phudng N, thanh phd H, tinh Hai Duong. Vin phong luat A-
Doan luat su tinh H. C6 mat.

* Bi don: Ong Vii Vin T, sinh nim 1975 va ba Cao Thi H1, sinh nim
1977; bia chi: Khu dan cu b, phuong A, thanh phé H, tinh Hai Duong. Vrfmg
mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng T:



Ba Nguyén Thi Ngoc A- Sinh nim 2000; Pia chi: S6 329 T, phuong N,
thanh phd H, tinh Hai Duong. C6 mit.
Ba Tran Thi V- Sinh nim 1982. C6 mit
Pia chi: S6 329 T, phudng N, thanh phé H, tinh Hai Duong.
* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Vii Thi T1, sinh nam 1931. Vang mat.
.Ong Vii Vin C, sinh ndm 1948. Vang mit.
. Ba Vii Thi V1, sinh nim 1956. Vang mat.
. Ba Vii Thi H2, sinh ndm 1962. Ving mit.
. Ba Pong Thi N, sinh nim 1957. Vang mat.
. Ong Vil Van T2, sinh nam 1956. C6 mit.
. Ba Vii Thi N1, sinh ndm 1967. Vang mit.
8. Ba Vii Thi P, sinh nam 1943 Vang mit. Uy quyén cho ba Nguyén Thi
Ngoc A va ba Tran Thj V- C6 mit.
9. Ong Vii Van Q1, sinh nim 1963. Vang mit.
10. Ong Vi1 Van K, sinh ndm 1971. Ving mit.
11. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1972. C6 mit
12. Ong Vi1 Vin V2, sinh ndm 1983. Vang mit.
13. Ong Vi1 Van T3, sinh ndm 1988. Ving mit.
Péu c6 dia chi: Khu dan cu B, phudng A, thanh phd H, tinh Hai Duong.
14. Ba Vi Thi N2, sinh nam 1965; Dia chi: Théon H, xa Q, thanh phé H,
tinh Hai Duong. C6 mat.
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15. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Hai Duong. Ving mit.

16. Uy ban nhéan déan thanh phd H, tinh Hai Duong. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ong Q,ba T1,6ng C, baV, ba H2, ba N,
6ng V2, 6ng T3, 6ng T2, ba N2, ba N1: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1972, dia chi:
Khu dan cu D, phuong A, thanh phd H, tinh Hai Duong. C6 mit.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia éng Vii Van QI, Ong Vi Vin K: Ong
Ong Vii Van T- 1975 dija chi: Khu dan cu D, phuong A, thanh phd H, tinh Hai
Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n, ban tw khai ciia nguyén don; ¥ kién ciia bi don,
nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan; cdc tai lidu, chirng cir ¢é trong ho so vu
dn ngi dung vu dn, tai phién toa nhw sau:

Anh Q ¢6 ong ndi 1a Vii Van V3, chét ndm 1972 va ba noéi Hoang Thi H3,
chét ndam 1960. Cac cu sinh duoc 04 ngudi con gom:



- f)ng Vii Vin V4, chét nam 2008, ong V4 c6 vo 1a Vii Thi H4 chét nim
1998. Ong V4 va ba Hong sinh duoc 04 ngudi con gdbm: Vii Van C, Vii Thi VI,
Vii Thi H2, Vii Vin V5 (chét ndm 1994) - ¢6 vo 1a Pong Thi N va con la Vil Van
V2, Vii Van T3; 6ng V4, ba H4 va dng V5 khong ai c6 con riéng, con nubi.

- Ong Vii Van T4, chét ngay 12/11/2006, c6 vo 1a ba Vit Thi B chét ngay
01/5/2002. Vo chong éng Vii Van T4 c6 04 ngudi con gdm: Vit Vian T2, Vii Thi
N2; Vii Thi N1 va Vit Tién Q, sinh ndm 1972. Ong T4 va ba B khéng ai c6 con
riéng, con nuoi.

- C)ng Vii Xuan Y, chét nim 1990, c6 vo 1a ba Vii Thi P. Vo chéng ong Vii
Xuan Y ¢6 03 nguoi con gom: Vii Van Q1; Vii Van K va Vii Vian T; vo chong
ong Y khong ai c6 con riéng, con nudi.

- Ba Vi Thi T1 sinh nam 1931, dang tra tai KDC B, phuong A, TP H, tinh
Hai Duong.

Cu Vit Van V3 va cu Hoang Thi H3 chét déu khong dé lai di chic va ciling
khong ai dé lai nghia vu vé tai san. Cac cu c6 nhiéu tai san chung, trong d6 cd
quyén st dung thira dat ao & Khu dan cu B, phuong A, theo t& ban dd do dac s6
35 (do dac nam 1998) thi thudc thira s6 25, dién tich 298 m? dat ao. Dién tich dat
ao nay c6 mot phan giap voi dat thd cu cua gia dinh ong Y (b6 anh T) va gia dinh
6ng T4 (1a bd anh). Sau nay, bé me anh c6 chia cho anh sir dung mét phan dién
tich dat thd cu giap dit ao, con gia dinh 6ng Y cho anh T sir dung dién tich dat
giap dat ao. Sau khi cac cu chét, ca 03 gia dinh gom gia dinh ong V4, dng T4 va
ong Y cung nhau st dung dién tich dat ao ciing chung nhau tha c4, c6 thoi diém
thi thoa thuan timg gia dinh luan phién nhau tha c4, dién tich dat ao ludn duoc coi
1a ao chung cua 03 gia dinh. Sau d6 03 gia dinh ty phan chia trén mat nudc phan
str dung cua ting gia dinh dé tha béo cam coc tre, doc dé phan dinh ranh gi6i. Tur
nam 2000 viéc st dung ao cha yéu do gia dinh anh va gia dinh anh T thyc hién
(tha béo). Nam 2007, anh Q c6 dé xuat v6i ong V4 va anh T 1a lap dién tich dét
ao d6 dé lam vuon, chian nudi. Dién tich ao duoc chia lam 03 phan, mdi nguoi
mot phan. Vi khong cé nhu cau sir dung nén 6ng Vién n lai suat cua gia dinh ong
V4 cho vo chong anh, vo chong anh di tra tién xong. Sau khi d4 thong nhat, trong
cung nam 2007 vo chdng anh san 1ap ao tai vi tri thudc quyén st dung cua vo
chdng anh. Vo chong anh T ciing san 1ap xong. Vo chong anh Q x4y tudng rao
vay quanh bang gach va trong cdy lau nim. Trong sudt qué trinh san lap va st
dung tir nam 2007 dén giira ndm 2022, vo chong anh T & ké bén khong co bat ctr
y kién phan ddi nao; dién tich dat ao gia dinh anh dang quan 1y, sir dung 1a khoang
140,6 m? (chiéu dai 13,7 m x chiéu rong 10,26m). Pén giita nam 2022, khi vo
chdng anh dang chuan bi xdy nha trén dit ao da san 1ap thi anh T khong dong y
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vi cho rang dién tich dat 3 duoc UBND huyén N cdp Gidy chting nhan quyén sir
dung dét tir nam 2002.

Tuy nhién ngudn gdc thira dit ao 1a ctia cu Vil Van V3 va cy Hoang Thi H3
dé lai, sau khi cac cu chét 04 nguoi con cia cac cu (gom ong Y, éng T4, 6ng V4
va ba T1) khong thoa thuan chia thira ké dbi voi di san ciia cac cu dé lai 1a quyén
sir dung thira dat ao néu trén. Viéc UBND huyén N cap gidy chimg nhan quyén
sir dung thira dat 1a khong ding phap luat, 1am 4nh huong nghiém trong dén quyén
loi ctia cac hang thira ké. Ong T4 13 bd d¢ anh chét sau cu V3 va cu H3 nén anh
c6 quyén dugc huong thira ké trong sudt thira ké 6ng T4 dugc chia thira ké tir di
san ctia cac cu dé lai. Do vdy, anh yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong giai
quyét: Chia thira ké theo phap ludt d6i v6i di san caa cu V3 va cu H3 dién tich
298,0 m?,

Dén ngay 20/7/2023, anh Vii Tién Q thay d6i mot phan yéu cau khai kién
va d& nghi do cu V3 chét tir nam 1972 va cu H3 chét tir nam 1960. Thoi diém anh
khai kién, thoi hiéu yéu cau chia thira ké ddi vai di san ctia cac cu dé lai da hét
(thoi hiéu hét & thoi diém két thiic ngay 10/9/2020). Do vay, anh thay doi yéu cau
khai kién: Cong nhan tir thoi diém hét thoi han 13 thoi hiéu yéu cau chia di san
cua vo chéng cu V3 va cu H3 dé lai (tr ngay 11/9/2020): Di san cua voQ chéng cu
V3 va cu H3 dé 1ai 1a quyén st dung d4t tai thira dat sd 25 néu trén thudc vé anh
va anh T theo nhu Bién ban xem xét tham dinh tai chd. Tai phién toa, anh Q thay
d6i yéu cau khai kién 1a khong huy 1 phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat
ma yéu cau huy toan bo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat sd
25, td ban d6 sb 35, dién tich 298,0 m?, muc dich sir dung; nudi trong thuy san,
vao so cap gidy chimg nhan 1055 QSDD/482/QP-UB UBND huyén N cap ngiy
26/6/2002 cho anh T va chi H1.

Bi don anh Vii Vin T va chi Cao Thi HI trinh bay: V& 1y lich cta cu V3
va cu H3, anh T va chi H1 trinh bay nhu anh Q khai & trén.

Déi véi dién tich dat dang c6 tranh chép 1a thira dat s6 25, to ban dd s6 35,
dién tich 298m? dat nudi trong thuy san co6 ngudn gdc 1a dat ciia bd me anh 1a 6ng
Y va ba Vil Thi P dugc dia phuong cép cho tir trudc nim 1980. Tai ho so dia
chinh theo chi thi 299/TTg ctia T6, 6ng Y di 1am tha tuc dang ky quyén sir dung,
ghi tén vao S6 dia chinh (S6 dang ky rudng dat) va 1ap ban d6 dia chinh ddi voi
dién tich dat trén c6 s6 thira 14 49, to ban d6 s 13, dién tich 279m? mang tén 6ng
Y. Tuy nhién, tai thoi diém d6 bén do dac da ghi nham ho 1a Vi Xuan Y thanh
Poan Quyén Y, trén thuc té dia phuong di xac nhan tai Khu B khdng c6 ai tén 1a
Doan Quyén Y1 ma chi c6 6ng Vi Xuan Y.



Pén nam 1998, UBND x& Al (nay 1a phuong A) do dac lai ban dd dia chinh
toan x3, thtra ao trén da ddi thanh thira s6 25, t ban d6 s6 35, dién tich 298m? ghi
chu sir dung dat 13 UBND x4. Vi thoi diém nay khi dia phuong thuc hién do dac
thi 6ng Y da chét, nén khi vao sd muc ké nim 1998 méi ¢6 sy nham 13n vé dang
ky chu sur dung dat nhu trén. Trén thuc té gia dinh anh van sir dung 6n dinh thua
dat trén tir trude nam 1980.

Nam 2002 nha nudc c6 cha truong cap GCN QSDD cho ho gia dinh, ca
nhan, tai thoi diém dé gia dinh anh d3 théng nhét chuyén quyén st dung dat sang
cho vo chéng anh. Vo chéng anh da st dung d4t 6n dinh tir thoi diém do cho dén
nay.

Nam 2007, vo chéng anh cho gia dinh anh Q muon st dung nén anh Q thuc
hién san 14p phan dat ao ma hién nay gia dinh anh Q dang quan ly. Tuy nhién, vo
chong anh xac dinh khi can thi anh Q s& phai tra lai va phai chiu moi chi phi ddi
v6i viée san 14p phan ao trén, cing thoi diém d6 phan dat con lai vo chong anh
cling san 1ap. Do d6, phia bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién cia phia
nguyén don.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi G trinh bay: Chj 14 vo anh Vii Tién Q. Chi nhéat tri véi
ndi dung khoi kién ma anh Q da trinh bay véi Toa an. Chi la ngudi ¢6 cong suc
trong viéc quan 1y, san 14p dién tich dat ao. Trudng hop yéu cau khai kién ctia anh
Q duoc chap nhan, chi khong yéu cau anh Q phai trich tra cong stc duy tri, ton
tao dat va tai san trén dat. Néu yéu cau khong duoc chap nhan thi Toa an giai
quyét budc ngudi dugc giao dat phai tra cho chi cong strc duy tri, ton tao dat va
tai san trén dat.

- Ba Vii Thi T1, 6ng Vii Van C, ba Vi Thi V1, ba Vii Thi H2, ba Pong Thi
N, ong Vii Van T2, ba Vi Thi N2, ba Vi Thi N1, anh Vi Van V2, anh Vi Van T3
trinh bay: Dién tich dit ao ma gia dinh anh Q va gia dinh anh T dang tranh chip
1a di san cta cu V3, cu H3. Cac cu chét khong dé lai di chuc. Di san trén chua
dugc nhitng nguoi thira ké thoa thuan phan chia theo quy dinh phép luat. Khi 6ng
Y, 6ng T4, 6ng V4 con song, dién tich dat ao nay duoc 03 cu str dung chung nhiéu
nam. Khi 6ng V4 con séng, duoc su déng y cta 6ng V4 va thoa thuan cua cac bén
nén gia dinh anh Q da san 14p mot phan ao, xay tudng bao va trong trot ma gia
dinh anh T ¢ lién ké cling khong phan dbi. Sau d6 gia dinh anh T ciing san 14p
phan con lai va str dung riéng. Nhu vay, ngudn gbc thira dat ao 14 ciia cac cu dé
lai chtr khong phai 14 ctia vo chong anh T.

Dién tich dat ao hién di dugc UBND huyén N cap ngay 26/6/2002 cho anh
T va chi H1 khong hiéu vi 1y do nhu thé nao ma chinh vo chdng anh T ciing khong
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biét dan dén xay ra tranh chép gitta gia dinh anh Q va gia dinh anh T. Moi ngudi
ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cua anh Q, truong hop Tda an chia thira ké, phan
dugc hudng moi ngudi ting cho anh Q va khong yéu ciu anh Q phai tra tién. Néu
Tda an khong chia thira ké nhung céng nhan cho gia dinh anh T va gia dinh anh
Q duogc str dung dién tich nhu thuc té thi moi nguoi déu déng y.

-Ba Vi Thi P, anh Vi Van Q1, anh Vi Van K trinh bay: Vé ngudn gbc thira
dat dang tranh chap ba P, anh Q1, anh K trinh bay nhu 101 khai anh T, chi H1 khai
& trén. Yéu cau khoi kién cua anh Q 1a khong c6 can cir va khong ding véi thuc
té nén khong ddng ¥ voi yéu cau khai kién cua anh Q, dé nghi Toa an nhén dan
tinh Hai Duong bac toan bd yéu cau khaoi kién ciia nguyén don anh Vi Tién Q.

Nguoi lam chung:

- Ong Vii Manh TS trinh bay: Ong 14 anh ho cua 6ng V4, ong T4, 6ng Y,
ba T1 va la hang x6m hién nay cua gia dinh anh Q va gia dinh anh T. Ong sinh
song tir nho & day nén biét rd ngudn gde str dung cua thira dit ao ma anh Q va anh
T dang tranh chap. Trudc ddy tir nhitng nim 1977, 6ng da 1a Pho truong cong an
x4, dén nam 1983 1a Pho chu tich, kiém trudng cong an xi va trudng ban tu phap.
Pén thang 12/1990 thi 6ng nghi. Ong khong c¢6 mau thuan gi véi gia dinh anh Q
va gia dinh anh T. Ong x4c dinh thira dat ao d6 c6 ngudn gdc cua éng Vil Vin V3
va ba Hoang Thi H3. Sau d06, cac con 6ng Y, ong V4, dng T4, ba T1 su dung,
hang niam tat ao déu chia lam 04 phan. Dién tich ao d6 khong phai 1a dién tich cap
mai cho hd gia dinh 6ng Y.

UBND phuong Al cung cdp: Ho so dat dai UBND phuong Al dang quan
1y thé hién cac thong tin vé dién tich dit ao nhu sau: Theo H6 so do dac theo Chi
thi 299/TTg ndm 1980 cua Tha tuéng Chinh pha: Thira dat tranh chap thudc thira
s6 49, to ban dd sb 13, dién tich 297,0 m?, loai dat ao; dimg tén chu st dung trong
s6 muc ké 1a Poan Quyén Y1 (B cua anh T 13 6ng Vil Xuan Y; do thoi diém
trude kia can bo vao s6 ¢ thé bj nham ho, nhung UBND phuong xac dinh do la
ctia 6ng Vil Xuan Y 1a bd dé anh T), thira dat nay c6 nguodn goc 1a dat ong cha,
cac cu dé lai da sur dung 6n dinh tr 1au nhung khong c6é van ban tai li€u luu triv
lai. UBND phuong xac dinh thira dat khong phai 1a dat dugc co quan c6 thim
quyén cap méi cho dng Poan Quyén Y1.

- Theo Ho so do dac nam 1998, thtra sb 25, t& ban dd s 35, dién tich 295,0
m?, loai dat nudi trong thiy san (A); dung tén chu sir dung trong sd6 muc ké 1a
UBND x4 (nay UBND phudng A1 khong 13 1y do vi dung tén UBND xa).

- Theo Hb so do dac nam 2010: Dién tich thira dat sd 25, to ban dd sb 35
nam 1998 néu trén dén nam 2010 theo t& ban dd s6 58 nam 2010: C6 mot phan
dién tich thuodc thira s 35, dién tich 595,1 m2, dimg tén chu st dung 1a Vii Tién
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Q; c6 mot phan dién tich thudc thira s6 40, dién tich 26,7 m?, 1a dit thuy loi (DTL;
ranh thoat nudc chung); c6 mot phﬁn dién tich thudc thira sd 35, dién tich 463,2
m?, ding tén chu sir dung 13 anh Vii Vin T.

Ngay 26/6/2002, UBND huyén N, tinh Hai Dwong cép Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat 1an dau cho vo chdng anh Vii Van T va chi Cao Thi H1, trong
d6 c6 thira dit ao sb 25, to ban d6 sb 35 do dac nam 1998, dién tich 298 m2. Trén
thuc té, hién trang thira dat da duoc san lap (khong con 1 ao), gia dinh anh Vi
Tién Q va gia dinh anh V@i Vin T mdi gia dinh st dung mét phan dién tich 1a dat
thiy lo1 cuia UBND phuong (DTL; ranh thoat nuée chung).

Pbi voi chudng bo cua 6ng Vil Van T2 xay dung trén phan dién tich da
duoc cép GCNQSD dat mang tén anh T, chi H1 thi vi¢c xay dung trudc khi duoc
cép GCNQSD dét cho anh T, chi H1. Viéc céc bén thoa thuan, chuyén nhuong st
dung nhu thé nao UBND phuong khong nam duoc.

Pbi v6i mang nude duoce hinh thanh sau khi cip GCNQSD dat cac ho gia
dinh tu nguyén va théng nhat dé 1am 16i thoat nudc chung. Vi vay, UBND xac
dinh dién tich dat bo ra dé xay dung 16i thoat chung 1a dat cong thuoc UBND xa
quan ly.

Tai Bién ban dinh gid tai san thira dat dang tranh chdp:

- Thira déat 25 dién tich 298m?2 mang tén anh T: 2.500.000 triéu déng/1m?
dat = 745.000.000 dong.

- V& tai san trén thira dat gom: 01 doan tudng xay gach ba vanh, c6 chiéu
dai 11,69m; cao 1,2m; [am nam 2007 (gidp nha anh T) tri gid 3.945.0004d; 01 doan
tuong chi d6 ¢ chiéu dai 10,23m; cao 1,2m ;1am nam 2007 ( giap nha anh M) tri
g14 3.968.000d; 01 doan tuong gach chi do co chiéu dai 17,5m; cao 1,6m lam nim
2013 trj gia 11.315.000d. Ngoai ra cac cay cdi to, nho cac duong su khong yéu
cau dua vao tham dinh va dinh gia tai san.

Tai Bin dn so din sw thim sé 69/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ciia Toa
dn nhan dan tinh Hai Dwong dé quyét dinh: Can ct vao khoan 5 Piéu 26, Piéu
37, Diéu 39, Dicu 34, Dicu 147, Dicu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, khoan
2 Piéu 227, Piéu 228 ctia Bo luat TH tung dan su; Piéu 32 cta Luat t6 tung hanh
chinh; Diéu 73 Luat d4t dai nam 1993 va cc Diéu 690, 692, 693 va 695 Bo luat
dan sy nam 1995; cac Piéu 609, 611, 612, 613, 623, 649, 650, 651,652, 660,
khoan 2 Diéu 357, Diéu 468 B¢ luat Dan sy 2015; Diéu 103 Luat D4t dai nim
2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa én.

Xu:



1. Chip nhén yéu cau khoi kién cua anh Vi Tién Q: Hiy GCNQSDD sb
vao s6 1055/QSDD/182/QPUB dugc UBND huyén N cp ngay 26/6/2002 cho
anh Vi Van T va chi Cao Thi HI.

2. Cong nhan 152 m2 tai thira sb 25, to ban d6 sb 35 nam trong téng dién
tich 298m2 tai KDC B, phuong A, thanh phé H, tinh Hai Duong (GCNQSD dat
do UBND huyén N cap ngay 26/6/2002 mang tén anh Vii Van T va chi Cao Thi
H1) thudc quyén st dung ctia anh Vil Tién Q (Ranh gidi dat dwoc gidi han béi
cdc diém A8 A9 A31 A30 B2 Bl A8 theo ban vé kém theo bdn dn).

3. Cong nhan 119,2m?2 tai thura $6 25, to ban d6 s 35 ndm trong téng dién
tich 298m2 tai KDC B, phuong A, thanh phé H, tinh Hai Duong (GCNQSD dat
do UBND huyén N cap ngdy 26/6/2002 mang tén anh Vi Vin T va chi Cao Thi
H1) thudc quyén st dung cta anh Vi Van T (Ranh gidi dat dwoc giéi han béi
cdc diém A9 A10 A11 B5 B4 B3 B2 A30 A31 A9 theo bdn vé kém theo ban dn).

4. Budc ong Vil Vian T2 thao dd toan bo chudng bo 12,9m2 xay dyng trén
phan dt cong nhan cho anh Vii Vin T.

5. Cac duong su ty c¢6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 thim quyén
dé hoan thién thu tuc sir dung dat va phai chap hanh day du quy dinh ctua Phap
luat trong qua trinh str dung bat dong san dugc cong nhén.

(Viéc phan chia di san bang hién vt c6 so do kém theo)

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh vé chi phi thim dinh, dinh gia,
an phi va thong bao quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 4/10/2023, bi don va ba Vi Thi P c6 don khéng c4o toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phic thAm: Nguoi khang cdo giit nguyén khang cdo, nhiing
ngudi tham gia td tung khong xuét trinh thém tai liéu chimg cir méi.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bén khéng cdo trinh bay y kién khong
ddng v voi yéu cau khoi kién vi: -Thira dat dugc cap gidy ching nhan cho bi don.
Néu theo 4n so tham it nhat bi don ciing dugc cong nhan 119,2 m2. Nhung toa an
cap so tham lai hily toan bo gidy ching nhén 1a khéng dung. Hon nita, toan bo
thira dat duoc dang ky tén bd anh T 14 6ng Y tir nhitng nam 1980, sau nay 6ng Y
cho anh T nén anh T ké khai va duoc cép gidy chimg nhan. Anh T cho anh Q
muon dé trong cdy, khi xdy tuong rio ciing giao hen sau d6 doi lai thi anh Q phai
tu chiu vé viée xay tudng va san lap. Thira dt d3 duoc cp gidy chirng nhan cho
bi don tir nim 2002. Do d6 dé nghi Toa an chap nhan khang c4o stra 4n so tham.

Nguyén don trinh bay: Y kién ctia phia bi don 1 bat nhat- Giai doan so thAm
trinh bay 1a dat cap, dén giai doan so thAm méi thay d6i 1a dat 2 cu cho. 2 cu chét
trude nam 1972. Ong Y méi 18 tudi nén chura thé cho tir nam 1960. Cac con chau
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déu x4c nhan ao d6 st dung chung, nén khong thé c6 chuyén khi con séng dinh
doat cho 6ng Y. Bi don ghi nhan 1a do dia chinh ghi sai, nén md&i ghi tén bi don.
Trong khi d6 theo quy dinh phai 1a dting tén éng Y. Khong co gidy to gi chimg
minh anh Q muon. Va anh Q xay tuong bao ngan cach. Nam 2010 x3 tién hanh
kiém tra hién trang giita hai gia dinh ky vao so hoa thira dat ciia minh. Anh T ghi
rd dat trén cua gia dinh toi. Tai phién toa so tham nguyén don thay doi dé nghi
huy toan bd gidy chimg nhan cap cho bi don 1 c6 can ct. P& nghi Toa an bac
khang cdo, giit nguyén an so tham.

Nguoi lién quan c6 mit tai phién toa: khang dinh dat tranh chép 13 ao chung.
Vi 12 hang x6m va ho hang ¢ gan d6 nén nguoi lién quan biét rat r6. Sau khi xay
xong tudng rao chia thira dat ao theo thuc té sir dung, cac bén con lién hoan. Do
do, Toa an cép so thAm cong nhan dién tich dét cho anh Q la dung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir phiic tham; Thu ky phién toa va nhiing
nguoi tham gia t tung da chap hanh dung theo quy dinh ctia phap luat. Don khang
c4o ciia duong sy trong han luat dinh; hinh thac, ndi dung pht hop nén dugc chap
nhan dé xem xét theo thu tuc xét xur phtc tham.

V& ndi dung: Viéc Toa an cap so tham chdp nhan yéu cau ciia nguyén don 1a
c6 can ctr. Cac quyét dinh ctia Toa an cp so tham da phu hop. Do d6 dé nghi Toa
an cap phuc tham khong chap nhan khang cao, cin ci Piéu 308, Picu 309
BLTTDS giit nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an duge tham tra tai phién
toa, nghe 101 trinh bay ctia cac duong su, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& 6 tung:

Nguyén don khoi kién tranh chap vé thira ké tai san va yéu cau huy
GCNQSD d4t cap cho duong sy trong vu an. Do vy, Toa 4an nhan dan tinh Hai
Duong xét xtr theo thu tuc so tham 1a pht hop véi quy dinh tai Diéu 26, Diéu 37,
Piéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan su va Diéu 32 cua Luat T6 tung hanh chinh.

Tai phién toa, mot s6 duong sy khong khang céo vang mit c6 ngudi dai
dién theo uy quyén c6 mit, can ctr khoan 3 DPiéu 296 Bo luét to tung dan sy, Toa
an tién hanh xét xtr theo thu tuc chung.

[2]. Xét khang cdo cta 6ng T, ba H1, ba P ddi véi toan bd ban an:

Xét yéu cau ciia Nguyén don va cac quyét dinh ciia ban an so tham. Nguyén
don khai kién yéu cau Toa an: 1- cong nhan tir thoi diém hét thoi han- tir ngay
11/9/2020 (14 thoi hiéu yéu cau chia di san cta vo chong cu V3 va cu H3 dé lai)-
Di san cua vo ché)ng cu V3 va cu H3 dé lai 1a quyén su dung dét tai thira dat sd
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25 néu trén thudc vé anh Q va anh T theo nhu Bién ban xem xét tham dinh tai
chd. 2- Huy toan bd Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat sb 25,
to ban do sb 35, dién tich 298,0 m2, muc dich st dung; nudi tréng thuy san, vao
sO cip gidy chimg nhan 1055 QSDP/482/QD-UB UBND huyén N cap ngiy
26/6/2002 cho anh T va chi H1.

2.1. V& yéu cau cong nhan quyén st dung dat cho anh T va anh Q:

2.1.1 V& ngudn gdc thira dat: UBND phuong Al xé4c dinh thira dat tranh
chép c6 ngudn gdc 1a dat cu V3 va cu H3 dé lai, phu hop véi 101 trinh bay cua cac
duong su va nguoi lam ching trong vu an.

UBND phuong xac dinh thira dat khong phai 1a dat dugc co quan ¢6 tham
quyén cap méi cho éng Vi Xuan Y (B anh T).

Nhu véy, c¢6 di can ctr dé xac dinh dién tich dat ao tranh chap c6 ngudn gbc
cua cu V3 va cu H3. Cac duong su khong c6 tai li¢u, can ctt cho réng cac cu tang
cho hoic thira ké cho ong Vi Xuan Y. Viéc anh T cho ré“mg thira dat trén duoc
nha nudc cap méi cho 6ng Vil Xuan Y 1a khong c6 can cir. Nhan dinh cta Toa an
cap so tham vé nguon gbe dat 14 c¢6 can ci.

2.2. Vé viéc sir dung dat tranh chap trén thuc té:

Nhitng ngudi 1am ching khang dinh: sau khi cu H3 va cu Vinh m thi céc
con la 6ng Y, 6ng T4, 6ng V4 sir dung chung trong nhiéu nam. Hang nim thu
hoach ¢4 van chia lam 4 phan, trong d6 c6 ca phan ctia ba T1. Sau d6, Nam 2007,
gia dinh anh Q va gia dinh anh T san lap st dung mdi ngudi mot phan ao, xay
tuong bao va trong trot. Gia dinh anh T & lién ké ciing khong phan d6i. Noi dung
ngay ciing phit hop véi so hoa thira dat ao do UBND x4 thiét lap trong qua trinh
quan 1y, dugc 6ng Q va 6ng T xac nhan nam 2010.

2.3. V& y kién phan bac ctia bi don: Anh T va ba P ¢6 10i khai x4c dinh anh
Q muon dién tich dat ao dé san lap, trong cay. Tuy nhién khong c6 tai liéu, chimg
ctr vé viée cho muon; hon nita nhu nhan dinh & trén quyén st dung dat 1a di san
ctia cu V3 va cu H3 vi vay viéc cho muon dat ao (néu c6) cling khong phu hop
phap luat. Tai phién toa so thim, ba P (v 6ng Y) la me dé anh T khang dinh ba
1a ngudi théa thuan cho anh Q muon dat chir khong phai 1a anh T. Nhu vay, ban
than phia bi don van con c6 mau thuan trong viéc xac dinh c6 hay khong thoa
thuan muon ao va ai la ngudi cho muon.

Pong thoi tai cAp phiic tham, bi don ciing cho rang dét 1a cua cac cu cho
6ng Y, anh T chi H1 dugc quan 1y str dung do nhan quyén sir dung dat tir ong Y.
Nhu vay ciing lai mau thun vé nguon gbc dat.

Do d6, Toa an cép so tham xac dinh: sau khi cu H3 va cu Vinh m thi cac
con la dng Y, 6ng T4, 6ng V4 sir dung dién tich dat ao chung trong nhiéu nim.
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Nam 2007, gia dinh anh Q va gia dinh anh T san 1ap sir dung mdi ngudi mot phan
a0, xay tuong bao va trong trot. Gia dinh anh T ¢ lién ké ciing khong phan ddi,
cac con cua cu H3 va cu V3 ciing khong phan di. Diéu nay phu hop v6i Thong
bao ciia UBND x4 A1 (nay 1a phuong A) vé viéc cong khai dién tich thira dat dang
str dung ma anh T tu ghi 1 “déng y véi dién tich chén”. Anh Q ciing xac nhan
dién tich dat ao dang quan 1y.

2.4. Nhitng nguoi c6 quyén loi lién quan va nhitng nguoi co quyén thira ké
ctia cu H3 va cu V3 déu xac dinh ngudn gbc dat cua cac cu. Moi ngudi dong ¥
v6i yéu cau khoi kién cua anh Q, truong hop Toa an chia thira ké, phan duoc
hudng moi ngudi ting cho anh Q. Néu Toa an khong chia thira ké nhung cong
nhan cho gia dinh anh T va gia dinh anh Q duogc sir dung di¢n tich nhu thuc té
dang sir dung thi moi ngudi déu dong .

2.5 Do thoi hiéu chia di san thira ké da hét nén anh Q dé nghi Toa 4n xem
xét ap dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 623 Bo luat dan su vé viéc hét thoi han 30
nim ké tir thoi diém mé thira ké thi di san thudc vé nguoi thira ké dang quan 1y di
san d6 1a phu hop phap luat. Cin cr vao Bién ban xem xét tham dinh tai chd dién
tich gia dinh anh Q st dung phan dat c6 nguén goc cua cu H3 va cu V3 1a 152m2;
dién tich gia dinh anh T sir dung 1 119,2m2. Toa 4n cap so tham cong nhan quyén
str dung thira dat cho anh Q, anh T theo hién trang str dung, quan 1y 13 phu hop.

3. V& viéc cap gidy ching nhan cho anh T, chi H1 va yéu cau huy toan bo
gidy chtng nhan cip cho anh T, chi H1 ctia nguyén don.

Tai liéu trong ho so vu 4n va qué trinh tranh tung da x4c dinh:

UBND ciing thira nhan: viéc cap dat 1a cap dai tra theo ké hoach va do cong
dan tu ké khai. Ngué)n géc dét 1a cua cu H3, cu V3, khong c6 chung ctr vé viée
tang cho 6ng Y hay anh T, chi H1, ciing khong phai 1a dat cAp méi cho 6ng Y.

Xét thay trong hd hd so cip gidy ching nhdn ciing nhu qué trinh giai quyét
vu an, anh T khong cung cép duoc tai liéu, can ctr nao xac dinh viéc cu H3, cu
Vinh ting cho, chuyén nhuong, thira ké cho anh T, chi H1. Do d6, viéc UBND
huyén N cap GCNQSDD cho anh T, chi H1 toan b thira dat 13 khong phu hop
phap luat. Tuy nhién trong pham vi ctia minh, nguyén don chi c6 quyén d6i voi
dién tich dit dugc cong nhan, ma khong c6 quyén dbi vai dién tich dat thudc
quyén str dung cua anh T, chi H1 d3 dugc Uy ban nhan dan huyén N c6ng nhan
va cép gidy chimg nhan. Gidy chirmg nhan quyén str dung dat UBND huyén N cap
cho anh T, chi H1 ¢6 2 thira: Thira 25 ¢6 dién tich 298 m2 anh Q, anh T ¢d tranh
chép va thira 24 ¢6 342 m2 1a dién tich dat cua nha anh T chi H1 khéng c6 tranh
chap dugc Uy ban cong nhan. Viéc huy toan bo gidy ching nhan quyén sir dung
dat cap cho chi H1 anh T 1a anh hudng dén quyén loi chinh dang ctia anh T, chi
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H1. Trong truong hop nay khong can thiét hity toan bo gidy chimg nhan cip cho
anh T chi H1 ma chi cin hay phan dat cong nhan cho anh Q. Gidy chting nhan
quyén st dung dt ctia anh T chj H1, duoc diéu chinh lai theo dién tich dat duoc
Tda an cong nhan va dién tich dat thudc quyén sir dung khong cé tranh chip.

Do vdy, can chp nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia nhitng ngudi khang
c40. Stra mot phan ban an so tham vé phan huy gidy chimg nhan cip cho anh T,
chi H1.

Céc phan quyét dinh khac ctia ban an da phu hop nén dugc giir nguyén.

[3]. V& an phi: Do khang cdo duoc chip nhan nén ngudi khang cao khong
phai chiu 4n phi dan sy phtic tham. Tra lai tam Gng an phi cho anh T, chi H1.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat té tung dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

[1] Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo; Stra mot phan ban an so
tham s6 69/2023/DS-ST ngdy 27/9/2023 cua Toda an nhan dan tinh Hai Duong,
nhu sau:

Cin ctr khoan 5 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165,
Diéu 166, khoan 3 Diéu 296 ctua Bo luat T tung dan su; Piéu 73 Luat dat dai
nam 1993; Dicu 103 Luét Dat dai nam 2013 va céc Diéu 690, 692, 693 va 695 Bo
luat dan sy nam 1995; cac Picu 609, 611, 612, 613, 623, 649, 650, 651,652, 660
B luat Déan sy 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan 1 phan yéu cau khdi kién ctia anh Vii Tién Q:

Cong nhan 152 m2 tai thira s6 25, to ban dd sd 35 nam trong téng dién tich
298m2 tai KDC B, phuong A, thanh phd H, tinh Hai Duong (GCNQSD dét do
UBND huyén N cép ngay 26/6/2002 mang tén anh Vii Van T va chi Cao Thi H1)
thudc quyén st dung cta anh Vii Tién Q (Ranh gidi dat dwoc giéi han béi cdc
diém A8 A9 A31 A30 B2 BI A8 theo bdn vé kém theo bdn dn so tham).

2. Hay mot phan GCNQSDD s6 vao s6 1055/ QSDP/182/QPUB duoc
UBND huyén N cip ngdy 26/6/2002 cho anh Vii Van T va chi Cao Thi H1. Phan
bi hily tuong mg véi phan dién tich dat dugc cong nhan cho anh Vii Tién Q c6
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quyén st dung (Ranh gidi dat dwoc gidi han boi cac diém A8 A9 A31 A30 B2 Bl
A8 theo ban vé kém theo ban dn so tham).

3. Cong nhan 119,2m?2 tai thura $6 25, to ban d6 s 35 ndm trong téng dién
tich 298m2 tai KDC D, phuong A, thanh phd H, tinh Hai Duong (GCNQSD dit
do UBND huyén N cap ngay 26/6/2002 mang tén anh Vi Van T va chi Cao Thi
H1) thudc quyén sir dung ctia anh Vit Van T (Ranh gi6i dat dwoc gidi han bdi cdc
diém A9 A10 A11 B5 B4 B3 B2 A30 A31 A9 theo ban vé kém theo bdn dn so tham).

4. Budc ong Vil Vin T2 thao dd toan bo chudng bo 12,9m2 xay dyng trén
phan dt cong nhan cho anh Vii Vin T.

5. Cac duong su ty c¢6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 thim quyén
dé hoan thién thu tuc str dung dét, diéu chinh gidy chtrng nhan quyén sir dung dat
va phai chap hanh day du quy dinh ctia phap luat trong qua trinh st dung bat dong
san dugc cong nhan.

(Viéc phdn chia di san bcing hién vt cé so do kém theo ban an so thcfm)

6. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Chép nhan su tu
nguyén cua anh Q chiu toan b chi phi tham dinh va dinh gia tai san.

7. Vé an phi so tham: Anh Q duoc nhan lai s6 tién tam ung an phi
1.860.000d theo Bién lai s6 AA/2022/0000177 ngay 17/5/2023 tai Cuc thi hanh
an tinh Hai Duong;

Anh Vii Van T phai chiu 300.0004d an phi dan su so tham.

8. Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi
hanh én ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw
nguyén thi hanh dan hodc bi cudong ché thi hanh dn theo cdc quy dinh tai cac Piéu
6, 7, 7ava 9 cua Ludt thi hanh dn dan sw, Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc
thue hién theo quy dinh tqi Piéu 30 cuia Ludt thi hanh én dan sw

[2] V& an phi phtic thAm: Tra lai 300.000 d tam tng an phi cho anh T, chi
H1 theo Bién lai thu tam tng 4n phi 18 phi s6 AA/2023/0001165 ngay 8/10/2023
Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Hai Duong (Do chi Nguyén Thi Ngoc A ndp thay).

[3] Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU

- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hai Duong;

- VKSND tinh Hai Duong;

- Cuc THA déan sy tinh Hai Duong;
- Cac duong su (theo dia chi).
- Luu HS, HCTP.

Nguyén Manh Tién
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