TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n 56 521/2023/DS-PT
Ngay 28-12-2023 ,
“V/v tranh chdp vé thwa ké tai san”.

, ] NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V6 Bao Anh

Cdc Thiam phan: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Ba Tran Thi Thanh Giang

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén thanh pho Can Tho' 6ng Bui Trung Nam
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay 26 va 28 thang 12 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 379/2023/TLPT-DS ngay
11 thang 10 nam 2023 v& “tranh chdp vé thira ké tai san”.

Do ban an dan su so thim s6 88/2023/DS-ST ngay 24 thang 7 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Thdi Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham sd: 505/2023/QDPT-DS ngay
08 thang 11 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 606/2023/QDPT-DS ngay 27
thang 11 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Bién Thi B, sinh ndm 1950; noi cu tra: 4p B, xa D, huyén T, thanh phd
Cén Tho.

Nguwoi dai dién hop phdp cho ba B: dng Nguyén Vin C, sinh nim 1968; noi
cu tri: 4p D, x3 D, huyén T, thanh phd Can Tho (vin ban uy quyén ngiy
10/11/2020).

1.2. Ba Bién Thi U sinh ndm 1945 (chet ngay 14/9/2022)

Nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua ba U:

1.2.1. Ong Nguyen Van C, sinh nam 1968; noi cu tru: ép b, xa b, huyén T,
thanh phd Can Tho. C6 mit

1.2.2. 6ng Nguyén Vin V, sinh nim 1966; noi cu tra: 4p D, xa D, huyén T,
thanh ph Can Tho.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho ba Bién Thi B, 6ng Nguyén Vin C
va 6ng Nguyén Vin V: ong Pham Duy Huy P, 1a Luét su, thanh vién Van phong L4,
thudc Poan luat su thanh phé C.
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2. Bi don: Ong Bién Thanh T, sinh ndm 1973; noi cu tra: ap D, xa D, huyén
T, TP .. (C6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H, noi cu tri: 4p D, x4 D, huyén T, thanh phé Can Tho.

3.2. Ba Bién Ngoc D, sinh nam 1972.

3.3. Ba Bién Thi Tuyét V1, sinh nim 1959

Cung noi cu tra: ép b, xa b, huyén T, TP ..

3.4. Ba Bién Thi Kim E, sinh nam 1961.

3.5.Ba Bién Thi T1

Cung noi cu tri: ap P, xa D, huyén T, thanh phd Can Tho.

3.6. Ba Bién Thi L, sinh ndam 1967; noi cu tra: 4p D, xa D, huyén T, thanh ph
Cén Tho.

3.7. Ong V& Vin Ut T2, sinh nim 1967.

3.8. Ong V& Vin Ut S, sinh ndm 1967.

3.9. Ong V& Vin Ut E1, sinh ndm 1965.

3.10. Ba V6 Thi B1, sinh nam 1956.

Cung noi cu tra: ép T,xa T, huyén C, TP ..

3.11. Ba Vo Thi P1, sinh nam 1952.

3.12. Ba V6 Thi T3, sinh nam 1954.

Cung noi cu tri: ap T, xa T, huyén G, tinh Kién Giang.

3.13. Ong Bién Ngoc C1, sinh ndm 1957; noi cu tra: s6 C, Dang Puc T4, khu
phé F, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai.

3.14. Ba Bién Thi Kim T5, sinh ndm 1958; noi cu tra: t6 I, khu phd D, phuong
T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

3.15. Ong Bién L& Tién D, sinh nam 1965.

3.16. Ong Bién L& Tién S1, sinh nam 1970.

Cung noi cu tra: D2, khu phd D, phuong Q, thanh phd B, tinh Pdng Nai.

3.17. Ba Bién Thi Kim O, sinh nam 1960.

3.18. Ba Bién Thi Kim T6, sinh nam 1969.

Cung noi cu tri: D81, to E, khu phd A, phudng B, thanh phd B, tinh Pong Nai.

3.19. Ong Bién Ngoc S2, sinh nim 1972; noi cu tr: s B, t6 B, khu phd A,
phuong B, thanh phé B, tinh Dong Nai.

Ngueoi dai dién hop phap cho ong C1, ba TS, ba O, éng D, ba T6, ong S1, ong
S2: Ba Phan Thi Thanh T7, sinh nam 1998; dia chi: s6 A, Lé Héng P1, khu V,
phuong T, quan B, TP . va 6ng Nguyén Vin C, sinh nim 1968; Dia chi: ép b, xab,
huyén T, TP . (theo vin ban ty quyén ngay 13/10/2023). (C6 mit)

3.20. Ong Bién Vin H1, sinh nim 1962.

3.21. Ong Bi¢n Vin C2, sinh nam 1964.

3.22. Ba Bién Thi L1, sinh nam 1966.

Nguwoi dai dién hop phdp cho ba L1: ong Nguyén Vin C, sinh nam 1968.
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Noi cu tr: 4p D, x3 D, huyén T, TP . (theo vin ban 0y quyén ngay 09/11/2023).

3.23. Ba Bién Thi O1, sinh ndm 1969.

3.24. Ba Bién Thi L2, sinh nam 1972.

Cung noi cu tra: ép b, xa b, huyén T, TP ..

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Bién Thi B; ngudi ké thira quyén va nghia
vu tb tung cua ba Bién Thi U: 6ng Nguyén Van C va éng Nguyén Vin V.

NOI DUNG VU AN

- Theo Pon khéi kién ngay 05/01/2021; Pon khdi kién bé sung ngay 26/3/2021
va 1oi khai ciia ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don la 6ng Nguyén Vin C trinh
bay:

Cha, me cua ba Bién Thi B, ba Bién Thi U 1a ong Bi¢én Van D2, sinh ndm 1892
(mat nam 1951) va ba Phan Thi C3, sinh nim 1908 (mat nim 2006) khong lap di
chuc dé dinh doat cho ai thira hudng tai san sau khi mat. Di san cua 6ng D2 va ba
C3 dé lai 1a dién tich dat 5.200m?, thira sb 408, to ban dd sb 04, toa lac tai ép b, xa
P, huyén T, thanh phd Can Tho va hién do 6ng Bién Thanh T quan 1y str dung. Céc
dong thira ké khac thi khong co yéu cau chia thira ké vé phan dat do cha me dé lai,
vi dd c6 tai san riéng ¢ noi khac. Ong T sang nhuong 5.200m? dat néu trén cho ba
Nguyén Thi H, dia chi ép b, xa b khi chua duoc su dé)ng y cua cac thua ké 1a ba
Bién Thi B, ba Bién Thi U (con rudt ciia ba Phan Thi C3) dan dén phat sinh tranh
chép thira ké. Nay cac nguyén don khoi kién, yéu cau 6ng T phai c¢6 trach nhiém
phan chia tai san thira ké 1a quyén str dung dat cho ba B, ba U mdi ngudi duge ngudi
thira huong 1.300m? trong s6 dién tich dat 5.200m? thudc thira s6 408 néu trén. Gia
trj dat tam tinh 13 50.000.000 dong ma mdi nguyén don dugc phan chia, s¢ hitu.
Phén dién tich dat con lai 2.600m? thudc quyén sir dung cua ong T.

Ngoai ra, cic nguyén don con yéu cau Toa an tuyén bd hily vin ban thoa thuan
phan chia di san thura ké duoc xac lap gitra ba Bién Thi U, ba Bién Thi B véi cac con
cua ong Bién Van C4 1a ba Bién Ngoc D3, ba Bién Thi Tuyét V1, 6ng Bi¢n Thanh
T, duoc Uy ban nhan dan x3 D chimg thuc vao ngay 09/6/2020, véi Iy do: trude day
khi ky van ban thoa thuan, 6ng T dong ¥ sé& tach thira dat khac ra cho cac nguyén
don dé cat nha & nhung 6ng T khong thyc hién nhu cam két. Hon nita, van ban thoa
thuan nay duoc 1ap tai nha, sau d6 6ng T tu mang to thda thudn nay ra Uy ban nhan
dan xa chimg thuc nén khong hop phap.

- Bi don ong Bién Thanh T trinh bay:

Ba Phan Thi C3 12 ba noi ctia 6ng, khi mat, ba C3 c6 dé lai dién tich dat 5.200m>
thudc thira sb 408, to ban dd sb 04, toa lac tai ép b, xa b, huyén T. Phan dat nay,
hién do hai ngudi ¢6 ciia ong st dung 1a ba Bién Thi B, ba Bién Thi U (Itc con séng)
moi ngudi khoang 2.400m?, nén hién tai 6ng st dung dién tich con khoang 400m>,
sau khi da trir di phan dién tich dat ciia ba B, ba U, sir dung. Trong qua trinh sir dung,
ong dugc thira ké quyén str dung dat ctia cha ong 1a Bién Van C4 nén phan dién tich
dat ctia 6ng gop lai khoang 5.787,5m? vao thira dat 408 néu trén.
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Ngay 09/6/2020, ba Bién Thi B, Bién Thi U, ong va nhiing nguoi con khéc cua
ong Bién Vin C4 (gdm ba Bién Ngoc D3, ba Bién Thi Tuyét V1) 1ap van ban thoa
thuan phan chia di san thira ké, tat ca nhiing nguoi thira ké nay déu théng nhét thuan
phan chia di san 13 giao hét thira dat s 408 néu trén cho 6ng duogc toan quyén sir
dung, dién tich 5.787,5m>. C)ng da chuyén nhuong mot phﬁn dat nay cho ba Nguyén
Thi H véi dién tich khoang 3.600m?, hién tai ba H dang canh tac. Ong c6 nhan tién
dit coc cua ba H 800.000.000 dong va lam gidy viét tay v6i ba H, chua sang tén
chuyén quyén dugc do nguyén don dang tranh chip. Nay cac nguyén don khai kién
yéu cau chia di san thira ké d6i voi thira dat 408 va yéu cau huy van ban thoa thuin
phan chia di san thira ké 1ap vao ngay 09/6/2020, do Uy ban nhan dan xi B chung
thue thi 6ng khong dong y.

- Loi trinh bay ciia nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Bién Ngoc D3, ba Bién Thi Tuyét V1 théng nhat véi 1o trinh bay cua éng
Bién Thanh T vé ngudn gbc dat do ong, ba ndi 1a ong Bién Van P2 va ba Phan Thi
C3 dé lai. Nay ba D3, ba V1 dong y dé phan dat dugc thira ké lai cho ong T thira
huong, cac ba khong dong y chia thira ké theo yéu ciu ciia nguyén don va doi hay
van ban thoa thuan phan chia di san thira ké 1ap vao ngay 09/6/2020, do Uy ban nhan
dan xa b chung thuc.

+ Ong Nguyén Vian V ¢6 y kién tai Ban tu khai (but luc 220); Bién ban ghi
nhan y kién (bat luc 218): 6ng 13 con ctia ba Bién Thi U, 6ng khong c6 ¥ kién va yéu
cau gi ddi v6i phan dat cac bén tranh chap.

+ Ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba c6 nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Bién
Thanh T véi gia 500.000d6ng/m?, dién tich dat bao nhiéu ba khong biét rd, chi nhé
khoang 03 cong rudi tam 16n. Hai bén chi lam hop dong dat coc véi nhau, do phan
dat ba nhan chuyén nhuong khong co gidy to dat nén ba va 6ng T thong nhat 1am
hop déng dat coc ghi thura dat s6 413, to ban do6 sd 4, dién tich 1a 1.203,9m2, toa lac
tai ép b, xa b, huyén T, nhung trén thuc té, ph?m dat ba dat coc dé nhan chuyén
nhugng nam & thira s6 408, to ban d sb 4, vi tri dat hién gia dinh 6ng T dang c6
tranh chap. Ba khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an, khi vu an duoc giai quyét xong,
truong hop ong T duogc cong nhan phan dat da sang nhuong cho ba, thi ba yéu cau
ong T tiép tuc thuc hién hop déng dit coc dé chuyén nhuong d4t nhu d3 thoa thuan.

Do cac duong su khong thoa thuan dugc viée giai quyét vu an nén Tda an
nhan dan huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho dua vu 4n ra xét xir tai Ban 4n déan sy
so tham s6 88/2023/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2023, tuyén xur:

Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bién Thi B, ba Bién Thi U vé viéc
yéu cau chia di san thira ké la quyén sir dung dat tai thira dat sé 408, to ban do sé
04, dat toa lac tai d}? D, xa b, huyén T, thanh phé Can Tho (dinh kem ban Trich do
dia chinh s6 87/TTKTTNMT ngay 14/10/2022).

Danh quyén khéi kién thanh vu dn khéc cho nhitng nguwoi thude hang thira ké
thé vi cia ong Bién Van G, Bién Van O2, Bién Thi L3 khi dwong su co yéu cau
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Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh, dinh gia tai san va
quyén khang céo ctia duong su theo quy dinh.

Ngay 01/8/2023, nguyén don ba Bién Thi B, ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung ctia ba Bién Thi U 1a cac ong Nguyén Van C, Nguyén Vian V khang céo,
cung dé nghi Toa an cip phiic tham xét xtr lai vu an theo hudng, sira 4n so tham, huy
van ban thoa thuan phan chia di san thira ké do Uy ban nhan dan xa P chimng thyc
ngay 09/6/2020; chip nhin yéu cau khoi kién chia thira ké cua cac nguyén don, budc
ong T giao lai dién tich dat 2.600m>, khong chap nhén yéu cau phan té cua bi don.

Tai phién toa phiic tham, ngudi khang cdo ong Nguyén Vian C (dong thoi 1a
nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don c6 khang cdo ba Bién Thi B) dé nghi
cap phtc tham hay ban an so thim, do cdp so tham khi giai quyét c6 nhiéu sai sot,
khong tuyén xir hét cac yéu cau khai kién ctia nguyén don. Con bi don 6ng Bién
Thanh T khong ddng ¥, théng nhat nhu ban 4n so thim quyét dinh.

* Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don ba Bién Thi B va
cdc thiva ké ciia nguyén don ba Bién Thi U phdt biéu y kién tranh ludn:

Nguyén don khéi kién yéu cau phan chia di san thira ké va hay vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké ngay 09/6/2020. Tuy nhién, 4n so thim chi tuyén
khong chip nhan yéu cdu chia thira ké, con yéu cau huy van ban thoa thuan phan
chia di san khong dugc dé cap dén (1a co chap nhan hay khong).

Ba Phan Thi C3 va ong Bién Vin Dinh ¢ séng v6i nhau ¢6 06 nguoi con gom:
ong Bi¢én Van C4, 6ng Bi¢n Van G, 6ng Bién Van T8 (té€n thuong goi 1a Bi¢n Van
02), ba Bién Thi B, ba Bién Thi L3, ba Bién Thi Ut. Thé nhung, Tda an cip so thAm
khong 14y 101 khai ctia nhimg ngudi thira ké ctia ba Bién Thi L3, thira ké thé vi cua
ong G, 6ng 02; nhitng ngudi thira ké con lai ciia ong C4 13 ba Bién Thi Tuyét M, ba
Bién Thi Kim E, ba Bién Thi T1, ba Bién Thi L dan dén viéc xét xur thiéu khach
quan, triét dé vu 4n.

Thira dat 408 1a di san thira ké ctia ba Phan Thi C3, ng T ky tén vao van ban
thoa thuan phan chia di san cung voi ba Bién Thi B, Bi¢n Thi U, déng nghia vi¢c
ong T thira nhan thira dat 408 khong phai ctia 6ng Bién Vin C4 (cha cta ong T) ma
1a di san cua ba C3 va ba C3 khong dé lai di chiic nén s& duoc chia thira ké theo phap
luat, mdi ky phan twong duong 875,8m?.

Cac duong sy khong dén Uy ban nhan dan xi D ky vao van ban thoa thuan
phan chia di san, ma vin ban nay do dng T soan san, lgi dung lac con ba Bién Thi U
di vang, ong T kéu ba U va ba Bién Thi B ky vao. Khi chtng thuc giao dich, Uy ban
nhan dan x3 D khong xac minh nén bd sot hang thira ké. Piéu nay tude di quyén
huong di san cua nhitng ngudi thira ké thé vi cua éng G, 6ng T8 (02); ngudi thira
ké chuyén tiép ctia ba L3; nhitng nguoi thira ké khac cua éng C4 (6ng C4 c6 07
nguoi con nhung chi ¢c6 03 nguoi tham gia ky tén van ban thoa thuan phan chia di
san). Do vi pham vé hinh thirc va ndi dung nén vin ban thoa thuan phan chia di san
bi vo hiéu.
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Thoi diém 6ng T ky két hop dong dit coc voi ba H dé chuyén nhuong dat 1a
ngay 11/10/2021 thi nguyén don di khoi kién yéu cau chia thira ké va Toa an dang
thu Iy vu an giai quyét nén giao dich nay khong phu hop va cip so thim ciing chua
giai quyét, néu chia thira ké thi ciing gip kho khin trong qué trinh thi hanh 4n.

Tir nhitng van dé néu trén, Luat su dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3
Piéu 308 B luat té tung dan su, hity ban 4n so tham, giao hd so vé cap so tham giai
quyét lai theo thu tuc chung.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

Vé hinh thirc khdang cdo: Ngay 01/08/2023 ba Bién Thi B, 6ng Nguyén Vin C
va ong Nguyén Vin V khang cdo trong thdi han luat dinh va duoc mién nop tién tam
g 4n phi phiic thim nén dugc xem 1a hop 1¢.

Vé noi dung khang cdo:

Trong qua trinh giai quyét vu an, cip so tham khong tién hanh triéu tip, téng
dat cho cac duong su 1a nhimg nguoi thira ké cta 6ng Bién Van G, ba Bién Thi B,
ba Bién Thi L3, 6ng Bién Vian 02 ... d¢ lay 15i khai hodc yéu cau cung cép 16i khai
ctia cac duong su; khi tién hanh xét xir, Toa 4n cap so tham ciing khong thuc hién
viéc tong dat ddy du cho duong su nén ¢ nhiéu nguoi khong biét dé tham gia. Can
et vao cac Diéu 95, 96, 97, 98 Bo luat td tung dan su, cép so thAm da vi pham
nghiém trong thu tyc to tung.

Vin ban phan chia di san thira ké duoc UBND xa D khi tién hanh ching thuc
khong ding theo trinh tu, tha tuc quy dinh; duong sy khong ky tén tai co quan va
trude mat ngudi thue hién ching thuc; khong co ngudi ching kién khi co duong su
khong biét doc chit va ngudi thuc hién chimg thue ciing khong ky tén vao ting trang
theo quy dinh nén Van ban thoa thuan phan chia di san lap ngay 09/06/2020 da vi
pham vé trinh tu, thu tuc ching thuc tai Diéu 36 cua Nghi dinh 23/2015/ND-CP
ngay 16/02/2015 ctia Chinh phu vé chimg thuce hop dong, giao dich nén khong dam
bao tinh khach quan.

Can clr quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013: “Viéc chuyén
doi, chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, thé chdp quyén sir dung dat,
@6p von bang quyén sir dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va cé hiéu
liee tir thoi diém ddng ¥ vao s6 dia chinh”. Xét Van ban phén chia di san thira ké
ngay 06/9/2020 chua duoc ding ky tai co quan ding ky dat dai nén chua phét sinh
hiéu lyc. Cap so tham cén ct theo vin ban trén dé giai quyét khong chap nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don 13 chua dang theo quy dinh.

Mat khac, khi 1ap Van ban phan chia di san thira ké, chi ¢ céc thanh vién 1a
ba Bién Thi B, ba Bién Thi U va 03 nguoi con cua 6ng Bién Van C4: Bién Thanh T,
Bién Thi Tuyét V1, Bi¢n Thi B4 ky tén trong Van ban, con cac thanh vién khac cuing
hang thira ké khong c6 “van ban tir chbi nhan di san thira ké” nhung cp so tham
cling khong 1am rd nhirg ngudi thira ké cua 6ng Bién Vian G, ong Bién Van 02, ba
Bién Thi L3 khong ky tén vao vin ban thoa thuan. Cap so tham khong tién hanh thu
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thap 10i khai ciia nhitng nguoi ké thira ké khac 1a chua dam bao cho viéc giai quyét
vu an.

Pdi véi viee dinh gia tai san: theo 101 khai thtra nhén ctua ba Nguyén Thi H va
6ng Bién Thanh T: hai bén thoa thuan lap hop ddng dit coc dé chuyén nhuong dat
v6i gia 500.000 dong/m?. Ngay 21/4/2023, khi thanh 1ap Hoi dong dinh gid quyén
sir dung dat va tién hanh dinh gia, cip so tham dinh gia dat trén cung thira nhung lai
dinh gia voi mirc gia 1a 77.000 dong/m? (d6i v6i dat ndm trong tham hau 50m) va
gia 70.000 dong/m? (ddi voi dat nam ngoai tham hau 50m) nhung khong xac dinh 1a
gia nha nudc hay gia thi truong nén khéng c6 can ctr dé giai quyét vu an.

Tir nhitng phan tich nhu trén, xét thdy cap so tham da vi pham nghiém trong
ca vé tha tuc t6 tung va ndi dung giai quyét vu an, cip phac thadm khong thé khac
phuc duoc. pé nghi Ho1 déng xét x1r ap dung khoan 3 Piéu 308 B luat td tung dan
su, hily ban 4n dan sy so thdm s6 88/2023/DS-ST ngay 24/07/2023 cta Toa an nhan
dan huyén Thoi Lai, thanh phd Can Tho, giao hd so cho cap so tham giai quyét lai
theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo yéu cau khdi kién cua nguyén don thi day 13 vu an dan sy “tranh
chdp vé thira ké tai san” thudc thim quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 26 cua Bo luat to tung dan sy, Toa an cap so tham thy 1y giai quyét
1a ¢6 can cu, dang tham quyén.

[2] Thira dat 408, dién tich 5.200m? (loai BHK), do dac thuc té c6 dién tich
5.254.9m?, t& ban do s6 04, toa lac tai ép b, xa b, huyén T, TP . chua duogc cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Cac duong sy trinh bay thng nhat: dat nay co
ngudn goc do ba Phan Thi C3 (chét ndm 2006) 1a me cua cac nguyén don (ba ndi
ctia bi don) dé lai, ké khai dtmg tén S6 muc ké dat dai. Chong ba C3 1a 6ng Bién
Vin D2 (mat nim 1951), ba C3 va 6ng D2 ¢6 06 ngudi con gdbm: ba Bién Thi B, ba
Bién Thi U (chét ngay 14/9/2022, ¢6 02 ngudi con: ong Nguyén Vin C, ong Nguyén
Vin V), 6ng Bién Vin C4 (chét nam 2011, c6 cac nguoi con: 6ng Bién Thanh T,
ba Bién Thi Ngoc D5, ba Bién Thi Tuyét V1, ba Bién Thi Kim E, ba Bién Thi T1,
ba Bién Thi L3), ba Bién Thi L3 (chét nam 2008, c6 cac ngudi con: 6ng Vo Van
Ul Truée, ong V6 Van Ul Sau, 6ng V6 Van Ut E1, ba V6 Thi B1, ba V Thi 1,
ba Vo Thi T3), ong Bién Van G (chét nam 1985, ¢ cac nguoi con: Bi¢n Ngoc C1,
ba Bién Thi Kim T5, ba Bi¢n Thi Kim O, 6ng Bi¢n Lé Tién D, ba Bién Thi Kim
T6, 6ng Bién Lé Tién S1, ong Bién Ngoc S2), 6ng Bién Van O2 (chét nam 1973,
cO cac nguoi con: 6ng Bién Van HI, 6ng Bién Van C2, ba Bién Thi L1, ba Bién
Thi O1, ba Bién Thi L2).

Ba C3 mit khong d¢ lai di chic, nim 2020, ba Bién Thi U, ba Bién Thi B va
03 ngudi con cua 6ng Bién Vian C4 gom: ong Bién Thanh T, ba Bién Ngoc D5, ba
Bién Thi Tuyét V1 1ap Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké, duge Uy ban
nhan dan xa b, huyén T ching thuc ngay 09/6/2020. Theo doé, ba U, ba B, ba b5,
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ba V1 ting cho tat ca phan di san thira ké ma mdi nguoi dugce nhan cho 6ng Bién
Thanh T, dién tich dat 5.787,5m? (theo két qua do dac cua Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén T tai thoi diém 1ap van ban thoa thuan). Nguyén don trinh
bay, do bi don c6 htra 1a sé& tach thira phan dat khac cho nguyén don nén nguyén
don moi dong y ky tén vao van ban thuan phan chia di san thira ké, nhung sau d6
bi don khong thuc hién nén nguyén don khoi kién yéu cau hity bo van ban thoa
thuan nay va phén chia di san thira ké cua ba C3, Hoi dong xét xtr nhan thiy, qua
trinh giai quyét vu 4n, cip so thim co6 nhimng sai sot:

[3] Thuw nhat, cac duong su nguyén don, bi don cung 1ap Van ban thoa thuan
phan chia di san thira ké 14 thira dat 408, théng nhét 1a di san ciia ba C3 dé lai. Ba
C3 mat khong dé lai di chuc thi céc thira ké cia ba 13 nhitng ngudi dugce chung
huong (ké ca nhitng ngudi thira ké thé vi hodc chuyén tiép). Tuy nhién, chi c6 02
ngudi con ctia ba C3 1a ba B, ba U va 03 ngudi con cua 6ng C4 (thira ké chuyén
tiép) la 6ng T, ba D5 va ba V1 tham gia va cung théng nhét dinh doat toan bo thira
dat 408 cho 6ng T thira huong, trong khi cac thira ké khac ctia ba C3 (nhu néu trén)
chua ¢6 van ban tir chdi nhan di san thira ké 13 anh huong dén quyén loi cua ho,
khong bao dam day du vé chu thé tham gia giao dich thuan phan chia di san.

[4] Thir hai, tai phién toa phuc thdm va trong qué trinh giai quyét vu an, cac
duong su nguyén don, bi don trinh bay thong nhat: 6ng T chuan bi sdn ndi dung
Vin ban thuan phan chia di san thira ké réi mang dén nha ctia 6ng Nguyén Vin C
(con ba Bién Thi U) dé cho ba B va ba U ky tén, diém chi ma éng T cho rang, 1am
theo su chi dan cua can bd xa B, con ong T, ba b5 vaba V1 ky tén ¢ dia diém nao
khong rd. Nhu vay, ngudi yéu cau chimg thuc giao dich thuan phan chia di san thira
ké, trong d6 ¢ cac nguyén don ba B, ba U khong ky tén, diém chi trudc mat ngudi
thie hién chimg thuc. Ba B khong biét doc chit, khong biét ky tén thi phai co 02
nguoi lam chimg doc lai n1 dung van ban, giai thich hau qua phép 1y giao dich va
nguoi lam ching cung ky tén vao van ban, tuy nhién, ngudi thuc hién chimg thuc
nd1 dung giao dich lai bo qua thu tuc ndy. Van ban thda thuan phan chia di san thira
ké 1ap ngay 09/6/2020 (But luc 9 — 11) ¢6 nhiéu trang nhung khéng duoc danh sb
thir tyr timg trang, ngudi thye hién chimg thyc 12 6ng Nguyén Thanh B2 — Phé Chi
tich Uy ban nhan dan xa D ciing khong ky tén vao timg trang ctia van ban giao dich.
Nhitng thiéu sot nay 1a chua thuc hién ding quy dinh tai khoan 3, 4 Diéu 36 cia
Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh phii vé chimg thuc hop
ddng, giao dich. Vi Vin ban thoa thuin phan chia di san thira ké chua day du vé
cht thé tham gia ky két, c6 sai sot vé trinh ty, tha tuc chimg thuc giao dich khong
c6 gia tri chimg ci, bi v6 hiéu. Do danh gia chimg cir khong dung nén khi giai quyét
vu an, Toa an cép so thAm khong dua co quan thuc hién ching thuc giao dich bi vo
hiéu vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 13
thiéu sot.
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[4] Thit ba, do Vin ban théa thuan phan chia di san thira ké khong phat sinh
hiéu luc, quyén vé tai san cta bén dugc ting cho di san thira ké cua 6ng T chua
duoc xac 1ap nén phai xem xét phan chia thtra dat 408 1a di san cua ba C3 dé lai
theo quy dinh phap luat vé thira ké. Ngoai 161 khai ctia ba V& Thi 1 tai phién toa
so thim, ba khong tranh chap doi véi thira dat 408 va 151 khai ciia nguyén don, bi
don va 02 ngudi con ciia ong C4 1a ba 5 va ba V1 thi Toa an cap so tham chua
thu thap duoc ¥ kién cta rit nhiéu ngudi ciing hang thira ké khac 13 cic con ctia dng
Bién Van G, 6ng Bi¢n Van T8 (02), ba Bién Thi L3 va 03 ngudi con khéc cua ong
C4 (ba E1, ba T1, ba L), nhung lai nhan dinh: “...ba V5 Thi P1 la nguwoi thira ké
thé vi ciia ba Bién Thi L3, ba dong y dé ong T tiép tuc sir dung phan dat trén, 1oi
trinh bay nay ciing phit hop véi 161 khai ciia phia nguyén don la cdc hang thira ké
khdc khéng cé y kién, khéng cé tranh chdp va yéu cau chia di san thira ké tai thira
ddt s6 408 do ba Phan Thi C3 dirng tén. Nén van ban théa thudn ldp ngay 09 thang
6 nam 2020 van c¢é hiéu luc phap ludt...” 1a chu quan, thiéu can ct. Bai 13, trong
qua trinh thu 1y giai quyét cho dén khi xét xir vu 4n, khong c6 tai liéu nao trong hd
so thé hién cap so thim c6 triéu tap hop 18 nhimg nguoi thira ké (ngoai viéc tong
dat, niém yét thii tuc cong khai chitng cir, hoa gidi, xét xvr va da ldy loi khai doi véi
nhitng nguoi thira ké cé trong ho so; Quyét dinh ity thdc thu thdp 101 khai doi véi
cdc con 6ng G & B, tinh Pong Nai nhung Toa dn dwoc iy théc ciing khéng thu thdp
dwoc gi, khong c6 két qua) dé 1ay 10i khai hodc yéu cau ho ndp ban khai cho Toa
an, dé xac dinh y chi ctia nhirng ngudi nay vé viéc tranh chap thira ké trong vu 4n.
Truong hop nhitng ngudi cing hang thira ké c6 yéu cau chia di san thira ké hodc
nhuong quyén hudng di san cho ngudi khac (nhu trudng hop 07 ngudi con ctia dng
Bién Van G va ba Bién Thi L1 1a con ctia 6ng T8 giri van ban cho Tda an cap phuc
tham) thi phai duoc xem xét giai quyét trong cing vu an. Tuy nhién, cip so tham
chua thu thap ching ct dﬁy du nhung lai nhan dinh tach thanh vu an khac cho
nhirng nguoi thira ké thé vi cua ong Bién Van G, Bién Van O2, Bién Thi L3 khi ho
c¢6 yéu cau 1a vi pham nghiém trong t6 tung, khong giai quyét dugc vu an mot cach
toan dién, triét dé.

[5] Thir tu, ba Nguyén Thi H va bi don dng Bién Thanh T c6 15i khai théng
nhat: Thang 10/2021, ba H dit coc sb tién 800.000.000 ddng cho 6ng T dé nhan
chuyén nhuong thira dat 408 (di san ctia ba C3 dé lai), gia chuyén nhuong 500.000
d6ng/m?, nhung vi ong T chua dugc cap gidy dat nén hop dong dit coc ghi: dit coc
dé nhan chuyén nhuong thira dat 413, dién tich 1.203,9m? 4p P, xa b, huyén C cil,
nay 13 huyén T theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat s6: AD 900721 do Uy ban
nhan dan huyén C cii, nay 12 huyén T cdp ngay 03/7/2006 (chinh 1y trang 4 ngay
27/6/2008), nhung ddi twong cac bén giao dich 1a thira dat 408 dang c6 tranh chip.
Thuc té, ong T ciing thira nhan: 6ng d4 giao mot phan thira dat 408, dién tich qua
do dac 1a 3.777m? (tai vi tri A va B theo Ban trich do dia chinh) cho ba H canh tac,
st dung. Nhu vay, thoi diém ong T, ba H giao dich dat coc dé chuyén nhuong dat
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1a d6i v6i phan dat dang c6 tranh chap va duoc Toa an cap so tham thu Iy gidi quyét
vu an (tir thang 3/2021) nén khong dung quy dinh cta Luat Dat dai vé diéu kién
chuyén nhuong dat (dat chuyén nhuong phai khong c6 tranh chip) va nhu vay, giao
dich s€ b1 vo hiéu.

[6] Thir nam, nhu nhan dinh & phﬁn trén, 1€ ra cép so thim phai tuyén bd “Vin
ban thoa thuan phan chia di san thira ké” duge xac 1ap gitra cac duong su bi vo hiéu
va chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc chia di san thira ké. Nhung
vi x4c dinh khong dung vé duong 16i giai quyét nén ciing khong xem xét quan hé
giao dich dit coc chuyén nhuwong dét c6 lién quan giita ba H voi ong T. Do ba H 1a
ngudi dang chiém hiru, sir dung dat nén trudng hop c6 chia di san thira ké cho cac
thira ké thi cling khong thi hanh 4n duoc néu khong giai quyét quan hé chuyén
nhugng dat, budc nguoi dang chiém hitu, st dung phai giao tra lai tai san tranh
chép. Sai sot nay, cp phuc tham ciing khong thé khic phuc, bdi vi: néu cip phic
tham giai quyét ludn quan hé dit coc, chuyén nhuong dét thi duong su s& khong
con quyén khang céo nén phai dugc giai quyét tir giai doan so tham.

[7] Thit séu, vé dinh gi tai san tranh chap: Tai Bién ban dinh gia tai san ngay
21/4/2023 (Bt luc 209 — 210): thira dat 408 (dang c6 tranh chip) c6 02 muc gia:
77.000 d6ng/m? (trong pham vi thAm hau 50m) va 70.000 déng/m? (ngoai pham vi
tham hau 50m) nhung khong néu & 1a gia Nha nudc hay gia thi truong (néu dinh
mirc gia do Nha nudc quy dinh thi cin ¢t vao vin ban cy thé ndo), trong khi ba H
va ong T thoa thuan chuyén nhuong gia 500.000 dong/m?2. Truong hop chia di san
thira ké cho nguoi khong dugc nhan bfmg hién vat, nhan gia tri thi cling khong dam
bao quyén loi, vi khong co gia thi truong nén Bién ban dinh gia nay khong thé s
dung lam cin ¢l giai quyét vy an.

[8] Tir nhimg van dé phan tich néu trén, do cdp so thim thu thap chimg cir
chua day du, dua ra quyét dinh giai quyét khong phu hop va c¢6 vi pham nghiém
trong t6 tung, anh hudng dén quyén loi ich hop phap ctia dwong sy va cép phuc
tham khong thé khac phuc, bo sung tai phién toa duoc nén phai hily ban an so tham,
chuyén hd so vu an cho cip so tham giai quyét lai nhu quan diém tranh luan cia
Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, ¥ kién dé nghi cta vi
dai dién Vién kiém sat phtic thdm tai phién toa 13 phu hop.

[9] Vé 4n phi dan su so tham, chi phi tham dinh, dinh gia tai san:

Pugc quyét dinh khi cap so tham giai quyét lai vu an.

[10] V& an phi dan sy phtic tham: Do yéu cau khang cao ctia nguyén don duoc
chap nhén nén khong phai chiju.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan sy nim 2015.
Tuyén xu:
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Chép nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Bién Thi B va nhitng nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don ba Bién Thij U 1a cic 6ng Nguyén
Vin C, Nguyén Vin V.

1/. Huy ban 4n dan su so tham s 88/2023/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho. Chuyén hd so vu 4n cho
Tda an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2/. V& an phi dan sy so tham, chi phi thdm dinh, dinh gia tai san:

Puoc xem xét quyét dinh khi Toa an cdp so tham giai quyét lai vu an.

3/. V& an phi dan sy phuc thim: Khong ai phai chiu.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong suy;
- VKSND TP. Cén Tho;
-.Chi Cuc THADS H. Théi Lai;
- TAND H. Théi Lai; (Pa ky)
- Luu ho so vu an.

Vo Bao Anh
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