TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ MOl DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban &n sé: 72/2018/DS-ST

Ngay: 27-6-2018

V/v “Tranh chap hop dong chuyén déi
quyén st dung dét; hop dong cam cb dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MO, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Thanh Téi.

Cac Hgi tham nhan dan;

Ong P Vian Tam.

Ong V& Lam Son.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thi, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Cho Mdi, tinh An Giang.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Chg Méi tham gia phién toa:
Ba Poan Thuy Thuy Trang — Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 6 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Cho Méi xét
Xt so tham cong khai vu an dan su thu Iy $6:320/2015/TLST-DS ngay 22 thang
10 nam 2015 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat; hop
dong cam cO quyén st dung dat" theo Quyet dinh dua vu an ra xét xir so:
58/2018/QbXXST-DS ngay 31 thang 5 nam 2017 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Mai H, sinh nim 1960. (c6 mit)

Cu tra: Khom B, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

- Bi don: Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1961. (c6 mit)

Cu tra: Ap L, x3 K, huyén C, An Giang

- Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi L, sinh nam 1958. (xin vang mit)

Cu tra: Ap A, xa K, huyén C, tinh An Giang.

2. 0ng V& Vin C, sinh nam 1960. (c6 mat)

Cu tra: Ap H, x4 K, huyén C, tinh An Giang.

3. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1977. (c6 mit)

Cu trii: Ap A, xa K, huyén C, tinh An Giang.
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4. Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1987. (xin ving mit)

5. Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh ndm 1992. (xin ving mat)

Cu trii: Ap H, xa K, huyén C, tinh An Giang.

Nguoi 1am chimg: Ong HO Thanh Tan, sinh nam 1952.

Cu tri: Khom B, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

Tai dO’P khaoi kién, to tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa, nguyén
don ba Nguyen Thi Mai H trinh bay:

Téi dwoc cha, me t8i cho dién tich dat riy 1.474m” va dugc Uy ban nhan
dan huyén Cho Méi cip glay chang nhan quyen st dung dat s6 CH01504 ngay
06/8/2013 do t61 ding tén giay chirng nhan quyen st dung dat. Ngay 12/12/2014

gitra toi va ba Nguyen Thi S c6 1am gidy tay hoan ddi dién tich dit 650m? véi
nhau, t0i da giao dat cho ba S nhung ba S khong giao dat cho toi.

Thuc té dat nay toi da hoan do6i voi em tdi 1a Nguyén Hong T1, ba Nguyén
Thi S vao nam 2010. LUc nay ma toi chi cho miéng, chua lam gidy to nhung giy
do to1 da git, dén nam 2013 t61 dugc cap gidy chuang nhan QSDD, sau khi em toi
(Tam) Chet t6i moi lam gidy hoan d6i voi ba S vao nam 2014 dé hop thic hoa va
dé lam giay chiing nhan QSDP.

Theo két qua do dac thyc té thi dién tich t0i da giao cho ba S 12 579m?, khi
khoi kién vi khong biét dién tich chinh Xac la bao nhi€u, nay t6i thay doi yéu
cau, chi yéu cau ba S tra lai cho t6i 579m?.

Pit ‘nay hién nay ba S da c¢b cho ba Tran Thi L va 6ng Nguyén Van B. Péi
véi hop ddng cam c¢6 dat nay t6i yeu cau hay bo. Buoc éng D, ba S cung Véi ba
L c6 nghia vy tra 579m? dat ndy lai cho t6i, ba S c6 nghia vu tra tién ¢ dat lai
cho 6ng b va ba S.

Bi don ba Nguyén Thi S trinh bay: Dién tich dat 579m? 1a dat cua t6i mua
cua me chong toi 1a ba Nguyén Thi M (hién nay ba Mién da chét), mua nim nio
khong nhd, khoéng 20 nam, mua ban khong c6 1am giay to, tdi mua Véi dién tich
dat khoang 500m?, sau d6 chang thém b dat méi duoc dién tich 579m? nhu hién
nay. Gia chuyen nhuo’ng lac do 1a 1,3 Iwong vang 24k (9999). Khoang 2011 vo
chéng t6i ¢6 cho ba L, nhung trong gidy co dat ghi nam 2013. Vo chong toi Co
cho ba Tran Thi L, nhung trong gidy ba L kéu dng Nguyén Vin D déng tén gidy
cb dat, gia cd 1a 20.000.000 dong, tién nay ba L dua vo chdng chling toi, dén nay
chua chudc lai duoc.

Nay ba H yeu Cau toi tra dat lai cho ba H toi khong dong y vi dat nay toi
d3 mua cua ma chéng tdi. Hop dong hoan doi quyen st dung dat ngay
12/12/2014 1a do t6i ky tén nhung phan dat chuyén doi trong hop dong hoan doi
véi ba H thi t6i da giao cho ba H va ba H da ban cho 6ng C.

Ba Nguyén Thi Mai H duoc UBND huyén Cho Méi cdp CH01504 ngay
06/8/2013.
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Tai bi€n ban hoa giai ngay 14/4/2017 nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan ba Tran Thi L trinh bay: Viéc cam co dat vo1 ba S, trong glay t61 dé con toi
tén Nguyén Van P dung tén nhung s tién c¢b dat 20.000.000 dong 1a cua toi. Toi
khéng co6 ¥ kién trong vu 4n nay.

Tai bién ban hoa giai ngay 14/4/2017 va tai phién toa, nguoi co quyén loi
va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van D trinh bay: Thong nhét véi 16i trinh bay
ctia ba Tran Thi L. Ong ciling khong c6 ¥ kién trong vu 4n nay. Vi 1a ba con véi
hai bén nén 6ng khong khoi kién, dé tu thoéa thuan. Trudc dady UBND xa Long
Kién c6 hoa giai vu tranh chip gitta ba H va ba S. Gitta hai bén c6 d6i dat véi
nhau, ba H giao dat cho ba S nhung ba S khong giao dat cho ba H, UBND x4 ¢
xubng cam ranh dat nhung ba S khong dong ¥ nén khong tién hanh duoc.

Tai to ty khai ngay 18/11/2015, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ong Vo Vin C trinh bay:

GittabaH yéi‘bé S c’(') hoan doi dién tich 65Om2, ba H da giaq cho ba S vai
hinh thirc hoan doi bang giay tay, ba S da nhan dat va hién nay da co cho ba L.

Déi véi dién tich 650m? cua ba S thi khong c6 giao cho ba H, dién tich nay
hién nay t6i dang str dung, ba S da ban cho t6i ndm 2014, c6 lam gidy tay, t0i da
tra tién cho ba S mot phan. Trong vu tranh chap nay toi khong yéu cau gi. Sau
nay néu co tranh chap toi s€ yéu cau giai quyét bang vu an khéc.

Tai bién ban hoa giai ngay 14/4/2017; 18/9/2017 va tai phién toa, ong C
trinh bay: Toi c6 1am gidy t& mua ban dit véi ba S khoang 1000m?® nhung t6i da
giao tién ddi véi 495m? va da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Doi
véi dién tich 650m? dang tranh chap gitra ba H va ba S hién dang bo tréng, toi
chua giao tién cho ba S, t6i cling khdng mua bén gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chg Méi phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vy an cua Tham phan, Hoi
dong xét xir, viéc chap hanh phéap luat cua nguoi tham gia té tung ké tir khi thy ly
vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung véi quy dinh caa
phap luat.

Xét thay, hop dong chuyén doi quyén st dung dat ngay 12/12/2014, giita
ba H véi ba S dugc ky két trén co so tu nguyén, tho thuan nhung khong dam bao
vé mit hinh thire, chua duoc cong ching chiung thuc va chua va chua dang ky
viéc chuyén doi quyén st dung dat tai Co quan c6 tham quyén theo Piéu 693,
694 Bo luat dan su 2005, Piéu 95, Diéu 188 Luat dat dai nim 2013. Nhu viy,
hop ddng chuyén (101 quyén sir dung dat ‘ngay 12/12/2014 chua c6 hiéu lyc phap
luat va ba H yéu cau huy hop dong chuyén ddi quyén sir dung dat 1a c¢6 cin ci.

Két qua xem xét va tham dinh tai chd ngay 26/5/2017 cua Toa an nhan dan
huyén Chg M¢i, xac dinh: Dién tich dat 579m’ nam trong gidy chimg nhin
quyen st dung dat sd CHO1505 ngay 06/8/2013 da duoc UBND huyén Cho Moi
cap gidy ching nhan quyen sir dung dat cho ba H, hién do ong D, ba L canh tac
va dién tich dat 650m” ctia ba S hién bo trong. Ong P, ba L ¢6 yéu cau tuyén bd
hop dong cam cd dat vo hiéu va budc ba S tra 20.000.000 dong nhung khong nop
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tam tmg an phi nhung khong ndp tam ung an phi nén Toa an khong thy ly yéu
cau doc 1ap cua ong D, ba L. Tai phién toa, ong D khong yéu cau ba S tra
20.000.000 dong va khong co y kién dbi v6i hop dong cam ¢ quyén sir dung dat
nén khong dé cap dén.

Hién, dién tich dat 579m’ do 6ng B, ba L quan 1y, stt dung nén ba H yeu
cau huy hop ddng cam c¢b quyén sir dung dat 1a phu hop Diéu 703, 704 Bo luat
dan sy nam 2005 va budc ba S, ba L va 6ng D lién doi1 giao trd ba H dién tich dat
579m? theo cac mdc diém 3, 4, 5, 6 so d6 do dac ngay 18/8/2016 cta Vin phong
dang ky dat dai Chi nhanh C.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi déng‘ Xet XU can cu cac Piéu 693,
694, 703, 704 Bo ludt dan sy 2005; bicu 95, Diéu 188 Luat dat dai, xem xét
quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Ba Nguyén Thi Mai H khoi kién ba Nguyén Thi S, ba S cu
tra ép H, xa K, huyén C, tinh An Giang. Can ctr vao biéu 26, 35, 39 Bo luat t6
tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Cho Méi thu ly giai quyét 1a dang tham
quyén.

Ba Tran Thi L, 6ng Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi Ngoc Nhur ¢6 don xin
vang mat. Can ct Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy, Toa &n van tién hanh xét xu
Vang mat.

Ngay 30/6/2018 nguoi €O quyen loi va nghia vu lién quan ong Nguyen
Vin P c6 don yéu cau doc lap, Yéu CAU giai quyet hop dong cam ¢ quyen su
dung dat gitra 6ng voi ba Nguyén Thi S, yéu cau ba S tra lai 20.000.000 dong
tién cb dat. Toa an da thong bao cho 6 ong B nop. tién tam Gng 4n phi nhung ong B
khong thuc hién 1a xem nhu tir bo quyén yéu cau doc 1ap cua minh. Toa an ciing
da tra lai don yéu cau doc 1ap cua éng D theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
192 B0 luit tb tung dan sy.

[2]. V& ndi dung: Gitra ba Nguyén Thi Mai H vé&i ba Nguyén Thi S c6 xéc
lap hop dong chuyén doi quyén st dung dat 12/12/2014, ¢6 lap thanh van ban, co
nhan chiing 1a 6ng V4 Van C va dng H6 Thanh T2 chtng kién ky tén xéac nhan.
Hop dong nay duoc Xac lap trén co s tu nguyén, khdng vi pham diéu cim cua
phap luat va khong trai dao duc xa hoi, khong bi lira déi hay ép budc. Nhung hop
ddéng nay chua diang ky tai co quan ding ky dat dai nén chwa c6 hiéu luc theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai 2013. Mat khéc, dién tich dat ma ba
S thoa thuan hoan d6i v6i ba H 1a tai san chung cta vo chong, do 6ng T1 dang
dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat s 01742QSDB/gB ngay 05/7/1997
nhung khi xac 1ap hop ddng chuyén doi ngay 12/12/2104 (thoi gian nay 6ng T1
da chét) chi c6 ba S dinh doat 1a khong ding quy dinh tai Piéu 167 Luat dat dai,
Diéu 223 Bo luat dan sy 2005 nén hop ddng khong co hiéu lyc ké tir thoi diém
giao két va cac bén phai hoan tra cho nhau tai san da nhan.



Theo céc cing ¢ ¢6 trong hd so vu an va 1oi trinh bay cua cac duong sy,
ngudi 1am chimg thi ba Nguyén Thi S ¢6 nhan cua ba Nguyén Thi Mai H 579m’,
ba H chua nhan 650m? dat cua ba S. Di¢n tich 579m’ dat ba H dtng tén gidy
ching nhan quyén str dung dat sé CHO01504 do UBND huyén Cho Moi cap ngay
06/8/2013, hién nay ba S da nhan theo hop ddng chuyén d6i thi 6ng Nguyén
Hong T1, ba Nguyén Thi S da cam cé cho ba Tran Thi L, 6ng Nguyén Vin B
theo hop ddng cb dat ngay 26/4/2010.

31 Xét hop ddng cb dat ngay 26/4/2010 gitta 6ng Nguyen Hong T1, ba
Nguyén Thi S vai ba Tran Thi L, 6ng Nguyén Van D. Hop dong c6 lap thanh
van ban, xac 1ap trén co so ty nguyén, khong trai dao duc xa hdi, duoc cac bén
thira nhan. Nhung theo quy dinh tai Piéu 167 Luat dat dai thi khong quy dinh c&
nhan dugc quyén cam c6 quyeén sir dung dat. Do d6, hop dong nay vo hiéu ké tur
thoi diém giao két theo quy dinh tai Diéu 122 B luat dan sy nim 2005 mic du
hop dong c6 dugc thuc hién hay chua. Mic du éng D, ba L khong yéu cau giai
quyét nhung theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat dan sy nam 2005 thi cac bén
phai khdi phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan khi
giao dich dan sy vo hiéu. Ong T1, ba S da nhan cua ba L 20.000.000 dong, dng
P, ba L nhan cua 6ng T1, ba S 579m°. Do d6, cac duong su co nghia vu giao tra
cho nhau sé tién va dién tich dat trén.

Do 6ng Nguyén Hong Tam d3 chét nam 2012 nén vo va con cua dng T1 1a
Nguyén Thi S, Nguyen Ngoc T, Nguyén Thi Ngoc Nhu phai thuc hién nghia vu
thay 6ng d6i véi phan nghia vu ma éng phai thuc hién ddi vai ba L. Nhung chi
chiu nghia vu trong pham vi tai san cua dng T1 dé lai 1a phu hop Diéu 637 Bo
luat dan sy nam 2005.

[4]. Cac duong sw khong yéu cau boi thuong thiét hai nén khong xem xét
giai quyet.

[5]. Doi vai loi trinh bay cua ba Nguyén Thi S cho ring dién tich dat
579m® nay la cua ba, nguon goc ba mua cua me va em chong, ba khong dong y
tra lai cho ba H. Neu ba S co tranh chap thi ba c6 quyén khei kién bang mot vu
an khac vi yéu cau cia ba chua dugc hoa giai ¢ co so theo quy dinh.,

[6]. Chi phi do dac 102.000 dong, dinh gia tai san 1.600.000 dong, tong
cong 1.702.000 dong. Yéu cau khaéi kién ciia ba H duge chap nhan nén ba S phai
hoan trd lai cho ba H chi phi nay.

[7]. Chi phi trich luc ho so 100.000 dong theo bién lai thu s6 0033072
ngay 20/11/2017 cua Van phong dang ky dat dai Chi nhanh huyén C, ba H tu
nguyén chiu chi phi nay nén ba S khong phai hoan tra lai.

[8]. V& 4n phi: Can cir Dicu 147 Bo luat t6 tung dan sy; Phap Iénh so
10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi vé
énqphl', I& phi Toa an. Ba Ng}lyér} Thi S phai chiu 200.000 dong an phi dén sy so
tham do61 vé1 hop dong chuyén doéi quyén st dung dat bi huy bo.

Cian ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016

ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
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ly va st dung an phi va Ié phi Toa an. Ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Ngoc T, ba
Nguyén Thi Ngoc N phai lién d6i chiu 300.000 ddng an phi dan su so tham déi
v6i hop ddng cam cd quyén str dung dét vo hiéu.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:
Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 228, 273 Bo luat td tung dan su;

Can cu Didu 122, 137, 223, 425, 637, 693, 694, 695, 696 Bo luat dan su
2005;

Piéu 167, 188 Luat dét dai;
Piéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

Piéu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Mai H.

- Hiy hop dong chuyen doi quyen sir dung dat ngay 12/12/2014 dugc giao
két gitra ba Nguyén Thi Mai H véi ba Nguyen Thi S.

- Tuyén bd hop dong cd dat ngdy 26/4/2010 duogc giao két giira ong
Nguyen Hong T1, ba Nguyen Thi S véi ba Tran Thi L, 6ng Nguyén Van D vo
hiéu.

- Bugc ba Nguyén Thi S, ba Tran Thi L, 6ng Nguyén Van B lién déi giao
tra cho ba Nguyen Thi Mai H di¢n tich dat 579m? thé hién tai cac mdc diém 3, 4,
5, 6 theo so do khu dat tranh chap ngay 18/8/2016 cia Van phong dang ky dat
dai Chi nhanh huyén C.

- Budc ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Ngoc T, ba Nguyeén Thi Ngoc Nhur
lién doi tra cho ba Tran Thi L 20.000.000 dong (hai muoi tri¢u dong). Ong
Nguyen Ngoc T, ba Nguyen Ngoc N chi chiu trach nhiém lién d6i nghia vy trong
pham vi tai san do 6ng Nguyen Hong T1 dé lai.

- Chi phi do dac, dinh gia tai san: Ba Nguyén Thi S c6 nghia vu tra lai cho
ba Nguyéen Thi Mai H 1.702.000 dong (mdt tri¢u bay tram 1€ hai nghin dong).

- Chi phi trich luc hd S0 Cong nhan sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi Mai
H tu nguyén chiu 100.000 dong, ba H da nop du.

- V& an phi:

Ba Nguyen Thi S phai chiu 200.000 ddng an phi dan sy so tham d6i véi
hop ddng chuyén d6i quyén st dung dat bi hay bo.



Ba Nguyen Thi S, 6ng Nguyén Ngoc T, ba Nguyen Thi Ngoc N lién daoi
chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham ddi véi hop dong cam cb quyén sir
dung dat vo hiéu.

Ba Ngqyén Thi Mai H dugc nhan lai 200.000 déng tam ung an phi theo
bién lai thu s6 0004027 ngay 21/10/2015 va 300.000 dong tam tng an phi theo
bién lai thu s6 0014526 ngay 02/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
C.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u luc phap luat (d6i véi truong hop
co quan thi hanh 4n ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i véi khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, tat ca céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I3i cua sé
tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
Dan sy nam 2015.

Céac duong su €6 quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mit tai phién tda hozc khdng c6 mat khi tuyén an ma co
Iy do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: TM . HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C; (Pa ky tén va dong dau)

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Thanh Téi



